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“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN

-Thanh phan héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pham Tan Tai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Hoang

2. Ong Nguyén Quédc Khanh

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Tinh Bién.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén huyén Tinh Bién tham gia phién toa:
Ong Pham Hoe‘lng Phong — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 07 nam 2017 tai tru 80 Toa an nhan dan huyén Tinh
Bién xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s6: 193/2014/TLST- DS, ngay 23
thang 12 nim 2014 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 24/2017/QDXX-ST ngay 07 thang
06 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V4 Hong C, sinh nam: 1983.

Pia chi: Ap S, xa Y, huyén B, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Vo Hong C: Ong Duong Truong V,
sinh nam: 1978. Dia chi: Ap H, x4 H, huyén G, thanh phd HS Chi Minh (gidy ty
quyén ngay 18/7/2017).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1954.

Dia chi: T6 01, 4p H, x& H, huyén B, tinh An Giang.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Duong Trudng V, sinh nam: 1978.

Pia chi: Ap H, x4 H, huyén G, thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ong Pham Vin N, sinh nam 1972.

Pja chi: Khom 2, thi tran L, huyén B, tinh An Giang.

3.3 Ong Vil Vin Q, sinh nam 1970.

Pia chi: Ap L, x4 L, huyén B, tinh An Giang.



Ong Duong Trudng V c6 mit; ba Nguyén Thi L, 6ng Pham Vin N, 6ng
Vii Van Q vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngady 25/11/2014 cia nguyén don la ba Vé Hong C
trinh bay:

Do 14 chd quen biét nén vao ngay 02/8/2013 ba L ¢6 chuyén khoan cho
ba C dién tich 8.300m? dit trong rimg dia diém thudc nai Ba Doi 16 F24, F25,
F26, khoanh 5 tiéu khu 11 x3 H, huyén B voi gia 800.000.000d (tam tram triéu
dong).

Ngay 11/7/2013 ba C c6 dua trude cho ba L s tién 200.000.000d (hai
tram triéu déng), dén ngay 02/8/2013 ba L thong bao 1 da 1am xong gidy to, thu
tuc sang tén hd so giao khoan trong rimg cho ba C va yéu cau ba C tra tiép
600.000.000d (séu tram triéu déng) con lai, ba C da thuc hién xong, lan giao tra
tién ndy do 6ng V truc tiép giao nhan voi ba L.

Vai thang sau thi ba C phat hién dién tich dat ma ba L sang nhuong cho
ba van con dimg tén cua ba L, dong thoi d6i chiéu lai v6i sd giao khoan trong
rimg ba L giao khi nhan tién dot 2 1a khong ding voi quy dinh, 1y do dét trong
rimg thudc pham vi xa H, nhung sé giao khoan trong rimg ba L giao lai ¢ su
xac nhan cia UBND xa L do 6ng pho chu tich Pham Van N ky.

Nay ba yéu cau hay bo hop déng chuyén nhuong dat rimg noi trén giita
ba vé6i ba L (theo hop dong mua ban nha dat dugc 1ap ngay 02/8/2013) va budc
ba L phai tra lai sb tién 800.000.000d (tam trim triéu dong) da nhan, tra lai so
tién 137.578.000d (mot trim ba muoi bay triéu nim trim bay muoi tdm ngan
dong) chi phi sita chira, cit méi lai phong, nha vé sinh, nang cap nha sau. Tong
sO tién 1a: 937.578.000d (chin trim ba muoi bay triéu nim trim bay muoi tdm
ngan dong).

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Luc dau do gap kho khan vé kinh té ba C da cho ba muon tién va noi khi
NAo Co tién s& tra lai, viéc lap hop déng mua ban 1a chi dé 1am tin, ba chi nhan
ciia ba C mot 1an véi sd tién 200.000.000d (hai tram triéu dong) vao ngay
11/7/2013 (theo hop dong dat coc ngay 11/7/2013), ngoai ra khéng c6 nhan
thém 1an nao 600.000.000d (sau trim triéu dong). Ba C yéu cau huy boé hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ba ciing dong y, nhung ba chi tra lai
cho ba C 200.000.000d (hai trim triéu dong) da nhan, ché khong phai 1a
800.000.000d (tam tram triéu dong) nhu ba C da trinh bay.

Péi véi sb tién chi phi ma ba C da bo ra dé xay cat mdi, sira chita, nang
Cép 1a 137.578.000d (m6t tram ba muoi bay tri¢u nam tram bay muoi tdm ngan
dong) ba cling khong dong y tra lai, do ba C tu y xay cat, stra chira trén dat coa
ba. Pong thoi ba cung cé yeu cau phan t, khi ba C xay cét moi, sira chira da
Chédt pha mot so cay ba di trong dé xay dung thap, ba yéu cau ba C phai boi
thuong sd cdy ndy.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Duong Truong V trinh bay: Khi ba L giao lai cubn s6 giao khoan
tréng rung da duoc sang tén cho ba C thi ong da dua cho ba L truc tlep nhan s6
tién con lai 600.000.000d (sdu tram triéu déng) tai nha ctia 6ng Nguyén Tan P,
dia chi: S6 nha 115, phudng D, quan B, thanh phé HO Chi Minh, khi giao t1en
thi phia ba L c¢6 1am t& mua ban dit ngay 02/8/2013 va giao cho 6ng cudn sb
giao khoan trong rimg ngay 18/7/2013 da duoc ding tén cua ba C.

Ong Vii Minh Qudi trinh bay: ong dang cOng tac tai tram Kiém lam nui
cam, trach nhiém quan ly dia ban xa L va ¢6 nhiém vu lam ho so chuyen khoéan
dat trong rung trén 02 dia ban x4 L, Xa H. Trong thoi gian nay cé ba Nguyen
Thi L ngu 4p H, x& H dén lién hé yéu cau lam thu tuc chuyén khoan dét trong
rimg, qua kiém tra thi ba L c6 du diéu kién chuyén khoan nén éng d3 hudng dan
thi tuc cho ba L. Sau khi hoan tat c4c thi tuc ba L ndp lai hd so cho 6ng. Nhung
do viéc chuyén khoan ctia ngudi dan & hai dia phuong trén sb luong nhiéu nén
viéc sap xép hd so trinh ky c6 nham 14n, 18 ra hd so chuyén khoan cua ba L phai
duoc dia phuong xa H Ky xac nhan, nhung 6ng da xap 16n vao hd so va dua cho
x& L ky x&c nhan, tir d6 din dén nhitng sai sot trén. Khi phat hién c6 sy nham
1an, 6ng c6 dén tim ba L dé thu hoi, nhung ba L da bo dia phuong di thanh pho
Ho6 Chi Minh, nén khong thu héi lai dugc.

Ong Pham Vin N trinh bay: Vao thoi diém nay phia Kiém 1am c6 dua rat
nhi€u ho so chuyén khoan dat trong rung cho 6ng ky, nén khi ky thiéu kiém tra
van dén so suat nhu truong hop ctia ba L.

Tai phién toa hom nay ba L Vang mat, ba C do 0ng V dai dién theo uy
quyén c6 mat van giit nguyén yéu Cau ctia minh.

Phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh
giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xur; viéc chap hanh phap luat cua
ngudi tham gia to tung.

+ Tham phan: Chap hanh dung c&c quy dinh cta phap luat vé to tung tir
khi thu 1y dén khi dwa vu an ra xét xir theo quy dinh tai Pidu 203 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015. Tuy nhién con dé an qua thoi han chuan bi xét xr.

+ Hoi dong xét xir: Pam bao dung quy dinh cta phap luat gdom mot tham
phan va hai hoi tham nhan dan.

+ Nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da thuc hién ding cac quyén va
nghia vu theo quy dinh trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa.
- V& noi dung: Chép nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu &n duge tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Toa an nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé su ving mdt cia c&c dwong si: Bi don ba Nguyén Thi L, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Pham Van N, 6ng Vi Minh Q duoc Toa
an triéu tap hop 1¢ lan thit hai nhu’ng vang mat va 6ng N, ong Q ciing ¢ yéu cau
dé nghi xét xir ving mat, Toa an van tién hanh xét xir ving mat ba L, ong Q,
6ng N duoc quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé quan hé phap lugt tranh chap: Tix khi thy Iy Toa 4n da xéc dinh
quan h¢ phap luat 1a “Tranh chép hop dong mua ban”, tuy nhién trong qua trinh
giai quyet cling nhu vé ndi dung tranh chap thi day khong phai la “Tranh chap
hop dong mua ban” nhu d4 xac dinh ban dau. Nén quan h¢ phap luat tranh chap
duge xac dinh lai day 1a vy an “Tranh chap vé hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat” theo Khoan 9 Piéu 26 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015, dat
dang tranh chap toa lac tai dia ban huyén Tinh Bién nén vu an thudc tham quyen
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Tinh Bién.

[1.3] V& tht tuc ty quyen Sau khi khot kién ba Vo Hong C d3 uy quycn
lai cho ba Vo Thi C theo gidy uy quyen ngay 28/5/2014, thoi gian uy quyén la
03 nam ké tir ngay ky uy quyen. Den thoi diém xét xtr thoi gian duoc uy quycn
cua ba C da hét, ba C tiép tuc uy quyén lai cho dng Duong Truong V (theo gidy
iy quyén ngay ngay 18/7/2017) nén dugc chip nhan.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Qua don khoi kién cua ba C cling nhu trong qua trinh giai quyét vu
an, thu thap chung cu thi viée tranh chap phat sinh tir hgp dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ma cu thé 1a dat ring phong ho. Phia ba C cho rang thoa
thuan sang nhugng cua ba Nhiéu dién tich 8.300m? dt tréng rung dia diém
thudc nti Ba Doi 16 F24, F25, F26, khoanh 5 tiéu khu 11 xa An Hao, huyén
Tinh Bién véi gia 800.000.000d (tam trim triéu dong) va di giao tién du cho ba
L, nhung do trong thi tuc sang tén co sai sot, dat hién nay van con ding tén ba
L, nén ba C yéu cau hay bo hop dong sang nhuong nay va budc ba L phai tra lai
s6 tién dd nhan 1a 800.000.000d (tdm tram triéu dong) cung véi sd tién
137.578.000d (mdt tram ba muoi bay triéu nam trdm bay muoi tam ngan dong)
chi phi sita chita, cat méi lai phong, nha vé sinh, nang cap nha sau. Tong s6 tién
la: 937.578.000d (chin trdm ba muoi by triéu nam trdm bay muoi tdm ngan
d6ng). Ba L chi thira nhan c6 nhan cta ba C 200.000.000d, ba ciing dong ¥ hity
bo hop dong chuyén nhuong va chi giao tra lai cho ba C 200.000.000d d3 nhén,
d6i v6i s tién 137.578.000d (mot trdm ba muoi bay tri¢u ndm tram bay muoi
tam ngan dong) chi phi sita chira, cit méi lai phong, nha vé sinh, nang cap nha



sau 1a do ba C tu y xay dung, sita chita ba khong dong y tra lai, tir 46 lam phét
sinh tranh chép.

[2.2] P6i v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén da vi
pham cac quy dinh cua phap luat, do day la dat rimg phong ho, khong duoc tu ¥
Chuyen nhuorng bat ke bang hinh thtc nao, nha nude chi giao cho ngudi dan
quyén giao khoan trong ring, khong phai la quyen su dung nhu Luat dat dai da
quy dinh, cac duong sy cling dong y huy bo hop ddng chuyén nhuong niy, nén
viéc hity b hop ddng chuyén nhuong dat gitra ba L voi ba C 1a phu hop vé6i quy
dinh cua phap luat va dugc chip nhan.

[2.3] Vé s6 tién giao nhan ba L trinh bay da giao du cho ba C
800.000.000d (tam tram triéu dong), yéu cau dugc nhén lai. Ba C khong dong ¥
Vi cho rang minh chi nhan ctia ba C 200.000.000d (hai trim triéu ddng). Qua
cac chung cu thé hién trong hd so vu an duoc thé hién tai ban tu khai ngay
30/12/2014, bién ban lam viéc ngdy 07/01/2015 cua hat Kiém 1am huyén Tinh
Bién ba Nguyén Thi L déu thira nhan c6 sang nhuong dat cho ba C va da nhan
du s tién ctia ba C giao 1a 800.000.000d (tam trdm triéu dong). Mic khéac chinh
ba L cling d khai nhan tu minh di lam céc thu tuc dé chuyén khoan dat rimg
sang tén cho ba C, sau khi hoan tat ba da di dén thanh phd H6 Chi Minh giao s6
cho ba C nham dé nhan thém sb tién 600.000.000d (sau tram triéu dong) con lai
tu phia ba C, con hop doéng mua ban dat duoc 1ap ngay 02/8/2013 1a do ba C
Cho rang trong cubn s6 giao khoan trong rimng ma ba dua cho ba C khong dé cap
gi dén viéc mua ban dat, nén 1ap thém hop dong nay, ba L cung tu tay viét to
don sang nhuong dat nai Ba DPoi ngay 02/8/2013 ¢ noi dung vé ) tién sang
nhugng dat 800.000.000 dong va ciing ¢ théa thuan sau nay khi c6 tién s& hoan
lai du s6 tién nhu trén cho ba C dé nhan lai dat. C4c 10i khai ctia ba da c6 du cin
Clr chimg minh ba dé nhén thém s6 tién 600.000. .000d (sau tram tri¢u ddng) tur
ba C khi d hoan tat tha tuc chuyén khoan dét tréng rimg va giao sd cho ba C.
Nhu vay viéc ba L nai ra chi nhan tir phia ba C 200.000.000d (hai tram triéu
ddng) tién sang nhuong dat 13 khoéng cO co sé dé chdp nhan duoc. T nhimg
chtng ct trén cho thiy viéc ba C yéu cau ba Nhiéu phai tra lai s6 tién da nhan la
800.000.000d (tam tram triéu ddng) 14 hoan toan c6 cian cr d&¢ HDXX chap
nhan.

[2.3] Xét vé cac chi phi ma ba C di bo ra dé xay dung, sita chita trén dat
v6i sb tién 1a 137. 578.000d (mot tram ba muoi bay triéu nam tram bay muoi
tam ngan dong) yéu cau ba L phai tra lai, ba L khong dong ¥ vi cho rang ba C ty
xay dung. HDXX nhan thiy viéc chuyén nhuong dat ndy la hoan toan do su tu
nguyén giita cac bén. Phia ba L di nhan du sd tién chuyén nhuong va ciing giao
dién tich dat n6i trén cho ba C quan 1y, tir 46 ba C méi xuat ra chi phi xay dyng,
stta chita lai mot s6 hang muc da c6 san trén dat dé sir dung. Nay do hop déng
chuyén nhu:orng trén khong thuc hién duoc, ba L nhan lai dat thi phai c6 nghia
vu tra lai cac chi phi xay dung, stra chira cho ba C 1a hoan toan phu hop, ¢l cin
ctr. Toa an d4 tién hanh xem xét tham dinh tai chd, cling nhu dinh gia cic phan
xay dung stra chira theo bién ban dinh gid ngay 12/8/2016 la: 237.945.6004 (hai



trdm ba muoi bay tri¢u chin tram bén muoi lam ngan sau traim dong), nhung
phia ba C chi yéu cau ba L tra lai cidc khoan chi phi trén voi sd tién
137.578.000d (mdt tram ba muoi bay tri€u nam tram bay muoi tam ngan dong)
la hoan toan c6 loi cho phia bi don, do 6 HDXX chip nhén theo yéu cau nay
cua ba C.

[2.4] Ba L c6 yéu cau phan t6 d6i véi viéc ba C chat pha mot s6 cay trén
dat ba dé xdy dung thap s6 tién 14 10.000.000d (mudi triéu dong), Toa an da thu
ly yéu ciu phan t6 cua ba, dong thoi da triGu tap hop 1€ ba nhiéu 1an dé tién
hanh hoa giai gitra cac duong sy vé yéu cdu phan td cua ba, nhung ba khong dén
theo gidy triéu tap nén Toa an da ra Quyet dinh dinh chi giai quyét d6i véi yéu
cau phan t6 s6 16/2017/QDST-DS ngay 04/5/2017.

[3] V& an phi:

- Yéu cau cua ba V4 Hong C duoc chip nhan. Ba Nguyén Thi L phai chiu
an phi dan su so thim theo mac an phi co gia ngach 1a 40.127.000 dong (bon
muoi triéu mot tram hai muoi bay ngan)

- Ba Vo Hong C khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho ba
V& Hong C sb tién tam tmg an phi 20.000. 000 ddng (hai chyc triéu dong) theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0005717 ngay 22/12/2014 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Tinh Bién.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

Ap dyng diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Piéu 122,123,131 B6 luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba V& Hong C.

Budc ba Nguyén Thi L tra lai cho ba V& Hong C s tién 800.000.000
déng di nhin chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba V4 Hong C va
137.578.000 dong chi phi sita chita nha . Tong cong, ba Nguyén Thi L phai tra
cho ba V& Hong C s tién 937.578.000 dong (chin trim ba muoi bay triéu nim
tram bay muoi tam ngan).

Tuyén bé giao dich dan sy gitta ba V& Hong C véi ba Nguyén Thi L 1a vo
hiéu ddi véi don sang nhuong dat nti Ba Poi ngay 02/08/2013 va hop dong
mua ban nha, dat ngay 02/08/2013.

V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi L phai chiu 40.127.000 dong
(bn muoi triéu mot trim hai muoi bay ngan) 4n phi dan sy so tham.

Ba Vo Hong C khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba
V& Hong C sb tién tam tng an phi 20.000.000 dong (hai chuc triéu dong) theo



bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0005717 ngay 22/12/2014 ciaa Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Tinh Bién.

“Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lic phdp ludt, hodc ké tir ngay cO
don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dn
Xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015 .

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn thi ngwo’z dwoc thi hanh dn dan su,
nguoi phai thi hanh an ddan sw co quyén théa thudn thi hanh &n,
quyén yéu cau thi hanh dan,tu nguyen thi hanh dn hodc bi cwéng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludgt Thi hanh an
ddan sw,; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su”.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoac khdng c6 mit khi tuyén an
ma cO ly do chinh déang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Tinh Bién;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi Cuc THADS huyén Tinh Bién;
- Cac duong suy;

- Luu ho so;

- Luu van phong; Pham Tén Tai



