TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 1093/2025/DS-PT
Ngay: 05-9-2025 »
V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh

Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2025, tai try s¢6 Toa an nhan dan Thanh phb HO Chi
Minh (co s¢ 1), xét xtr phuc tharn cong khai vu an thu 1y s6 32/2025/TLPT-DS

ngay 12 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sw dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s6 92A/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la T0a an nhan
dan khu vuc X— Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét Xt s0 96/2025/QD-PT ngay 15 thang 4
nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 108/2025/Qb-PT ngay 09 thang 5
nam 2025, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 52/2025/Qb-TA ngay 12 thang
6 nim 2025, Thong bao vé thoi gian, dia diém mo lai phién toa sb
10783/2025/TB -TA ngay 14 thang 7 nam 2025, Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6 15591/2025/QD-PT ngay 07 thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi O, sinh nim 1979 va éng Nguyén Anh T, sinh
nam 1974.

Pia chi: S6 A C, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (vdng mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ba Nguyén Thi Hoang O , sinh nim 1987.



Dia chi: S0 A B, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 11-8-2022 (c6
mat).

- Bi don:
Ong Ta Trong D, sinh nam 1945.

Pia chi: A Khu d6 thi C, Rhubng A, thanh phf) V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong R, Thanh pho Ho Chi Minh) (da chét ngay 22-5-2023).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don éng Ta Trong D:
1. Ong Ta Trong H, sinh ndm 1978.

Dia chi: A Trung tdm do thi’C, Phuc‘mg A, thér}h phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la phuong R, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

2. Ong Ta Trong H1, sinh nam 1982.
3. Ba Ta Thi H2, sinh nam 1974.

Cung dia chi: S6 B duong C, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh) (vang mat).

4. Ba Ta Thi H3, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 E Duong Q, Pbu’(‘)‘ng A, thémh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong R, Thanh ph6o Ho Chi Minh) (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Ta Trong H, ng Ta Trong HI, ba
Ta Thi H2 vaba Ta Thi H3:

Ong Hoang Sy T1, sinh nam 1979.

bia chi: A N, Phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 mat).

5. Ba Bui Thu H4, sinh nam 1953.

Pia chi: S6 A Trung tam do thi C, Phu:fmg A, thanh p}}é V, tinh Ba Ria -
Ving Tau (nay la phuong R, Thanh ph6é H6 Chi Minh) (vang mat, c6 don dé
nghi xét xur vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba BUi Thu H4:
Ba Vi Thi H5, sinh ndm 1988.

bia chi: A D, P’huf(‘{ng A, thanh phé V, ‘ginh Ba R‘ia - Viing Tau (nay la
phuong P, Thanh pho HO6 Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 13-8-2025 (co
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ta Trong H, sinh ndm 1978.

Dia chi: A Trung tm d6 thi C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phuong R, Thanh phdé H6 Chi Minh) (vang mat).

2.0ng Ta Trong H1, sinh nam 1982.



3. Ba Ta Thi H2, sinh nam 1974.

Cung dia chi: S6 B duong C, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la phuong V, Thanh ph6é H6 Chi Minh) (vang mat).

4. Ba Ta Thi H3, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 E Duong Q, Pbuc‘mg A, thénh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong R, Thanh phé H6 Chi Minh) (vang mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Ta Trong H, 6ng Ta Trong HI, ba
Ta Thi H2 vaba Ta Thi H3:

Ong Hoang Sy T1, sinh nam 1979.

Dia chi: A N, Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mat).

Hoic 6ng Nguyén Quang T2, sinh nim 1974.

Pia chi: S6 B Puong C, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay l1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

5. Ba Bui Thu H4, sinh nam 1953.

Dia chi: S6 A Trung tam do thi C, ,Phu:(‘)‘ng A, thanh pbé V, tinh Ba Ria -
Ving Tau (nay 1a phuong R, Thanh phd H6 Chi Minh) (vang mat, c6 don dé
nghi xét x&r vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba BUi Thu H4:
Ba Vi Thi HS, sinh nam 1988.

Dia chi: A D, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la
phuong P, Thanh pho HO6 Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 13-8-2025 (co
mat).

- Nguoi lam chung:
1. Ong Nguyén Duy Q, sinh nim 1961.

Pia chi: SO F duong T, Phuong C, thanh phd V, tinh Ba Rja - Viing Tau
(nay 1a phuong V, Thanh ph6 H6 Chi Minh) (vang mat).

2. Ba Trinh Thi T3, sinh ndm 1976.

Dia chi: Ap B, x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh) (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Hoang Sy T1 — Nguoi dai dién theo Gy quyén cua
ong Ta Trong H, 0ng Ta Trong H1, ba Ta Thi H2 va ba Ta Thi H3.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Niam 2016, ong T, ba O nhéan chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich
960m? thudc thira 61 (méi 114 + 131) to ban do s6 61, xa H, thanh pho B cua



ong Ta Trong va ba Nguyen Thi X. Viéc mua ban c6 lap Hop dong chuyen
nhu’O’ng quyén st dung dat ngay 09-6-2016 Vlet tay (sau day goi tat 1a Hop dong
ngay 09-6-2016), vi khi d6 dat chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng D, ba X. Hop dong ky tai nha 6ng D, c6 mit ong D, ba X. Gia
chuyén nhuong 13 1.500.000. 000 ddng, ong T, ba O di giao cho ong Ddi sb tién
1a 1.120.000.000 ddng bang tién mat, tai nha éng D, co ca ba X. Hop ddng ngay
09-6-2016 do 6ng Nguyén Duy Q méi gidi 1ap, c6 noi dung: “Hoém nay ngay 09
thang 6 nam 2016 tai xa H, thanh phé B ... Bén ban (goi tdt la bén A) 1. Ho ten:

Ta Trong Péi CMND sé: 273641370 do Cong an tinh B cap ngay 10-7-2014.

Trii tai: Ap B, xa H, thanh phé B” 1a do 6ng Q soan hop dong danh may trudc
nén ghi dia diém va dia chi cta 6ng D theo dia chi thira dat chuyén nhuong,
nhung thuc té Hop dong trén duogc ky tai nha 6ng D, ba X dia chi s6 A Trung
tam do thi C, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tai nha ong D, ba X, trudc khi ki hop dong chuyén nhuong, 6ng B ¢ noi
v6i ba X viéc ong B chuyén nhuong dat dé 1y tién chita bénh cho ba X, ba X
gat dau “u”. Do khi d6 ba X bi di ching cua bénh tai bién tay run nén ong D noi
ong D ky, sau nay ong T, ba O 1am s6 do xong thi ca 6ng D, ba X s€ cung ky
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat cong chimg sang tén cho 6ng T, ba
O . Vivay, ong T, ba O dong y va day 1a 1i do ma ong T, ba O giit lai s6 tién
380.000.000 dong dé sau khi ky sang tén cho 6ng T, ba O thi s& giao ndt s tién
con lai nay cho ong D, ba X.

Tai Diéu 6 ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 09-6-
2016, hai bén thoa thuan 6ng T, ba O 1a nguoi lam thu tuc va chiu toan bd chi
phi xin cép gidy chimg nhéan quyén sir dung dat. Do d6, sau khi nhan chuyén
nhuong dat ong T, ba O da nhiéu 1an di lién hé dé 1am tha tuc va nop hé so xin
cap gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich nhan chuyén nhuong
néu trén nhung khi d6 khong lam duoc. Pén nam 2020, 6ng T, ba O m&i ndp
duoc ho so xin cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat déi v6i dién tich 960m®.
Sau do, Uy ban nhan dan thanh pho B cap gléy chting nhan quyén su: dung dat
s6 CS 836265 ngay 15-10-2020 cho 6ng Péi voi dién tich la 600m°, con dién
tich 360m* khong duoc cap gidy chting nhan quyen su dung dat. Viéc ong T, ba
O lam thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sur dung dat, 6ng D, ba X va cac
con ba X khong ai khong tranh chép, phan dbi gi.

Tu khi ky hop dong chuyen nhuong, nhan tién chuyen nhuong cua ong T,
ba O, dén khi dit dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ong D déu
dong y ky sang tén cho 6ng T, ba O , nhung do ba X chét nén phai c6 cac con
cuia ba X cung ky, nhung cac con ba X gay kho khin khong dong y ky sang tén
choong T,ba O.

Déi véi s tién 380.000.000 dong dng T, bd O con thiéu, do 6ng P can
tién nén 6ng P c6 nhan cta 6ng T, ba O sd tién 1a 169.000.000 dong, cu thé:
Ngay 20-4-2020 6ng T, ba O tra thém cho 6ng Péi s6 tién 100.000.000 dong co
gidy xac nhan 6ng D ky; ngay 10-11-2020 6ng T, ba O trd thém cho ong Pbi so
tién 30.000.000 dong; ngay 19-11-2020 6ng T, ba O tra thém cho ong Dbi sb



tién 20.000.000 dong; ngay 05-4-2022 dng T, ba O tra thém cho ong Dbi so tlen
4.000.000 dong, ngdy 05-5-2022 6ng T, ba O tra thém cho 6ng Dbi so tlen
5.000.000 dong, ngdy 14-9-2022 6ng T, ba O tra thém cho 6ng Dbi so tién
5.000.000 dong va ngay 26-5-2022 6ng T, ba O tra thém cho 6ng Ddi s6 tién 1a
5.000.000 ddng. Tat ca cac khoan tra thém tir ngay 10-11-2020 dén ngay 26-5-
2022 6ng D nhén bang hinh thirc chuyén khoan.

Ong T, ba O ddng y voi két qua do vé& theo So dd vi tri ngay 13-3-2024 do
Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudong tinh B 1ap va dong y két qua dinh
gia ngay 22-02-2023.

Nay 6ng T, ba O yéu cau Toa an cong nhian Hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09-6-2016 giita 6ng Ta Trong D, ba Nguyén Thi X véi
6ng T, ba O ; cong nhan dién tich 600,7m?* thudc thira 114, to ban dd sb 61, xa
H, thanh ph B d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS 836265 ngay 15-10-2020 dimg
tén 6ng Ta Trong D 1a ctua 6ng T, ba O ; budc cac con dong P va ba X gém 6ng
H, ba H3, bé H2, 6ng H1 va ba Bui Thu H4 (vg sau cua 6ng D) ky sang tén dién
tich 600,7m? dat néu trén cho 6ng T, ba O . Tai phién toa so thim, nguyén don
thay doi mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu céu cong nhén dién tich 360m?
con thiéu theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 09-6-2016,
duoc thé hién tai So d6 vi tri ngay 13-3-2024 gdém dién tich 92,2m? thira 131 (cii
61) va dién tich 79,5m?” thira 17. S6 tién chuyén nhuong 6ng T, bd O con thiéu
1a 380.000.000 dong nhung trir s6 tién 169.000.000 dong ong P di nhan thém,
s6 tién con lai ong T, ba O chua thanh toan 1a 211.000.000 ddng, 6ng T, ba O
d6ng ¥ thanh toan sd tién 211.000.000 dong nay cho 6ng B, ba X theo quy dinh
phap luat.

Bi don 6ng Ta Trong P va nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ong D c6 chuyén nhuong dién tich 960m® dat tai xa H, thanh phd B cho
6ng T, ba O , dé lay tién chira bénh cho vo 1a ba X vi ba X bj tai bién. Ong P
ban véi gia 1.500.000.000 dong, da nhan tién mat caa 6ng T, ba O sb tién 1a
1.120.000.000 dong, con lai 380.000.000 dong. Hai bén c6 ky hop dong chuyén
nhuong ngay 09-6-2016 viét tay, ong D ky, ba X khong ky nhung ba X ¢ biét
va c6 mit khi chuyén nhuong, ba X dong y. Viéc ban dién tich dat 960m? néu
trén 6ng B c6 ndi cho ba nguoi con 14 anh H, chi H4, chi H3 biét.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09-6-2016 va Gidy xac
nhan ngay 09-6-2016 dng P thira nhin va khang dinh chir ky “Ddi” ho tén “Ta
Trong P” va ndi1 dung “Pa nhan du cia anh T 1.120.0000 mot ty mot tram hai
muoi triéu con lai 380000 ba tram tam muoi tri€u” cung chir ky nhay “D6i” 1a
cta 6ng D ky va viét. Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 09-6-
2016 duoc ky tai nha ong P tai s6 A Trung tam d6 thi C, Phuong A, thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Sau khi ba X chét, ong D ¢6 noi vdi cac con la cho céc con dién tich 960m*
dat néu trén nhung chi noi miéng khong 1ap gidy to tang cho thi ¥ ong P 1a phan
dat nay 6ng D s& cho cac con so tién con lai ma bén mua chua thanh toan hét,
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con s tién ong D, ba X di nhan 1a 1.120.000.000 déng khong cho cac con, vi
dat 1a cia 6ng D, ba X béan khi ba X con sdng, tién di nhan dung chita bénh cho
ba X, chi tiéu..

Ong b dong v tlep tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 09-6-2016, ddng ¥ ky sang tén cho Ong T, ba O dién tich dat 600, 7m
da duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén Ong D. Déi véi so tién
thanh toan con thiéu 13 380.000.000 dong 6ng D yéu cau Toa an giai quyet theo
quy dinh phap luat, phan cta ong P thi 6ng P yéu cu gop chung voi phan ba X,
sau d6 ong B va cac con ba X, ong P tu thoa thudn phan chia véi nhau khong
yéu cau Tda an phan chia trong vu 4n nay.

Pbi véi s tién 380.000.000 dong dng T, bd O con thiéu, do 6ng P can
tién nén 6ng P c6 nhan cia anh T, chi O s6 tién 14 169.000.000 dong, cu thé:
Ngay 20-4-2020 dng T, ba O tra thém cho ong Pbi s6 tién 100.000.000 dong co
gidy xac nhan ong D ky; ngay 10-11-2020 6ng T, ba O tra thém cho ong Dbi so
tlen 30.000.000 dong, ngay 19-11-2020 6ng T, ba O tra thém cho ong D01 so
tién 20.000.000 dong; ngay 05-4-2022 6ng T, ba O tra thém cho 6ng Doi so tlen
4.000.000 dong, ngay 05-5-2022 6ng T, ba O tra thém cho 6ng Dbi so tlen
5.000.000 dong; ngay 14-9-2022 ong T, ba O tra thém cho ong Ddi s tién
5.000.000 dong va ngay 26-5-2022 6ng T, ba O tra thém cho ong Pdi so tién 1a
5.000.000 dong. Tat ca cac khoan tra thém tir ngay 10-11-2020 dén ngay 26-5-
2022 6ng P nhan bang hinh thic chuyén khoan.

Trong thoi gian tir ndm 2016 dén nim 2017 (ba X chua chét) thi ba Ta Thi
H3 khong & cung voi cha me, ba H3 sinh song gan nha cha me nén chay qua
chay lai cham nom cha me¢ nhung khong thuong xuyén.

Ong b déng ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong ¥ ky sang tén
Gidy chung nhan quyen sir dung dat s CS 836265 ngay 15-10-2020 dbi voi
thira 114, to ban d6 61, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ong T,
baO.

Nhitng ngueoi thira ké ciia ba Nguyén Thi X gom: Ong Ta Trong H, ong Ta
Trong HI, ba Ta Thi H2 va ba Ta Thi H3 va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Céc con 6ng b, ba X khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don ong
T, ba O, vi dién tich dat néu trén 1a tai san chung ctua 6ng D, ba X nén viéc mot
minh 6ng P ky chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng T, ba O 1a khéng
dung. Mit khac, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong P va 6ng
T, ba O mac du ghi ngay 09-6-2016 nhung theo cac con 6ng D, ba X thi hop
dong do6 ky sau khi ba X di chét. Sau thoi diém nam 2017, ong D noi tang cho
04 nguoi con dién tich dat néu trén. Vi vy, Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngdy 09-6-2016 vo hiéu. Cac con éng P dong ¥ tra lai s6 t1en
1.120.000.000 ddng ma éng P di nhan cho 6ng T, ba O va yéu cau giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hiéu, xac dinh 13i va béi thuong theo quy dinh phap
luat.



Nguyén don trinh bay ky Hop dong ngay 09-6-2016 tai nha 6ng B ¢ s6 A
Trung tam d6 thi C, Phuong A, thanh phd V., tinh Ba Rija - Viing Tau. Tuy
nhién, trong Hop dong chuyén nhuong ngay 09-6-2016 ghl “Hom nay ngay 09
thang 6 nam 2016 tai xa H, thanh phé B ... Bén ban (goi tdt la bén A) 1. Ho tén:
Ta Trong Doi CMND sé: 273641370 do Céng an tinh B cdp ngay 10-7-2014.
Trii tai: Ap B, xd H, thanh pho B” va bi don khang dinh 6ng D, ba X khdng c6
nha & ap B, xa H, thanh phd B.

Mit khac, nam 2015 ba X bi tai bién diéu tri tai bénh vién, dau nim 2016
ba X vé nha diéu tri. Trong thoi gian tir ndm 2016 dén nim 2017 (ba X chua
chét), ba Ta Thi H3 ¢ cung voi cha me 24/24 gio dé cham séc ba X, nén néu
vige chuyén nhuorng dat dién ra ngay 09-6-2016 thi ba H3 phai biét. Nhung thuc
té khong cé viée chuyen nhuong dat xdy ra vao ngay 09-6-2016. Viéc nay ba H3
va cac con ba X, ong b khong cung cap dugc chimg ctr vi khi do nha khong co
camera, ba H3 khong dang ky ho khau, tam tra tai nha 6ng D, ba X (ba H3 ¢6
nha va dang ky ho khau thuong trd, tam trd tai s6 E duong C, Phuong A, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau), khi d6 chi c6 6ng B, ba X, vo chong éng H ¢
chung, khong c6 ai khac & cung. Sau khi ba X chét thi vo chong 6ng H, ba H3
khong & cing 6ng P vi 6ng P 1ay vo méi 1a ba H2.

Théang 11-2016, 6ng P va cac con yéu cau Toa an nhan dan thanh phd V
giai quyét tuyén bd ba X mat nang lyc hanh vi dan su va dugc Toa an thu 1y giai
quyet Ngay 30-12-2016, Toa 4n ra Quyét dinh s6 14/2016/QDST-VDS tuyén
b ba Nguyén Thi X bi mat nang lyc hanh vi dan su. Nhu vay, ké ca trong
truong hop Hop dong chuyén nhuong 14p ngay 09-6-2016 thi chi cach thoi diém
ba X bi tuyén bd mat ning lyc hanh vi dan su 1a 06 thang, diéu d6 cho thay ba X
bi bénh tu trudce khi bi yéu cau tuyén bd mét nang lyc hanh vi dan sy thi khong
thé c6 viéc thoi diém thang 06-2016 ba X van tinh tdo, minh man dugc dé nhan
biét viée chuyén nhuong dat duoc.

Céc con 6ng B, ba X dong ¥ voi két qua do v& theo So do vi tri ngay 13-3-
2024 do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B 1ap va dong v két
qua dinh gia ngay 22-02-2023.

Nay cac con 6ng b, ba X khong dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén
don. Céc con ong D, ba X yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 09-6-2016 vo hiéu va giai quyet hau qua cta hop dong
v0 hiGu theo quy dinh phap luat. Truong hop yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chap nhén thi cac con ong P, ba X yéu cAu nguyén don thanh toan toan bo
s6 tién con thiéu 13 380.000.000 déng cho mot minh cac con ba X, 6ng D theo
gia thi truong tuong ung voi dién tich chua thanh toan, 6ng D khong duoc nhén
s6 tién nay nira vi 6ng P da nhan sd tién 1.120.000.000 dong Déi voi sb tién
ong D da nhén vuot qua phan dién tich dat ctia ong b thi cac con ong D, ba X ty
giai quyet v6i nhau, khong yéu cau Toa 4 an giai quyét trong vu an nay. Tai phién
tdoa so tham, cac con ong D, ba X yéu cau Toa 4n xem xét cong nhan éng D
dugc huong %4 va ba X dugce hudng % ddi véi dién tich dat tranh chap néu trén.
Tir d6 cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong ngay 09-6-2016 d6i voi %



dién tich dat ctia ong D da ki chuyén nhuong, nhan tién cua nguyén don cho
nguyén don, doi véi Y2 dién tich dat cta ba X thi tuyén vo hi€u tra lai cho ba X.

Ngueoi lam chitng 6ng Nguyén Duy O trinh bay:

Ong Q khong c¢6 mbi quan hé gi v6i ong D, ba X va ong T, ba O . Ong Q
1a ngud1 moi gidi nhél dat. Nam 2016, 6ng D c6 nhu cau chuyén nhu’Qng dat dién
tich khoang 900m’ tai xa H, thanh phé B, tinh Ba Rija - Viing Tau va 6ng Q biét
vo chong 6 ong T, bad O c¢6 nhu ciu mua dat nén ong gioi thiéu cho hai bén gap
thoa thuan, dan di xem dat, khi d6 dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ma chi co gidy to khai pha. Khi thoa thuén chuyen nhuong dat, ba X vo
6ng P con séng. Viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09-
6-2016 la ky tai nha 6ng D, ba X ¢ khu d6 thi C, Phuong A, thanh phd V. Khi
d6, c6 ong b, ba X, 6ng T, ba O va 6ng Q. Hop dong chuyén nhuong ngay 09-
6-2016 do dng Q soan danh may rdi mang dén nha éng B, ba X dé cho hai bén
ky. Nén trong Hop dong ngay 09-6-2016 anh Q ghi “Hém nay ngay 09 thing 6
nam 2016 tqi xa H, thanh phé B ... Bén ban (goi tdt la ben 4) 1. Ho tén: Ta
Trong Po6i CMND so: 273641370 do Cong an tinh B cap ngay 10-7-2014. Tru
tai: Ap B, xda H, thanh pho B la do 6ng Q ghi dia diém va dia chi cia ong P
theo dia chi thira dat chuyén nhuong, con thuc té hai bén ki hop dong tai nha
ong b, ba X

Trude khi ky hop dong trén, ong B c6 nodi véi ba X viée ong P chuyén
nhuong dat cho éng T, ba O dé léy tién chira bénh cho ba X thi thiy ba X gat
dau “Ur”. Do khi d6 ba X kho khan vé cr dong tay chan nén ong b noi dé o ong b
ky, khi nao dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng B, ba X clng
ky sang tén cho éng T, ba O .

Ong T, ba O di giao 1.120.000.000 déng cho ong b, giao tién mat tai nha
ong D, ba X ngay sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhugng. Viéc chuyén
nhuong c6 chi ranh moc géi dat va giao dat trén thuc dia.

Nguoi lam chieng ba Trinh Thi T3 trinh bay:

Trude day ba T3 c6 thué dién tich dit khoang 900m” tai xd H, thanh phd
B, tinh Ba Ria - Viing Tau cua 6ng D dé vat lidu xay du:ng Khoang nam 2016,
ba T3 c6 nghe 6ng B noi da chuyen nhuong dién tich 900m néu trén cho ong T,
ba O , nhung do tién thué it nén van dé cho 6ng P thu tién thué dat. Pén thang
06-2020, 6ng D dan Ong T,ba O dén nha ba T3 va thong bao dién tich dat néu
trén sap lam xong gidy chung nhan quyén str dung dat, nén 6ng T, ba O yéu cau
khong dé ong P thu tién nita ma giao lai cho vo chong 6ng T, ba O thu tién thué

dat. Do d6, cac bén c6 1am bién ban thoa thuan vé viéc ban giao ndy vao ngay
06-6-2020.

Tai Ban an dan suw so' tham s6 924/2024/DS-ST ngay 15-8-2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho V', tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa dn nhdn dan khu
viee 11 — Thanh pho Ho Chi Minh) da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Anh T, ba Lé
Thi O.



2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09-6-2016
giita 6ng Ta Trong D, ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Anh T, va Lé Thi O déi
v6i dién tich 600,7m? thudc thira 114, t& ban dd s6 61 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS 836265 do Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Ba Ria
— Viing Tau cap ngay 15-10-2020 dtmng tén ong Ta Trong D.

3. Budc ong Ta Trong H, ba Ta Thi H3, ba Ta Thi H2, 6ng Ta Trong H1 la
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciing nhu nguoi thira ké cua ong Ta
Trong D, ba Nguyén Thi X va ba Bui Thu H4 14 nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung ciing nhu nguoi thua ké ctia ong Ta Trong P co trach nhiém lién hé
VvOi cac co quan ¢o thim quyén dé hoan thién cac thil tyc sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dt cho 6ng Nguyén Anh T, ba Lé Thi O theo quy dinh
phép luat.

4. Budc 6ng Nguyén Anh T, ba Lé Thi O c6 trach nhiém thanh toan sd tién
con thiéu d6i véi dién tich dat chua thanh toan theo gia thi truong la
486.000.000 dong cho 6ng Ta Trong H, ba Ta Thi H3, ba Ta Thi H2, 6ng Ta
Trong H1 13 nguoi thira ké ciia 6ng Ta Trong B, ba Nguyén Thi X va ba Bui
Thu H4 13 nguoi thira ké ctia 6ng Ta Trong P.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Yéu cau khang cao:

Ngay 26-8-2024, 6ng Hoang Sy T1 — la ngu’(‘)’i dai dién theo Gy quyén cia
ong Ta Trong H, 0ng Ta Trong HI, ba Ta Thi H2 va ba Ta Thi H3 c6 don khang
c40, yéu cau Toa an cap phuc tham stra mQt phan ban an so thim theo huéng
xé4c dinh ba Nguyén Thi X hoan toan khong biét viéc 6ng Ta Trong P ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi nguyén don nén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham:

Sau khi Ho1 dong xét xtr hoa giai, cac duong su da tu nguyén thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo nodi dung vu an.

- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t tung: Pon khang céo ciia nguoi dai dién theo iy quyén cia ong Ta
Trong H, 6ng Ta Trong H1, ba Ta Thi H2 va ba Ta Thi H3 ndp trong thoi han
luat dinh. Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién dung va day du trinh ty,
thu tuc td tung theo quy dinh cua phap luat. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B¢ luét T tung dan
su.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da thoéa thuan duoc
voi nhau vé viéc giai quyét toan by ndi dung vu an. Xét sy théa thuan cua céac
duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dtrc xa hdi nén dé



nghi Hoi déng xét x1r stra ban 4n so thim theo huéng cong nhéan sy thdéa thudn
cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co sd
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Pon khang céo ciia ngudi dai dién theo uy quyén cua éng Ta Trong
H, ong Ta Trong H1, ba Ta Thi H2 va ba Ta Thi H3 n¢p trong thoi han luat
dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Ba Nguyen Thi X da chét tir nam 2017, trude khi nguyén don khai
kién. Nhung Toa 4n cap so thim xac dinh ba X la bi don va nhirg nguoi thira
ké theo phap luat ctia ba X 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cua bi don
1a khong dang quy dinh tai Diéu 74 Bo luat T6 tung dan su. Do vay, Hoi dong
xét xUr xac dinh lai tu cach té tung cta nhiing nguoi thira ké ciia ba X gébm 6ng
Ta Trong H, 6ng Ta Trong H1, ba Ta Thi H2 va ba Ta Thi H3 la nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[1.3] Cac duong su vang mit tai phién toa déu di co ngudi dai dién theo
uy quyén tham gia phién toa, nén Hoi dong xét xur can ctir Bi€u 296 Bo luat To
tung dan sy, xur vang mat cac duong su nay.

[2] Xét yéu cdu khang céo cia 6ng Hoang Sy T1:

Tai phién toa phic tham, cac duong sy da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyet toan bo vu an. Xét su thoa thuan cua cac duong su la hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat va dao dac xa hoi, nén Hoi dong xét xir thong nhat
chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, stra ban an so tham theo hudng
cbng nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 300 cua Bo luat T tung dan su.

Stra ban an déan su so tham s6 92A/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V , tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc X— Thanh phé H6 Chi Minh), cong nhan su thoa thuan cua céc
duong sy, nhu sau:

1. Cac duong su théng nhat thira nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngdy 09-6-2016 giita ong Ta Trong D, ba Nguyén Thi X va ong
Nguyén Anh T, ba Lé Thi O dbi véi dién tich 600,7m?” thudc thira 114, t& ban d6
s6 61, x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh pho
Ho Ch1 Minh), theo G1ay chig nhan quyén str dung dat s6 CS 836265 do Uy
ban nhan dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 15-10-2020 dimg
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tén ong Ta Trong D, la hop dong hop phép, c6 hiéu luc phap lut va lam phat
sinh quyén va nghia vu cho cac bén tham gia giao két hop dong trén. Trong do,
quyen nghia vu ctia 6ng Ta Trong P va ba Nguyén Thi X do nhiing nguoi thua
ké 1a ong Ta Trong H, 6ng Ta Trong H1, ba Ta Thi H2 va ba Ta Thi H3 tiép tuc
thuc hién.

2. Ong Nguyén Anh T, ba Lé Thi O duogc toan quyen st dung dién tich
600,7m? thudc thira 114, to ban dd s6 61, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Ving
Tau (nay la phuong T, Thanh phé H6 Ch1 Minh) va dugc s¢ hiru cac tai san gan
lién trén dat. Ong T, ba O duoc quyén lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham
quyén dé ding ky quyén str dung dat va chinh 1y bién dong sang tén dbi véi dién
tich dat néu trén theo quy dinh cta phap luat. Vi tri va dién tich dat néu trén
duoc xac dinh theo So dd vi tri ngay 13-3-2024 cua Trung tam k¥ thuat tai
nguyén va moi truong tinh B, kém theo ban an.

3. Ong Nguyén Anh T, ba L€ Thi O ¢6 nghia vu thanh toan cho nhiing
nguoi thira k€ theo phdp luét cua ba Nguyén Thi X la 6ng Ta Trong H1, ba Ta
Thi H2, ba Ta Thi H3, 6ng Ta Trong H so0 tién 800.000.000 (tam tram triéu)
dong.

4. Ba Bui Thu H4 xac nhén khong yéu cau ong Nguyen Anh T, ba Lé Thi
O phai tra thém khoan tién nao khac va ciing khong yéu cau cac ddng thira ké

cua ba Nguyen Thi X phai chia cho ba H4 khoan tién 800.000.000 (tdm trim
triéu) dong nhan tir 6ng T, ba O néu trén.

5. V& chi phi t6 tung: Cac dong thira ké ctia ong B, ba X 12 6ng Ta Trong
H, ong Ta Trong HI, ba Ta Thi H2 va béqTa Thi H3 tu nguyén chiu 9.000.000
(chin tri¢u) dong chi phi do v&, xem xét, tham dinh tai cho va da nop xong.

‘ Ong Nguyén Anh T, ba Lé Thi O tu nguyén chiu 4.000.000 (bén triéu)
dong chi phi dinh gia va da ndp xong.

6. V& an phi dan sy so thAm:

‘ Ong Nguyén Anh T, ba L€ Thi O phai ndp 36.000.000 (ba muoi sdu triéu)
dong an phi so tham c6 gia ngach, dugc khau trir vao s6 tién 9.500.000 (chin
triéu nam trdm ngan) dong tam ung an phi da ndp, theo Bién lai thu tién s6
0002989 ngay 05-8-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V, tinh Ba
Ria — Viing Tau (nay 1a Thi hanh an dén sy Thanh pho H). Ong T, ba O con phai
ndp tiep so tién an phi 1a 26.500.000 (hai muoi sdu tri¢u, ndm tram ngan) dong.

Céc 6ng, ba Ta Trong H, Ta Trong H1, Ta Thi H2 va Ta Thi H3 phai chiu
300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan sy khong c6 gia ngach.

7. Vé 4n phi dan su phuc tham: Céc ong, ba Ta Trong H, Ta Trong H1, Ta
Thi H2 va Ta Thi H3 phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong, dugc khau trur vao
s0 tién 300.000 (ba trdm ngan) dong tam Ung an phi da ndp, theo Bién lai thu
tién s6 0004263 ngay 13-9-2024 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho V,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Thi hanh an dan sy Thanh pho H).
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8. Ban an dan su phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n &n (05-
9-2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. Ho Chi Mlnh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc X- Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND khu vyc X- Tp. H6 Chi Minh;
- Thi hanh an dan sy Tp. H6 Chi Minh;
- Chi nhanh VPBKDD Tp. V;

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an.

(da ky)

Cao Minh Vy
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