TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péjc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 42/2019/DS-ST
Ngay: 19-8-2019
V/v tranh chép hop dong dan sy
vay tai san va hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Nam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Hitu Binh;

2. Ba Nguyén Thi Kim Phi.

- T hw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiem sdt nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xu0 so tham cong khai vy an dan sy thu ly $6:
38/2019/TLST-DS ngay 30 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
dan su vay tai san va tranh chdp hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 53/2019/QDXXST-DS ngay 29 thang 7
nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba P4 Thi Thanh N, sinh nim 1975; ho khau thuong tra: Ap
L, X& T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Bj don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1977; ho khau thuong tra: Ap L,
Xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi T, sinh nam 1976;
ho khau thuong tra: T A, ap B, x& C, huyén D, tinh Binh Duong; tam tra: Ap
L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don ba N; bi don ba H c6 mat tai phién toa;

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T c¢6 mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢n ngay 30/01/2019, qud trinh tham gia 10 tung,
nguyén don (ba Do Thi Thanh N) trinh bay tranh tung tai phién toa:

Trudc day ba N va ba Nguyén Thi Thu H c6 mdi quan hé 1a chi dau, em
chdéng nhung sau d6 d ly hén nam 2013. Do can vén lam dn nén ba H c6 dén
nha ba N vay tong s tién 1a 940.000.000 ddng (chin trim bdn muoi triéu dong),
cu thé nhu sau:

- Ngay 07/11/2018 vay sb tién 90.000.000 dong;

- Ngay 10/11/2018 vay s6 tién 200.000.000 dong;
- Ngay 12/11/2018 vay sb tién 400.000.000 dong;
- Ngay 30/11/2018 vay s6 tién 250.000.000 dong.

Khi vay tién ba H c6 lap gidy to tay va ky tén xac nhan dong thoi co thoa
thuan vé 1ai suat gitra hai bén. Sau mot thoi gian phia ba H da thanh toan duoc
s6 tién 450.000.000 dong (bén trim nim muoi triéu dong), con no lai
490.000.000 dong (bon trim chin muoi triéu déng) nhung dén nay phia ba H
khong tiép tuc tra no. Vi vay, ba N lam don khdi kién ba H phai thanh toan sb
tién vay con lai 1a 508.800.000 dong (bao gdm 490.000.000 dong tién gbc va 02
thang tién 13 tinh tir ngay 30/11/2018 dén ngay 30/01/2019 1a 18.800.000 dong).

- Tai ban tw khai ngay 04/4/2019, qud trinh tham gia t6 tung bi don (ba
Nguyén Thi Thu H) trinh bay tranh tung tai phién toa:

Trudc diy ba DS Thi Thanh N ¢6 quan hé 1a chi dau (ba N két hon véi anh
trai thir tu cia ba H tén Nguyén Nhu H, sinh nam 1972; ho khau thuong tra: Ap
L, x& T, huyén D, tinh Binh Duong). Do can ¢6 vn 1am an nén ba H da vay cua
ba N tong s6 tién 940.000.000 dong (chin trim bon muoi triéu dong), cu thé:

- Ngay 07/11/2018 vay sb tién 90.000.000 dong;

- Ngay 10/11/2018 vay s tién 200.000.000 dong;
- Ngay 12/11/2018 vay s6 tién 400.000.000 dong;
- Ngay 30/11/2018 vay s6 tién 250.000.000 dong.

Khi vay tién ba H co lap gidy to tay va ky tén xac nhan dong thoi co thoa
thuén vé 1ai suit, tuy nhién viéc lam an that bai nén ba H khong c6 kha nang
thanh toan cho ba N sO tién trén. Vi vay, ngay 25/12/2018, ba H di l1am tha tuc
chuyén nhuong quyen str dung dat cho ba Phan Thi T, sinh nam 1976; ho khau
thu:ong tra: TO A, ap B, xa C, huyén D, tinh Binh Duong d6i v6i dién tich dat
619m? thudc thira dat sb 257, 10 ban d6 s 18 toa lac tai ap L, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyen sir dung dat vao s6 s6 CH380 do
Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 29/4/2011 véi



gia tri 1.630.000.000 déng (mot ty sau trim ba muoi triéu dong) va lam thu tuc
tat toan hop dong thé chip cho Ngan hang S — chi nhanh D s6 tlén 520.000.000
d6ng (nim tram hai muoi triéu dong) dé lay glay chirng nhan quyen su dung dat
noi trén. Nhu vay, sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat va
thanh toan tién tit toan cho Ngan hang S — chi nhanh D thi s6 tién con lai 1a
1.110.000.000 dong (moét ty mot trim mudi triéu dong). Pong thoi ngay
09/01/2019, ba H da truc tiép thanh toan cho ba N sb tién 550.000.000 ddong
(ndm trim nim muoi triéu dong), con lai 390.000.000 dong va cam két may
ngay tiép theo s& thanh toan hét so tién trén. Nay, trude yéu cau khai kién cua ba
N thi ba H dong y thanh toan cho ba N tong sO tién 508.800.000 ddng (cu thé
490.000.000 dong tién goc va 18.800.000 dong tién 14i).

Pbi véi yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ba Phan Thi T thi ba H van dong y
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Thu H va bén nhan chuyén nhuong ba Phan Thi T duoc
Uy ban nhan dan xa T ching thuc ngay 09/01/2019, s6 04, quyén s6 01/2019-
SCT/HD,GD dbi véi dién tich dit qua do dac thuc té 12 610,3m? thudc thira dat
s6 257, t ban d6 s6 18 toa lac tai ap L, X& T, huyén D, tinh Binh Duong vi ba H
d3 nhan day du sb tién chuyén nhuong cta ba T 1.630.000.000 dong (mdt ty sau
trim ba muoi triéu déng) va di ban giao quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat cho ba T quan 1y, str dung.

- Theo don khdi ki¢n yéu cau djc ldp ngay 04/4/2019, qua trinh tham gia
ton tung nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba Phan Thi T) trinh bay
tranh tung tai phién toa:

Ngay 25/12/2018, ba T c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Thu H,
sinh nam 1977; ho khau thu’ong tra: Ap L, Xa T, huyén D, tinh Binh Duong mot
khu dat co dién tich dat 619m” va tai san gan lién v6i dit 1a can nha cip 4C dién
tich 101m? (bao gdm nha chinh va cong trinh phu), ngoai ra con c6 hang muc
tuong rao ludi B40 cong tru bé tong xady t0, cay cao su va mot sO cay an qua...
thudc thira dat so 257, to ban dd s0 18 toa lac tai ap L, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy ching nhéan quyen sit dung dat vao s6 sé6 CH380 do Uy ban
nhan dan huyén D cap cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 29/4/2011. Hai bén dong
¥ gia tri chuyén nhuong 13 1.630.000.000 dong (mot ty sau trim ba muoi triéu
d6ng) va ba H da nhan tién coc 800.000.000 dong (tdm trim triéu déng) thé hién
chtng ctr 13 “Gidy nhan tién dat coc ngay 25/12/2018” véi ndi dung thoa thuan
khi nao hai bén ra Phong cong chimg bén ban ky hoan tit cac thi tuc chuyén
nhuong cho bén mua thi bén mua s& thanh toan s tién con lai 830.000.000 dong
(tam tram ba muoi triéu dong) Bén chuyen nhuong ba Nguyén Thi Thu H dong
¥y giao gidy ching nhan quyén st dung dét, gidy chimg minh nhan dan va s6 ho
khau mang tén Nguyén Thi Thu H (ban chinh) dé bén nhan chuyén nhuong 12 ba
T tu lién h¢ lam thu tuc chuyén nhuong. Pén ngay 09/01/2019 thi hai bén hoan
tat thu tuc va duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Binh Duong lap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo sd chung thuc 04, quyén sd



01/2019-SCT/HD,GD. Pong thoi ba T da thanh toan s tién con lai 830.000.000
déng (tam trim ba muoi triéu dong) cho ba H va ba H d3 ban giao cho ba T
quan 1y, st dung tai san nha, dat cho dén nay. Sau d6, ba T da ndp h so tai bo
phan nhan hd so va tra 16i két qua cua ny ban nhan huyén D tham dinh tinh
phap 1y cua viéc mua ban va dugc hudng dan diéu chinh lai tén con dudng trén
so dd ban v& cho phu hop véi thuc té su dung nhung sau d6 ba T nhan dugc
Thong bao cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng dé ra quyét dinh 4 ap dung bién
phap khan cap tam thoi vé viéc phong toa tai san dbi voi dién tich dét trén vi lién
quan dén viéc tranh chdp hop dong dan su vay tai san gitra ba D6 Thi Thanh N
va ba Nguyén Thi Thu H da lam anh huong quyén va loi ich hop phap nénbaT
lam don khoi kién doc 1ap yéu cau Toa an nhan dan huyén Dau T1eng, tinh Binh
Duong cong nhian “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyén nhuong Nguyén Thi Thu H va bén nhan chuyén nhugng Phan Thi T
dugc Uy ban nhan dan x3 T chung thyc ngay 09/01/2019, s 04, quyén s
01/2019-SCT/HD,GD” ¢6 hiéu luc phap luat, boi nhirng can cir phap luat sau:

1. Viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét giita hai bén thuc hién
dung theo trinh tu luat dinh: Khi ba T nhan chuyén nhuong dat khong cé tranh
chap, dat khong bi ké bién dé thi hanh an, dat duoc quyén chuyén nhuong. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc co quan nha nudc tham dinh va
c6 két qua tra 101 “Phiéu huéng dan hoan thién hd so” va di hoan thanh theo
Khoan 7, Piéu 95 ctia Luat dat dai nim 2013 quy dinh “Viéc dding ky dat dai, tdi
san gdn lién véi dat co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao S6 dia chinh” va
Picu 503 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh “Viéc chuyén quyén sir dung dat

»

c6 hiéu lire ké nr thoi diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt dat dai”.

2. Sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
09/01/2019 thi ba T da lam thi tuc ndp hd so tai bd phan nhan hd so va tra 10i
két qua ciia Uy ban nhan huyén D. Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 24 Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi hanh 4n déan sy thi: “Ké tir thoi
diém, bdn dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt...” hodc: “Truong hop da bi dp
dung bién phdp ngan chdn, bién phdp khdn cdp tam thoi, bién phdp dam bdo thi
hanh an...” thi ngwoi cé nghia vu méi khéng dwoc thuc hién cdc quyén vé tdi
san cia minh (chuyén doi, ting cho, bdn, chuyén nhirong...). Viéc Toa an nhan
dan huyén Dau Tiéng ban hanh quyét dinh ap dung bién phéap khan cap tam thoi
s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 31/01/2019 va ngay 31/01/2019, Chi cyc Thi
hanh 4n dan su huyén D ra quyét dinh Thi hanh 4n sé 1240/QD-CCTHADS vé
viéc phong toa tai san néu trén ciia ba Nguyén Thi Thu H déu 1a sau thoi diém
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba H va ba T dugc ky két.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt phdt biéu tgi phién toa: Quan hé phap luat cia vu
kién 1a “Tranh chap hgp dong dan sy vay tai san va tranh chap hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat”. Toa an da tién hanh thu thap ching ct, tong dat cac
van ban té tung ding day du, dung trinh ty thu tuc. Vé ndi dung vu an phia ba H
d3 vay ctia ba N sb tién 940.000.000 dong va thanh toan duoc 450.000.000
déng, con lai 490.000.000 déng. Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Thu H
ddng ¥ thanh toan cho ba B3 Thi Thanh N sb tién 508.800.000 ddng (cu thé
490.000.000 ddng tién gbc va 18.800.000 dong tién 14i) 1a hoan toan phu hop
v6i Piéu 463, 466, 468, 469 Bo luat Dan su nam 2015. Xét ddy 1a y chi tu
nguyén ctia bj don nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Dbi véi yéu cau khai
kién doc lap ctia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ctia ba Phan Thi T vé
viéc yéu cdu Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giira ba Phan Thi T va ba Nguyén Thi Thu H ky ngay 09/01/2019 c6 hiéu luc
phap luat. Xét thiy tai thoi diém ba H 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba T
quyén su dung dat dbi voi dién tich dat qua do dac thuc té 12 610,3m? thudc thira
dat s6 257, to ban db sd 18 toa lac tai 4p L, x& T, huyén D, tinh Binh Duong thi
dat khong co tranh chap, dat khong bi ké bién dé thi hanh an, dat duoc quyén
chuyén nhuong. Can cuo vao quy dinh tai Khoan 1, Piéu 24 Nghi dinh s6
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ciia Chinh phui quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh mét s6 diéu ctia Luat thi hénh 4n dan sy thi: “Ké tir thoi diém, ban dn,
quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt...” hodc: “Truong hop da bi dp dung bién
phap ngdn chdn, bién phdp khdn cdp tam thoi, bién phdp dam bao thi hanh
an...” thi ngwo’l c6 nghia vy méi khéng dwoc thue hién cde quyén vé tdi san ciia
mmh (chuyén doéi, ting cho, ban, chuyén nhwong...). Vi vdy, can ct Diéu 117,
119 B0 luat Dan sy nam 2015 chép nhan yéu cau khéi kién cta nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan vé viéc cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit gitta bén chuyén nhuong Nguyén Thi Thu H va bén nhan chuyén
nhuong Phan Thi T duge Uy ban nhan dan xa T chtng thuc ngay 09/01/2019, 86
04, quyén s6 01/2019-SCT/HD,GD” 1a hop phap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Theo don khéi kién ngay 30/01/2019, nguyén don ba D6 Thi Thanh N
khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Thu H phai thanh toan s tién vay con lai 1a
508.800.000 dong (cu the 490.000.000 dong tién gbc va 02 thang tién 1i tinh tir
ngay 30/11/2018 dén ngay 30/01/2019 la 18.800.000 dong) Pong thoi ngay
04/4/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Phan
Thi T c¢6 don yéu cau Toa an cong nhan “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra bén chuyen nhuong Nguyén Thi Thu H va bén nhan chuyen
nhuong Phan Thi T dugc Uy ban nhan dan xa T chimg thuc ngay 09/01/2019, s6
04, quyén s6 01/2019-SCT/HP,GD” ¢6 hiéu luc phap luat. Do d6, xac dinh tu



cach tham gia t6 tung la phu hop véi voi quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4
Dicu 68 BO luat To6 tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Qua trinh lam viéc tai Toa an thé hién phia bi don dang cu ngy, sinh
séng tai 4p L, X4 T, huyén D, tinh Binh Duong va phan dat tranh chap lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cung toa lac tai ap L, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong nén vy an thuc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Déau Tiéng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Xac dinh quan
hé tranh chap la “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san va tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi Thanh N: Trudc day ba DS Thi
Thanh N ¢6 quan hé 1a chi dau (ba N két hon véi anh trai thir tu ciia ba H tén
Nguyén Nhu H, sinh nidm 1972; ho khau thuong tru: Ap L, x& T, huyén D, tinh
Binh Duong va da ly hén nam 2013). Do can c¢6 von lam dn nén ba H da vay cua
ba N tong s6 tién 940.000.000 dong (chin trim bon muoi triéu dong), cu thé:

- Ngay 07/11/2018 vay s6 tién 90.000.000 dong;

- Ngay 10/11/2018 vay s6 tién 200.000.000 dong;
- Ngay 12/11/2018 vay sb tién 400.000.000 dong;
- Ngay 30/11/2018 vay sb tién 250.000.000 dong.

Hoi dong xét xur thay rang: Nguyén don chimg minh cho yéu cau khoi kién
cia minh la ¢6 can cir va hop phép 1a Gidy muon tién ghi ngay 30/11/2018 do ba
Nguyén Thi Thu H 1a bi don viét va ky tén. Bi don thira nhan chtng ct nay 13
dang. Can ctr khoan 2 Piéu 92 cia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an c6 cin clr
khang dinh gitra nguyEn don va bi don da xac lap giao dich dan sy vay tai san
thé hién bang Glay muon tlen ghi ngay 30/11/2018 v¢i tong so tién 940.000.000
déng. Mic du gidy muon tién khong thé hién vé tién 13i nhung hai bén ty thoa
thuan |3i suat v6i nhau, phia ba H vay tién v6i muc dich 1a dau tu lam an, tuy
nhién viéc 1am an that bai nén ba H khong c6 kha ning thanh toan cho ba N sb
tién trén. Vi vy, ngay 25/12/2018, ba H da 1am thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba Phan Thi T, sinh ndm 1976; ho khau thuong tra: T6 A, ap B,
x& C, huyén B, tinh Binh Duong ddi véi dién tich dat 619m?® thudc thira dat s6
257, to ban d6 s6 18 toa lac tai 4p L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao s6 s6 CH380 do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 29/4/2011 véi gia tri 1.630.000.000 ddong
(mot ty sau traim ba muoi triéu dong) va lam thu tuc tat toan hop dong thé chap
cho Ngan hang S — chi nhanh D s6 tién 520.000.000 df)ng (ndm tram hai muoi
tri¢u dong) dé lay glay chtirng nhan quyen sir dung dat noi trén. Nhu vdy, sau khi
hoan tat thu tuc chuyén nhugng quyén s dung dat va thanh toan tién tat toan
cho Ngan hang S — chi nhanh huyén D thi s6 tién con lai 1a 1.110.000.000 dong
(mot ty mot trim muoi triéu dong). Pong thoi ngay 09/01/2019, ba H da truc



tiép thanh toan cho ba N sé tién 450.000.000 dong (b6n tram ndm muoi triéu
dong) con lai 490.000.000 ddéng va cam két may ngay tiép theo s& thanh toan
hét s6 tién trén. Phia ba H khong thanh toan hét sb tién con ng 490.000.000 dong
ctua ba N véi ly do ngoai khoan ng ctia ba N thi ba H con phai thanh toan khoan
ng cho ngudi khac. Mic du hai bén ba N va ba H khong thong nhat s tién thanh
toan 1a 450.000.000 ddéng hay 550.000.000 dong va khong co gidy to gi chung
minh nhung tai phién toa phia ba H dong y thanh toan cho ba N tong sO tlen
508.800.000 ddong (cu thé 490.000.000 dong tién gdc va 18.800.000 dong tién
|3i), xét day 1a y chi ty nguyén ciia ba H nén Hoi dong xét xtr ghi nhan 1a phu
hop véi cac Diéu 463, 466, 468, 469 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xét, yéu cau khoi kién doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phan Thi T: Theo hop dong dat coc ngay 25/12/2018, hop dong chuyén
nhuong quyen s dung dat dugc Uy ban nhan dan x3 T ching thuc ngdy
09/01/2019, s6 04, quyén s6 01/2019-SCT/HD,GD thé hién ba Nguyén Thi Thu
H da chuyén nhuong cho ba Phan Thi T mot khu dat c¢6 dién tich dat 619m?® (qua
do dac thuc té 12 610,3m?) va tai san gan lién v4i dat 1a can nha cap 4C dién tich
101m? (bao gom nha chinh va cong trinh phy), ngoai ra con c6 hang myc tuong
rao ludi B4O cong tru bé tong xady t0, cay cao su va mot sO cdy an qua... thudc
thira dat sd 257, to ban dd s 18 toa lac tai ap L, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy ching nhén quyén st dung dat vao s6 s6 CH380 do Uy ban
nhan dan huyén D cip cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 29/4/2011 véi gia tri
1.630.000.000 dong (mot ty sau tram ba muoi trigu dong) ba Phan Thi T da
thanh todn xong sb tién trén. Nhu vy, viéc ky két hop dong giao dich dan su
gitta ba H va ba T 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich
dan sy khong vi pham diéu cdm ctia phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi 1a hoan
toan phu hop véi Piéu 117, 119 B luat Dan sy nim 2015. Bén canh d6, viéc
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat gitra hai bén thyc hién ding theo trinh
tu luat dinh: Pat khong co tranh chap, dat khong bi ké bién dé thi hanh an, chu
so hitu bat dong san dugc quyén chuyén nhuong hop phap cho nguoi khac. Trén
co s¢ do, ngay 22/01/2019, ba Phan Thi T da ngp h6 so chuyén nhugng quyén
str dung dét tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D nhung sau d6 do
6 su sai sot can dinh chinh lai tén dudng so vo1 manh trich luc ho so dia chinh
nén chua dugc cap quyén st dung dat. Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 24 Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu quy dlnh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot 50 diéu cua Luat thi hanh an dan su nam 2014 thi: “Ké
tir thoi diém, ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt...” hodc: “Trwong hop da
bi ap dung bién phdp ngdn chdn, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp dam
bao thi hanh an...” thi nguoi c6 nghia vu moi khong dwoc thyc hién cac quyén
Vé tai san cia mmh (chuyén doi, ting cho, bdn, chuyen nhirong...). Pbi chleu
trong vu an nay, cac bén duong su da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/01/2019; ho so da cong chimg va dang chinh stra ndp & Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai; do ngay 31/01/2019, Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
02/2019/Qb-BPKCTT ngay 31/01/2019 va ngay 31/01/2019, Chi cuc Thi hanh



an dan sy huyén D ra quyet dinh Thi hanh an 5O 1240/Qb-CCTHADS vé viée
tam dimg dang ky, chuyen quyén sé hitu, su dung, thay d6i hién trang dbi vOi
phan quyén st dung dat trén. Nhu viy, quyet dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi ¢6 sau thoi diém ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
véoibaT.

[3] Mic khac viéc ba H chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T thi ba
N déng v va khong c6 v kién gi phan d6i thé hién tai bién ban dbi chat ngay
21/6/2019, ba N khang dinh: “C6 biét su viéc ba H co treo bang ban dat vi nha
ctia ba N cach nha cta ba H 500m, dong thdi ba H ¢6 néi v6i ba N nodi dung hién
nay em ban dat va hoi ba N ai c6 nhu cau mua dat thi gio1 thiu cho em biét”. Tir
nhitng phan tich néu trén viéc ba H chuyen nhugng quyén sir dung datchoba T
1a hop phap nén Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba
Phan Thi T.

[4] Trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thong nhét véi
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6: 4-2019 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén D ky ngay 05/01/2019 va ngay 17/4/2019, Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng ph01 hop véi chinh quyén dia phuong tién hanh xem
xét, tham dinh tai san tranh chap nén Toa an sir dung tai liéu, ching ctr nay dé
lam can cur giai quyét vu an. Bén canh d6, phia 6ng Pinh Quang L, sinh nim
1967; ho khau thudng tri: To A, 4p B, x& C, huyén D, tinh Binh Duong; tam tru:
Ap L, x& T, huyén D, tinh Binh Duong (chdng ba Phan Thi T) ¢ ¥ kién trinh
bay khong lién quan gi dén sb tién 1.630.000.000 ddng va phan dit tranh chip
gitra ba T va ba H. Déng thoi tai bién ban lam viéc ngay 21/6/2019, phia ba N,
baH, baT khong ai c6 don yéu cau T0a &n xem xét tinh hop phép cling nhu yéu
cau tuyén b6 v6 hiéu ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita
ba Nguyén Thi Thu H va ba Phan Thi T ky ngay 09/01/2019 nén Toa an cap so
tham khong dua 6ng Pinh Vin L va Uy ban nhan dan xa T tham gia t6 tung véi
tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phi hop.

Trong qua trinh t6 tung tai Toa an cip so tham, nguyén don yéu cau
Toa 4n 4ap dung bién phap khan cip tam thoi “phong tda tai san cia
ngudi ¢ nghia vu” 1a bi don ba Nguyén Thi Thu H. Nguyén don di thuc hién
bién phap bao dam ndp sb tién 50.000.000 dong vao tai khoan phong toa tai
Ngéan hang N — Chi nhanh huyén D, tinh Binh Duong va Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng di ban hanh Quyét dinh s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 31/01/2019
vé viéc 4p dung bién phap khan cap tam thoi. Do dé, viéc huy bo 4p dung bién
phap khan cép tam thoi va nhan lai tai san bao dam sau khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat duoc thuc hién theo quy dinh cta B luat T tung dan sy nam 2015
khi dwong su c6 yéu cau.

[5] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
[6] V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

- Chi phi do dac va chi phi dinh gi4 tai san tranh chap cac duong su khong
phai nop.



- Chi phi trich luc hd so dja chinh 150.000 ddng, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Phan Thi T ty nguyén chiu va da ndp xong.

- Bj don phai chiu 4n phi dan sy so thim do yéu cdu cta nguyén don, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc chap nhan

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 266, 271, 273 ciua BO
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cur vao cac Diéu 117, 119, 463, 466, 468, 469 B0 luat Dan sy nam
2015;

- Can ct vao cac Diéu 100, 105, 166, 188 Luat dat dai nam 2013;

- Cin ctr vao Khoan 2, Khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba B Thi Thanh N d6i voi ba Nguyén
Thi Thu H vé viéc tranh chap hop dong dan su vay tai san.

Ghi nhan su ty nguyén cta ba Nguyén Thi Thu H vé viéc thanh toan cho ba
D6 Thi Thanh N tong s6 tién 508.800.000 dong (ndm trim 1& tAm triéu tAm trim
ngan dong), bao gom 490.000.000 dong (bon trdm chin muoi triéu dong) tién
gbc va 18.800.000 dong (muoi tdm triu tdm tram ngan dong) tién lai.

Ké tir ngay ba B3 Thi Thanh N ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, néu ba Nguyén Thi Thu H cham tra tién thi con phai tra thém tién
181 doi véi so tién cham tra theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Di¢u 468 cua
B0 luat Dan su 2015.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Phan Thi T ddi voi ba
Nguyén Thi Thu H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat.

Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét giira bén chuyen
nhuong Nguyén Thi Thu H va bén nhan chuyén nhu’O’ng Phan Th1 T dugc Uy

ban nhan dan x4 T chung thuc ngay 09/01/2019, s 04, quyén s6 01/2019-
SCT/HD,GD” 1a hop phap.

(C6 so dd ban vé& kém theo).

Ba Phan Thi T c6 trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nuée céd tham
quyén dé thuc hién vi¢c cap quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Chi phi té tung khac:
- Chi phi do dac, chi phi dinh gid cac duong sy khong phai nop.
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- Chi phi trich luc hd so dia chinh 150.000 dong (mét trim nim muoi ngan
dong). Ba Phan Thi T ty nguyén chiu s0 tién trén va da nop xong theo bién lai
thu tién, 1é phi in tién sin ménh gia cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén D.

4. An phi dan sy so thAm:

- Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 24.352.000 d6ng (hai muoi bon triéu ba
trim nim muoi hai ngan dong) doi v&i yéu cau khéi kién cua ba P Thi Thanh
N dugc chap nhén.

- Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) d6i
vo1 yéu cau khaoi kién doc 1ap cua ba Phan Thi T dugc chap nhan.

- Hoan tra cho ba Bd Thi Thanh N 11.800.000 déng (mudi moét tri€u tam
tram ngan dong) tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu so
AA/2016/0012903 ngay 30 thang 01 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho ba Phan Thi T 300.000 d6ng (ba trim ngan dong) tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu so AA/2016/0031381 ngay 08 thang 4 nam
2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6 va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duge quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 19/8/2019).

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- Chi cuc THA DS huyén D;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so vu an, VT.

Phan Xuan Nam



