TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1105/2018/DS-PT
Ngdy: 26/11/2018
Vé viée: “Tranh chap vé doi nha”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu Hang
2. Ong Pham Hong Giang
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Lé Hoang Yén.
Dai dién Vién kiém sét nhan dan thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyeén Van Hoang — Ki€m sat vién.

Ngay 14, ngay 19 va ngay 26 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu ly s6
446/2018/TLDS-PT ngay 13 thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chap vé doi
nha”;

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 332/2018/DSST ngay 02/8/2018 cua Toa 4n
nhan dan quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4633/2018/QDPT-DS ngay 08
thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 9047/2018/QDH ngay 01
thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Tién C, sinh nim 1956 (ving mit)

2/ Ba Pang Thi Anh N, sinh nim 1964 (ving mit)

Cung dia chi: S6 406 duong P, Phuong B, quan G, Thanh phd HO Chi Minh

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Ha Vin Q, sinh nim
1993 (c6 mat)

Dja chi: Lau 3, s6 102 duong D, Phuong C, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh

Theo Gidy Uy quyén s6 cong chimg 21689, quyen s6 6TP/CC-SCC/HDGD
ngay 07/6/2018 tai Phong Cong chimg N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don: Luat su Bam Bao
H — Dboan Luat su Thanh phdé H6 Chi Minh (cé mat)

Dja chi: Lau 3, s6 102 duong D, Phuong C, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh



Bi don: Ong Lé Quang T, sinh nim 1970 (ving mit)
Dia chi: S6 258/15 dudng N, Phuong B, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ha Thi Hong M, sinh nam 1970 (c6 mit)

bia chi: Phong 003, chung cu L, phuong D, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh

Theo Hop ddng ty quyén sé cong ching 25953, quyén sb 13TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31/10/2018 tai Van phong Cong ching P, Thanh pho H6 Chi
Minh

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Quang A1, sinh ndm 1975 (vang mat)
2/ Ba Htra Thity A2, sinh ndm 1983 (ving mait)
3/ Ba Lé Thi A3, sinh nim 1976 (vang mit)

4/ Ba Phé Kim A4, sinh nim 1991 (ving mit)

Cung dia chi: S6 258/15 duong N, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

5/ Tré Lé Mi Bich A5, sinh nim 2011 (ving mit)
6/ Tré Lé Mi Ngoc A6, sinh nam 2013 (ving mit)

Nguoi dai dién theo phap luat cia tré A5 va tré A6: Ong Lé Quang T va ba
Hura Thuy A2

7/ Tré Lé Mi Khanh A7, sinh ndm 2012 (ving mit)
8/ Tré Lé Quang A8, sinh nim 2014 (vang mat)

Nguoi dai dién theo phap lut cua trée A7 va tré Quang AS: Ong Lé Quang
A1l vaba Ph6 Kim A4 (vang mat)

9/ Tré Lé Thanh A9, sinh nim 2014 (ving mit)
Nguoi dai dién theo phép luat cia tré A9: Ba Lé Thi A3 (vang mit)

Cung dia chi: S6 258/15 dudong N, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

10/ Ngan hang TMCP B1

Tru s6: S6 21 C, phudng C, quan B, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru B2, sinh nim 1955
Nguoi dai dién theo Gy quyén:

10.1/ Ong Nguyén Trong B3, sinh nim 1987 (ving mit)

10.2/ Ong Nguyén Vin B4, sinh ndm 1978 (c6 mit)



Cung dia chi: Lau 5, s6 538 duong C, Phuong M, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

_Theo Van ban iy quyén s6 437/UQ-HPQT ngay 02/6/2015 va Gidy uy
quyén s6 3301/UQ-HS ngay 25/5/2018 cuia Ngan hang TMCP B1.

11/ Cong ty BS

Tru sé: T?mg G2, nha B K, duong P, phuong K, quan B, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Qudc B6, sinh nam 1983

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin B4, sinh nim 1978 (c6
mat)

Dia chi: Lau 5, s 538 duong C, Phuong M, Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Theo Vin ban uy quyén sd 1462/UQ-MBAMC ngay 24/5/2018 cua Cong
ty B5

12/ Cong ty B7

Tru ,s()r: Tﬁng 4, Thap A, KHT, khu S D6 thi méi C, phuong M, quan N,
thanh pho Ha Noi1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Thanh BS, sinh nam 1975

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian B4, sinh nam 1978 (c6
mat)

Dia chi: Lau 5, s 538 duong C, Phudng M, Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Theo Vian ban uy quyén sé6 09/UQ/MBLAND-TGP ngay 08/5/2018 cia
Cong ty B7

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién cta 6ng Nguyén Tién C va ba béng Thi Anh N, theo
trinh bay cta 6ng Ha Van Q 1a nguoi dai dién theo ty quyén cho nguyén don
trinh bay:

Ngay 23/6/2017, vo chéng ong Nguyén Tién C, ba Ding Thi Anh N da
mua toan bo can nha tai: s6 258/15 N, Phuong B, quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh (sau day goi tat 1a Can nha) theo Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat sb: 13148, quyén s 06TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/06/2017 tai Van phong Cong chung Bt gitta Cong ty B7 (tén cti la: Cong ty
Co phéan B7) voi ba Dang Thi Anh N. Ngay 13/7/2017, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai Quén G cap nhat bién dong cho 6ng Nguyen Tién C va ba
DPing Thi Anh N trén G1ay chinmg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha &

va tai san khac gan lién voi dat s6 BE058613 do Uy ban nhan dan quan G cap
ngay 04/4/2011.



Nhung tir ngay 13/7/2017 cho dén nay vo chong ong C, ba N van chua thé
vao ¢ tai Can nha, véi Iy do 6ng Lé Quang T dang l1a ngudi & trai phép tai Can
nha trén (6ng T 14 chu cii). Do do, vo chong 6ng C, ba N yéu cau Toa an budc
ong Lé Quang T va nhiing ngudi dang cu tra trong cin nha sé 258/15 N,
Phuong B, quan G, phai di doi ra khéi nha va giao nha cho 6ng C, ba N; ngay
sau khi ban an ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Bi don — 6ng Lé Quang T trinh bay: Cin nha trén ong T di thé chip tai
Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh B (sau day goi tit 1a Ngan hang) dé vay s
tién 5.000.000.000 dong, voi hinh thirc vay ca nhan. Nhung ban chét 13 co cau
lai ng, trong nhom tai san ctia Cong ty TN va Cong ty QH. Sau d6 Ngan hang da
tu y phat mdi Can nha cta 6ng T, ma chua c6 mot budi lam viéc chinh thirc nao
v6i ong T. Ngan hang da ty v chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan B7. Tiép
theo, Cong ty B7 tu y chuyén nhugng tiép cho ong C, ba N vao thang 7 nim
2017. Tinh dén thoi diém hién tai, 6ng T chua duoc 1am viée véi bén Ngan hang
lan nao, viéc chuyén nhuong nhu vy 1a hoan toan trai phap luat. Trong khi s6
ng von gdc chi co 5.000.000.000 dong, gia tri cua tai san thé chap dé dam bao
cho khoan vay 1a Cin nha c6 gia tri thuc té 13 11.000.000.000 dong. Nhung
Cong ty B7 d4 ban cho 6ng C, ba N Can nha trén véi gia tri 5.900.000.000 dong
1a hoan toan khéng dung vé ban chat viéc vay, thu hdi no ciia Ngan hang va bat
hop 1y. Ong T thay rang viéc ong C, ba N cung Ngan hang da lam mot viéc tréi
phap luat, khong dung voi ban chat cta viéc mua ban nha. Do d6, ong T khong
dong y véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don, dé nghi duoc gilr lai Can nha dé o
va noi tho ty. Ong T chi dong ¥ y tra cho 6 ong C, ba N s6 tién 5.500.000.000 dong
(gdm ca gdc va 1ai). Tra 04 (bdn) 1an, mdi 1an cach nhau 02 (hai) thang. Néu ong
C, ba N khong dong ¥ thi dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau cua ong C, ba N;
vi ong C, ba N phai khoi ki¢n ngudi ban nha cho 6ng C, ba N chtr 6ng T khong
ban nha cho 6ng C ba N.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Lé Quang Al, ba Hira Thuy A2, ba L& Thi A3, ba Pho Kim A4 c6
nguoi dai dién theo uy quyén 13 6ng Lé Quang T trinh bay: Théng nhit v6i moi
¥ kién cta 6ng T.

- Tré L& Mi Bich A5 va ba Lé Mi Ngoc A6 co nguoi dai dién theo phap
lugt la 6ng Lé Quang T va ba Hua Thiy A2 trinh bay: Thong nhat voi moi y
kién ctia ong T.

- Tré Lé Mi Khanh A7 va tré Lé Quang A8 c6 nguoi dai dién theo phap
lugt la 6ng L& Quang Al va ba Phé Kim A4 trinh bay: Thong nhat voi moi y
kién ctia ong T.

- Tré Lé Thanh A9 c6 nguoi dai dién theo phap luat la ba Lé Thi A3 trinh
bay: Thong nhat véi moi y kién ciia 6ng T

- Ong B4 dai dién Ngan hang Quan Doi trinh bay:



Ngay 24/10/2011, ong Lé Quang T ky Hop dong tin dung 5O
210.11.202.997088.TD vé1 Ngan hang TMCP Bl de vay sb tién Ia
2.500.000.000 dong. Tai san dam bao 1a nha dat tai dia chi s6 258/15 N, Phuong
B, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh thudc quyen s0 hiru cua ong Lé Quang T
theo hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
154.11.202.997088.BD ngay 24/10/2011. Tai san dugc dang ky giao dich dam
bao theo quy dinh.

Ngay 22/11/2011, ong Lé Quang Al ky Hop dong tin dung sb
894.11.202.1033411.TD.CN vé&i Ngan hang TMCP Bl dé vay sb tién la
2.500.000.000 dong. Tai san dam bao 1a nha dat tai dja chi s6 258/15 N, Phuong
B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so hiru ctia 6ng Lé Quang T
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san san gan lién v6i dat cua
ngudi thir ba sb 438.11.202.1033411.BD.CN ngay 22/11/2011. Tai san duoc
dang ky giao dich dam bao theo quy dinh.

Tuy nhién, sau khi nhan tién vay thi 6ng Lé Quang T va 6ng L¢ Quang Al
d3 khong tra von va 13i cho Ngan hang nhu cam két trong hop dong tin dung va
khoan ng cua cac khach hang trén tai Ngan hang da phat sinh ng xau.

Mac du, Ngan hang da cho céac khach hang trén mot thoi gian kha dai tim
ngudn tién dé tra no, nhung khong c6 két qua. Vi vay, chiéu theo quy dinh phap
luat vé thé chép, bao lanh ciing nhu cac thoa thuan tai cac Hop ddng thé chap da
ky két, Ngan hang bat budc phai xir Iy tai san thé chap dé thu hdi ng. Cu thé,
Ngan hang xir 1y tai san da thé chap va bao 1anh ctia 6ng Lé Quang T 1a bt dong
san tai dia chi: s6 258/15 N, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh thudc
thira dat s6 27, to ban d6 s6 19 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH00331 do UBND Quan G
cap ngay 04/04/2011 cép cho ong Lé Quang T dé thu hdi khoan ng xu ctia dng
Lé Quang T va Lé Quang A1l cho Ngéan hang. Ngan hang da thuc hi¢n cac trinh
tu, thu tuc ban dau gia theo ding quy dinh cua phap luat dé ban ddu gia thanh
cong tai san la Can nha dé thu héi khoan no x4u cua 6ng Lé Quang T va Lé
Quang Al, dam bao quyén loi chinh dang, hop phap cua Ngén hang. Cu thé,
ngay 02/7/2014 Trung tam dich vu ban d4u gia tai san TP.HCM da ky hop dong
mua ban tai san ban déu gia dbi voi can nha sd: 258/15 N, Phuong B, quén G,
Thanh phé Hd Chi Minh, véi ngudi tring ddu gia 1a Cong ty Co ph?m B7. Sau
khi hoan tat thi tuc ban dau gia, Cong ty C6 phan B7 di dugc UBND Quén G
cap gidy ching nhan quyén so hiru tai san tai dia chi trén theo ding quy dinh
ctia phap luat. Do d6, Ngan hang khong con lién quan dén tai san trén.

- Ong B4 dai dién ctia Cong ty B5 (Sau ddy goi tat 1a M) trinh bay:

Cong ty B5 (M) 1a mot don vi do Ngan hang TMCP B1 thanh 1ap va gitr
100% vén diéu 1¢ dé thuc hién nhiém vu thu hdi cac khoan no xau phat sinh tai
Ngéan hang TMCP B1. M c6 trach nhiém nhan ban giao cac khach hang phat
sinh ng qua han tai Ngan hang TMCP B1, dé c6 trach nhiém xay dung phuong
an xtr 1y ng, thu hoi cac khoan no ciia khach hang cho Ngan hang TMCP B1. S6
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tién thu hdi no duoc tir cac khach hang déu duoc chuyén vé cho Ngan hang
TMCP B1. Moi nhiém vu M thyuc hién déu nhan danh va thay mat cho Ngan
hang TMCP B1. Vi vdy, moi quyén loi va nghia vu cia M déu gin lién voi
Ngan hang TMCP B1.

- Ong B4 dai dién cua Cong ty B7 (tén cii 1a: Cong ty C6 phan B7) trinh
bay:

Ngay 02/7/2014, Cong ty C phan B7 mua trung dau gia tai san 13 cin nha
tai dia chi sb: 258/15 N, Phuong B, quan G, TP.HCM tai Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh, theo Hop dong mua ban tai san ban dau
gia s6 113/HD-MB. Sau khi hoan tat tha tuc mua tai san quan Trung tdm dau
gia, Cong ty Co phan B7 da dugc UBND Quan G cép gidy ching nhan quyén so
hiru tai san tai dia chi trén theo dung quy dinh ctua phép luét ngay 02/12/2014.

Ngay 23/6/2017, Téng Cong ty B7 (tén cti la: Cong ty C6 phan B7) da ky
hop ddng chuyen nhuong tai san tai dia chi s: 258/15 N, Phuong B, quan G,
Thanh pho HO Chi Minh V0~1 ba f?ang Thi Anh N. Sau khi hoan tat thu tuc nhan
chuyén nhuong, 6ng Nguyén Tién C va ba Dang Thi Anh N da dugc UBND
Quan G cap giay chirng nhan quyén sé hitu tai san tai dia chi trén theo dung quy
dinh cta phap luét.

Viéc (ihuyér} nhuong trén dugc thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat.
Ong Nguyén Tién C, ba Pang Thi Anh N lé} chu s& hiru cua tai san tai dia chi
258/15 N, Phuong B, quén G, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty B7 khong con
lién quan gi dén tai san néu trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 332/2018/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2018
cua Toa 4n nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia Nguyén don.

~ Budc ong L€ Quang T va nhiing nguoi dang cu tr trong can nha tai dia chi

s0: 258/15 N, Phuong B, quan G, thanh phé H6 Chi Minh gom: 6ng Lé Quang
Al, ba Huoa Thuy A2, ba Lé Thi A3, ba Pho Kim A4, tré¢ Lé Mi Bich A5, tré Lé
Mi Ngoc A6, tre Lé Mi Khanh A7, tre Lé Quang A8, tr¢ Lé Thanh A9 phai giao
tra can nha néu trén cho 6ng Nguyén Tién C va ba Pang Thi Anh N.

Thuc hién trong vong 90 ngay ké tir ngdy ban an cua Tda an c6 hiéu luc
phap luat.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 07/8/2018, bi don la ong Lé Quang T c6 don khang cao toan bd ban
an so tham.

Ngay 14/8/2018, nguyén don la ong Nguyén Tién C, ba Ping Thi Anh N
c6 don khang cdo mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rit don khéi kién; nguyén don
va bi don khong rat don khang cao, cac bén duong su khong thoa thuén dugce

v6i nhau vé viée giai quyét vu an.
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Nguyén don 6ng Nguyén Tién C va ba Pang Thi Anh N ¢ nguoi dai dién
theo Gy quyén 1a 6ng Ha Van Q dé nghi sira mot phan ban an so tham theo
huéng budc 6ng Lé Quang T va nhitng ngudi dang cu tra trong cin nha sb
258/15 N, Phuong B, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh phai ban giao nha cho
ong C, ba N ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Bi don 6ng Lé Quang T c6 nguoi dai dién theo uy quyen la ba Ha Thi
Hong M dé nghi hiy ban an so thAm véi 1y do Toa an cap so tham khong dua
nguoi thué nha cia ong T 1a ba Nguyén Thi B9 vao tham gia t6 tung xem xet
vi€c stra chira can nha cta nguoi thué nha; Ngan hang khong thong bao bang
van ban qho ‘6ng T vé viéc phat mai can nha 258/15 N, Phuong B, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
thue hién dung cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quy€t vu an tai
giai doan phtc tham.

- V& ndi dung: Vi cac tai ligu, 9h1'1’ng clr ¢6 trong hd so va 1oi triph bay
cua cac duong sy tai phién toa thay rang: Nguyén don khoi kién yéu cau ban

giao nha ngay khi an co6 hi¢u luc phap luat va bdi thudng thiét hai, tuy nhién Toa
an cap so thAm chua giai quyét yéu cau nay ctia nguyén don 1a thiéu sot.

Can ctr Hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san gin hen voi dat
s6 154.11.202.997088. BD ngay 24/10/2011, Hop dong thé chap quyén sur dung
dat va tai san san gan lién véi dat cia nguoi thi ba s6
438.11.202.1033411.BD.CN ngay 22/11/2011 c6 co s& xac dinh vao ngay
24/10/2011 va 22/11/2011, 6ng T da thé chap va quyén s hiru, sir dung nha dat
noi trén cho Ngan hang TMCP B1 (MB) dé dam bao va bao lanh cho khoan vay
5.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung sé 210.11.202.997088 ngay
24/10/2011 (6ng T vay) va Hop ddng tin dung s6 894.11.202.1033411.TD.CN
ngay 22/11/2011.

Can clr cac phiéu béo ng, thu moi ciia Ngan hang TMCP B1; Bién ban lam
viéc ngay 12/9/2013 gitra Ngan hang TMCP B1 va éng T, Thong bao vé viéc xur
1y tai san bao dam dé thu hdi no ngay 30/9/2013 cb co sé xac dinh: Sau khi nhan
tién vay thi 6ng T va 6ng A1 di khong tra vén va 13i cho Ngan hang TMCP Bl
nhu cam két trong hop déng tin dung va d phat sinh ng x4u. Ngan hang di cho
ong T va ong Al mot thoi gian tim ngudn tién dé tra no nhung khong co két qua
nén Ngan hang TMCP B1 ky hop dong v6i Trung tam dich vu ban dau gia tai
san Tp. HO Chi Minh d¢ ban tai san da thé chip va béo lanh cua ong T dé thu
hoi no.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, bi don ong Lé Quang T cho rang
viéc Ngan hang TMCP B1 phat mai va hop dong v6i Trung tdm dich vu ban dau
gia tai san Thanh phd HO Chi Minh ban tai san cua 6ng nhung khong théng bao
cho ong biét 1a vi pham thoa thuén tai hop dong thé chap va trai phap luét.



Theo Piéu 4 Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat néu trén thi Ngan hang TMCP B1 “duwoc toan quyén quyét dinh bdn hodc
théng qua cdc t6 chirc khdc dé bdn tai san thé chap hodc xir Iy tdi san bdao ddm
bang bat ky hinh thirc nao ma B7 cho la can thiét bang cdch giri t6i bén thé chap
théng bdo bang van ban”.

Va theo Khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ciia Chinh Phu quy dinh: “Péi véi bdt dong san, t6 chirc ban ddu gid tdi san
phdi niém yét viéc ban ddu gid tai san tai noi ban dau gid, noi ¢é bat dong san
ban dau gid va Uy ban nhén ddn xd, phwong, thi tran noi ¢é bat dong san bdn
ddu gia chdm nhat la 30 ngay trude ngay mé cude ban dau gid...”

Piéu 14 Théng tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 caa B6 Tu phap
quy dinh:

“]. Té chikc ban déu gid tai san thue hién niém yét viéc ban dau gid tai san
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 cua Nghi dinh so 17/2010/ND-CP.

2. Déi véi tai san ban ddu gid la bat ddng san, khi niém yét tai noi cé bat
dong san thi to chirc ban dau gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét
trong ho so hodc ldp van ban co xac nhdn cua Uy ban nhdn ddn xd, phuwong, thi
tran noi co bat dong san ban dau gia vé viéc da niém yét, thong bao cong khai.”

Tuy nhién, cac tai liéu chung cir ma Ngan hang TMCP B1, Cong ty quan 1y
ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP B1 va Céong ty B7 dé cung cép tai hd
s0 vu an khong du co s¢ dé chimg minh viéc ban tai san da thé chap va bao lanh
cua 6ng T dé thu hdi no da tudn thu dung céac quy dinh néu trén. Viéc Toa an cap
so tham nhan dinh Ngan hang TMCP Bl tién hanh xtr 1y tai san thé chap cia
ong T thong qua hinh thirc ban dau gia tai sdn dung quy dinh cia phép luat 1a
chua c6 co so.

Tur nhiing phéan tich trén xét thay can thiét phai dua Trung tdm dich vu
ban dau gia tai san Thanh pho H6 Chi Minh vao tham gia to tung. Xét thay viéc
Toa an cap so tham chua gidi quyét toan dién vu an, nén dé nghi Hoi dong xét
xUr hiy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur co6 trong hd so vu an duogc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa phac tham, Hoi
dong xét xir nhan dinh:
[1] V& to tung:

Vé tw cach tham gza t6 tung cua ngu"O'z co quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu an: Tai thoi diém xét xtr so tham vu 4n, cac duong sy sau: Tré Lé Mi
Bich A5 (sinh nam 2011), tré Lé M1 Ngoc A6 (sinh ndm 2013), tré¢ L& Mi Khanh
A7 (sinh ndm 2012), tré Lé Quang A8 (sinh nam 2014), tr¢ Lé Thanh A9 (sinh
nam 2014) chua thanh nién. Hoi dong xét xtr so tham xac dinh: Ong Lé Quang T
va ba Hira Thuy A2 1a nguoi gidam ho tré AS va tré A6; Ong Lé Quang A1l va ba
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Ph6 Kim A4 1a nguoi gidm hd cua tré A7 va tré Quang A8; Ba Lé Thi A3 1a
ngudi giam ho cua tré A9 1a khong ding theo quy dinh tai Didu 136 cua Bo luét
Dan sy nam 2015, ma can xac dinh: Ong Lé Quang T va ba Hira Thuy A2 1a
nguoi dai dién theo phap luat cia tré A5 va tré A6; Ong Lé Quang Al va ba Pho
Kim A4 1a nguoi dai dién theo phép luat cua tré A7 va tré Quang AS8; Ba L& Thi
A3 la nguoi dai dién theo phap luat tré Lé Thanh A9.

Vé viéc tién hanh xét xir vang mdt dwong sw: Ong Lé Quang Al, ba Hura
Thuy A2, ba Lé Thi A3, ba Pho Kim A4, tré Lé Mi Bich A5, tré Lé Mi Ngoc A6
(nguoi dai dién theo phap luat cua tré AS va tré A6: Ong Lé Quang T va ba Hira
Thuy A2), tré¢ L& Mi Khanh A7, tré Lé Quang A8 (nguoi dai dién theo phap luat
cia tré A7 va tré Quang A8: Ong Lé Quang Al va ba Pho Kim A4), tré Lé
Thanh A9 (nguo1 dai dién theo phép luat cta tré¢ A9: Ba Lé Thi A3) da dugc Toa
an cap phiic tham triéu tp hop 1¢ 02 1an nhung vang mat khong 1y do. Can cir
Khoan 3 Diéu 296 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur
vang mit nhimg nguoi tham gia t6 tung trén.

Ve quan hé tranh chdp: Tai thoi diém giai quyét vu an, nguyén don 1a 6 ong
Nguyén Tién C, ba bang Thi Anh N d3 dugc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat
dai quan G cap nhat bién dong ngay 13/7/2017 trén Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: CH00331 do
UBND Quén G céap ngay 04/04/2011. Nguyén don khdi kién yéu cau bi don va
nhimg nguoi dang cu tru trén can nha phai giao tra can nha néu trén va bdi
thuong thiét hai. Bi don la nguoi dang thyc té cu tr(l trong can nha néu trén
khong co yéu cau phan t6 va nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan khong co
yéu cau doc 1ap. Do d6, day 1a tranh chap doi tai san, ma cu thé 1a doi nha. Toa
an cap so tham khong c6 sy théng nhat vé viéc xac dinh quan hé tranh chap
trong ban 4n so tham.

[2] Vé noi dung:

- Theo ndi dung don khoi kién ngay 10/11/2017 (bl 99), cac ban ty khai va
ndi dung trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thé hién
nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai giao tra can nha sé 258/15 N, Phuong
B, quan G, Thanh phé Hd Chi Minh va bdi thuong thiét hai. Toa an cép so thAm
chua lam rd yéu cau bdi thudng thiét hai cua nguyén don va khong xem xét giai
quyét d6i véi yéu cau nay la chua dam bao giai quyét triét dé vu an.

- Nha dét tranh chap hién ong T va gia dinh dang quan 1y sir dung. Theo két
qua xac minh ngay 07/12/2017 ciia Cong an Phuong B, quan G thi Toa an cap
so thim chi yéu ciu xac minh tai dia chi 258/15 N, Phuong B, quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh c6 nhimg nguoi cu tra. Toa an nhan din quan G khong tién
hanh xac minh di véi viéc cin nha trén c6 cho thué kinh doanh hodc cho thué
dé & hay khong, ma chi xac minh nhitng nguoi dang cu tra trén can nha. Do do,
Tda 4n cép so thdm can xac minh, 1am rd tir ngdy 02/12/2014 cho dén ngay
07/12/2017 cin nha trén thyc té ¢6 cho cé nhan, t6 chirc ndo thué & hoic thué dé
kinh doanh khong? Trudng hop, c6 ca nhan, t6 chirc thué cin nha néu trén thi ho
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c6 yéu cau Toa an giai quyét trong vu kién nay dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh hay khong?

- Tai phién Toa phtic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua ong T cho
rang ong T hoan toan khong biét viéc Ngan hang phat mai tai san thé chap cua
ong la nha dat s6 258/15 N, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoi
dong xet xur nhan thdy theo Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan
lién voi dat sé 154.11.202.997088.BD ngay 24/10/2011 va Hop ddng thé chip
quyén sit dung dat va tai san san gan lién voi dat cua ngudi thir ba sb
438.11.202.1033411.BD.CN ngay 22/11/2011 tai Piéu 4 ¢6 quy dinh: “...Ngdn
hang dwoc toan quyén quyét dinh bdan hodc thong qua cac 16 chirc khdc de ban
tai san the chap hodic xir Iy tai san bdo dam bang bdt ky hinh thirc ndo ma B7
cho la can thiét bang cach giri t6i bén thé chdp théng bdo bang van ban”.

Can cu vao tai li€u c6 trong hd so va 161 khai cia cac duong su tai Toa thé
hién Céng ty B5 chua mdi ong T va éng Al 1én xac dinh lai ng gbc va no 1ai 13
bao nhiéu. Tai phién toa phuc thim Ngan hang thira nhan dén nay van chua xac
dinh no 131 v6i 6ng T va i phat sinh tinh dén nay di trén 3 ty dong.

- Cong ty xir Iy ng thong bao cho ong T va éng Al vé viée xur 1y tai san bao
dam dé thu hoi n tai van ban thong bao ngay 30/9/2013 chi ghi trong thoi han
20 ngay, nhung khong ghi tir ngay nao dén ngay nao phai thyc hién nghia vu
thanh todn, ma da chuyen ho so sang Trung tam dich vu ban dau gia tai san
Thanh phé H6 Chi Minh dé tién hanh viéc du gia.

Theo hop dong xu ly tai san thé chap thi trude khi xur 1y tai san Ngan hang
phai goi t6i bén thé chap thong bao bang vin ban nhung ong T cho rang ciing
khong nhan dugc thong bao nay.

Pé bao dam quyen loi cua cac bén duong sy va dam bao cho viéc giai
quyet vu an dugc triét dé nhitng van dé néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét
thay can phai huy ‘t,)an ‘an so thAm nhu (EIe ngh1 cua V1,d'c,11 d1¢r} Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, chuyén ho so cho cap so tham xét xu lai vu
an.

Do huy an so tham nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su phic
tham.

Vi cac 1€ trén;

Cian ctt khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH

Huy ban 4n dan sy so tham s6 332/2018/DS-ST ngay 02/8/2018 cua Toa én
nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chuyén ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan quan G giai quyét lai vu 4n theo
quy dinh cua phép luat.

An phi dan sy phtc tham: Cac duong sy khong phai chiu.
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- Hoan tra cho ba Ping Thi Anh N'300.000 (ba tram nghin) dong tién tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0029909 ngay 15 thang 8
nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh pho H6 Chi Minh

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Tién C 300.000 (ba tram nghin) ddng tién tam
ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0029910 ngay 15 thang 8
nam 2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho 6ng L& Quang T 300.000 (ba tram nghin) ddng tién tam Ung
an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0029835 ngay 07 thang 8 ndm
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Ban &n phuc tham c6 hi€u luc ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t01 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;
- TAND quan G;
- VKSND Tp. HCM;
- VKSND cap cao tai Tp.HCM;
- Chi cuc THADS quéan G;
- Céc duong su;
- Luu: Hb so (20).

Pham Thi Thao
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