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Ngay: 29-7-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 3 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Nguyén Thi Thay Nhung

2. Ba Chau Tuyét Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Van — Thu ky Toa 4n nhén dan Khu vuce
3 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan Khu viee 3 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Po Thi Anh Pao — Kiém sat vién

~Ngay 29 thang 7 ndm 2026 tai try s¢ Toa an nhén dan Khu vuc 3 - Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly so:
1536/2025/TLST-KDTM ngay 07/11/2025 ve viéc “Tranh chap vé hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s0: 224/2026/QbXXST-DS ngay 04
thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa so: 174/2026/QDST-DS ngay 30
thang 6 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP b

Dia chi tru s¢: Thap B, 194 du(‘mg T, phuong H, Thanh ph6 Ha Ngi.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang TMCP D: Ong Tran Qudc A,

sinh ndgm: 1970 va ba Tran Thi Thanh T, sinh nim: 1991 (theo Quyet dinh uy quyén
tham gia t6 tung s6: 288/QD-B.CL ngay 07/7/2025) (6ng Tran Qudc A cd mit).

Pia chi lién hé: 49 duong K, phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh.
- Bi don:
1/ Ba Nguyén Thi L — Sinh nim: 1967 (c6 mit).
2/ Ong Binh Minh T — Sinh nam: 1966 (c6 mit).
Cung dia chi: 423/32K dudng L, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:
1/ Chi Binh Thi My D — Sinh ndm: 2000
 Dia chi: 423/32K duong L, phudng H, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin
vang mat).
2/ Ba Nguyén Thi X — Chua ho kinh doanh HKD T
Dia chi: 423/32L duong L, phuong H, Thanh phd HO Chi Minh (ving mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d@é ngay 07/7/2025, cac ban tw khai, bién bdn hoa gidi va
tai phién toa so' tham hém nay, Nguyén don la Ngdan hang Thirong mai Cé phan D
(sau ddy viét tat 1a Ngdn hang P) do dng Tran Quoc A la nguoi dai dién hop phdp
trinh bay:

Ba Nguyén Thi L va dng Pinh Minh T ¢6 nhu cau vay vén dé bo sung vén
luu dong phuc vu kinh doanh. Ngay 29/05/2023, Ngan hang D — Chi nhanh Chg
Lon va ba Nguyén Thi L, 6ng Dinh Minh T d3 ky két Hop dong tin dung han murc
s6 524/2023/14484085/HDTD voi han mue tin dung dugc cap la 20.000.000.000
ddng (Hai muoi ty dong). Thoi han cip han mirc tin dung 12 12 thang ké tir ngay
ky hop d6ng. Thoi han cho vay, 1di suat dugc xac dinh theo timg hop dong tin
dung cuy thé.

Trong pham vi hop dong tin dung han muc sd 524/2023/14484085/HDTD
ngay 29/05/2023, ba Nguyén Thi L va 6ng Pinh Minh T da nhan no theo 12 Hop
dong tin dung cu thé (giai ngan tir ngdy 20/11/2023 dén ngay 24/11/2023) véi tong
s6 tién goc da giai ngan la 19.114.000.000 dong (Muoi chin ty, mot trim muoi bon
triéu déng). Cu thé nhu sau:

- Ngay 20/11/2023, Ngan hang D d giai ngan cho ba L, 6ng T sd tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung cu thé
(4p dung ddi v6i khoan vay theo han mirc tin dung d6i véi KHBL va KHDN) s
1213/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngay.

- Ngay 20/11/2023, Ngan hang D da giai ngan cho ba L, ong T sO tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung cu the
(4p dung ddi v6i khoan vay theo han mirc tin dung d6i véi KHBL va KHDN) s
1212/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngay.

- Ngay 22/11/2023, Ngan hang P d giai ngan cho ba L, 6ng T sé tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung cu thé
(4p dung ddi v6i khoan vay theo han mirc tin dung d6i véi KHBL va KHDN) s
1216/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngay.

- Ngay 22/11/2023, Ngan hang P di giai ngan cho ba L, 6ng T sd tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung cu thé
(4p dung ddi v6i khoan vay theo han mirc tin dung d6i voi KHBL va KHDN) s
1217/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngay.

DP6i voi 04 khoan vay néu trén lai suat trong han Ia 8,5%/mam va cd dinh
trong thoi han hiéu luc ctia Hop dong tin dung. Lii sut ng qua han bang 130% lai
suat trong han (da duoc diéu chinh néu c6) tai thoi diém chuyén no qua han. Lai
suat cham tra: 8,5%/mam. Lai suat duoc tra dinh ky hang thang vao ngay 05 hang
thang.

- Ngay 23/11/2023, Ngan hang B da giai ngan cho ba L, ong T sb tién 1a
1.600.000.000 dong (M6t ty sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung cu thé
(4p dung d6i v6i khoan vay theo han murc tin dung dbi véi KHBL va KHDN) s6
1226/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngay.

- Ngay 24/11/2023, Ngan hang B di giai ngan cho ba L, ong T sb tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) theo Hop ddng tin dung cu thé

2



(4p dung ddi v6i khoan vay theo han mirc tin dung d6i voi KHBL va KHDN) s
1234/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngay.

- Ngay 24/11/2023, Ngan hang P di giai ngan cho ba L, 6ng T sé tién 1a
1.514.000.000 d6ng (Mot ty nam tram mudi bon tridu dong) theo Hop ddng tin
dung cu thé (ap dung d6i véi khoan vay theo han mirc tin dung ddi véi KHBL va
KHDN) sb 1235/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngay.

Dbi voi 03 khoan vay cua hop dong tin dung ndy lii sut trong han 13
8,6%/mam va cd dinh trong thoi han hiu luc cua Hop dong tin dung. Lai suat ng
qua han bang 130% lai suat trong han (d3 duoc diéu chinh néu co) tai thoi diém
chuyén ng qua han. Lai suat cham tra: 8,6%/nam. Lai suat dugc tra dinh ky hang
thang vao ngay 05 hang thang.

- Ngay 22/11/2023, Ngan hang D di giai ngan cho ba L, 6ng T sé tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung cu thé
(4p dung ddi v6i khoan vay theo han mirc tin dung d6i voi KHBL va KHDN) sO
1218/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay la 165 ngay. Lai suat trong han la

8,5%/nam va cd dinh ‘trong thot han hiéu luc cua Hop dong ndy. Lai sut ng qua
han bang 130% lai suat trong han (d4 dugc diéu chinh néu c6) tai thoi diém chuyén
ng qua han. Lai suét cham tra: 8,5%/nam. LAi suat duoc tra dinh ky hang thang vao
ngay 05 hang thang.

- Ngay 23/11/2023, Ngan hang D da giai ngan cho ba L, ong T sO tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung cu the
(4p dung ddi v6i khoan vay theo han mirc tin dung d6i véi KHBL va KHDN) s
1224/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngay.

- Ngay 24/11/2023, Ngan hang D di giai ngan cho ba L, 6ng T sé tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung cu thé
(4p dung ddi v6i khoan vay theo han mirc tin dung d6i véi KHBL va KHDN) s
1233/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngay.

Pbi v6i khoan vay ciia 02 hop dong tin dung nay thi 13i suat trong han 1a
8,6%/mam va cb dinh trong thot han hiéu luc ctia Hop déng tin dung. Lai suit ng
qua han bang 130% lai suét trong han (dd dugc diéu chinh néu co) tai thoi diém
chuyén no qua han. Lai suét cham tra: 8,6%/nam. Lai suit duoc tra dinh ky hang
thang vao ngay 05 hang thang.

- Ngay 20/11/2023, Ngan hang D da giai ngan cho ba L, ong T sO tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau trdm triéu dong) theo Hop dong tin dung cu the
(4p dung ddi v6i khoan vay theo han mirc tin dung d6i voi KHBL va KHDN) sO
1211/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay la 165 ngay. Lai sut trong han 1a
8,5%/Mmam va cd dinh ‘trong thot han hiéu luc cua Hop dong nay. Lii suat ng qua
han bang 130% lai suat trong han (d4 dugc diéu chinh néu co) tai thoi diém chuyén
ng qua han. Lii cham tra 14i: 8,5%/nam. Lai suat dugc tra dinh ky hang thang vao
ngay 05 hang thang.

- Ngay 23/11/2023, Ngan hang B da giai ngan cho ba L, ong T sb tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung cu thé
(4p dung d6i v6i khoan vay theo han murc tin dung d6i véi KHBL va KHDN) s6
1225/2023/14484085/HDTD. Thoi han vay 1a 165 ngdy. Lai suat trong han 1a



8,6%/nam va cd dinh trong thoi han hi¢u luc ctia Hop dé)ng nay. Lai suét no qua
han bang 130% l4i suat trong han (d4 dugc diéu chinh néu co) tai thoi diém chuyén
ng qua han. Lai cham tra 1ai: 8,6%/nam. Lai suat duge tra dinh ky hang thang vao
ngay 05 hang thang.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Ngan hang P di nhéan thé chip cac tai
san sau:

- Quyén sir dung dat va tai san géan lién voi dt tai thira dat s6 411, to ban do
s6 16, toa lac tai dia chi 423/32K — 423/32L dudng duong L, phuong N, quan M
(nay thudc phuong H), Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ho so goc sO 5462/2008/UB.GCN do Uy ban
nhan dan quian M, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/12/2008 cho ba Nguyén
Thi L va dng Pinh Minh T (cap nhat lai sé thira ngay 07/11/2017) theo Hop dong
thé chap bat dong san s 332/2020/14484085/HPBD ngay 17/10/2020 duoc cong
chung tai Van phong cong ching H va dang ky giao dich bdao dam ngay
19/10/2020.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 866, to ban do
s6 10, toa lac tai dia chi B5/12A ap H, xa T, huyén B (nay thugc xa T), Thanh phé
Ho Chi Minh theo G1ay ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sd BN 191847, s vao s0 cdp GCN: CH03743 do Uy ban
nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 03/01/2014 cho 6ng Dinh
Minh D va ba Nguyen Ngoc Mai T 1a chi s& hitu, sit dung theo Hop dong thé chap
bat dong san sb 331/2020/14484085/HPBD ngay 09/10/2020 dugc cong chimg tai
Phong Cong chtng Y, Thanh phé H6 Chi Minh va ding ky giao dich bao dam
ngay 09/10/2020.

Ké tir ngay 04/4/2024, ba L va ong T da vi pham nghia vu tra ng va Ngan
hang P di chuyén khoan ng cia ba L, 6ng T sang ng qua han.

Trong qua trinh Toa an dang giai quyét vu an thi gitta Ngan hang D, 6ng
Dinh Minh D, ba Nguyén Ngoc Mai T va ba Nguyén Thi L, 6ng Dinh Minh T da
thda thuan xur Iy dugc mot tai san bao ddm cta 6ng Dinh Minh D va ba Nguyén
Ngoc Mai T va di thu hoi duge sd tién no gbe 1a 3.300.000.000 dong (Ba ty ba
tram triéu dong). Ngay 10/12/2025, Ngan hang da giai chép va giao tra cho 6ng D,
baT ban chinh giay chimg nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat BN 191847, s6 vao s6 cap GCN: CH03743 do Uy ban nhan
dan huyén B, TP. HCM cap ngay 03/01/2014 d6i véi thia dat s6 866, to ban do sd
10, toa lac tai dia chi B5/12A ap H, x4 T, huyén B (nay thudc xa T), Thanh phd Ho
Chi Minh. Vi vay, Ngan hang dé nghi Toa an khong dwa ong D, ba T vao tham gia
t6 tung trong vu 4n ndy voi tu cach 1a Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tinh dén ngay 29/7/2026, 6ng Pinh Minh T va ba Nguyén Thi L di thanh
toan cho Ngan hang no goc 13 3.325.000.000 dong (Ba ty ba trim hai muoi lim
triéu dong). Hién ong T, bd L con no Ngin hang nhu sau: ng gbc la
15.789.000.000 dong, 1ai trong han 1a 265.334.791 dong, 13 qua han I
4.506.225.034 dong va l1ai cham tra 13i 1a: 369.207.682 dong. Tong ng goc va lai,
6ng T va ba L con no 1a: 20.929.767.507 dong (Hai muoi ty, chin trim hai muoi
chin triéu, bay trim sau muoi bay nghin, nim trim 1¢ bay dong).



Nay Ngan hang D khoi kién yéu cau ba Nguyen Thi L va 6ng Binh Minh T
phal thanh toan ngay cho Ngin hang D toan bd sd tién ng gdc, no 13i tam tinh dén
ngay 29/7/2026 1a 20.929.767.507 dong (Hai muoi ty, chin trim hai muoi chin
triéu, bay trim sau muoi bay nghin, nim trim 1é bay dong) phét sinh tir Hop dong
tin dung han murc s6 524/2023/14484085/HDTD ky ngay 29/05/2023 va cac Hop
ddng tin dung cu thé. Thoi han thanh toan vao ngay 31/8/2026.

Ong Pinh Minh T va ba Nguyén Thi L con phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang D tién 13i phat sinh tir ngay 30/7/2026 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

Trong trudong hop 6ng Pinh Minh T va ba Nguyén Thi L khong thyc hién
viéc thanh toan hodc thuc hién khong day du nghia vy thanh toan so tién von vay
con no va tién 13i néu trén thi Ngan hang P yéu ciu phat mai tai san bao dam la
Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 411, to ban dd s6 16,
toa lac tai dia chi 423/32K — 423/32L duong L, phuong N, quan M (nay thudc
phuong H), Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so hitu, sir dung ctia ong Pinh
Minh T va ba Nguyén Thi L.

Trong trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam ma sé tién thu duoc tir
viéc phat mai tai san bao dam khong du dé tra no cho Ngan hang D thi Ong Dinh
Minh T va ba Nguyén Thi L phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan d6i voi s6 ng con
thiéu cho Ngan hang D.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 6.000.000 dong thi Ngan
hang yéu cau ong T, ba L thanh todn cho Ngan hang ngay sau khi ban an cua Toa
an c6 hiéu lyc phap luat.

- Ngan hang D xin rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau éng T
va ba L phai thanh toan s tién vén 13 3.300.000.000 dong va xt 1y tai san bao dam
1a Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sd 866, to ban do sb
10, toa lac tai dia chi B5/12A 4p H, Xa T, huyén B (nay thudc x& T), Thanh phd Ho
Chi Mlnh theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 BN 191847, s6 vao so cidp GCN: CH03743 do Uy ban
nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 03/01/2014 cho ong Dinh
Minh D va ba Nguyén Ngoc Mai T 1a chu s¢ hitu, stir dung.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay, Bi don 6ng
Dinh Minh T va ba Nguyén Thi L cing cé 1oi trinh bay nhw sau:

Tt nam 2020, vo chong 6ng ba di vay vén ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan B — Chi nhanh Cho Lén nhiéu lan va ciing thanh toan cho Ngan hang tién
gbc, 13i day du. Pén nim 2023, vo chong 6ng ba ¢ nhu cau vay von dé kinh doanh
nén vo chong 6ng ba va Ngan hang P c¢6 ky Hop dong tin dung han mirc s6
524/2023/14484085/HPTD ngay 29/5/2023 véi han muc tin dung duoc cép la
20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong). Muc dich vay 13 bo sung von luu dong
phuc vu kinh doanh. Ngan hang b da giai ngén cho ong ba theo 12 Hop dbng tin
dung cu thé (giai ngan tir ngay 20/11/2023 dén ngay 24/1 1/2023) voi s6 tién von
vay 12 19.114.000.000 dong (Mudi chin ty, mot trim mudi bon triéu dong).

Pé dam bao cho khoan vay nay thi Ngan hang b — Chi nhanh Chg Lén ¢6
nhan thé chip cac tai san gdm:



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 411, to ban do
s6 16, toa lac tai dia chi 423/32K — 423/32L duong L, phuong N, quan M (nay
thudc phuong H), Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu, st dung cia vo
chdng 6ng ba.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 866, to ban dd
s6 10, toa lac tai dia chi B5/12A ap H, x& T, huyén B (nay thudc x& T), Thanh phé
HoO Chi Minh thudce quyén s& hiru, stt dung ctia 6ng Pinh Minh D va ba Nguyén
Ngoc Mai T.

Tir khi vay von Ngan hang thi 6ng ba chi thanh toan duogc no goc la
25.000.000 dong. Ngay 10/12/2025, 6ng ba ciing da tra thém dugc s6 tién von gbc
1a: 3.300.000.000 dong va Ngan hang P cling da giai chip Quyén str dung dat va
tal san gén lién v&i dat tai thira dat sb 866, to ban dd s 10, toa lac tai dia chi
B5/12A 4p H, x T, huyén B (nay thudc x& T), Thanh phé H6 Chi Minh thudc
quyén s¢ hiru, str dung cta 6ng Dinh Minh D va ba Nguyén Ngoc Mai T.

Hién nay, 6ng ba xac nhan con ng Ngin hang P s tién no goc 1a
15.789.000.000 dong va so tién 13i nhu ngudi dai dién ciia Ngan hang B da trinh
bay tai phién toa.

Nay Ngan hang D khoi kién yéu cau vo chong 6ng ba thanh toan s tién vén
va 13i tam tinh dén ngay 29/7/2026 véi sb tién 1a: 20.929.767.507 déng (Hai muoi
ty, chin trdm hai muoi chin tri¢u, bdy trdm sdu muoi bay nghin, nam tradm 1¢ bay
dong) va cho thoi han thanh toan dén ngay 31/8/2026 thi vo chong 6ng ba ¢ y
kién nhu sau: hién nay vo chong 6ng ba dang rat kho khin vé van dé tai chinh va
khong thé c6 kha ning dé tra toan bd sd no trén vao ngay 31/8/2026 dugc. Vi vay,
ong ba xin tra s ng trén cho Ngan hang vao cudi thang 12 nam 2026 vi vo chong
ong ba can c6 thém thoi gian dé ban tai san tra ng cho Ngan hang.

Hét thoi han trén néu 6ng ba khong thé tra ng cho Ngan hang thi 6ng ba
déng ¥ cho Ngan hang phat mai tai san thé chdp 1a nha, dat tai s6 423/32K —
423/32L duong L, phuong N, quan M (nay thudc phuong H), Thanh phé H6 Chi
Minh dé Ngan hang thu hoi ng.

Hién nay tai can nha sé 423/32K - 423/32L duong L, phudng H, Thanh ph
Ho Chi Minh thi vo chéng ong ba cd cho ba Nguyén Thi X — Chu ho kinh doanh
HKD T thué tang 2, ting 3 dé gia cong may mac trang phuc va budn ban vét li¢u
trong xay dung. D01 v6i hop dong thué nha giira vo chong 6 ong ba voi ba X thi ong
ba s& tu giai quyét véi ba X. Hop ddng thué nha giira vo chong 6ng ba véi ba X thi
hién nay ong ba chua tim ra nén khong thé cung cap cho Toa an dugc.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 14 bA Nguyén Thi X — Chii hé
kinh doanh HKD T ving mdt nén khéng ghi nhin dwoc y kién ciia ba X.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu viec 3 — Thanh phé H phat biéu y kién:
Viéc tudn theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan va
ciia Hoi dong xét xtr ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr vao nghi an da dam bao cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su. Viéc chap
hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don da chap hanh dung
cac quy dinh tai Diéu 70,71,72 ctia Bo luét t tung dan su.



- V& noi dung giai quyét vu an: Can cr vao cic ching ctr ¢6 trong hd so vu
an va 101 trinh bay cta cac duong sy dé nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang TMCP D.

Budc ba Nguyén Thi L va 6ng Dinh Minh T thanh toan cho Ngan hang P sb
tién no gdc, 14i trong han, 13i qué han, 1i chdm tra va tiép tuc thanh toan 13i phat
sinh theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thi L va 6ng Dinh Minh T khong thye hién hodc thyuc
hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngén hang TMCP D c6 quyén yéu cau xt Iy
tai san bao dam theo Hop dong thé chap bat dong san sb 332/2020/14484085/HDBD
ngay 17/10/2020 dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.

Dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau khai kién cia Ngén hang vé viée xtr ly
tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san sb
331/2020/14484085/HDBBD ngay 09/10/2020 do Ngan hang da tu nguyén rut yéu
cau khdi kién.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung va thAm quyén giai quyét vu an.

Ngan hang TMCP D khéi kién yéu cau 6ng Pinh Minh T va ba Nguyén Thi
L phai thanh toan tién von vay, tién 13i theo Hop dong tin dung han mirc sb
524/2023/14484085/HPTD ngay 29/5/2023. Muyc dich 6ng T va ba L vay tién 1a dé
bod sung von luu dong phuc vu cho vi¢c kinh doanh. Nhu vay, day la tranh chép
phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
30 cta B luat td tung dan sy. Toa an thy ly xac dinh tranh chép vé dan su 1a chua
chinh xac. Vi vy, Hoi dong xét xir diéu chinh lai vu an 1a tranh chip vé kinh
doanh thuong mai.

Bi don cu tra tai dia chi: 423/32K duong L, phuong H, Thanh pho Ho6 Chi
Minh. Vi vay, vu an thu¢e tham quyén giai quyet cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 3 -
Thanh pho Ho6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia
B6 luat t tung dan su.

Tai don khdi kién ngay 07/7/2025 thi Ngan hang D c6 dua 6ng Dinh Minh D
va ba Nguyén Ngoc Mai T vao tham gia t tung véi tu cach 1a Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an thi tai san bao dam
cua 6ng D, ba Tla Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb
866, t ban d6 s6 10, toa lac tai dia chi B5/12A 4 ap H, xa T, huyén B (nay thudc xa
T), Thanh phd HO Chi Minh theo Hop dong thé chap bat dong san sé
331/2020/14484085/HPBD ngay 09/10/2020 da dugc giai chap vao thang
12/2025. Vi vay, Toa 4n khong dua ong D va ba T vao tham gia t6 tung trong vu
an nay véi tu cach 1a ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan nira.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Pinh Thi My D ¢6 don Xin
vang mit; ba Nguyén Thi X — Chu ho kinh doanh HKD T vang mat khong c6 1y
do. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat t6 tung dan sy
Tda an van tién hanh xét xir vu an.



[2] V& nghia vu chimg minh: Theo Gidy chimg nhan ding ky ho kinh doanh
thi ba Nguyén Thi X 1a cht ho kinh doanh HKD T, trén gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh thé hién tru so ctia ho kinh doanh va noi ¢ hién tai cia ba X tai dia chi:
423/32L duong L, phuong H, Thanh ph6 HO Chi Minh. Qu4 trinh t6 tung Toa an
da tong dat hop 18 cac van ban t6 tung cho ba Nguyén Thi X — Chu ho kinh doanh
HKD T nhung ba X vang mat, khong ¢ y kién trinh bay vé yéu cau khéi kién cia
nguyén don, khong cung cap tai liéu, chimg ¢ cho Toa an. Can cir quy dinh tai
khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su thi ba X tu tir bod quyén duoc chung
minh cua minh nén phai chiu hau qué cia viéc khong chiing minh. Toa an s€ giai
quyét vu an theo chtng cir ¢ trong hd so vu an.

[3] Ngay 12/01/2026 Ngan hang D c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién
vé viée rut lai mot phan ng gdc véi sb tién 1a 3. 300.000.000 dong va yéu cau xu ly
tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd 866,
to ban do s6 10, toa lac tai dia chi B5/12A 4 ap H, xa T, huyén B (nay thu¢c xa T),
Thanh phé HO Chi Minh theo Hop dong thé chip bat dong san s
331/2020/14484085/HPBP ngay 09/10/2020. Tai phién toa hom nay, 6ng Tran
Qudc A 1a nguoi dai dién cho Ngan hang P xac dinh Ngan hang P rat mot phan
yéu cau khai kién nay.

Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang D 14 hoan toan tu
nguyén vi vay Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khai kién nay cua Ngan
hang P theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat t tung déan su.

[4] Cin ctr vao Hop dong tin dung han murc sb 524/2023/14484085/HDTD
ngay 29/5/2023 va 12 hop dong tin dung nhan no cu thé do Ngan hang cung cip
cling nhu 101 xac nhan cta 6ng T, ba L ¢6 co sé xac dinh Ngan hang P da giai ngan
cho 6ng T va ba L vay sé tién la: 19.114.000.000 dong va ong T va ba L chi méi
thanh toan duoc s6 tién vén la: 3.325.000.000 dong, hién con ng tién von gbc 1a:
15.789.000.000 dong.

Trong qué trinh thyuc hién hop dong thi éng T, ba L ciing da thuc hién nghia
vu tra tién 13i cho Ngin hang D theo murc 141 suit ma cic bén da thoa thuan theo
ting Hop dong tin dung cu thé twong Gng voi timg khoan vay. Tir ngdy 04/4/2024
thi 6ng T, ba L da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang P. Can ctr vao bang tinh
1ai do Ngan hang P cung cap thi tinh dén ngay 29/7/2026 6ng T, ba L con no lAi
trong han 13 265.334.791 dong, 14i qua han 13: 4.506.225.034 dong va 1di cham tra
1ai 1a: 369.207.682 dong. Tong no gbc va ldi, ong T va ba L con ng la:
20.929.767.507 dong (Hai muoi ty, chin trim hai muoi chin triéu, bay trim sau
muoi bay nghin, nam trim 1¢ bay dong).

Nay Ngan hang D khoi kién yéu cau 6ng T, ba L thanh toan toan bo so tién
vbn vay va tién 13i con thiéu tam tinh dén ngay 29/7/2026 véi tong sb tién 1a:
20.929.767.507 dong (Hai muoi ty, chin trim hai muoi chin triéu, bay trim sau
muoi bay nghin, nam tram 1é bay d@)ng) |a hoan toan c6 co s& chap nhan.

Tai phién toa hom nay 6ng Tran Qudc A 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua
Ngén hang D dong y dé cho 6ng T va ba L thanh toan toan bo sb tién von va tién
1ai con thiéu cho Ngan hang P vao ngay 31/8/2026. Ong T va ba L thi dé nghj
Ngén hang D cho 6ng ba thoi han thanh toan dén cudi thang 12/2026. Tuy nhién,
6ng Tran Qudc A dai dién cho Ngan hang P khong dong y v6i thoi han ma éng T,
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ba L dua ra. Vi vay, Hoi ddng xét xtr khong c6 co s& dé xem xét dé nghi ndy cua
ong T, ba L.

Vi vay, Hoi dong xét xir budc ong T, ba L thanh toan toan bd s6 tlen Von vay
va tién 14i con thiéu cho Ngan hang D tam tinh dén ngay 29/7/2026 véi tong sb tién
la: 20.929.767.507 dong (Hai muoi ty, chin trim hai muoi chin triéu, bay trim sau
muoi bay nghin, nim trim 1é bay ddng). Thoi han thanh toan vao ngay 31/8/2026.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i qua han cta sb tién ng gdc chua
thanh toan theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé diéu chinh lai suat cho vay
theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat s& duogc tiép tuc diéu chinh tai
giai doan thi hanh an.

[5] Bé dam bao cho khoan vay trén, Ngan hang TMCP D d3 nhan thé chap
tai san sau:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 411, to ban do
s6 16, toa lac tai dia chi 423/32K — 423/32L duong L, phuong N, quan M (nay
thugc phuong H), Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén st dung dat ¢ hd so gbe sb 5462/2008/UB.GCN do Uy ban nhan
dan quan M, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 24/12/2008 cho ba Nguyén Thi L
va 6ng Pinh Minh T (cap nhat lai s6 thira ngay 07/11/2017) theo Hop dong thé
chap bat dong san sd 332/2020/14484085/HPBD ngay 17/10/2020 duoc cong
ching tai Van phong cong chimg H va diang ky giao dich bdao dam ngay
19/10/2020.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/02/2026 Hoi dong tham
dinh ghi nhan nhu sau: theo gidy chimg nhéan thi hién trang nha s6 423/32K —
423/32L duong L, phuong N, quan M (nay thudc phuong H), Thanh phé H6 Chi
Minh c6 s6 tang 1a: 03 tang + lung + san thuong. Nhung hién trang hién nay da co
su thay d6i cu thé 1a: 04 ting + san thuong (phan timg ling duoc cai tao thanh lau
1), phan san thugng thi lgp mai ton va che ton xung quanh Hoi dong xét xir xét
thay, phan hién trang tai san co thé chap c6 khac so voi gidy ching nhéan nhung
phan cai tao 12 bén trong cin nha (phan limg dugc cai tao thanh lau 1) nén phan cai
tao tang thém nay ciing thudc tai san thé chap.

Nhu vay, hét thoi han thanh toan néu trén néu dng T va ba L khéng thuc
hién viéc thanh toan hodc thuc hién khong day du nghia vy thanh toan khoan ng
trén cho Ngén hang b thi Ngan hang P c6 quyén y€u cau co quan Thi hanh an dan
su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam la:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat tai thira dat s6 411, to ban do6
s6 16, toa lac tai dia chi 423/32K — 423/32L duong L, phuong N, quan M (nay
thugc phuong H), Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sO hiru
nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gde sb 5462/2008/UB.GCN do Uy ban nhan
dan quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 24/12/2008 cho ba Nguyén Thi L
va 6ng Pinh Minh T (cdp nhat lai sd thira ngay 07/11/2017) theo Hop ddong thé
chap bat dong san sd 332/2020/14484085/HPBD ngay 17/10/2020 dugc cong
chung tai Van phong cong chimg H, dang ky giao dich bado dam ngay 19/10/2020.



Trong trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam ma sé tién thu duoc tir
viéc phat mai tai san bao dam khong du dé tra ng cho Ngan hang  thi 6ng T, ba L
phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan ddi véi s6 ng con thiéu cho Ngan hang P.

Trong truong hop phai xir 1y tai san thé chap thi 6ng Pinh Minh T, ba
Nguyén Thi L, chi Binh Thi My D, ba Nguyén Thj X — Chii hd kinh doanh HKD T
phai di doi d6 dac ra khoi nha s6 423/32K — 423/32L duong L, phuong H, Thanh
pho Ho6 Chi Minh dé Co quan Thi hanh an din su c¢6 thim quyén xur 1y tai san thé
chap.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an ciing dd nhiéu lan yéu cau ong
T, ba L va ciling d3 thong bao cho ba X cung cap Hop dong thué nha sb 423/32K —
423/32L duong L, phuong H, Thanh phdé H6 Chi Minh dugc ky két gitta vo chf)ng
ong T, ba L vdi ba X nhung 6ng T, ba L khong cung cap va trinh bay 1a dé that lac
chua tim thay Ba X thi vang mat cting khong cung cap chumg ctr gi. Tai phién toa
hém nay, 6ng T, ba L trinh bay gitta cdc bén khong c6 tranh chap gi vé van dé thué
nha. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét vé hop dong thué nha sb
423/32K — 423/32L duong L, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh duoc ky két
giita vo chong 6ng T, ba L véi ba X. Trong trudng hop cac bén co tranh chap s&
giai quyét trong mot vu an khac.

[7 Vé chi phi t6 tung: Ngan hang D da tam Gng chi phi xem x¢t, tham dinh
tai chd doi véi tai san thé chap vOi 80 tién 13 6.000.000 dong (S&u triéu dong). Viéc
xem xét, tham dinh tai chd 13 can thiét cho viéc giai quyét vu an. Cin ctr khoan 1
Piéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat T tung dan sy, dng T, ba L c6 nghia vu hoan
tra cho Ngan hang D s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 6.000.000 dong
(Séu triéu dong).

[8] V& an phi:

- Ong T va ba L phai ndp an phi 1a: 128.929.767 dong (Mot traim hai muoi
tam triéu, chin trdm hai muoi chin nghin, bay trim sau muoi bay dong).

- Ngan hang TMCP D khong phai nop an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 30, Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, biéu 91, Piéu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan 2
Diéu 244, Diéu 273 B luat T4 tung dan su ndm 2015;
Can ctr Diéu 91 Luat cac To chirc tin dung nam 2010; Diéu 317, 318, 319,
320, 322 B6 luat dan sy nam 2015;

Cian ctr Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh thi hanh b0 luat dan su Vé bao dam thuc hi¢n nghia vuy;

Cian ct Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.

Tuyén xu:
o Chép nhan mdt phan yéu cau khaoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan D.
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1/ Budc 6ng Dinh Minh T va ba Nguyén Thi L thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D s tién vén va tién 1ai con thiéu tam tinh dén ngay
29/7/2026 voi sb tién 1a: 20.929.767.507 déng (Hai muoi ty, chin trim hai muoi
chin triéu, bay trim sau muoi bay nghin, nim trim 1¢ bay dong), trong d6: no gbc
la 15.789.000.000 dong, 1ai trong han 1a 265.334.791 ddng, 13 qua han la:
4.506.225.034 dong va lai cham tra 1i 1a: 369.207.682 dong.

Thoi han thanh toan: Thanh toan vao ngay 31/8/2026.

2/ Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i qua han cua s tién ng goc
chua thanh toan theo mirc 13i suat cac bén thoéa thuan trong hop dong tin dung.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén cé thoéa thuan vé diéu chinh 1ai suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suét s& duoc tiép tuc diéu
chinh tai giai doan thi hanh an.

3/ Khi 6ng Dinh Minh T va ba Nguyén Thi L di thanh toan ddy du sb tién

von va 13i cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D thi Ngén hang Thuong mai Co
phan P ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng T, ba L ban chinh Gidy chung nhan quyen SO
hitu nha & va quyén st dung dat & ho so goc sd 5462/2008/UB.GCN do Uy ban
nhan dan quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/12/2008 cho ba Nguyén
Thi L va 6ng Pinh Minh T (cap nhat lai s6 thira ngay 07/11/2017)

4/ Trong truong hop dén han thanh toan ma 6ng Pinh Minh T va ba Nguyén
Thi L khong thuc hién hodc thyc hién khong day da nghia vu tra ng vén va lai cho
Ngéan hang Thuong mai Co phan D, thi Ngan hang Thuong mai Co phan D c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ¢ thAm quyén phat mai toan bd tai san
bao dam Ia Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thaa dat s6 411, to
ban d6 s 16, toa lac tai dia chi 423/32K — 423/32L duong L, phuong N, quan M
(nay thugc phuong H), Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & hd so goc sd 5462/2008/UB.GCN do Uy ban
nhan dan quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/12/2008 cho ba Nguyén
Thi L va 6ng Pinh Minh T (cap nhat lai sé thira ngay 07/11/2017) theo Hop dong
thé chap bat dong san sb 332/2020/14484085/HPBD ngay 17/10/2020 duoc cong
ching tai Van phong cong chung H da dugc dang ky giao dich bdao ddm ngay
19/10/2020 d& Ngan hang thu héi no.

5/ Sau khi trir cac chi phi thi hanh an, sé tién thu dugc tir viée xir I tai san
thé chap khong du dé tra ng cho Ngén hang Thuong mai Co phan b thi ba Nguyen
Thi L va 6ng Dinh Minh T phai tiép tuc co nghia vu thanh toan tiép ddi voi sb no
con thiéu cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

6/ Trong truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao d¢am 16n hon
nghia vu bao d¢am cua Hop ddng tin dung thi sb tién chénh léch duoc tra lai cho ba
Nguyén Thi L va 6ng DPinh Minh T

7/ Trong truong hop phai xir 1y tai san thé chap thi 6ng Pinh Minh T, ba
Nguyén Thi L, chi Dinh Thi My D, ba Nguyén Thi X — Chii ho kinh doanh HKD T
va nhimg ngudi khac (néu c6) phai thu don, di doi toan b d6 dac ra khoi nha sb
423/32K — 423/32L duong L, phuong H, Thanh pho Ho Chi Minh dé Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap.
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1I/ Pinh chi mot phan yéu céu khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan b ddi véi mot phan ng goc s6 tién 1 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram tri¢u
ddng) va xu 1y tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai
thira dat s 866, to ban d6 sb 10, toa lac tai dja chi B5/12A 4 ap H, X4 T, huyén B
(nay thudc x& T), Thanh phé HO Chi Minh theo Hop dong thé chap bat dong san sd
331/2020/14484085/HDPBD ngay 09/10/2020.

111/ V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Ong Pinh Minh T, ba Nguyén Thi
L phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D sb tién 1a: 6.000.000 dong
(Séu triéu déng) ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

IV/ V& an phi dan sy so thim:

- Ong Pinh Minh T, ba Nguyén Thi L phai ndp &n phi 1&: 128.929.767 dong
(M6t tram hai muoi tam tri€u, chin tram hai muoi chin nghin, bay tram sau muoi
bay dong).

- Ngén hang Thuong mai Co phan D khong phai ndp an phi, tra lai cho Ngan
hang Thuong mai Co phan D s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a: 64.946.124 dong
(Sau muoi bon triéu, chin trim bén muoi sdu nghin, mot traim hai muoi bén dong)
theo bién lai thu tam mg an phi ky hiéu BLTU/25E s6: 0035978 ngay 07/11/2025
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H.

V/ Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su
vang mat tai phién toa dugce quyén khang cdo trong thoi han 15 (mu’0’1 lam) ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
phap luat.

VI/ Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, Piéu 7, Piéu 34, Piéu 36 va Piéu 71 cua Luat thi hanh 4n dan sy nim
2025; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat thi hanh
an dan sy nam 2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu viuc 3 - TP.HCM;

- Phong THA dén sy Khu vyc 3 - TP.HCM;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Thanh Nhan

12



