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- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  n  Tr n T  n    n   

Các Hội thẩm nhân dân: 

1   à P  n T ị N     

2   n  Võ Lâm Sơn  

-Thư ký phiên tòa:  n  N ô An  Tuấn - T ư ký Tò  án  n ân dân
 
 uyện 

C ợ Mới  

-Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân huyện Chợ Mới, tỉnh An Giang tham 

gia phiên tòa:   n  N uyễn Văn Lộc – kiểm sát viên. 

Tron  n ày 26 t án  09 năm 2019, tại trụ sở Tò  án n ân dân  uyện C ợ 

Mới xét xử sơ t ẩm côn  k  i vụ án t ụ lý số: 264/2017/TLST-DS n ày 21 

t án  8 năm 2017 về việc tr n  c ấp “Hợp đồng cầm cố quyền sử dụng đất, hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” t eo Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử 

số: 359/2019/QĐST-DS n ày 15 t án  08 năm 2019  iữ  các đươn  sự: 

1.Nguyên đơn:  

1.1.  n  N uyễn Văn C, sin  năm 1982  

1.2.  à Võ T ị N ọc  , sin  năm 1983   

Cùn  cư trú: Ấp L, xã K,  uyện C, tỉn  An Gi n   

N ười đại diện  ợp p áp củ  n uyên đơn:  n  Tr n N ọc P, sin  năm 

1977, cư trú  n  Tr n N ọc P là n ười đại diện t eo ủy quyền củ  n uyên đơn  

(T eo  iấy ủy quyền n ày 14/8/2017)  Có đơn xin vắn  mặt  

2. Bị đơn:  

2.1.  n   ùi T iện  1, sin  năm 1962  Vắn  mặt  

2.2.  à P  n T ị Tố N, sin  năm 1963  Vắn  mặt  



Cùn  cư trú: Ấp L, xã K,  uyện C, tỉn  An Gi n   

3. Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan:  à Trươn  T ị C1, sin  năm 

1958  Cư trú: Ấp T, xã H,  uyện C, tỉn  An Gi n   Có mặt  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tron  đơn k ởi kiện, tờ tự k  i và tron  quá tr n   iải quyết vụ án đại 

diện c o n uyên đơn tr n  bày: N ày 07 t án  03 năm 2017 ôn   1 bà N có 

t ỏ  t uận cố c o ôn  C bà   p  n đất diện tíc  4000m
2
 với số tiền 

100 000 000đ t ời  ạn cố là 6 mù  vụ kể từ vụ  è t u năm 2017 việc cố đất có 

làm  iấy cố đất với n  u   n  C bà   đã  i o c o ôn   1 bà N số tiền 

100 000 000đ và n ận đất làm, k i ôn  C bà   c n  tác được 01 mù  vụ t   ôn  

 1 bà N lập  ợp đồn  c uyển n ượn  quyền sử dụn  đất diện tíc  trên c o bà 

C1  N y ôn  C, bà   yêu c u  ủy  ợp đồn  c m cố quyền sử dụn  đất với ôn  

B1, bà N yêu c u ôn   1, bà N trả lại c o ôn  bà 100 000 000 (Một trăm triệu) 

đồn   

 ị đơn  n   ùi T iện  1, bà P  n T ị Tố N đã được tốn  đạt T ôn  báo 

t ụ lý vụ án, t ôn  báo về các p iên kiểm tr  việc  i o nộp, tiếp cận, côn  k  i 

c ứn  cứ và  ò   iải n ưn  ôn   1 bà N k ôn   ửi văn bản   i ý kiến củ  ôn , 

bà về các yêu c u k ởi kiện củ  n uyên đơn, n ười có quyền lợi n  ĩ  vụ liên 

qu n c o Tò  án  Nên Tò  án k ôn    i n ận được ý kiến củ  ôn   1 bà N  

N ười có quyền lợi n  ĩ  vụ liên qu n bà Trươn  T ị C1 tr n  bày:  n  

 1 bà N có t iếu tiền vật tư nộn  n  iệp củ  bà nên vào n ày 30 t án  5 năm 

2017 ôn   1 bà N t ốn  n ất c uyển n ượn  c o bà diện tíc  đất 3650m
2
 tọ  

lạc tại xã L,  uyện C và diện tíc  đất 247,7m
2
 tọ  lạc tại t àn  p ố L  Do quyền 

sử dụn  đất ôn   1 bà N đ n  t ế c ấp tại n ân  àn  nên bà xuất tiền r  trả và 

lấy quyền sử dụn  đất r  để   i bên t ực  iện việc ký kết  ợp đồn  c uyển 

n ượn  đến n ày 15 t án  6 năm 2017 bà được Sở tài n uyên môi trườn  An 

Gi n  cấp  iấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất số CS00192 diện tíc  3650m
2 
tại 

xã Lon  Kiến  Đối với diện tíc  247,7m
2
 s u k i ký  ợp đồn  c uyển n ượn  

k i làm t ủ tục s n  tên do diện tíc  đất trên đ n  c ờ  iải tỏ  đền bù nên k ôn  

t ực  iện được việc c uyển n ượn  k i t ực  iện việc c uyển n ượn  bà k ôn  

biết ôn   1 bà N đã c m cố đất c o ôn  C bà    Đến n ày 12 t án  9 năm 2017 

Tò  án n ân dân  uyện C ợ Mới b n  àn  Quyết địn  áp dụn  biện p áp k ẩn 

cấp tạm t ời số 455/2017/QĐ- PKCTT với   n  t ức p on  tỏ  tài sản củ  ôn  

 1 bà N diện tíc  247,7m
2
  N y yêu c u ôn   1 bà N, ôn  C, bà    i o p  n đất 

diện tíc  3650m
2
 (do đạc t ực tế 3817m

2
) tọ  lạc tại xã L,  uyện C c o bà v  k i 

n ận c uyển n ượn  bà đã trả tiền đủ n ưn  c ư  n ận đất  

Đại diện Viện kiểm sát n ân dân  uyện C ợ Mới p át biểu ý kiến về việc 

tuân t eo p áp luật tố tụn  tron  quá tr n   iải quyết vụ án củ  T ẩm p án, Hội 

đồn  xét xử, việc c ấp  àn  p áp luật củ  n ười t  m  i  tố tụn  kể từ k i t ụ 

lý vụ án c o đến trước t ời điểm Hội đồn  xét xử n  ị án là đún  với quy địn  

củ  p áp luật  Ý kiến về việc  iải quyết vụ án: Hợp đồn  c m cố đất  iữ  ôn  C 

bà   với ôn   1 bà N diện tíc  4 000m
2
 n ày 7/03/2017 trên cơ sở tự n uyện 

t ỏ  t uận, tuy n iên đây là  i o dịc  tự p át k ôn  được p áp luật t ừ  n ận  



Căn cứ Điều 123, 131  ộ luật dân sự đề n  ị  ội đồn  xét xử tuyên bố  ợp đồn  

c m cố đất là vô  iệu và xử lý  ậu quả củ   ợp đồn  buộc ôn   1 bà N trả c o 

ôn  C bà   số tiền 100 000 000đ  Riên  diện tíc  3 817m
2 
được xác lập bằn  

 ợp đồn  c uyển n ượn   iữ  bà C1 với ôn   1 bà N và bà C1 đã được cấp 

quyền sử dụn  đất nên c n buộc ôn  C bà    i o trả c o bà C1 diện tíc  

3.817m
2
  Đồn  t ời tiếp tục duy tr  quyết địn  áp dụn  biện p áp k ẩn cấp tạm 

t ời số 455/2017/QĐ- PKCTT n ày 12 t án  9 năm 2017 củ  Tò  án n ân dân 

 uyện C ợ Mới  

NHẬN ĐỊNH  ỦA TÒA ÁN: 

S u k i n  iên cứu các tài liệu có tron   ồ sơ vụ án được t ẩm tr  tại 

p iên tò , căn cứ vào kết quả tr n  luận tại p iên tò   Hội đồn  xét xử n ận 

địn : 

[1]Về thủ tục tố tụng 

N uyên đơn k ởi kiện bị đơn yêu c u  ủy  ợp đồn  c m cố đất, n ười 

có quyền lợi, n  ĩ  vụ liên qu n yêu c u bị đơn  i o đất t eo  ợp đồn  

c uyển n ượn  đất đây là tr n  c ấp dân sự  ợp đồn  c m cố đất,  ợp đồn  

c uyển n ượn  quyền sử dụn  đất t uộc t ẩm quyền  iải quyết củ  Tò  án   ị 

đơn có nơi cư trú tại xã L,  uyện C, tỉn  An Gi n   Tò  án n ân dân  uyện 

C ợ Mới t ụ lý  iải quyết là đún  t eo quy địn  Điều 26; 35; 39 củ   ộ luật 

tố tụn  dân sự   

Tò  án n ân dân  uyện C ợ Mới đã t ực  iện các t ủ tục tốn  đạt 

T ôn  báo về việc t ụ lý vụ án; T ôn  báo p iên  ọp kiểm tr  việc  i o nộp, 

tiếp cận, côn  k  i c ứn  cứ và  ò   iải; Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử; 

Quyết địn   oãn p iên tò  c o bị đơn  Tại p iên tò   ôm n y n uyên đơn có 

đơn xin vắn  mặt, bị đơn vắn  mặt k ôn  có lý do  Do đó Tò  án đư  vụ án r  

xét xử vắn  mặt n uyên đơn  bị đơn là p ù  ợp với Điều 227, Điều 228  ộ 

luật tố tụn  dân sự năm 2015  

[2]Về nội dung tranh chấp 

N uyên đơn yêu c u  ủy  ợp đồn  c m cố quyền sử dụn  đất diện tíc  

4000m
2
 với ôn   1, bà N yêu c u ôn   1, bà N trả lại c o ôn  bà 100 000 000 

(Một trăm triệu) đồn    à C1 yêu c u ôn   1 bà N, ôn  C, bà    i o p  n đất 

diện tíc  3650m
2
 (do đạc t ực tế 3817m

2
) tọ  lạc tại xã L,  uyện C c o bà v  k i 

n ận c uyển n ượn  bà đã trả tiền đủ n ưn  c ư  n ận đất  

Toà án kết  ợp với các cơ qu n c uyên môn tiến  àn  xem xét t ẩm địn  

tại c ỗ, đo đạc và địn   iá p  n đất c m cố và c uyển n ượn  tọ  lạc tại xã 

Lon  Kiến  Qu  đo đạc địn   iá p  n đất ôn   1 bà N c m cố c o ôn  C bà   

và c uyển n ượn  c o bà C1 đã được cấp quyền sử dụn  đất số CS00192 diện 

tích 3650m
2 
do bà C1 đứn  tên quyền sử dụn  đất t eo Sơ đồ  iện trạn  k u đất 

do Văn p òn  đăn  ký đất đ i C i n án  C ợ Mới đo vẽ n ày 17/11/2017 có 

diện tíc  3817,0m
2 
(tại các điểm 1, 2, 3, 4, 5, 6) t uộc t ử  661, tờ bản đồ số 02 

tăn  167m
2
  Đất  iện do ôn  C bà   đ n  c n  tác, đất có  iá 50 000đ/m

2
.  



P  n đất mà ôn  C bà   cố củ  ôn   1 bà N n ày 07 t án  03 năm 2017 

diện tíc  4000m
2
 (đo t ực tế là 3.817,0m

2
) với số tiền 100 000 000đ t ời  ạn cố 

là 6 mù  vụ kể từ vụ  è t u năm 2017  Xét t ấy các bên t ỏ  t uận c m cố đất là 

trái với quy địn  tại Điều 167 Luật đất đ i năm 2013 v  tron  các quyền t   N à 

nước  ạn c ế quyền c m cố quyền sử dụn  đất do đó  i o dịc   iữ  các bên là 

vô  iệu  Căn cứ Điều 122; Điều 123; Điều 131  ộ luật dân sự 2015 n  ĩ nên 

tuyên bố  ợp đồn  c m cố đất n ày 07/03/2017  iữ  ôn  C bà   với ôn   1 bà 

N là vô  iêu  Do  ợp đồn  c m cố bị vô  iệu nên tài sản củ   i trả lại c o n ười 

đó, v  vậy ôn   1 bà N p ải có n  ĩ  vụ trả c o ôn  C bà   số tiền 

100 000 000đ  Đối với diện tíc  đất 3650m
2 

(đo t ực tế là 3.817,0m
2
) do ôn   1 

bà N đã lập  ợp đồn  c uyển n ượn  c o bà C1,  ợp đồn  được côn  c ứn  

t eo quy địn  và bà C1 đã được cấp quyền sử dụn  đất số CS00192 diện tíc  

3650m
2
 n ưn  ôn   1 bà N c ư   i o đất  Lẽ r  ôn  C bà   p ải trả c o ôn   1 

bà N, n ưn  diện tíc  đất trên do ôn   1 bà N đã c uyển n ượn  c o bà C1  ợp 

đồn  c uyển n ượn  được t ực  iện đún  t eo quy địn  và  ợp đồn  đã p át 

sin   iệu lực t eo quy địn  tại Điều 188 Luật đất đ i 2013 n ưn  ôn   1 bà N 

c ư   i o đất  V  vậy c n buộc ôn  C bà  , ôn   1 bà N có n  ĩ  vụ  i o diện 

tíc  đất này c o bà C1 t eo sơ đồ  iện trạn  k u đất do Văn p òn  đăn  ký đất 

đ i c i n án  C ợ Mới lập n ày 17/11/2017 diện tíc  3817,0m
2 
(tại các điểm 1, 

2, 3, 4, 5, 6). 

Quá tr n   iải quyết vụ án ôn  C bà   có yêu c u áp dụn  biện p áp k ẩn 

cấp tạm t ời là P on  tỏ  tài sản củ  ôn   ùi T iện  1, bà P  n T ị Tố N là 

quyền sử dụn  đất số H00351nA, diện tíc  247,7m
2
 ôn   1 bà N đứn  tên, v  

vợ c ồn  ôn   1 bà N đ n  làm t ủ tục c uyển n ượn  diện tíc  đất này c o 

n ười k ác nên để đảm bảo quyền lợi củ  ôn  C bà    N ày 12/9/2017 Tò  án 

b n  àn  Quyết địn  áp dụn  biện áp k ẩn cấp tạm t ời số 455/2017/QĐ-

 PKCTT áp dụn  k oản 1 Điều 111, k oản 2 Điều 112, k oản 11 Điều 114 và 

Điều 126 củ   ộ luật dân sự  P on  tỏ  tài sản củ  ôn   1 bà N là quyền sử 

dụn  đất số H00351nA, diện tíc  247,7m
2
 tờ bản đồ số 41 t ử  26, đất tọ  lạc tại 

p ườn  Đôn  Xuyên, t àn  p ố L, tỉn  An Gi n  do ôn   1 bà N đứn  tên  Xét 

t ấy c n tiếp tục duy tr  Quyết địn  áp dụn  biện p áp k ẩn cấp tạm t ời số 

455/2017/QĐ- PKCTT n ày 12/9/2017 để đảm bảo việc t i  àn  án  Do yêu 

c u Tò  án áp dụn  biện p áp k ẩn cấp tạm t ời nên n uyên đơn có t ực  iện 

biện p áp bảo đảm t eo quyết địn  số 454/2017/QĐ- P Đ n ày 12/9/2017 với 

số tiền 15 000 000đ n  ĩ nên  ủy Quyết địn  địn  buộc t ực  iện biện p áp bảo 

đảm số 454/2017/QĐ- P Đ n ày 12/9/2017, ôn  C bà   được n ận lại số tiền 

15 000 000 đồn  đã t ực  iện biện p áp bảo đảm k i bản án có  iệu lực p áp 

luật  

Về c i p í tố tụn : 2 846 900đ (ôn  C tạm nộp) n uyên đơn, bị đơn mỗi 

bên p ải c ịu ½  

Án p í DSST:  ị đơn p ải c ịu t eo quy địn  p áp luật 
 

Vì các lẽ trên, 

QU ẾT ĐỊNH: 



Áp dụn : Điều 122; Điều 123; Điều 131  ộ luật dân sự năm 2015; Điều 

167; 168 Luật đất đ i năm 2013; Điều 26; 35; 39; 144; 147; 227, 228 và Điều 

273 củ   ộ luật tố tụn  dân sự; N  ị quyết số: 326/2016/U TVQH14  n ày 

30/12/2016 quy địn  về mức t u, miễn,  iảm, t u, nộp, quản lý và sử dụn  án 

p í và lệ p í Tò  án; 

Tuyên xử:  

C ấp n ận yêu c u củ   n  N uyễn Văn C,  à Võ T ị N ọc B. 

Tuyên bố  ợp đồn  c m cố n ày 07 t án  03 năm 2017 diện tíc  4000m
2
 

(đo t ực tế là 3.817,0m
2
)  iữ  ôn  N uyễn Văn C, bà Võ T ị N ọc   với  n  

 ùi T iện  1, bà P  n T ị Tố N là vô  iệu  

 uộc ôn   ùi T iện  1, bà P  n T ị Tố N có n  ĩ  vụ trả c o  n  N uyễn 

Văn C,  à Võ T ị N ọc   số tiền 100 000 000đ  

C ấp n ận yêu c u củ  bà Trươn  T ị C1  

Côn  n ận  ợp đồn  c uyển n ượn  quyền sử dụn  đất n ày 29/5/2017 

 iữ   à Trươn  T ị C1 với ôn   ùi T iện  1, bà P  n T ị Tố N  

 uộc  n   ùi T iện  1, bà P  n T ị Tố N,  n  N uyễn Văn C,  à Võ 

T ị N ọc   có n  ĩ  vụ liên đới trả c o  à Trươn  T ị C1 p  n đất diện tíc  

3817,0m
2 
(tại các điểm 1, 2, 3, 4, 5, 6) t eo sơ đồ  iện trạn  k u đất do Văn 

p òn  đăn  ký đất đ i c i n án  C ợ Mới lập n ày 17/11/2017 tọ  lạc tại xã L, 

 uyện C, tỉn  An Gi n , t uộc t ử  661, tờ bản đồ số 02 do  à Trươn  T ị C1 

đứn  tên quyền sử dụn  đất số CS00192 do Sở tài n uyên và môi trườn  An 

Gi n  cấp n ày 15/06/2017  

Tiếp tục duy tr  Quyết địn  áp dụn  biện p áp k ẩn cấp tạm t ời số 

455/2017/QĐ-BPKCTT n ày 12/9/2017 để đảm bảo việc t i  àn  án  

Hủy Quyết địn  buộc t ực  iện biện p áp bảo đảm quyết địn  số 

454/2017/QĐ- P Đ n ày 12/9/2017  củ  Tò  án n ân dân  uyện C ợ Mới  

 n  N uyễn Văn C,  à Võ T ị N ọc   được n ận lại 15 000 000 (mười 

lăm triệu) đồn  tại tài k oản p on  tỏ  số 6711205007466 củ  N ân  àn  Nôn  

n  iệp và P át triển nôn  t ôn C i n án   uyện C ợ Mới, tỉn  An Gi n   

C i p í tố tụn : 2 846 900đ (ôn  C tạm nộp)    

 n   ùi T iện  1, bà P  n T ị Tố N p ải c ịu 1 423 400đ;  

 n  N uyễn Văn C,  à Võ T ị N ọc   p ải c ịu là 1 423 500đ  

 n   ùi T iện  1, bà P  n T ị Tố N có n  ĩ  vụ  oàn lại c o  n  

N uyễn Văn C,  à Võ T ị N ọc   số tiền 1 423 400đ  

Án p í dân sự sơ t ẩm:  n   ùi T iện  1, bà P  n T ị Tố N p ải c ịu là 

5 600 000đ  

Chi cục t i  àn  án dân sự  uyện C ợ Mới  oàn lại tiền tạm nộp án p í 

c o  n  N uyễn Văn C,  à Võ T ị N ọc   số tiền 300 000đ t eo biên l i số 

0014274 n ày 21/08/2017  

C i cục t i  àn  án dân sự  uyện C ợ Mới  oàn lại tiền tạm nộp án p í 

c o  à Trươn  T ị C1 số tiền 300 000đ t eo biên l i số 0019003 n ày 

21/12/2017. 

Kể từ n ày có đơn yêu c u t i  àn  án củ  n ười được t i  àn  án (đối 

với k oản tiền p ải trả c o n ười được t i  àn  án) c o đến k i t i  àn  án 



xon , tất cả các k oản tiền,  àn  t án  bên p ải t i  àn  án còn p ải c ịu k oản 

tiền lãi củ  số tiền còn p ải t i  àn  án t eo mức lãi suất quy địn  tại k oản 2 

Điều 468 củ   ộ luật dân sự 2015   

Các đươn  sự được quyền k án  cáo tron  t ời  ạn 15 n ày kể từ n ày 

tuyên án  Riên  các đươn  sự vắn  mặt tại p iên tò  được quyền k án  cáo 

tron   ạn 15 n ày, t ời  ạn k án  cáo được tín  từ n ày bản án được  i o  oặc 

được niêm yết  

Trườn   ợp bản án được t i  àn  t eo quy địn  tại Điều 2 Luật T i  àn  

án dân sự t   n ười được t i  àn  án dân sự, n ười p ải t i  àn  án dân sự có 

quyền t ỏ  t uận t i  àn  án, quyền yêu c u t i  àn  án, tự n uyện t i  àn  án 

 oặc bị cưỡn  c ế t i  àn  án t eo quy địn  tại các Điều 6, 7 và 9 Luật T i  àn  

án dân sự; t ời  iệu t i  àn  án được t ực  iện t eo quy địn  tại Điều 30 Luật 

T i  àn  án dân sự /    
 

Nơi nhận:  

- TAND tỉn  An Gi n ; 

- C i cục THADS  uyện C ợ Mới;                                              

- VKSND  uyện C ợ Mới; 

- Các đươn  sự; 

- Lưu  ồ sơ vụ án          

   T . HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨ  

THẨ  PHÁN -  HỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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