TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHOQ MOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban dn s6: 84/2019/DS-ST.

Ngay: 26/9/2019.

Vv tranh chap Hop. dong cam c6 quyén
sur dung dat, hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Nga.

2. Ong V& Lam Son.

-Thur ky phién téoa: Ong Ngo Anh Tuan - Thu ky Toa 4an nhén dan huyén
Cho Moi.

-Dai dién Vién Kiéizi sdat nhdn dan huyén Cho Moi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Loc — ki€ém sat vién.

Trong ngay 26 thang 09 ndm 2019, tai try s& Toa an nhan dan huyén Chg
Moi xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 264/2017/TLST-DS ngay 21
thang 8 nam 2017 vé viéc tranh chap “Hop dong cam cé quyén sir dung dat, hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 359/2019/QDST-DS ngay 15 thang 08 nam 2019 giita cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1982.

1.2. Ba VO Thi Ngoc B, sinh nam 1983.

Cung cu tri: Ap L, x4 K, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Tran Ngoc P, sinh nam
1977, cu tra Ong Tran Ngoc P la nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don.
(Theo gidy ty quyén ngay 14/8/2017). C6 don xin ving mat.

2. Bi don:
2.1. C)ng Bui Thién B1, sinh nam 1962. V'Zing mat.
2.2. Ba Phan Thi TS N, sinh nim 1963. Véng mat.



Cung cu tra: Ap L, xa K, huyén C, tinh An Giang.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Truong Thi C1, sinh nim
1958. Cu tra: Ap T, xa H, huyén C, tinh An Giang. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, to tu khai va trong qué trinh giai quyét vu an dai
dién cho nguyén don trinh bay: Ngay 07 thang 03 nam 2017 6ng B1 ba N c6
thoa thuin cd cho 6ng C ba B phan dat dién tich 4000m® voi sé tién
100.000.000d thoi han ¢6 1a 6 mua vu ké tir vu hé thu ndm 2017 viée c6 dét cé
lam gidy c¢6 dat v6i nhau. Ong C ba B di giao cho 6ng Bl ba N sb tién
100.000.000d va nhan dat 1am, khi 6ng C ba B canh tac duoc 01 mua vy thi ong
B1 ba N 1ap hop dong chuyen nhuong quyen str dyng dat dién tich trén cho ba
Cl. Nay ong C, ba B yéu cau huy hop d6ng cam cb quyén sir dung dat véi ong
B‘l ba N yéu cau ong BI1, ba N tra lai cho 6ng ba 100.000.000 (Mot tram tri¢u)
dong.

Bi don Ong Bui Thién B1, ba Phan Thi T6 N d4 duoc tdng dat Thong bao
thu Iy vu an, thong béao vé céc phién kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai nhung ong B1 ba N khong giri van ban ghi ¥ kién cua ong,
ba vé cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan cho Toa an. Nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién ctia 6ng B1 ba N.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Truong Thi C1 trinh bay: Ong
B1 ba N c¢6 thiéu tién vt tu nong nghiép cua ba nén vao ngay 30 thang 5 nam
2017 6ng Bl ba N théng nhat chuyen nhu0’ng cho ba dién tich dat 3650m” toa
lac tai xa L, huyén C va dién tich dit 247,7m” toa lac tai thanh pho L. Do quyén
su dung dat 6ng B1 ba N dang thé chap tai ngan hang nén ba xuat tién ra tra va
lay quyén st dung dat ra dé hai bén thyc hién viéc ky két hop doéng chuyén
nhugng den ngay 15 thang 6 nam 2017 ba dugc S¢ tai nguyén moi truong An
Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS00192 dién tich 3650m” tai
xd Long Kién. Dbi voi dién tich 247,7m* sau khi ky hop dong chuyén nhuong
khi 1am thu tuc sang tén do dién tich dat trén dang chd giai tda dén bu nén khong
thuc hién duoc viéc chuyen nhuong khi thuc hién viéc chuyen nhuong ba khong
biét 6ng B1 ba N di cam cd dat cho 6ng C ba B. Pén ngay 12 thang 9 nam 2017
Toa an nhan dan huyén Chg Méi ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phéap khéan
cap tam thoi s6 455/2017/QD-BPKCTT véi hinh thirc phong toa tai san clia 6ng
B1 ba N dién tich 247,7m?. Nay yéu cau éng B1 ba N, 6ng C, ba B giao phan dit
dién tich 3650m? (do dac thuc té 3817m2) toa lac tai xa L, huyén C cho ba vi khi
nhan chuyén nhuong ba di tra tién du nhung chua nhan dit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Méi phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xeét xir nghi an la dung voi quy dinh
ctia phap luat. Y kién vé viéc giai quyét vy an: Hop dong cam cb dét gitta 6ng C
ba B voi ong B1 ba N dién tich 4.000m* ngay 7/03/2017 trén co s& tu nguyén
thoa thuan, tuy nhién day 1a giao dich tu phat khong dugc phap luat thira nhan.



Cin cu Diéu 123, 131 B6 luat dan sy dé nghi hoi dong xét xir tuyén bd hop dong
cam cb dat 1a vo hiéu va xur Iy hau qua cia hop dong budc 6ng B1 ba N tra cho
6ng C ba B sb tién 100.000.000d. Riéng dién tich 3.817m?* dugc xac lap bémg
hop dong chuyén nhuong gitta ba C1 voi 6ng B1 ba N va ba Cl da dugc cap
quyén su’ dung dat nén can bugc 6ng C ba B giao tra cho ba Cl dién tich
3.817m% Dong thoi tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phéap khan cép tam
thoi s6 455/2017/QD-BPKCTT ngay 12 thang 9 ndm 2017 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Chg Mdi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]Vé thii tuc t6 tung

Nguyén don khoi kién bi don yéu cau hty hop dong cam cb dat, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau bi don giao dat theo hop dong
chuyen nhuong dat day la tranh chap dan sy hop dong cam co dat, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét caa Toa an. Bi
don c6 noi cu tra tai xa L, huyén C, tinh An Giang. Toa 4n nhan dan huyén
Cho Moi thu 1y giai quyét la dung theo quy dinh Diéu 26; 35; 39 cua Bo luat
t6 tung dan su.

Toa an nhan dan huyén Chg Mdi da thuc hién cac thu tuc téng dat
Thong bao vé viéc thu 1y vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh dwa vu an ra xét xu;
Quyét dinh hodn phién toa cho bi don. Tai phién toa hom nay nguyén don co
don xin vang mat, bj don ving mit khong c6 1y do. Do d6 Toa an dwa vy an ra
xét X vang mat nguyén don. bi don 14 phu hop voi Biéu 227, Piéu 228 B
luat tb tung dan sy nam 2015.

[2]Vé néi dung tranh chdp

Nguyén don yéu cau hay hop dong cam cb quyén sir dung dat dién tich
4000m’ v6i ong B1, ba N yéu cau ong B, ba N tra lai cho ong ba 100.000.000
(Mot tram tridu) dong. Ba C1 yéu cau ong Bl ba N, ong C, ba B giao phan dat
dién tich 3650m” (do dac thuc té 3817m?) toa lac tai xd L, huyén C cho ba vi khi
nhan chuyén nhuong ba da tra tién di nhung chwa nhan dat.

Toa an két hop véi cic co quan chuyén mon tién hanh xem xét tham dinh
tai chd, do dac va dinh gia phﬁn dat cam cb va chuyén nhuong toa lac tai xa
Long Kién. Qua do dac dinh gia phan dit 6ng B1 ba N cam cb cho 6ng C ba B
va chuyén nhuong cho ba C1 di duoc cap quyén st dung dat sé6 CS00192 dién
tich 3650m? do ba C1 dung tén quyén sir dung dat theo So dd hién trang khu dit
do Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Cho Méi do v& ngay 17/11/2017 ¢o
dién tich 3817,0m? (tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6) thudc thira 661, to ban dd s 02
ting 167m’. Pat hién do ong C ba B dang canh tac, dat co gia 50.000d/m”.



Phan dat ma 6ng C ba B ¢d cta 6ng B1 ba N ngay 07 thang 03 nam 2017
dién tich 4000m? (do thuc té 1a 3.817,0m?) véi s6 tién 100.000.0004d thoi han cd
1a 6 mua vu ké tir vu hé thu ndm 2017. Xét thay cac bén thoa thuin cém ¢ dat 1a
trai voi quy dinh tai Dleu 167 Luat dat dai nam 2013 vi trong cac quyén thi Nha
nuéc han ché quyen cam cb quyen su dung dat do d6 giao dich gitta cac bén 1a
vO hiéu. Can cu Dleu 122; Diéu 123; biéu 131 B6 luat dan sy 2015 nghi nén
tuyén bd hop dong cam cd dat ngay 07/03/2017 giita ong C ba B voi 6ng Bl ba
N 13 v6 hiéu. Do hop dong cam cb bi vo hiéu nén tai san cua ai tra lai cho ngudi
d6, vi vay ong Bl ba N phai c6 nghia vu tra cho 6ng C ba B sb tién
100.000.000d. Déi voi dién tich dat 3650m?* (do thuc té 13 3.817,0m?) do 6ng Bl
ba N d3 lap hop dong chuyén nhuong cho ba C1, hop dong duge cong ching
theo quy dinh va ba C1 di duogc cdp quyén sir dung dat sé CS00192 dién tich
3650m? nhung 6ng B1 ba N chua giao dit. L& ra ng C ba B phai tra cho 6ng Bl
ba N, nhung dién tich dat trén do 6ng B1 ba N da chuyén nhuong cho ba C1 hop
dong chuyén nhuong duoc thyc hién ding theo quy dinh va hop dong di phat
sinh hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013 nhung 6ng Bl ba N
chua giao dat. Vi vay can budc 6ng C ba B, 6ng B1 ba N ¢ nghia vu giao dién
tich dat nay cho ba C1 theo so d hién trang khu dat do Van phong dang ky dat
dai chi nhanh Cho Moéi 1ap ngay 17/11/2017 dién tich 3817,Om2 (tai cac diém 1,
2,3,4,5,6).

Qua trinh giai quyét vu an 6ng C ba B ¢ yéu cau 4p dung bién phap khan
cap tam thoi 1a Phong toa tai san ctia 6ng Bui Thién B1, ba Phan Thi T6 N 1a
quyén st dung dat sd H00351nA, dién tich 247,7m* 6ng Bl ba N dtng tén, vi
vo chong 6ng B1 ba N dang 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich dat nay cho
nguoi khac nén dé dam bao quyén loi cua 6ng C ba B. Ngay 12/9/2017 Toa an
ban hanh Quyét dinh 4p dung bién ap khan cdp tam thoi sd 455/2017/Qb-
BPKCTT ap dung khoan 1 Piéu 111, khoan 2 Diéu 112, khoan 11 Piéu 114 va
Piéu 126 ctua Bo luat dan su. Phong téa tai san ctia 6ng B1 ba N 1a quyén sir
dung dat s6 H00351nA, dién tich 247,7m” t& ban d6 sd 41 thua 26, dat toa lac tai
phuong Doéng Xuyén, thanh pho L, tinh An Giang do 6ng Bl ba N dimg tén. X¢ét
thay can tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
455/2017/Qb-BPKCTT ngay 12/9/2017 dé dam bao viéc thi hanh 4n. Do yéu
cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi nén nguyén don cé thyc hién
bién phap bao dam theo quyét dinh sb 454/2017/QD-BPBD ngay 12/9/2017 véi
s6 tién 15.000.000d nghi nén hiy Quyét dinh dinh budc thuc hién bién phap bao
dam sb 454/2017/QD-BPBD ngay 12/9/2017, 6ng C ba B dugc nhan lai sb tién
15.000.000 dong da thuc hién bién phap bao dam khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Vé chi phi t6 tung: 2.846.900d (6ng C tam ndp) nguyén don, bi don mdi
bén phai chiu Y.

An phi DSST: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Ap dung: Diéu 122; Piéu 123; Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu
167; 168 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 26; 35; 39; 144; 147; 227, 228 va Dicu
273 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an;
Tuyen XU
Chap nhan yéu cau cua Ong Nguyén Vin C, Ba V& Thi Ngoc B.
Tuyén bb hop dong cam cb ngay 07 thang 03 nam 2017 dién tich 4000m?
(do thuc té 1a 3.817,0m?) giita 6ng Nguyén Vin C, ba V5 Thi Ngoc B v6i Ong
Bui Thién B1, ba Phan Thi T4 N 1a v6 hiéu.
Budc ong Bui Thién B1, ba Phan Thi T6 N ¢ nghia vu tra cho Ong Nguyén
Vin C, Ba V& Thi Ngoc B sé tién 100.000.000d.
Chép nhén yéu cau cua ba Truong Thi C1.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 29/5/2017
giita Ba Truong Thi C1 v&i 6ng Bui Thién B1, ba Phan Thi T6 N.
Budc Ong Bui Thién B1, ba Phan Thi T6 N, Ong Nguyén Vin C, Ba V&
Thi Ngoc B ¢6 nghia vu lién d6i tra cho Ba Truong Thi C1 phan dat dién tich
3817,0m? (tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6) theo so dd hién trang khu dit do Vin
phong dang ky dét dai chi nhanh Cho Méi 1ap ngay 17/11/2017 toa lac tai xa L,
huyén C, tinh An Giang, thudc thira 661, t& ban do s6 02 do Ba Truong Thi C1
dung tén quyén st dung dat s6 CS00192 do Sé tai nguyén va mdi trudng An
Giang cp ngay 15/06/2017.
Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
455/2017/QD-BPKCTT ngay 12/9/2017 dé d¢am bao viéc thi hanh an.
Huy Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam quyét dinh sb
454/2017/Qb-BPBD ngay 12/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Cho Mai.
Ong Nguyén Vian C, Ba V5 Thi Ngoc B dugc nhan lai 15.000.000 (muoi
lam triéu) dong tai tai khoan phong téa s6 6711205007466 ctia Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thoén Chi nhanh huyén Cho Mdi, tinh An Giang.
Chi phi t6 tung: 2.846.900d (6ng C tam ndp).
Ong Bui Thién B1, ba Phan Thi T6 N phai chiu 1.423.4004;
Ong Nguyén Vin C, Ba V5 Thi Ngoc B phai chiu 1a 1.423.500d.
Ong Bui Thién BI1, ba Phan Thi T N ¢6 nghia vy hoan lai cho Ong
Nguyén Van C, Ba V& Thi Ngoc B s6 tién 1.423.400d.
An phi déan sy so tham: Ong Bui Thién B1, ba Phan Thi T6 N phai chiu 1a
5.600.000d.

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chg Méi hoan lai tién tam ndp an phi
cho Ong Nguyén Vin C, Ba V& Thi Ngoc B s tién 300.000d theo bién lai s6
0014274 ngay 21/08/2017.

Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cho Méi hoan lai tién tam ndp an phi
cho Ba Trwong Thi Cl sb tién 300.000d theo bién lai s6 0019003 ngay
21/12/2017.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (ddi
voi khoan tién phai trd cho ngudi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an



xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan

tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat dan su 2015.

Céc duong su dugc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng cic duong sy ving mit tai phién tdoa dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay, thoi han khang cdo duoc tinh tir ngay ban an duoc giao hoac
dugc niém yét.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Notnhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- inh An Giang; x ‘ > A S
. Chi oqe THADS huga Ch Méis THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Chg Méi;
- Cac dL‘rorng sur;
- Luu ho so vu an.

Tran Thanh Binh



