TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SONG MA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban 4n s6: 01/2024/KDTM-ST
Ngay 24 - 9 - 2024
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung va xir
ly tai san bao dam

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG MA, TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Nhung.

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Cuong.
2. Ong Quang Vin Tién.

- Thu ky phién toa: Ong Bli Quang Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Song Ma, Son La.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhin dan huyén Séng Mi tham gia phién toa:
Ong Song N6 Ly - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Song Ma xét
xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai so tham thu 1y sb
03/2024/TLST- KDTM ngay 28 thang 5 nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong
tin dung va xir Iy tai san dam bao. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
01/2024/QDXXST - KDTM ngay 21 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 01/2024/QDST - KDTM ngay 09 thang 9 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A. Dia chi try sé chinh: S6 02, duong L, phuong
C, quan B, thanh ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V -
Téng Giam dbc. Thyc hién oy quyén cho ong Luong Pinh L - Phd Giam dbc phu
trach diéu hanh Ngan hang A - Chi nhanh huyén S, Son La.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Tang Xuan H1 - Phé Giam déc Ngan hang
A - Chi nhanh huyén S, Son La. C6 mat.

Dia chi tru so chi nhanh: T6 dan phé 2, thi tran S, huyén S, tinh Son La.

- Bi don:

1. Anh Trinh Vin Q, sinh ndm 1988. Noi cu tra: T6 dan phd 4, thi tran S,
huyén S, tinh Son La. Véng mat.

2. Chi Nguyén Thi Q1, sinh nam 1992. Pong thoi 12 nguoi dai dién theo oy
quyén ctia anh Trinh Vin Q, vin ban uy quyén duoc UBND thi tran S, huyén S



chung thuc ngay 20/9/2024. C6 mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 1963. Ving mit.
2. Ba Tran Thuy X1, sinh ndm 1968. Ving mit.
Péu cu trh tai: T6 dan phé 4, thij tran S, huyén S, tinh Son La.
NOI DUNG VU AN:

I. Phén cic dwong su trinh bay:

* Trong don khoi kién dé ngay 06/5/2024 cung vy kién tai qua trinh giai
quy€t vu an va tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/09/2022, chi Nguyén Thi Q1 va Ngan hang A Chi nhanh huyén S,
Son La d ky két hop dong tin dung s6 7907-LAV-202201330. Sé tién cho vay:
5.500.000.000d, bao gém du ng 5.000.000.000d cua hop dong tin dung sd 7907-
LAV-202101069 ngay 26/08/2021 chuyén sang. Phuong thirc cho vay: Cho vay
theo han mirc tin dung; Thoi han duy tri han muc 1a 12 thang ké tir ngay
15/09/2022, muc dich vay dé kinh doanh néng san. Ngan hang A Chi nhanh
huyén S, Son La di tién hanh giai ngan cho gia dinh chi Nguyén Thi Q1 sb tién
cu thé nhu sau:

Ngay 21/12/2022 giai ngan 1.000.000.000d theo gidy nhan no di ky két.
Ky han tra toan bo ng gbe la ngay 21/08/2023.

Ngay 03/02/2023, giai ngan so tién 500.000.000d theo gidy nhan ng da ky
két. Ky han tra toan bd no gdc 1a ngay 25/09/2023.

Ngay 23/02/2023, giai ngan s tién 700.000.000d theo gidy nhan no di ky
két. Ky han tra toan bd no gdc 1a ngay 23/10/2023.

Ngay 08/03/2023, giai ngan so tién 1.000.000.000d theo gidy nhan ng da
ky két. Ky han tra toan b no gdc 1a ngay 08/11/2023.

Ngay 18/04/2023, giai ngan so tién 890.000.000d theo gidy nhan ng da ky
két. Ky han tra toan bd no gdc 1a ngay 18/12/2023.

Ngay 25/04/2023, giai ngan s6 tién 910.000.000d theo gidy nhin ng da ky
két. Ky han tra toan bd no gdc 1a ngay 25/12/2023.

Ngay 24/05/2023, giai ngan sd tién 500.000.000d theo gidy nhan ng da ky
két. Ngay 24/08/2023 phai tra no gbc 1a 2.000.000d, ngay 24/11/2023 phai tra ng
gbc 12 2.000.000d, ngay 24/01/2024 phai tra no gbe 1a 496.000.000d.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén gia dinh chi Nguyén Th1 Q1 da su
dung tai san thé chap bao dam cho khoan vay 1 bat dong san bao gdm:

Tai san thie nhdt: Quyén str dung dat va tai san trén dat da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 173728; SO vao so cap gidy chimg nhan CS00962. Noi cap: So Tai
nguyén va Moi truong tinh Son La; Ngay cap: 14/08/2020 mang tén chi Nguyén



Thi Q1 va anh Trinh Van Q (Pia chi:T6 dan phd 4, thi trin S, huyén S, tinh Son
La).

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
01/2020/HPTC ky ngay 19/08/2020 va hop dong sira d6i bod sung hop dong thé
chap. Hop dong duoc UBND thi tran S chtng thuc ngay 20/08/2020, sé ching
thue 296/2020 quyén s6 01/2019 + 01/2020 — SCT/HD,GD.

Viéc thé chip da dugce Chi nhanh van phong dang ky dit dai huyén S xéac
nhan ding ky thé chap ngay 21/08/2020.

Tai san thiv hai: Quyén st dung dat va tai san trén dat da duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 173586; SO vao so cap gidy chimg nhan CS00632. Noi cap: S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Son La; Ngay cap: 10/02/2020 mang tén Ong Nguyén
Thanh X va ba Tran Thi X1 (Pia chi: T6 dan phd 4, thi trin S, huyén S, tinh Son
La).

Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
02/2020/HDTC ky ngay 19/08/2020 va hop dong sira d6i bod sung hop dong thé
chap. Hop dong dugc UBND x4 N chung thuc ngay 21/08/2020, sé chimg thuc
221/2020 quyén s6 01/2020/SCT/HP.

Viéc thé chap da dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén S xac
nhan dang ky thé chap ngay 21/08/2020.

Theo ké hoach tra no thi ngay 29/06/2023 bén vay phai thuc hién tra s6
tién 14i dén han 1a 16.020.000d nhung bén vay khéng thuc hién nghia vu tra no
theo quy dinh. Khoan ng dd chuyén sang ng qua han tir ngay 29/06/2023. Sau khi
cac khoan vay chuyén sang no qua han, Ngan hang A Chi nhanh huyén S, Son La
d3 nhiéu l1an cb gang lién hé lam viéc, giai thich, tuyén truyén, thuyét phuc;
nhung gia dinh chi Nguyén Thi Q1 khong thuc hién tra ng, bén vay va bén co tai
san dam bao khong dong ¥ giao tai san cho Ngan hang phat mai dé thuc hién
nghia vu tra ng 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
Ngan hang A gay khé khin 16n cho cong tac thu hdi vén cua Nha nude va qua
trinh x@ 1y, thu hdi no cuia Ngan hang A.

Tinh dén hét ngay 05/05/2024 gia dinh chi Nguyén Thi Q1 con ng tai Ngan
hang A Chi nhanh huyén S, Son La tong sé tién 14 6.194.397.728d (Sdu 1ty mét tram
chin muwoi tw triéu ba tram chin muwoi bdy nghin bay tram hai muoi tim dong);
Trong do, tién vay ng gbc 1a 5.500.000.000d (Néim ty ndm tram triéu dong chan), 18
trong han 1a 564.149.864d (Nam tram sau muoi tw triéu mot tram bén muoi chin
nghin tam trdm sau muoi tw dong), 131 qua han 13 130.247.864a (Mt tram ba muoi
triéu hai tram bon muwoi by nghin tdm tram sdu muwoi tw dong).

Nay Ngan hang A Chi nhanh huyén S thuc hién theo uy quyén ciia Ngan
hang A khéi kién chi Nguyén Thi Q1 va anh Trinh Vin Q ra trudc Toa 4n nhan
dan huyén Song M4, tinh Son La yéu cau cac ndi dung sau:



1. Budc chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Van Q phai thuc hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang A Chi nhanh huyén S, Son La toan bo s tién tam tinh (do no
141 van tiép tuc phat sinh) dén hét ngay 05/05/2024 13 6.194.397.728 dong (Bang
chit: Sdu ty mét tram chin mwoi bon triéu ba tram chin mwoi bay nghin bay tram
hai mwoi tdm dong) va tiép tuc tra 1i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung sd 7907-LAV-202201330 ky ngay 15/09/2022 va céc gidy
nhan ng kém theo ké tir ngay 06/05/2024 cho dén khi gia dinh chi Nguyén Thj
Q1, anh Trinh Van Q thanh toan xong khoan n¢ v&i Ngan hang A Chi nhanh
huyén S tai thoi diém thanh toéan.

2. Néu chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Van Q khong thuc hién hoac thuc
hién khong dung nghia vu tra no theo thoi han yéu cau caa Ngan hang A Chi
nhanh huyén S thi ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lyc phap
luat thi Ngan hang A Chi nhanh huyén S c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an
dan su co tham quyén xu 1y tai san bao dam (ké bién, ban phat mai) ma chi
Nguyén Thi Q1 va anh Trinh Vin Q; Ong Nguyén Thanh X va ba Tran Thi X1
(Tran Thuy X1) da st dung lam tai san thé chp cho khoan vay néu trén theo cac
hop ddng:

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat sb
01/2020/HDTC ngay 19/08/2020 va hop dong sira doi bo sung hop dong thé chap.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
02/2020/HDTC ngay 19/08/2020va hop dong stra d6i bo sung hop dong thé chap.

3. S tién thu dugc tir xtr 1y tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang A thi Ngan hang A théng qua Ngan hang A Chi nhanh huyen S, Son La cé
quyén yéu cau co quan thi hanh an dén sy 0 tham quyén xtr 1y bat ky tai san nio
thudc quyén sé hiru, sit dung va cac nguodn thu hop phap khac cta chi Nguyén
Thi Q1, anh Trinh Vian Q dé thu héi no theo quy dinh cta phap luat.

4. Yéu cau chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q phai chiu tién an phi, tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va cac chi phi khic phét sinh theo luat dinh
(néu co)

Nguyén don van giir nguyén toan bd cac yéu cau nhu di trinh bay ¢ trén,
khong nhat tri vdi cac v kién va dé xuét cua phia bi don, nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan da trinh bay tai phién hoa giai ngay 15/8/2024 va tai phién toa.
Nhat tri voi két qua xem x¢&t tham dinh tai chd do Toa an nhan dan huyén Song
Ma, tinh Son La da thuc hién.

- Bi don trinh bay ¥ kién trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa:
Nhét tri v6i ¥ kién trinh bay cua dai dién nguyén don vé qua trinh vay no, 6 tién
gbc va 1ai phat sinh, cuing cac ndi dung da thé hién tai hop dong tin dung s6 7907-
LAV-202201330 ngay 15/09/2022 va cac gidy nhan no kém theo. Nhat tri véi
tong sb tién no tam tinh dén hét ngay 05/5/2024 gom gbc va lai 12 6.194.397.7284
dong 1a dung. Hién nay, gia dinh rat kho khin nén chua c6 kha ning tra no ngay



cho Ngan Hang duoc vi viy dé nghi Ngan hang cho thoi gian dé thu xép tra no
dan trong vong 04 niam, néu co diéu kién thi s& cb ging tra no hét trong vong 02
nam. Nhat tri s& chju phan an phi dan sy va chi phi thim dinh va chi phi thi hanh
an. Khong co y kién gi véi viéc xem xét tham dinh tai chd ciia Toa an.

- Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién hoa giai nhu sau: Ong, ba c6 cho vo chong chi Q1 - anh
Q str dung mdt quyén st dung dit mang tén cua vo chong 6ng ba (tai gidy ching
nhén quyén st dung dét thi ba Tran Thuy X1 luc d6 c6 tén 1a Tran Thi X1) dé chi
Q1 - anh Q str dung lam tai san thé chap cho khoan vay tai Ngan Hang. Nhung,
6ng ba khong nhét tri xtr 1y tai san dam bao ban phat mai ké bién dé thu hoi ng
cho nguyén don trong truong hop chi Q1 - anh Q khong tra ng dugc cho Ngan
Hang. Vi day 1a tai san cua 6ng ba nén phai tra lai cho 6ng ba. Trong truong hop
néu tai san bi ké bién, ban ddu gia dé thanh toan cho khoan no cta vo chong Q1,
Q tai Ngan Hang thi yéu cau chi Q1 - anh Q phai hoan tra lai cho 6ng ba gia tri
cua tai san dam bao nay.

I1. Viéc xem xét thim dinh tai chd cac tai san thé chép cua Toa an:

Ngay 28 thdng 6 nam 2024 Toa an nhan dan huyén Song Ma, tinh Son La
da tién hanh vi¢c xem xét tham dinh tai cho doi véi cac tai san thé chap 1a Quyén
st dung dat cung cac tai san gan lién vdi dat, tai cac dién tich dat sau day:

1. Déi v6i dién tich tai thira dét so dat s 360, to ban d6 s6 10, dia chi thira
dat: T6 dan phé 4, thi trdn S, huyén S, tinh Son La. Pat da duoc cép quyén su
dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CN 173728, cip ngay
14/8/2020 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Son La cép cho nguoi sir dung
dat anh Trinh Vian Q va chi Nguyén Thi Q1.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qud nhw sau:

1.1 Tong dién tich dat hién dang sir dung hién 12 86,1m2. Trong d6: Pt &
d6 thi 1a 72,0 m? (day 1a dién tich dat da duoc cip quyén st dung dat) va 14,1m?
dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (day la di¢n tich dat tang
thém so v&i dién tich dat da dugce cap quyén st dung dat).

Dién tich dat ma anh Q - chi Q1 dang st dung nam trong dién tich dat
duoc cap quyén dugc xac dinh tir diém Al dén cac diém A2, A7, A6 trong so do;
c6 cac tu can ti€p gidp nhu sau:

- Phia Bic giap dat nha 6ng Ma: dugc xac dinh tir diém Al dén A2; chiéu
dai canh 1a 0,23m,; 15,77m.

- Phia Pong giap dat dién tich dit chua duoc cip quyén sir dung dat: duoc
x4c dinh tir diém A2 dén diém A7; C6 chiéu dai canh la 4,50m.

- Phia Nam c6 mot khe dat chua dugc cAp quyén su dung dat va giap dat
ong Nghia: dugc xac dinh tur diém A7 dén diém A6; Co6 canh 1a 16,00m.



- Phia Tay giap duong Cach mang thang 8: duoc xac dinh tir diém A6 diém
A1l. Co chiéu dai canh 1a 4,50m.

* P61 voi dién tich dat chua duoge cép quyén su dung dat duoc xac dinh tur
diém A2 dén A7, A6, A5, A4, A3. Co chiéu dai canh 1an luot 1a: 4,50m; 16,00m;
0,05m; 0,21m; 18,56m; 4,63m; 2,79m. Téng dién tich 1a 14,1m>.

1.2 Tai sén trén dit

C6 01 ngdi nha xay 3 tang khung ctng chiu luc va 01 tum dugc 1ap ton.

Phan nha xdy 03 tang duoc ky hiéu 1a N1 trong so dd, c6 dién tich xay
dung san tﬁng mdt 1a 85,1m?. Puoc xay gﬁn nhu kin hoan toan trén ca dién tich
da duoc cap quyén sir dung dat va ca dién tich dat chua dugc cap quyén sir dung
dat. Puoc xac dinh tir diém A8 dén cac diém A9, A4, A3. Chiéu dai canh lan luot
la: 4,55m; 18,56m; 4,63m; 2,79m; 15,77m.

Phan cong trinh phu ctia ngdi nay 1 cac nha vé sinh tai cac ting dugc xay
dung lén trén phan dién tich dat cia muong nudc & phia Bong cua khu dat. Cac nha
vé sinh ndy x4y dung khéng anh hudng vao phan khung cimg ctia ngdi nha 3 ting.

(C6 so do kém theo)

2. Dbi voi dién tich dat tai thira dat sb 207, to ban d6 s6 97 (Lay sb thira
cuoi cua td ban do dia chinh); dia chi thira dat: Ban G, xa K, huyén S, tinh Son
La. bat da duogc cap quyén str dung dat theo Giay ching nhan quyén sur dung dat
s0 CN 173568, cap ngay 10/02/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Son
La cap cho nguoi str dung dat 6ng Nguyén Thanh X va ba Tran Thi X1.

Qua tham dinh tai ché thuwc té két qud nhw sau:

2.1 Tong dién tich dat hién dang sir dung hién 12 90,0m? 13 dat & nong thon.

Pugc xé4c dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, A4 trong so dd; ¢o céc thr
can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap dat nha Ong X: dugc xéac dinh tir diém A2 dén A3; chiéu
dai canh la 4,52m.

- Phia Pong giap dat 6ng Tdi: duge xac dinh tir diém A3 dén diém A4; C6
chiéu dai canh 1 20,00m.

- Phia Nam giap dudng Quéc 16 4G: dugc xac dinh tir diém A4 dén diém
Al; C6 canh la 4,52m.

- Phia Tay giap dat Ong X: duogc xac dinh tir diém A1 diém A2. C6 chiéu
dai canh 1a 20,00m.

Toan b dién tich dat dugce do nén bé tong.

2.2 Tai sin trén dit

O phia Pong ctia khu dat co 1 twong rao, chan tudng xay gach, rao bé tong,
coc bé tong. Ngay canh tuong cé trong 09 cay Hoang Nam dudi 05 nam tuoi.



(C6 so do kem theo)
I11. Quan diém ciia Vién kiém sat:

Tai phién toa dai di€n Vién kiém sat phat biéu qua trinh kiém sat viéc thu
Iy giai quyét vu an:

-Vétd tung: Viéc thu 1y xay dung hd so vu 4n Toa an huyén Song Ma tuan
thu dung quy dinh ctua B0 luat td tung dan su. Tai phién toa hoi déng xét XU tuan
thu theo dting quy dinh cta phap luit. Viéc chdp hanh phap luat ciia ngudi tham
gia t6 tung ké tir khi thy 1y dén trude thoi diém xét xir déu thuc hién dung quy
dinh B6 luat té tung Dén su.

- V& noi dung;:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A.

Buoc chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q phai tra cho Ngan hang A -
Chi nhanh huyén S, Son La tong sb tién tam tinh dén hét ngay 05/05/2024 s
tién 13 6.194.397.728a (Sdu ty mét tram chin mwoi tw triéu ba tram chin mwoi
bay nghin bdy tram hai muwoi tam dong); Trong do6, tién vay ng goc la
5.500.000.000d8 (Nam ty nam tram triéu dong chan), 13i trong han la
564.149.8644d (Nam tram sau mwoi tw triéu mot tram bén mwoi chin nghin tam
tram sdu mwoi tw dong), 13i qua han 1a 130.247.864d (Mét tram ba muwoi triéu
hai tram bén muroi bay nghin tdm tram sau muoi tw dong).

Ké tir ngdy 06/5/2024 chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Van Q con phai chiu
cac khoan 13i suat va cac khoan phi phat sinh theo cac ndi dung di thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan b so tién ng.

Trong trudng hop chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q khong thyc hién
vige tra no thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thim
quyen tién hanh ké bién, phat mai ban dau gia tai san dam bao 1a Quyén sir dung
dat cing toan bo cac tai san c6 trén dat: dat da duoc cap Glay chu’ng nhan quyen
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, c6 s6 CN
173728, cip ngay 14/8/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Son La cip
cho ngudi sir dung dat anh Trinh Vin Q va chi Nguyén Thi Q1 va dat da duoc
cdp quyén st dung dit theo gidy chimg nhin quyén st dung dat c6 s6 CN
173568, cap ngay 10/02/2020 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Son La cép
cho ngudi str dung dat 6ng Nguyén Thanh X va ba Tran Thi X1,

Tai san dam bao c6 dic diém cu thé did duge mo ta chi tiét tai bién ban xem
xét tham dinh ngay 28/6/2024 va so d6 kém theo.

Trudng hop sau khi xir Iy cac tai san dugc néu néu trén ma van khong du
dé thanh toan cho khoan no va céac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh
ctia phap luat thi chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q tiép tuc c6 nghia vu phai
thanh toan hét s6 tién no con lai; néu con thira thi Ngan hang A cé trach nhiém
tra lai cho ngudi c6 quyén duoc hudng.



Buoc chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q phai cé trach nhiém hoan tra
gia tri quyén st dung dat cua dién tich dat trong trudng hop phai ban du gia tai
san 1a quyén st dung dat di duoc cap quyén s dung cho 6ng Nguyén Thanh X
va ba Tran Thi X1. Gi4 tri bdi hoan 14 gi4 tri ban tring dau gia cla tai san.

2. Chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q phai chiu 4n phi dan sy so
tham, chiu chi phi t0 tung va cac chi phi phat sinh khac theo luat dinh trong
giai doan thi hanh an (néu co).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va da dugce xem xét tham
tra tai phién toa, phat bi€u cua dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan huyén Song Ma
va duong su c¢6 mat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé phép luat t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét: Vu an theo don khoi kién cua Ngan hang
A d6i véi bi don chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q c6 dang ky kinh doanh va
dang ky cu tra tai huyén S6ng M4, tinh Son La y&u cau phai thanh toan sé tién
vay no theo Hop dong tin dung sé 7907-LAV-202201330 ngay 15/09/2022 véi
Ngéan hang A tai chi nhanh Séng Ma.

Xét day 1a quan hé tranh chap hop dong tin dung va thu hoi tai san dam
bao giita hai bén c6 ding ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuin nén Xac
dinh quan hé tranh chép 1a tranh chip vé kinh doanh thuong mai theo khoén 1
Piéu 30 Bo luat to tung Dan sy duge Toa 4n nhan dan huyén Song Ma thu 1y va
giai quyét 1a theo dung quy dinh diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 ctia BO luat T6 tung Dén su.

[1.2] V& tu cach tham gia to tung:

Tai don khdi kién dé ngay 06/5/2024 phia nguyén don khoi kién ngudi bi
kién 1a chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Nguyén Thanh X, ba Tran Thuy X1. Do viy, xac dinh tu cach td
tung va dua chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q tham gia t6 tung véi tu cach 1a
bi don, dng Nguyén Thanh X, ba Tran Thuy X1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi o quyén loi nghia vu lién quan 1a ding theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat
t tung Dan su.

Khi giao két hop dong tin dung s6 7907-LAV-202201330 ngay 15/09/2022
v6i Ngan hang A tai chi nhanh Song Ma tuy déu do mot minh chi Nguyén Thi Q1
thue hién ky két (trén co sd Gy quyén cta anh Trinh Van Q tai hop dong uy
quyén s6 01/2022/HPUQ ngay 13/9/2022) va ky két voi tu cach 12 bén vay von,
tai hop dong tin dung ciing xac dinh bén vay von 1a chi Nguyén Thi Q1 va nguoi
c6 tén hop dong iy quyén s6 01/2022/HPUQ ngay 13/9/2022. Qué trinh tham gia
t6 tung tai Toa an anh Q uy quyén cho chi Q1 thay mit toan bd trong qua trinh
giai quyét vu an; tai phién hoa giai ngay 29/7/2024 chi Q1 thira nhan day la
khoan vay chung cua vo chdng, nén day 1a no chung cua ca chi va anh Q; sau khi



dugc téng dat két qua phién hoa giai anh Q khong c6 ¥ kién gi khac. Do vay, xac
dinh day 1a khoan vay ng chung cta chi Nguyén Thi Q1 va anh Trinh Vin Q, nén
chi Q1 va anh Q phai clng c6 nghia vu thanh toan toan bd sb tién vay ng cho
nguyén don.

[1.3] V& su vang mat cua duong su:

Vé su Véng mat cua bi don anh Trinh Van Q: anh Q da c6 van ban uy
quyén cho chi Q1 dai di¢n thay mét anh tham gia viéc t0 tung tai Toa an va cling
c6 don xin xét xur vang mat.

Vé su vang mit ctia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan: Sau khi thu 1y vu
an Toa 4n da tién hanh thu tuc thong bao va triéu tap hop 1& dbi véi nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an theo dang quy dinh ctia B luat t tung
Dan su thi 6ng Nguyén Thanh X di c6 don xin xét xir vang mat, ba Tran Thuy X1
khong c6 mit tai theo cac gidy triéu tip ma khong co 1y do chinh déng.

Do vay, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh chung 13 phu hop véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 2 Piéu 228 cta B0 luat tb tung Dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:
[2.1] Xét ndi dung cua hop dong tin dyung:

Nguyén don va chi Nguyén Thi Q1 (chi Q1 di duoc anh Q uy quyén thay
mat thuc hién viéc ky hop dong va tham gia vao qua trinh thuc hién cap tin
dung véi nguyén don) da ky Hop dong tin dung s6 7907-LAV-202201330 ngay
15/09/2022 vay sb tién la 5.500.000.000d bao gom du no 5.000.000.000d cua
hop ddng tin dung sé 7907- LAV- 202101069 ngay 26/08/2021 chuyén sang.
Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han mtc tin dung; Thoi han duy tri han
mure 13 12 thang ké tir ngay 15/09/2022, muc dich vay dé kinh doanh ndng san.

Ngan hang A Chi nhanh huyén S, Son La di tién hanh giai ngan sé tién
1.000.000.000d ngay 21/12/2022, sé tién 500.000.000 ngay 03/02/2023, s tién
700.000.000d ngay 23/02/2023, sb tién 1.000.000.000d ngay 08/03/2023, sb tién
890.000.000d ngay 18/04/2023, s6 tién 910.000.000d ngdy 25/04/2023, s tién
500.000.000d ngay 24/05/2023. Theo ké hoach tra ng thi ngay 29/06/2023 bén
vay phai thuc hién tra s6 tién 13i dén han 13 16.020.000d nhung bén vay khdng
thuc hién nghia vu trd ng theo quy dinh. Khoan n¢ da chuyén sang ng qua han tu
ngay 29/06/2023.

Theo céc tai liéu do nguyén don cung cap cho thiy viéc vay no va thé chap
da duoc 1ap thanh van ban va c6 dy du chir ky cta cac bén tham gia va bi don
thira nhan cac ndi dung nay 1a dung. Nhu vy, co du cin cir xac dinh khi ky két
Hop dong tin dung nay cac bén déu tu nguyén va co ddy du tu cach phap nhan,
nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia Bo luat Dan su. Xét ndi dung cua hop
d6ng khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam ctia Luat nén hop dong
c6 hiéu lyc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén da tham gia ky
két, cac bén phai c6 nghia vu thyc hién theo cac diéu khoan da thoa thuan trong
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hop ddng nén Hoi dong xét xtr chdp nhan dé nghi nguyén don budc bi don phai c¢6
trach nhiém tra no theo yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Ngay khi giao két hop déng xong phia nguyén don 1 bén cho vay da thuc
hién viéc giai ngan cho bén vay sd tién nhu di thoa thuan trong hop dong, tuy
nhién bi don da khong thuc hién cac nghia vu vé tra 14i va gdc theo thoi han da
cam két, mic du da dugc Ngan hang lam viéc nhiéu 1an din dén khoan no bi qua
han tir ngay 29/06/2023. Tinh dén hét ngay hét ngay hét ngay 05/05/2024 gia
dinh chi Nguyén Thi Q1 con n¢ tai Ngan hang A Chi nhanh huyén S, Son La
tong sb tién 13 6.194.397.728a (Sdu ty mdt tram chin muoi tw triéu ba tram chin
muoi bay nghin bay tram hai muwoi tam dong); Trong d6, tién vay no goc 1a
5.500.000.000d¢ (Nam ty ndm tram triéu dong chan), 13i trong han Ia
564.149.864d (Nam tram sau mwoi tw triéu mot tram bén muwoi chin nghin tam
trdam sdu muoi tw dong), 13i qua han 13 130.247.864d (Mot tram ba muoi triéu hai
trdam bon mwoi bay nghin tém tram sdu muweoi tw dong).

S6 tién no con lai do nguyén don dé nghi 1 phi hop véi sé du ng thuc té,
s6 tién 14i do nguyén don dé nghi 1a pht hop vai cach tinh 13i duoc huéng dan tai
Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 10/11/2019 ciua Hoi dong tham phan
Tda 4n nhan dan Tdi cao hudng din 4p dung mot sd quy dinh cta phap ludt vé
13, 1ai suét, phat vi pham. X¢ét, vi€c tinh 1ai qua han va trong han ctia nguyén don
khong vi pham quy dinh cua phap luat vé tinh 13i nén Hoi dong xét xir khong co
can ct dé tinh lai 13i ma chép nhan sb ng géc va tién no 141 nhu yeu cau khoi kién
cua nguyén don.

[2.2] Xét hiéu lyc ctua hop dong thé chap
a) Hop dong thé chap cho khoan vay gom:

Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
01/2020/HPTC ky ngay 19/08/2020 va hop dong stra d6i bd sung hop dong thé
chap s6 01/2021/HDSPBS ngay 26/8/2021 dugc UBND thij tran S chimng thuc
d6i véi quyén str dung dat co s6 CN 173728, cép ngay 14/8/2020 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Son La cdp cho nguoi sir dung dat anh Trinh Vin Q
va chi Nguyén Thi Q1. Chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q ¢ vin ban cam két
st dung tai san nay lam tai san dam bao cho khoan vay.

Hop dong thé chiap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
02/2020/HDTC ky ngay 19/08/2020 va hop dong sira d6i bd sung hop dong thé
chap 02/2021/HPSPBS ngay 26/8/2021 dugc UBND xa N chimg thuc dbi véi
quyén str dung dat c6 sb CN 173586; S6 vao s6 cdp gidy chimg nhan CS00632;
Noi cap: S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Son La; Ngay cap: 10/02/2020 mang
tén 6ng Nguyén Thanh X, ba Tran Thi X1. Ong X - ba X1 ¢6 vin ban cam két sir
dung tai san nay lam tai san dam bao cho khoan vay; cho nén viéc ba X1 cho
rang chi cho bj don muon quyén st dung dat dé vay tién v6i nguyén don, nhung
khi bi don khong c6 kha ning thanh todn ma phai ké bién, ban dau gia cac tai san
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thé chip dé thu hdi no cho nguyén don ba X1 khong nhat tri va yéu cau duoc xo6a
thé chap tra lai tai san 1a khong co6 can ctr chap nhan.

Viéc str dung cac tai san nay dé thé chdp di dugc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén S dang ky thé chap theo quy dinh. Bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan déu thira nhan ndi dung thé chap nay 1a dung va
thuc hién trén co so tu nguyén.

Hoi dong xét xir (HDXX) xét thiy cac chu thé ky két hop dong thé chip c6
dﬁy du nang luc hanh vi dan su, c¢6 tu cach phap nhan, trén so s& tu nguyén, cac
diéu khoan cua hop déng khong vi pham diéu cAm cta Luat, khong trai dao duc
x4 hoi, tai san thé chap dugc dang ky tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Nhu
vay, hop ddng thé chip duoc néu cu thé & trén cho khoan vay cta hop dong tin
dung s6 7907-LAV-202201330 ngay 15/09/2022 dam bao vé hinh thirc va diéu
kién ctia hop dong thé chap quyén str dung dat theo quy dinh theo khoan 12 Diéu
9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014;

b) Phan dién tich dat va tai san trén dat thudc quyén st dung dat da duoc
sir dung 1a tai san dam bao cho khoan vay néu trén da dugc Toa a4n nhan dan
huyén Song M3, tinh Son La tién hanh xem xét tham dinh tai chd c6 dic diém cu
thé nhu d3 mo ta tai muc II trong phﬁn No6i dung vu an cua Ban an nay, gém cac
thtra dat sau:

- Thira dat s6 360, to ban d6 sb 10, dja chi thira dat: T6 dan phd 4, thi tran
S, huyén S, tinh Son La. Dat di dugc cdp quyén st dung dat theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 CN 173728, cap ngay 14/8/2020 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Son La cip cho nguoi sit dung dat anh Trinh Van Q va chi
Nguyén Thi Q1.

Trong dién tich dit nay hién trang chi Q1 - anh Q sir dung thuc té c6
14,1m?la dién tich dt nam ngoai phan di dugc cap quyén st dung dat. Tuy nhién
d6i v6i phan dién tich c6 mot phan cia ngdi nha 3 tang khung cung, chiu lyc da
xay dung 1én trén, phan ngdi nha nam trén dién tich dat chua dugc cap quyén nay
khong thé tach rdi voi cac phan khac ciia ngdi nha. Chi Q1 - anh Q ciing da s
dung 1au dai, 6n dinh phan dién tich dat ndy cung toan bo phan dién tich dat da
dugc cAp quyén va khong co tranh chip vé6i ho lién ké. Do vay, trong trudng hop
phai ké bién, ban dau gia ddi voi tai san thé chap thi phan dién tich 14,1m? nay
cling s€¢ dugc ké bién, ban dau gia cung toan bo phﬁn dién tich 1a 72,0m? da dugc
cap quyén sir dung dat va tai san c6 trén dat. Cha thé duoc quyén sir dung phai
thyc hién nghia vy vé thué va thuc hién thu tuc xin cép quyén st dung ddi vai
14,1m? nay theo quy dinh chung.

- Thira dat s6 207, to ban d6 s6 97 (Lay sd thira cudi cta to ban dd dia
chinh), dia chi thira dat: Ban G, x4 K, huyén S, tinh Son La. Pat di duoc cip
quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN 173568, cap
ngay 10/02/2020 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Son La cap cho ngudi st
dung dat 6ng Nguyén Thanh X va ba Tran Thi X1. Dét st dung 6n dinh, khong
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c6 tranh chap voi1 cac ho lién ké. Cung toan bd cac tai san co trén cac dién tich
dat.

Tai cac hop ddng thé chdp néu trén c6 mo ta tai san dam bao cé trén dat
con thiéu so véi bién ban xem xét tham dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén Song
M4, tuy nhién cin cr c4c ndi dung di duoc thoa thuan trong hop dong thé chap
va dic biét thoa thuan duoc néu 1o tai khoan 1.5 diéu 1 muc II cta hop déng thé
chap “Moi tai san gdn lién va hién hitu trén thira dat trude va trong qud trinh xir
Iy Tai san thé chap déu thudc tai san thé chdp va bén A dwoc quyén xir Iy, cho dil
tai san dé ton tai trude hay sau thoi diém ky két Hop dong nay, cho dii tai san do
do bén B ddu tu, cdi tao, xdy thém hodc cho phép bén thir ba dau tw, cdi tao, xdy
thém”. Do vay, ngoai cac tai san co trén dat da duoc mo ta cu thé tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 28 thang 6 nam 2024 Toa 4n nhan dan huyén
Soéng M4, tinh Son La thi dén khi tién hanh ké bién ma trén dit cua cac dién tich
dat dang dugc sur dung lam tai san dam bao cho khoan vay nhu da dugc mo ta ma
con ¢ nhiing tai san khac gan lién vai dat va thuc trang tai san da thong ké, mo
ta tai bién ban tham dinh co6 su thay d6i vé dic diém, sé luong, hién trang thi
cling 13 tai san dam bao cho khoan vay va ciing sé& duoc ké bién ban dau gia dé
thu hoi no cho nguyén don, diéu nay 1a phu hop véi thoa thuan cia cac bén khi
giao két hop dong thé chap va co hiéu luc thi hanh.

Cac noi dung vé tai san da dé cap theo cac ndi dung da phan tich & trén
duoc xac dinh 14 tai san thé chép co hiéu lyc trong hop déng thé chép cho khoan
vay cua hop dong tin dung sé 7907-LAV-202201330 ngay 15/09/2022 nén cac
bén tham gia trong hop dong thé chap phai c6 nghia vu thuc hién cac cam két
duogc thoa thuan trong hop dong.

[3] Xét yéu cau xtr 1y tai san dé thu hdi ng cia nguyén don:

Nhu da dé cap va phan tich tai muc [2.1] va muc [2.2] phén Nhan dinh cua
ban an nay cho thay cac hop dong thé chip déu c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac
quyén st dung dat va tai san trén dat dugc néu tai muyc Il trong phan Noi dung vu
an ctia Ban 4n; Xét thay: Yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no cia Ngan
hang A 1a c6 co so va dam bao theo diing quy dinh cua B0 luat Dan sy va Nghi
dinh s6 163/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nim 2006 vé Giao dich dam bao va
Nghi dinh s6 11/2012/NP — CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pha vé sira d6i bo
sung mot sd diéu ctia nghi dinh s6 163/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nam 2006
d6i voi cac hop dong thé chip sb 01/2020/HPTC ky ngay 19/08/2020 va sb
02/2020/HDTC ky ngay 19/08/2020. Cac hop dong stra d6i bo sung ctia hop dong
thé chap s6 01/2021/HDSPBS ngay 26/8/2021, s6 02/2021/HDSPBS ngay
26/8/2021 dam bao ding quy dinh ciia Nghi dinh sé 21/2021/ND - CP ngay
19/3/2021.

Do vay, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A budc chi Nguyén Thi Q1, anh
Trinh Vin Q phai thanh toan khoan no tam tinh dén hét ngay 05/05/2024 cho
Ngéan hang A Chi nhanh huyén S, Son La tong so0 tién 1a 6.194.397.728@d (Sdu ty
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mot tram chin muoi tw triéu ba tram chin muwoi bay nghin bay tram hai muwoi tam
dong); Trong do, tién vay ng gbc 1a 5.500.000.000d (Nam ty nam tram triéu dong
chan), |3i trong han 1a 564.149.864d (Nam tram sdu mwoi tw triéu mét tram bén
muoi chin nghin tdm tram sau mwoi tw dong), 13i qua han 1a 130.247.864d (Mot
trdm ba muoi triéu hai tram bén mwoi bdy nghin tdm tram sdu mueoi tw dong) Va
1ai phat sinh trén s6 du no gdc thuc té tir ngay 06/5/2024 cho dén khi thanh toan
xong hét tién no 13 ¢ cdn ci luat dinh nén HDXX chép nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Vi vay, néu chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q khong thanh toan duoc
s6 tién no cho nguyén don thi ngay sau khi ban an so thdm c6 hiéu luc thi hanh
thi phia nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ké
kién, phat mai cac tai san dam bao da dugc néu cu thé tai muc II trong ph?ln No1
dung vu an cta Ban an va nhu cac ndi dung da phan tich, nhan dinh tai diém b
tiéu muc 2.2 muc 2 phﬁn Nhan dinh cua Toa an tai Ban &4n nay dé thu hdi ng cho
Ngéan hang.

Sau khi tién hanh ké bién, ban phat mai C4c tai san dam bao cho khoan
vay ma van khong du dé thanh toan cho khoan no va cac chi phi phat sinh khac
(néu co) theo quy dinh cua phép luét thi bi don tiép tuc c6 nghia vu phai thanh
toan hét so tién con lai cho nguyén don.

Viéc nguyén don dé nghi tuyén nguyén don co quyén yéu cau quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén tién hanh cudng ché, ké bién, ban
phét mai bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, quyén st dung cta bi don ciing
nhu cac nguoén thu nhap hop phép khac cua bi don dé thu hdi no cho nguyén
don s€ duoc thuc hién tai giai doan thi hanh dan dan su theo cac quy dinh cua
phap luat co lién quan duoc 4p dung dé diéu chinh nén Toa an khong thuc hién
tuyén quyén ndy cho nguyén don trong ban an.

[4] V& trach nhiém hoan tra lai gia trj tai san

Qua trinh giai quyét vu an nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
deé nghi néu phai ké bién d€ ban dau gia quyén sir dung dat va tai san trén dat cua
nguoi ¢6 quyén 1gi, nghia vu lién quan thi chi Q1 — anh Q phai boi hoan gia tri tai
san cho nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la c6 can ctr, phu hop v quy
dinh tai khoan 3 Diéu 499 ctua B0 luat dan su. Gia tri boi hoan 1a gia tri ban trung
dau gia cua tai san.

[5] Vé an phi, chi phi t6 tung va cac chi phi khac:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh chung.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi t6 tung khac tai Toa an: Ngan
hang A - chi nhanh Sng M& ndp tam tmg thanh toan theo phiéu thu s6 TM10
ngay 07/6/2024, phiéu chi s6 C15 ngay 28/6/2024 va bién ban hoan tra tién chi phi
t0 tung tai Toa an cua Toa an nhan dan huy¢n Song Ma, dai dién nguyén don da
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thanh toan xong sb tién 13 9.026.000d va c6 yéu cau bi don phai hoan tra chi phi
nay, do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai c6
trach nhiém hoan tra cho nguyén don tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a
9.026.000d.

Trong trudng hop nguyén don phai yéu cau thi hanh an dé thu hoi no thi bi
don phai chiu cac chi phi phat sinh cho viéc thi hanh an (n€u ¢6) theo quy dinh ctia
phap luat.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; Cac biéu 147, 155, 156, 157, 158; khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 2
Dicu 228 cua B luat to tung dan su;

Cin ctr vao cac Diéu 292, 293, 295, 297, 298, 299, 301, 302, 303, 304, 305,

317, 318, khoan 7 Biéu 323, biéu 351, Diéu 500; cac Diéu 357, 463, 466, 468;
117; cac Diéu 160, 205, 206; khoan 3 Diéu 499 ctia Bo luat Dan su;

Cian ¢t vao Diéu 90, 91, 95, 98 cua Luit cac td chic tin dung;

Can cr vao diém b khoan 1 Diéu 3; khoan 3 Diéu 24; khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé Quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

1. V& yéu cau khoi kién: Chap nhan ndi dung don khoi kién cia Ngan hang A
dbi voi chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q.

1.1 Budc chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Van Q phai thanh toan cho Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam tai chi nhanh Séng M4, Son
La sd tién vay ng tam tinh dén hét ngay 05/05/2024 14 6.194.397.7284 (Sdu ty mét
tram chin muoi tw triéu ba tram chin mwoi bday nghin bay tram hai muoi tam
dong); Trong do, tién vay ng gc 1a 5.500.000.000d (Néam ty nam tram triéu dong
chan), i trong han 1a 564.149.864d (Ndam tram sdu muwoi ti triéu mot tram bén
muoi chin nghin tdm tram sdu muwoi tw dong), 13i qua han 1a 130.247.864d (Mot
tram ba muwoi triéu hai tram bon mwoi by nghin tdm tram sau muwoi tw dong).

Ké tir ngdy 06/5/2024 chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Van Q con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i va tién 13i qua han cua sd tién no goc chua thanh toén theo
murc 14i suat ma da duoc thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan tién ng géc. Muc lai suat ap dung duoc cin cir vao thoa thuan
ctia cac bén trong hop dong tin dung vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.
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1.2 Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma chi Nguyén Thi Q1, anh
Trinh Van Q khéng thanh toan duoc khoan ng néu trén va sé tién no phat sinh
dén thoi diém thanh toan thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su co tham quyén tién hanh ké bién phat mai, ban ddu gia tai san thé chap
sau ddy dé thu hoi no:

a) Quyén sir dung dat ciing céac tai san gan lién voi dat d6i véi dién tich tai
thira dat s6 dat s6 360, to ban dd sb 10, dia chi thira dat: T6 dan phd 4, thi trin S,
huyén S, tinh Son La. Pit d3 duoc cip quyén si dung dét theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s CN 173728, cap ngay 14/8/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Son La cdp cho ngudi sir dung dat anh Trinh Vin Q va chi Nguyén
Thi Q1.

- Tong dién tich dat hién dang st dung hién 12 86,1m?. Trong d6: Pt & do
thi 12 72,0 m? (day 1a dién tich dat da duoc cap quyén st dung dat) va 14,1m? dat
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat (day 1a dién tich dat ting thém
so voi dién tich dat da duoc cip quyén st dung dat). Puoc xac dinh tir diém Al
dén cac diém A3, A4, AS.

Dién tich dat nam trong dién tich dat dugc cap quyén duoc xac dinh tir
diém A1 dén cac diem A2, A7, A6 trong so do; cd cac tir can ti€p giap nhu sau:

- Phia Béc giap dat nha ong Ma: dugc xac dinh tir diém Al dén A2; chiéu
dai canh 1a 0,23m; 15,77m.

- Phia Péng giap dat dién tich dat chua dugc cip quyén sir dung dat: duoc
xac dinh tir diém A2 dén diém A7; CO chiéu dai canh la 4,50m.

- Phia Nam c6 mot khe dat chua dugc cip quyén sur dung dat va giap dat
ong Nghia: duoc xac dinh tir diém A7 dén diém A6; C6 canh 1a 16,00m.

- Phia T4y giap duong Cach mang thang 8: duoc xac dinh tir diém A6 diém
Al. C6 chiéu dai canh 1a 4,50m.

Déi v6i dién tich dat chua dugce cap quyén st dung dat duge xac dinh tir
diém A2 dén A7, A6, A5, A4, A3. C6 chiéu dai canh lan luot 1a: 4,50m; 16,00m;
0,05m; 0,21m; 18,56m; 4,63m; 2,79m. Tong dién tich 1a 14,1m% Ddi v6i phan
dién tich dat nay thi khi ké bién, ban ddu gia nguoi trang ddu gia phai thyc hién
thu tuc xin cap quyén st dung dat theo quy dinh chung.

- Tai san trén dat

C6 01 ngdi nha xay 3 tang khung cting chiu luc va 01 tum duogc 1ap ton.

Phan nha xay 03 tﬁng dugc ky hiéu la N1 trong so dd, co dién tich xay
dung san tang mot 1a 85,1m?. Puoc xay gan nhu kin hoan toan trén ca dién tich
da duoc cip quyén sir dung dit va ca dién tich dat chua dugc cAp quyén st dung
dat. Puoc xac dinh tir diém A8 dén céc diem A9, A4, A3. Chiéu dai canh lan luot
la: 4,55m; 18,56m; 4,63m; 2,79m; 15,77m.
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Phén cong trinh phu ctia ngdi ndy 1a cac nha vé sinh tai cac ting dugc xdy
dung 1én trén phan dién tich dat cia muong nudc ¢ phia Pong cua khu dit. Céac
nha vé sinh nay xdy dung khong anh hudéng vao phan khung cimg ciia ngdi nha 3
tang. Phan tai san nay thi bén dang st dung phai sir dung dam béao theo cac quy
dinh ctia phép luat c6 lién quan dugc ap dung dé diéu chinh.

(C6 so do keém theo)

b) Quyén sir dung dit cing cac tai san gan lién v6i dat di v6i dién tich dat
tai thira dit s6 207, to ban do sb 97 (Léy s6 thira cudi cua to ban dd dia chinh),
dia chi thira dat: Ban G, xa K, huyén S, tinh Son La. Pat da duoc cép quyén su
dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN 173568, cap ngay
10/02/2020 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Son La cdp cho ngudi st dung
dat 6ng Nguyén Thanh X va ba Tran Thij X1.

- Tong dién tich dat hién dang str dung hién 12 90,0m? 1a dat ¢ nong thon.

Puoc x4c dinh tir diém Al dén cac diém A2, A3, A4 trong so d6; c6 cdc tir
can ti€p giap nhu sau:

- Phia Béc giap dat nha Ong X: dugc xac dinh tir diém A2 dén A3; chiéu
dai canh la 4,52m.

- Phia Pong giap dat ong Toi: duoc xac dinh tir diém A3 dén diém A4; C6
chiéu dai canh 1a 20,00m.

- Phia Nam giap dudng Quéc 16 4G: dugc xac dinh tir diém A4 dén diém
Al; C6 canh la 4,52m.

- Phia Tay giap dat Ong X: duoc xac dinh tir diém A1 diém A2. C6 chiéu
dai canh 1a 20,00m.

Toan bd dién tich dat dugc db nén bé tong.

- Tai san trén dat: O phia Pong cta khu dat c6 1 tuong rao, chan tudng xay
gach, rao bé tong, coc bé tong. Ngay canh tuong cé trong 09 cdy Hoang Nam
du6i 05 nam tudi.

(C6 so do keém theo)

Ddi voi cac tai san da duoc 1iét ké va ¢ dic diém cu thé nhu d3 néu trén ra
thi trong trudng hop phai ké bién tai san thé chap dé thi hanh 4n ma qué trinh kiém
dém lai c6 phat sinh thém tai san nao khac nam trong dién tich dat d3 duge cép
quyén sir dung hodc tai san di mo ta co sy thay doi vé hién trang, s6 lwong thi ciing
1 tai san dam bao cho khoan vay nhu cac bén da thoa thuan khi ky két hop dong thé
chip nén ciing van dugc tién hanh ké bién, ban d4u gid theo thi tuc chung.

1.3 Trudng hop sau khi xir Iy tai san duge néu tai muc 1.2 ciia Quyét dinh
trong ban 4n ndy ma van khong du dé thanh toan cho khoan ng va cac chi phi
phat sinh khac (néu co) theo quy dinh cua phap luat thi chi Nguyén Thi Q1, anh
Trinh Van Q tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét s6 tién con lai.



17

Néu ban tai san dam bao cho khoan vay ma con thira thi nguyén don co
trach nhiém hoan tra lai so tién thira cho ngudi c6 quyén dugc huong.

Trudng hop chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q thuc hién xong nghia vu
tra ng gdm ng gdc, 1ai phat sinh va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy
dinh ctia phap luat tai thoi diém thanh toan cho Ngan hang A ma khong phai xir 1y
tai san thi cac bén lién quan trong hop dong thé chap phai lam thi tuc x6a thé chap
va tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ngudi duoc cip quyén st dung
dat trong tmg.

2. Vé viéc boi hoan gia tri cua tai san:

Budc chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q phai hdi hoan gia tri clia tai san
ctia quyén st dung dat clng cac tai san gan lién v6i dat doi voi dién tich dat tai
thira dat s6 207, to ban do s6 97 (Lay s6 thtra cudi cua t& ban d6 dia chinh), dia
chi thira dat: Ban G, x& K, huyén S, tinh Son La. Pat da dugc cap quyén sir dung
dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CN 173568, cip ngay
10/02/2020 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Son La cap cho ngudi st dung
dat 6ng Nguyén Thanh X va ba Tran Thi X1 trong trudong hop phai ké bién ban
dau gia ddi véi tai san dam bao nay dé thu hdi ng cho nguyén don. Gia tri boi
hoan 12 gia tri tring dau gia cua tai san.

3. Vé chi phi té tung, an phi va cac chi phi khac:

Chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q phai hoan tra cho Ngan hang A - Chi
nhanh huyén S tién chi phi t6 tung 13 9.026.0004.

Ké tir ngay bén cé quyén yéu cau thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn
déi véi khoan tien phdi thi hanh an thi bén cé nghia vi phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan 1di doi véi sé tien chdm tra theo quy dinh tai cde Diéu 357, khodn 2
Diéu 468 B lugt Dan sy 2015 twong g Véi thoi gian chdm trd tai thoi diém
thanh toan.

Ngan hang A khdng phai chiu an phi dan su so tham va duoc hoan tra lai s6
tién tam Gng an phi da nop la 57.000.000d theo bién lai thu s6 0001588 ngay
20/5/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Song Ma, tinh Son La.

Chi Nguyén Thi Q1, anh Trinh Vin Q phai chiu &n phi dan sy so tham la
114.194.398d (Mét tram muroi bon triéu mét tram chin muwoi tw nghin ba trdam
chin muoi tdm dong) va phai chiu cac chi phi phat sinh cho viéc thi hanh 4n (néu
co).

4. Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don duoc quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 24/9/2024) ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan vang mat tai phién tda dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Truwong hop Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an ddn sy; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa
Nguyén Vin Cuong Quang Van Tién Hoang Thi Nhung
Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Séng M&;
- THADS huyén Song M§;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu VP.

Hoang Thi Nhung
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Thanh vién Héi ddng xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Hoang Thi Nhung

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
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- Toa 4n tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Song M4;

- THADS huyén Song M§;

- Cac duong su;

- UBND x4 Chiéng Khuong;

- Luu hd so;

- Luu VP.

Hoang Thi Nhung



