TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 46/2023/DS-PT

Ngay: 21-4-2023

Vé viéc: “Poi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Coéng Pudng
Céac Tham phan: Ba V&5 Thi Tram
Ong Pham Dinh Thanh
Thu ky phién toa: Ba Tran Thiy Oanh — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Khanh Hoa.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa: Ong Phan Quang Huy -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 21 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa, xét xur phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 65/2013/TLPT-DS ngay
30 thang 10 nam 2013 vé viéc “Poi tai san”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s674/2022/QD-PT ngay 15/8/2022,
Thong bao m¢ lai phién toa s6 04/2023/TB-DSPT ngay 22 thang 02 nam 2023;
Quyeét dinh hoan phién toa so6 31A/2023/QDPT-DS ngay 17/3/2023, gitra:

- Nguyén don: Cong ty TNHH QL - Ngan hang TMCP AN;

Pia chi: 11-11A-13 duong VDA, phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Khai H — Chu tich cong ty.

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ong Hoang Trong T, 6ng Tran Doén G; dia
chi: 97 duong NH, phu’c‘m‘g BTN, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. Ong Hoan
Trong R vang mat, 6ng Tran Doan G c6 mat.

- Bi don: Ba Truong Thi Thuy S; bia chi: S6 119-123-125 duong NT,
phuong TV, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Ba Truong Thi Thuy S vang mat va co
don d¢ nghi xét xur vang mat.

- Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat suw Lé Van R —
Van phong Luat su Lé Van R, thuoc Poan Luat sw Khanh Hoa;

bia chi: S6 59 duong 16/7 phuong HN, thi xa ON, Khanh Hoa. Ong Lé
Van R c6 mat. ‘

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Truong Vian A; Pija chi: S6 119-123-125 duong NT, phuong TV,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

2. Ong Liéu Cam C (chét ngay 23/3/2022); Nguoi ké thira quyén va nghia
vu tb tung caa ong Liéu Cam C gom:

+ Chau Liéu Ni Khanh B, sinh nim 2012; nguoi dai dién theo phap luat cua
chau B 1a ba Pham Thi Diém T; dia chi: Xa DTV, huyén ML, tinh Hau Giang.
Viang mit.

+ Ba Truong Thi Thuy S; Pia chi: S6 119-123-125 duong NT, phuong TV,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

3. Ba Liéu Cam Y;

4. Ba Liéu Cam P;

5. Ba Pham Thi Diém T;

6. Anh Liéu Cam U;

Cung dia chi: S6 119-123-125 dudng NT, phuong TV, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa. Ba Liéu Cam P ¢6 mit, nhitng ngudi khac vang mit.

7. Ong Pinh Tuin N; dia chi: 22 Chung cu A, phuong Van Thanh, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Truong Thi Thay S.

7 NHAN THAY
Theo ban dn so tham ngi dung vu dn nhw sau:

* Theo don khdi kién, cdc 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Tran Dodn G trinh bay:

Vao cac thang 10,11 va 12/2008 ba Truong Thi Thuy S c¢6 ky véi Ngan
hang TMCP AN gém 05 hop dong tin dung vay von Voi tong s6 tien 16,4 ty dong,
thoi han vay 12 thang, tai san dam bao vay vén 1a 3 bat dong san toa lac tai s6
119,125 NT, 123 NT va 02A KY phuong TV thanh phé N. Do khéng c6 kha ning
tra ng khi dén han nén ngay 08/10/2009 ba S da ky 03 hop ddng c6 ky han mua
ban tai san bat dong san véi Cong ty TNHH QL — Ngan hang TMCP AN, gom
cac hop dong sau: hop dong sé 02/2009/HD-CTQLN&KTTS, hop dong sb
03/2009/HD-CTQLN&KTTS, hop dong s6 04/2009/HD-CTQLN&KTTS ban cac
tai san 1a nha dat tai 119, 125 NT, 123 NT va 02A KY thanh phé N. Theo noi
dung hop dong thi ba S cam két s& mua lai cac tai san trén vao ngay 08/04/2010,
néu ba S khong thuc hién duoc viéc mua lai thi s& phai chuyén nhuong lai cac tai
san trén cho Cong ty.

Pén ngay 16/10/2009 ba S da ky vdi Cong ty TNHH QL — Ngén hang AN
gom 03 hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan Ilen Vé6i dat sb
2201 quyén sé6 MBTP/CC- SCC/HDPGD; sé 2202 quyén s5 MBTP/CC-
SCC/HPGD va s6 2203 quyén s6 MBTP/CC-SCC/HPGD chuyén nhuong céc tai
san tai dia chi s0 119,125 NT, 123 NT va 02A KY thanh pho N. Sau khi ky céc
hop dong chuyén hhuong tai san, Cong ty da lam thu tuc dang ky quyen so hiru
tai san va da dugc cap glay ching nhan d6i V4i cac tai san trén theo Giay chung
nhan quyeén su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan IIen VGi dat so
BA 171979, s6 vao s6 00643 ngay 19/11/2010; Gidy chting nhan quyen su dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb 292543, s6 vao s6 CT-
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00740 ngay 02/3/2011 va Giay ching nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha
¢ va tai san khac gan lien véi dat s6 BA 171967 va so vao s6 CT-00741 ngay
02/3/2011.

Nhu vay 03 tai san 1a nha dat tai cac dia chi s6 119,125 NT, 123 NT va 02A
KY, thanh phé N da thuoc quyén s hitu hop phéap caa Cong ty. Cong ty da nhiéu
lan thong bao yéu cau ba S phai tra cho Cong ty 03 cian nha néu trén nhung ba S
khong thuc hién. Cong ty da guri don dén UBND phuong TV va da duoc UBND
phuong TV hoa giai. Tai bién ban hoa giai ngay 09/8/2011 cua UBND phuong
TV, ba S @ nghi duoc luu cu tai 03 can nha trén trong 06 thang ké tir ngay hoa
giai va sé tra lai ca 03 can nha cho Cong ty ma khong can bat cir su hd tro nao cua
Cong ty. Tuy nhién phia Cong ty khong dong y theo dé nghi cia ba S, dong thoi
yéu cau ba S phai tra nha ngay.

Viéc ba S cho rang ba ky cac hop dong voi Cong ty 1a do sy ap dat cua
Ngéan hang TMCP AN dugc thuc hién boi Cong ty TNHH QL 1a khong dtng, boi
vi viéc ba S v&i Cong ty ky két cac hop dong 1a do ba S hoan toan tu nguyén. Ba
S cho rang ba S ky cac hop dong mua ban tai san co ky han gom cac hop dong sé
02/2009/HD- CTQLN&KTTS, s6 03/2009/HD-CTQLN&KTTS, s6 04/2009/HD-
CTQLN&KTTS ddi voi cac tai san nha dat tai dia chi 119,125 NT, 123 NT va
02A KY vao ngay 08/4/2009 1a khong ding. Cac hop dong néu trén da duoc ba S
v6i Cong ty ky két vao ngay 08/10/2009, tuy nhién do sai sot trong khau danh
may nén tai cac van ban s6 21/2011/CTQLN-TB ngay 26/4/2011, sb
28/2011/CTQLN-CV ngay 30/5/2011 va van ban s6 73/2011/CTQLN-CV ngay
01/8/2011 do Céng ty phat hanh gti ba S va Uy ban nhan dan phuong TV thanh
phd N d3 nham I3n thanh ngay 08/4/2009

Viéc ba S tu y cho ong Dinh Tuin N thué nha va sira chira nha 119 NT
khong duoc sy dong ¥ cua Cong ty nén Cong ty dé nghi Toa an huy hop dong
thué nha giita ba S v4i 6ng Pinh Tuan N. Cong ty khong dong y boi thuong So
tién 110.000.000d 1a tién ba S da sita chira can nha s6 119 NT. Cong ty yéu cau
ong Pinh Tuan N phai tra lai can nha 119 NT cho Céng ty

Vi vay Cong ty khoi kién yéu cau ba Truong Thi Thay S phai tra lai cho
Cong ty ba can nha, dat dia chi 119 NT, 125 NT , 123 NT va 02A KY phudong
TV, thanh phé N

* Tai bdn tw khai, bién ban hoa gidi va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ba Truwong Thi Thuy S trinh bay:

Qua trinh vay vén va chuyén quyén sé hitu tai san déi véi 03 tai san 1a nha
dat tai s6 119 NT, 125 NT, 123 NT va 02A KY, phuong TV, thanh phé N, ba S
xac nhan dung nhu ndi dung nguyén don da trinh bay. Tuy nhién nguyén don doi
lai 03 can nha dat néu trén ba S khong dong ¥ tra lai vi cac Iy do nhur sau:

Viéc ky két cac hop dong c6 ky han mua ban tai san bat dong san so
02/2009/HD-CTQLN&KTTS, s6 03/2009/HD-CTQLN&KTTS, so 04/2009/HD-
CTQLN&KTTS dbi véi cac tai san nha dat tai dia chi 119 NT, 125 NT, 123 NT
va 02A KY, thanh phd N khong xuat phat tir sy tw nguyén cia ba S ma do nguyén
don ap dat, cu thé: Tai cac van ban sé 21/2011/CTQLN-TB ngay 26/4/2011, sb
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28/2011/CTQLN-CV ngay 30/5/2011 va tai bién ban hoa giai ngay 09/8/2011 tai
Uy ban nhan dan phuong TV, thanh phd N déu thé hién c6 néu tén cac hgp dong
mua ban c6 ky han tai san bat dong san s6 02/2009/HD-CTQLN&KTTS, sb
03/2009/HD-CTQLN&KTTS va s6 04/2009/HP-CTQLN&KTTS 1a ngay
08/4/2009. Nhu vay nhitng hop ddng nay da duoc ky truéc khi ba S c6 don dé
nghi ban tai san vao ngay 08/10/2009. Déi véi cac hop ddng tin dung ma ba S da
ky v&i Ngan hang TMCP AN c6 thai han vay mot nam, tuy nhién chua hét thoi
han mdt nam chi vi ba S vi pham nghia vu thanh toan 1ai ma Ngan hang da budc
ba phai ban tai san. Su ap dat vé gia thé hién & chd khi cho ba S vay von Ngan
hang da dinh gia 108.000.000d/m? nhung khi mua lai tai san cta ba S thi chi véi
gia 70.000.000d/m?2.

Ba S xac nhan sau khi ky 03 hgp dong mua ban ¢6 ky han tai san bat dong
san, thi dén ngay 16/10/2009 ba S da tiép tuc ky vo6i nguyén don 03 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 2201 quyen SO
MBTP/CC-SCC/HDPGD:; s 2202 quyén s6 MBTP/CC-SCC/HPGD va s6 2203
quyén s6 MBTP/CC-SCC/HDGD ddi Véi cic tai san nha dat tai dia chi 119,125
NT, 123 NT va 02A KY, thanh phé N. Tuy nhién do viéc ky két cac hop dong
mua ban c6 ky han tai san bat dong san bi ap dat 1a trai phap luat nén cac hop
dong Chuyén nhuong ciing trai phap luat. Chinh vi vay nén ba S da co yéu cau
phan t6 vao ngay 31/8/2012 dé 'nghi Toa an tuyén bd 03 hop dong c6 ky han mua
ban tai san bat dong san s6 02/2009/HD-CTQLN&KTTS, sé 03/2009/HD-
CTQLN&KTTS, sé 04/2009/HD-CTQLN&KTTS va 03 hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lien voi dat s6 2201 quyén sb
MBTP/CC-SCC/HDPGD; sé 2202 quyén s6 MBTP/CC-SCC/HDPGD, sé 2203
quyén s6 MBTP/CC-SCC/HDGD 1a hop dong vo hiéu béi cac 1y do sau: Viéc ba
S ky cac hop dong khong xuat phat tir su ty nguyén ciia ba S ma do bi nguyén don
ap dat. Cac tai san la nha dat tai 119, 125 NT, 123 NT va 02A KY 1a tai san chung
vo chong cua ba S va ong Lidu Sdy M nén viéc ba S ty minh dinh doat toan bo
khoi tai san 1a trai phap luat da anh huang dén quyén loi ich hop phap cua cac con
chung ba S va ong M.

Hién tai trong céc can nha 6 119, 125 NT; 123 NT va 02A KY, thanh phd
N c6 nhitng nguoi dang truc tlep dang sinh song goém cac 6ng ba: Truong Thi

Thay S, Truong Van A, Liéu Cam P, Liéu Cam C, Liéu Cam Y, Liéu Cam U,
Pham Thi Diém T.

Riéng ¢in nha 119 NT ba S da cho 6ng Binh Tuan N thué mat bang dé kinh
annh ca phé, hop dong duoc lap thanh van ban, thoi han thué tir ngay ‘09/11/2012
den ngay 09/8/2013, gia thué 16.000.000d/thang. Ba S da nhan du tien thué nha
144.090.000(1. Khi hét han hgp dong ong N tra nha lai cho ba S va ba S khong ¢o
yéu cau gi doi voi ong N

Ba S da sira chita can nha 119 NT véi s6 tién 110.000.000d, tuy nhién viéc
stra chira nha do ba S ty y sira chra ma khong duoc sy dong ¥y cua nguyén don
nén ba S khong yéu cau nguyén don phai thanh toan lai khi ba S tra nha.

* Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Liéu Cam C trinh bay:



Ong Liéu Cam C, Liéu Cam P, Liéu Cam Y, Liéu Cam U 1a con chung cua
ba Truong Thi Thay S va ong Liéu Sdy M, ba Pham Thi Diém T 13 vo cta 6ng C.
Hién tai 6ng C va nhitng ngudi cé tén trén dang sinh séng trong cac cian nha s6
119, 125 NT, 123 NT va 02A KY, thanh phé N. Cac can nha nay la tai san chung
ctia ba S va ong M, 6ng M chét nam 2005, nhu vdy phan nia cac tai san nay 1a di
san thira ké cua ong M dé lai. Ba S khong c6 quyén dinh doat toan b khdi di san.
Ngay 21/7/2013 ong C c6 don yéu cau doc 1ap giri Toa an nhan dan thanh phd N,
yéu cau Toa an tuyén bb 03 hop dong c6 ky han mua ban tai san bat dong san So
02/2009/HD-CTQLN&KTTS, s6  03/2009/HD-CTQLN&KTTS va s
04/2009/HD-CTQLN&KTTS03; 03 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién vai dat s 2201 quyén s6 MBTP/CC-SCC/HDPGD; sb 2202
quyen s6 MBTP/CC-SCC/HDGD va s6 2203 quyén s6 MBTP/CC-SCC/HDGD la
hop déng v6 hiéu nhung da khong duoc Toa an thu 1y giai quyét. Vi vay nguyén
don yéu cau tra 03 can nha néu trén 6ng C khong dong y.

*Tai ban ty khai ngay 04/12/2012 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Pinh Tuan N trinh bay:

Giita 6ng Pinh Tuan N va ba Truong Thi Thay S ¢6 ky két hop dong thué
nha 119 NT, thanh phd N dé kinh doanh ca phé. Thoi han thué 09 thang ké tur
ngay 09/11/2012 dén ngay 09/8/2013, gia thué nha 16.000.000d/ thang. Ong N da
tra du tién thué nha cho ba S 1a 144.000.000d. Ong N c6 stra chira mat bang sb
tién 10.000.000d, ba S va éng N thoa thuan néu ba S 14y lai nha trudc thoi han thi
phai thanh toan lai 10.000.0004d tién sita nha cho éng N. Khi ky két hop déng thué
mat bang ba S chi noi tai san dang thé chap tai Ngan hang, nay éng N duoc biét
Cong ty TNHH QL - Ngan hang AN dang khai kién ba Truong Thi Thiy S doi tai
san trong d6 c6 cian nha 119 NT ma 6ng N dang thué, 6ng N khong c6 yéu cau gi,
dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Doi v6i s6 tien 10.000.000d da sira chira
mat bang 6ng N khong yéu cauba S phai thanh toan lai. Ngoai ra 6ng N khong c6
yéu cau gi d6i vai ba S, ddng thoi xin vang mat tai tit ca cac thi tuc to tung.

* Nhiing nguoi c6 quy;n loi va nghia vu lién quan gom cdc éng ba: Truong
Van A, Lieu Cam P, Lieu Cam C, Lieu Cam Y, Lieu Cam U, Phgm Thj Diem T da
dwot trieu :[dp nhiéu lan ma van vang mat nén khong co y Kien trinh bay tai giai
doan so tham.

Ban an dan su s6 62/2013/DS-ST ngay 15/8/2013 cua Toa an nhén dén
thanh pho N, tinh Khanh Hoa, da quyét dinh:

Can cir cac Pieu 168, biéu 177, bieu 178, bieu 199, Pieu 202 Bo luat to
tung déan sy; cac bieu 122, bicu 127, biéu 128, bieu 137, bieu 256, Dieu 410,
biéu 492 B¢ luat dan sy. Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu C:?lu cua nguyén don Cong ty TNHH QL — Ngan hang
thuong mai c6 phan AN veé viéc doi lai te‘}i san la nha dat tai so 119 NT, 125 NT,
123 NT va 02A KY phuong TV thanh pho N tinh Khanh Hoa.

~ Budc cac ong ba Truong Thi Thiy S, Truong Van A, Liéu Cam P, Lieu
Cam C, Liéu Cam Y, Lieu Cam U, Pham‘Thi Dieém T phai tra lai cho Cong ty
TNHH QL — Ngan hang thuong mai c¢6 phan AN nha dat tai dia chi 119 NT, 125
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NT, 123 NT va 02A KY, phuong TV thanh phé N tinh Khanh Hoa (theo Gidy
chttng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BA 171979, s6 vao s6 00643 ngay 19/11/2010; Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb 292543, s6 vao sb
CT-00740 ngay 02/3/2011 va gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiu
nha & va tai san khac gan lién voi dit sé BA 171967 va sb vao s6 CT-00741 ngay
02/3/2011).

2/ Khong chap nhan yéu cau phan t cua bi don ba Truong Thi Thay S vé
yéu cau tuyén bd cac hop déng co6 ky han mua ban tai san bat dong san sb
02/2009/HD- CTQLN&KTTS ngay 08/10/20009, s6 03/2009/HD- -CTQLN&KTTS
ngay 08/10/2009, sb 04/2009/HD CTQLN&KTTS ngay 08/10/2009 va cac hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 30 2201 quyén
s6 MBTP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2009; sb 2202 quyén sé MBTP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/10/2009, s6 2203 quyén s6 MBTP/CC-SCC/HPGD ngay
16/10/2009 1a cac hop dong vé6 hiéu.

3/ Tuyén b6 hop dong cho thué nha (van ban cho thué mat bang) doi voi
can nha s6 119 NT, phuong TV thanh ph6 N tinh Khanh Hoa gitra ba Truong Thi
Thuy S véi 6ng Binh Tuan N 1a hop dong vo hiéu.

Bugc ong binh Tuan N phai tra lai cho Cong ty TNHH QL — Ngéan hang
thuong mai c6 phan AN, can nha 119 NT phuong TV thanh pho N, tinh Khanh
Hoa

Vé giai quyet hau qua cua hop dong thué nha vo hiéu: Cac bén duong su
khong yéu cau bdi thuong thiét hai nén khong xét.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh.

Ngay 22/8/2013, bi don ba Truong Thi Thuy S khang cao toan bo néi dung
ban an so tham.

Tai phién toa phic thim nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cia ba
Truong Thi Thay S va ba Liéu Cam P d¢ nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu
an.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu: Bé nghi khong
chap nhan khang cao ctia ba Truong Thi Thuy S, gitt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 15/8/2013 Toa 4n nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa xét Xt
vu an. Ngay 22/8/2013, bi don ba Truong Thi Thay S khang céo toan bo noi dung
ban an néu trén.Nhu vay don khang cao cua ba Truong Thi Thay S trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Ba Truong Thi Thily S c6 don dé nghi xét xur vang mét; Nhing nguoi
co quyen loi va nghia vu lién quan gom cac ong ba: Truong Van A, Lieu Cam Y,
Lieu Cam U, Pham Thi Diem T; chau Liéu Ni Khanh B da duoc triéu tap hop 1€



nhiéu lan nhung van vang mat tai phién toa; Can cir Diéu 199 va biéu 296 Bo luat
to tung dan sy HoI dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat doi véi nhitng nguoi
néu trén.

[1.3] B4i véi yéu cau cua Luat su bao vé quyén lgi cho ba Truong Thi
Thay S va ba Liéu Cam P vé tam dinh chi giai quyét vu an; Hoi ddng xét xtr nhan
thdy: Vu an dan su “Poi tai san” giita Cong ty TNHH QL — Ngan hang thuong
mai ¢6 phan AN ba bi don ba Truong Thi Thuy S d3 dugc Toa an nhan thanh phd
N Thu 1y s6 245/2012/TLST-DS ngay 12/6/2012 va da xét so tham tai Ban an dan
su 56 62/2013/DS-ST ngay 15/8/2013. Tai ban 4n so thim di xac dinh cac nha dat
119, 125,123 NT va 02 KY, thanh phd N 1a tai san cua Cong ty TNHH QL —
Ngan hang thuong mai ¢6 phan AN. Cong ty TNHH QL — Ngan hang thuong mai
co phan AN di dugc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Ngay 28/02/2014 Toa an nhan dan
thanh phé N méi thu Iy vu an “Tranh chdap di san thira ké” gitra 6ng Liéu Cam C
va ba Truong Thi Thay S; Vi vay vu an “Doi tai san” phai duoc giai quyét trudc
méi c6 can cir dé giai quyét vu an“Tranh chdp di san thira ké 7. Y kién cua Luat
su bao vé quyén lgi cho bi don va ba ba Liéu Cam P vé tam dinh chi giai quyét vu
an 1a khong c6 can ca chap nhan.

[2.] Xét noi dung khang cdo ctaa ba Truong Thi Thuy S: Trén co sé tai liu
chtng ctr ¢6 tai hd so vu an, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan thay:

[2.1] Ngay 16/10/2008 ba Truong Thi Thuy S da thé chap nha dat 02A KY
va 123 NT, thanh phé N dé bao 1anh cho Cong ty TNHH Dbang Huy vay cua Ngén
hang TMCP AN — Chi nhanh thanh phé N sé tién 05 ty dong va bao lanh cho
Cong ty TNHH du lich va thuong mai Pai Loc vay cua Ngan hang TMCP AN —
Chi nhanh thanh phé N s6 tién 05 ty dong. Ngay 10/11/2008 ba S da thé chap nha
dat 119 NT, thanh phd N dé bao 1anh cho Céng ty TNHH du lich va thuong mai
Pai Loc vay cia Ngan hang TMCP AN — Chi nhanh thanh phb N s6 tién 2,2 ty
dong. Ngay 09/12/2008 ba S da thé chap nha dat 125 NT, thanh phd N dé bao
lanh cho DNTN TM&DV ID vay s6 tién 05 ty dong va Cong ty TNHH MTV PTT
vay caa Ngan hang TMCP AN — Chi nhanh thanh phd N sé tién 2,8 ty dong. Viéc
thé chap cac tai san thuc hién theo ding trinh tu, tha tuc theo qui dinh caa phap
luat. Do khong c6 kha nang tra no khi dén han nén ngay 08/10/2009 ba S da ky 03
hop d6ng c6 ky han mua ban tai san bat dong san véi Cong ty TNHH QL — Ngan
hang TMCP AN, gom cac hop dong sau: hop dong sé 02/2009/HP-
CTQLN&KTTS, hop dong sé 03/2009/HD-CTQLN&KTTS, hop dong sb
04/2009/HD-CTQLN&KTTS bén cac tai san 1a nha dét tai 119, 125 NT, 123 NT
va 02A KY, thanh phd N. Theo noi dung hop dong thi ba S cam két s& mua lai cac
tai san trén vao ngay 08/04/2010, néu ba S khong thuc hién duoc viéc mua lai thi
s& phai chuyén nhuong lai cac tai san trén cho Cong ty. Tuy nhién, chua dén thoi
han thoa thuan mua lai tai san ngay 08/4/2010, ba S va Cong ty TNHH QL - Ngén
hang TMCP AN lai thoa thuan ky két cac Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat co cong ching tai Phong cong chang sé 1 tinh
Khanh Hoa ngdy 16/10/2009, s6 cong chang 2201 quyén sé6 MBTP/CC
SCC/HDPGD; sé 2202 quyén s6 MBTP/CC-SCC/HDGD va sé 2203 quyén sb
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MBTP/CC-SCC/HDGD dbi vdi cac tai san tai dia chi sb 119, 125 NT, 123 NT va
02A KY, thanh phé N. Sau do, Cong ty TNHH QL Ngan hang TMCP AN da lam
tha tuc diang ky quyén st dung dat, quyén s hitu nha va da dugc UBND tinh
Khanh Hoa cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé BA 171979, sé vao sd 00643 ngay 19/11/2010; Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat sb 292543, sb vao s6 CT 00740 ngay 02/3/2011 va Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 BA 171967, sb
vao s6 CT-00741 ngay 02/3/2011 mang tén Coéng ty TNHH QL Ngan hang
TMCP AN.

[2.2] Xét vé ngudn gdc cac nha dat noi trén thi thay:

[2.2.1]Vé nha dat 119 NT, thanh phé N: Theo Ban an s6 09 ngay 26/4/1994
ctia Toa 4n nhan dan téi cao tai Pa Nang 6ng Ta A O dugc chia thira ké nha dat
119 NT, thanh phd N. Ngay 08/7/2003, 6ng O lap gidy cho nha cho ba Truong
Thi Thuy S dugc. Giay cho nha dd duoc Tong lanh sy quan Viét Nam tai San
Francisco chung nhan ngay 12/7/2003. Ba S da lam thu tuc dang ky so hitu va da
duoc cap Giay chang nhan quyén st dung dat s6 AB 402249, s6 vao so cdp GCN:
H01247 do UBND TP.thanh phé N cap ngay 11/3/2005 mang tén Truong Thi
Thay S.

[2.2.2] Di voi nha dat 125 NT, thanh phd N: Nha dat nay c6 ngudn gdc
cia 6ng Ta A B duoc chia thira ké theo Ban an s 09 ngay 26/4/1994 cua Toa
phuc tham Toa an nhan dan tdi cao tai Pa Nang. Ngay 05/3/2003 6ng Thanh lap
gidy cho nha cho ba Trwong Thi Thay S; Gidy cho nha di duwoc Tong lanh sy
quan Viét Nam tai Canada ching nhan cung ngay 05/3/2003. Ba S da lam thu tuc
dang ky s hitu va da duoc cap Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir
dung dat & s6 1534/2004 cho ba S d6i véi nha dat tai 125 NT, TP.thanh phé N.

[2.2.3] Déi voi nha dat 02A KY va 123 NT, thanh pho N: Nha dat nay co
nguon gbc cua ong Truong ID theo Gidy chirng nhan quyen so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 1535/2004 cho ong Truong ID d6i véi nha dat tai 2A KY
va Giay chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1263/2004
cho 6ng Truong ID ddi v6i nha dat tai 123 NT, TP.thanh phd N. Ngay 14/6/2005
6ng Truong 1D tang cho 02 nha dat nay cho ba Truong Thi Thay S theo Hop dong dugc
UBND phuong TV xac nhan ngay 14/6/2005. Ngay 15/6/2005 UBND TP.thanh phé
N c4p Gidy chuang nhan quyén st dung dat s6 AC 904318, sb vao s6 cip GCN:
H04904 cho ba Truong Thi Thay S ddi voi nha dat tai 02A yét Kiéu va 123 NT,
TP. thanh phé N do hop thua.

[2.3.4] Nhu vay, cac tai san 1a nha dat tai cac dia chi s6 119, 125 NT, 123
NT va 02A KY, thanh phé N 13 tai san riéng cia ba Truong Thi Thuy S, da duoc
ba S tu nguyén giao két thuc hién cac hop dong c6 ky han mua ban tai san bat
dong san va cac hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién
véi dat véi Cong ty TNHH QL Ngan hang TMCP AN theo dung quy dinh cua
phap luat. Céc tai san 1a nha dat trén da duoc UBND tinh Khanh Hoa cép gidy
chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat cho Cong ty TNHH QL Ngan hang TMCP AN. Vi vay Cong ty TNHH QL
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Ngan hang TMCP AN khoi kién yéu cau ba Truong Thi Thay S phai tra lai nha,
dat trén 1a c6 can ¢t phap luat. Ba Truong Thi Thily S khang cdo yéu cau huy an
so tham va nai ra 1y do viéc ky két cac hop dong mua ban co ky han tai san bat
dong san bi ap dat 1a trai phap luat nén cac hop dong chuyén nhuong nha va dat
cling trai phap luat nhung khong dua ra duoc tai liéu chang ci nao dé chung
minh nén khéng c6 can ca chap nhan khang cdo cua ba Truong Thi Thay S, giir
nguyén ban an so tham.

[3] Ddi véi cac truong hop thué nha vé6i ba Truong Thi Thay S phat sinh
sau ban an so tham da xét xu (neu cd), cac bén co quyen khoi kién dan su khi c6
yéu cau trong qua trinh thi hanh an.

[4] V& an phi: Ba Truong Thi Thay S phai nop 200.000 dong an phi dan sy
phuc tham, nhung duoc trir sb tién 200.000 dong tam @ng 4n phi da ndp theo Bién
lai thu tién s6 AB/2010/0008361 ngay 17/10 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd N, ba Truong Thi Thiy S da nop du tién an phi phuc tham dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

1. Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat td tung dan sy; Khong chap nhan
khang cdo cua ba Truong Thi Thay S. Gitt nguyén cac quyét dinh cua Ban 4n dan
su so tham s6 62/2013/DS-ST ngay 15/8/2013 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé N,
tinh Khanh Hoa.

2. V& 4n phi: Ba Truong Thi Thay S phai nop 200.000 d6ng an phi dan su
phuc tham, nhung duoc trir s6 tién 200.000 déng tam @ng an phi da nop theo Bién
lai thu tién s AB/2010/0008361 ngay 17/10 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd N, ba Truong Thi Thiy S da ndp du tién 4n phi phac tham dan su.

Quy dinh: “Truwong hep bdn dn duwrgc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nquoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dadn sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh én hodc bi curong ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt
Thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”.

Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND tinh Khanh Hoa;
- TAND thanh phé N;
- Chi cuc THADS thanh phd N
- Luu VP, h6 so vu an.

Nguyén Cong Puwong
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