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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phc
Ban an s6: 99/2025/DS-PT
Ngay 23 thang 4 nam 2025
VIV tranh chap “Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phéan — Cha toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Ha;
Céac Tham phan: Ong Cao Minh L& va 6ng Pao Chi Keo
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Long Hung 1a Thu ky Toa an.
- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ba Luong Thi Huong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngéyq 23 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa ,én nhan dan tinh An Giang xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 416/2024/TLPT-DS ngay 11
thang 12 nam 2024 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham Sp. 337/2024/DS-ST ngay 17 thang 10 nam
2024 cua Toa an nhén dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé: 412/2024/QDPT-DS
ngay 12 thang 12 nam 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba bang Thi Kim H1, sinh nam 1963 (C6 mat);

1.2 Ong T6 Duy O, sinh nam 1957;

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T6 Duy O: Ba bang Thi Kim H1 la
nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 01/4/2021 (C6 mit).

Cung cu tri: S6 460H V T S, khom B A 4, phuong M X, thanh phd LX,
tinh AG. bia chi lién hé: N3, duong T D T, khdém B Kh 7, phuong B Kh, thanh pho
LX, tinh AG.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don (Ba bang Thi
Kim H1): Ba Thai Thi Huyén Tr la Luat su cua Van phong luat su Tran Tién
Vinh thudc Poan luat su tinh An Giang (Cé mat).

2. Bi don:
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2.1. Ong T6 Duy H2, sinh nim 1966 (C6 mat);
2.2. Ba Tran Thi Hong M, sinh ndm 1967;

Cung cu tra: S6 267B, hém 6, kh B A 5, phuong M X, thanh phd LX, tinh
AG.

2.3. B4 T6 Thi Mong L, sinh nam 1959 (C6 mit):
2.4. Ong Huynh Thanh T, sinh nim 1952;

Cung cu tra: S6 1224/61, khém Binh Pt 1, phudng Binh Buc, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Luong Téng T2, sinh nim
1964, noi cu tra: s6 118/6B, duong RTB, phuong M Ph, thanh phd LX, tinh AG
1a nguoi dai dién theo ty quyén theo Gidy ty quyén s6 244 va 246 cing ngay
15/3/2021 (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1939 (C6 mit).

Noi cu trii: s6 460H V T S, khom D A 4, phuong M X, thanh phd LX,
tinh AG. Noi ¢ hién nay: s6 1224/61, khbm B B 1, phuong B D, thanh pho LX,
tinh AG.

4. Nguoi khang céo: Ba bang Thi Kim H1, éng Té Duy O la nguyén don
va 6ng Té Duy H2, ba Té Thi Méng L la bi don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a ba Bang Thi Kim H1 va 6ng T6 Duy O (Ong O uy quyén
cho ba H1) trinh bay:

Niam 1988, vo chong ba Bang Thi Kim H1 va 6ng T6 Duy O cé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 640m? (ngang 16m, dai 40m), toa
lac tai phuong My Xuyeén, thanh phd Long Xuyeén, tinh An Giang cua 6ng Phan
Kim Ngl va ba Nguyén Ngoc Thil. Thoi diém nay, do gidi han vé dién tich
dang tén quyén stir dung nén ba H1 khong thé tu ké khai cap giay chiing nhan
toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong (mdi ho gia dinh chi diing tén 300m?),
vi vay ba H1 di nho em chong 1a éng T6 Duy H2 cung ba ky tén nhan sang
nhuong dat tho cu va ham nudi ca tir ong Ng1, ba Th2 va cing dung tén trén
gidy chung nhan. Ngay 24/3/1989, ba H1 va 6ng H2 dugc So Xay dung tinh An
Giang c4p Gidy chang nhan sb 85/CN-SXD ddi voi phan dat dién tich 640m?
nhan chuyén nhuong tir ong Ng1 va ba Th2. Mac du, 6ng H2 cung dung tén trén
T sang nhuong hué loi dat thd cu va him nudi ca nhung tién, vang nhuong dat,
san lap ham va chi phi thué d¢éu do ba H1, 6ng O chi tra.

Ngay 25/02/1989, ba H1 dugc Uy ban nhan dan thi xd Long Xuyén cip
Gidy phép xay dung - stra chira nha sé 147/CV.UB dé tién hanh xay dung nha
trén phan dat 640m? trugc khi cat nha ba co noi vai cha me chong 1a 6ng To
Duy E va ba Nguyén Thi Th vé song cing dé vo chong ba tién cham soc va
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dugc 6ng E, ba Th ddng y. Dén ngay 27/6/1989, gia dinh ba duoc cip s6 ho
khau do ba H1 1am chii ho cin nha s6 460H, duong V6 Thi Sau, khom Pong An
4, phuong My Xuyén, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang (13 cin nha 02
tang nam trén phan dat tranh chap, ting 1 duoc gidi han boi cac diém
8,11,55,67,59,7,4,9,21 dién tich 99m? va tang 2 dugc gidi han bai cac diém
75,76,77,56,52,80,81,82 dién tich 71,5m? theo Ban trich do hién trang khu dat
do cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 26/5/2022). Qua trinh
chung SOng gitta 6ng E va ong O xay ra mau thuin nén vo chong ba H1 da
chuyén ra séng trong khu tap thé cia Sé'y té noi ba H1 cong tac.

Pén nam 2002, 6ng E véi ba H1 cing thoa thuan ba H1 sé& chia lai mot
phan dién tich trong tong dién tich 640m? cho 6ng H2 va ba L cat nha dé 6ng E
ba Th song cung éng H2 (vi 6ng H2 1a con trai ut), dong thoi ba H1 giao lai
quyén chii ho can nha s6 460H, duong V6 Thi Sau, khom Pong An 4, phuong
M¥ Xuyén va tai san trong cin nha cho 6ng E, doi lai 6ng E sé tra lai tién sang
nhuong dét cho vo chong ba H1 1a 100 luong vang 24 kara. Thyc hién theo thoa
thuan nay, ba H1 c6 viét va ky tén vao To cam két ngay 17/8/2002 véi noi dung
chia dat va giao quyén chua ho, tai san cho éng E, riéng noi dung éng E s& tra
100 luwong vang 24 kara cho ba H1 thi chi thoa thuan miéng chir khdng 1ap gidy to,
viéc thoa thuan nay ba H1 khéng trao doi véi 6ng O.

Nam 2003, khi 6ng O khéng c6 & nha, 6ng E véi tu cach cha chong tiép
tuc yéu cau ba H1 phai lam To thoa thuan ngay 18/6/2003 dé chia lai phan dat
dién tich 640m?, cy thé: ba H1 280m?, dng H2 300m? va ba L 60m?; dng E hira
khi ndo nhan duoc ky phan thira ké s& tra cho vo chong ba H1 100 lugng vang
24 kara nhu thoa thuén vao nam 2002. Vi 1a chd cha Chong va ba cling mudn
han gan tinh cam gitra dng O V&i cha chong nén ba H1 dong y ky vao To thoa
thuan nay, vi tin tuong Ong E (La cha Chong) nén ba H1 ciing khong yéu cau
phai 1ap van ban vé ndi dung dng E cam két s& tra 100 luong vang 24 kara. Khi
6ng O biét duoc su thoa thuan nay thi dng E van hta s& tra 100 luong vang 24
kara nén 6ng O ciing d6ng y va khong y kién.

Sau khi ky thoa thuan ngay 18/6/2003 ba H1, 6ng O da thuc hién thu tuc
dang ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap gidy
chting nhan quyén st dung dat ngay 21/8/2003 véi dién tich 279,8 m? (dién tich
theo To thoa thuan 1a 280m?). Pén ngay 26/8/2003 ba H1 va dng O chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay lai cho 6ng Nguyén Lién H3, ba Lé Thi M va
6ng H3, ba M di duoc co quan c6 tham quyén xac nhan ngay 13/11/2003.

Viéc dng E hua tra vang cho vo chong ba H1 thi 6ng cir hira hen nhung
khong thuc hién, vi 1a cha chong nén ba H1 chi nhiac nho chi khdng dam co y
kién. Dén ngay 08/10/2020 dng E chét, 6ng ba c6 dén gap trao doi véi 6ng H2,
ba L nhung ong H2, ba L khong thira nhan va cho rang dét 1a do ong E, ba Th
nhan chuyén nhuong cua dng Ngi, ba Th2 cht khéng phai ba H1, 6ng O.

Ngoai ra, vao ndm 2006 ba H1, 6ng O con nhan chuyén nhuong cua dng
Ng1, ba Th2 thém 01 phan dat khac vei dién tich 158m? (ngang 9m, dai 17,56m)
lien ké véi phan dat dién tich 640m?, hién do 6ng H2, ba L quan ly.
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Hién nay, vo chong 6ng H2 va vo chong ba L dang ké khai cip gidy
chttng nhan ddi voi phan dat theo To thoa thuan ngay 18/6/2023 va phan dat
dién tich 158m? nhung lai khong dong y tra tién, vang cho vo chong ba H1 nén
6ng ba khai kién yéu cau 6ng H2, ba M va ba L, 6ng T phai tra lai phan dat dién
tich 518 m?, cu thé: dng H2 va ba M c¢6 trach nhiém tra 388,1m? (theo ké khai
thira dat s6 219), ba L va 6ng T ¢d trach nhiém tra 91,2m? (theo ké khai thira dat
s6 220). bong thoi, yéu cau éng H2, ba M va ba L, 6ng T phai tra dién tich
38,7m? dit ma cac ong, ba da ty 1am 161 di chung.

Quaé trinh giai quyét, ba H1 va éng O bb sung yéu cau khai kién, cu thé:
6ng O va ba H1 yéu cau éng H2, ba M, ba L, 6ng T va ba Th phai thdo dg vat
kién trac 1a nha tro sb 2, 3, 4 dugc xay dung trén dat tranh chap dé tra lai cho ba
H1 va 6ng O phan dat dién tich 463,1m? duoc giéi han boi cac diém 28, 29, 27,
64, 62, 61, 14, 13, 57, 58, 59, 53, 54, 6, 3, 2, 10, 37 theo Ban trich do hién trang
khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha 1ap ngay 30/10/2023.

V& hién trang tai san va gié tri tai san tranh chap ba H1 va éng O théng
nhat theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Pha 1ap ngdy 30/10/2023 va Chimg thu tham dinh gid sb
2494/HCM/2022/CT-TPG/AVC ngay 28/7/2022 do cong ty TNHH dinh gia
Chau A thuc hién.

Tai phién tda phdc tham, nguyén don khong théng nhat gia tri dat theo
Chung thu tham dinh gia s6 47-2025/CT-VVAC ngay 11/3/2025 cua Cong Ty
co6 phan tham dinh Gia Trj Viét, vi gia tri dat da dinh qua thap. Ong ba yéu cau
ap dung gia tri theo Chung thu tham dinh gia s6 2494/HCM/2022/CT-
TDG/AVC ngay 28/7/2022 do cong ty TNHH dinh gia Chau A.

Bi don la 6ng T Duy H2, ba Tran Thi Hong M va ba T6 Thi Méng L,
ong Huynh Thanh T ay quyén cho 6ng Luong Tong T2 trinh bay:

Ong H2 va ba M; ba L va dng T la vo chong. Cha me 6ng H2, ba L 1a 6ng
T6 Duy E va ba Nguyén Thi Th c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
6ng Phan Kim Ngan va ba Nguyén Ngoc Tho véi dién tich 640m?, toa lac tai s6
460H, duong V6 Thi Sau, khém Pong An 4, phuong My Xuyén, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang. Do thoi diém nay éng E khdng ¢ ho khau tai Long
Xuyén nén di giao cho ba H1 va dng H2 cing dung tén nhan chuyén nhuong dat
tir 6ng Ng1 va ba Th2. Sau do, theo ¥ kién cua 6ng E va dugc sy thong nhét caa
gia dinh, ngay 18/6/2003 ba H1 va dng H2 déng y phan chia phan dat 640 m?
thanh 03 phan, cu thé: ba H1 thira s6 303 véi dién tich 278m?, 6ng H2 thua s6
219 dién tich 388m?, ba L thura s6 220 dién tich 91,2m?. Ba thira dat nay c6 16i
di chung thudc thira dat cua ba H1 c6 dién tich 19,47m?, day 1a 16i di duy nhat tir
duong chinh vao thira dat cia ba L va ong H2.

Ngay 19/7/2003 ba H1 Iap thi tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
nhu thoa thuin va duoc cip Gidy chang nhan sé X 8635520 ngay 21/8/2003
nhung khi c4p thi cip ludn ca phan dat dién tich 19,47m?1a 16 di chung. Sau do,
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ba H1 da chuyén nhuong lai phan dat ndy cho 6ng Nguyén Lién H3, ba Lé Thi
M véi gia 485.000.000 dong va dng H3, ba M da duoc cap giay chang nhan.

Do 6ng H2, ba L khdng thuc hién duoc viéc dang ky ké khai xin cap gidy
chting nhan vi thira dat khdng c6 16i di nén da khoi kién yéu cau 6ng H3, ba M
phai danh 16i di, vu an da dugc Toa 4n nhan dan tinh An Giang giai quyét budc
6ng H3, ba M phai danh lai phan dat dé lam 16i di véi dién tich 3m x 6,49m.
Pén khi vo chdng 6ng H2 va vo chong ba L 1am tha tuc xin cip gidy chung
nhan thi 6ng O, ba H1 tranh chap va cho rang dat Ia cua dng O, ba H1. Nay dbi
véi yeu cau caa dng O va ba H1 thi bi don khong dong y, vi ngudn géc dat dang
tranh chap 1a cua 6ng Eva ba Th nhan chuyén nhuong tir 6ng Ng1, ba Th2 va da
théng nhat phan chia xong vao nam 2003.

Pbi véi phan dat dién tich 158m? (1a phan ham, tiép giap véi dién tich
640m?) ma ba H1, dng O cho rang 1a dat cua 6ng ba thi bi don khong théng nhat,
phan dat nay do 6ng E nhan chuyén nhuong caa 6ng Ngl, ba Th2 va khi nhan
chuyén nhuong chi thoéa thuan 1a 01 cai ham, khong thé hién rd dién tich vi khi
chuyén nhuong chi do thudc tay va udc luong, viéc théa thuan chuyén nhuong
nay 6ng Ngl c6 viét Bién nhan ngay 03/10/2004 dé chiang minh. Qué trinh sir
dung dat bi don da bdi dip, ton tao dé dugc nhu hién nay va hién dat bi don
dang quan ly, st dung.

V& hién trang tai san va gia tri tai san tranh chip, bi don thdng nhét theo
Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap
ngdy 30/10/2023 va Chung thu tham dinh gia s6 2494/HCM/2022/CT-
TDG/AVC ngay 28/7/2022 do Céng ty TNHH dinh gia Chau A.

~ Tai phién toa phic tham, bi don thong nhat gia tri dat theo Chumg thu
tham dinh gia s6 47-2025/CT-VVAC ngay 11/3/2025 cua Cong Ty c6 phén
thim dinh Gia Trj Viat,

Ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ba va 6ng Td Duy E 1a vo chdng, 6ng ba c6 véi nhau 03 ngudi con 1a T6
Duy O, Td Thi Mong L va To Duy H2. Con ba Bang Thi Kim H1 la vo cia O,
la con dau cua ba.

Vé ngubn goc phan dat dién tich 640m? dang tranh chap la cua 6ng Phan
Van Ngl va ba Nguyen Ngoc Th2. Vao khoang ndm 1988 vg chong ba co thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nay tir ong Ngl va ba Th2 voi
gia 1,1 luong vang 24 kara, vo chong ba 1a nguoi truc tiép tra vang cho ong
Ng1 va ba Th2, khi tra cé lap bién nhan véi 6ng Ng1 va ba Th2 khong phai tién
vang cua vo chéng H1, O nhu H1, O trinh bay. Ong E d¢ cho H2 va H1 dimg
tén nhan chuyén nhuong, vi thoi diém nhan chuyen nhuong do 6ng O dang sinh
sbéng tai Pa Lat, con H1 va H2 dang c6 ho khau tai Long Xuyén nén dé H2 va
H1 dang tén nhan chuyén nhuong, ba H1 c6 viét cam két vao ngay 17/8/2002 s&
khong tranh chap ddi véi tai san 1a nha va tai san trong nha, ddng thoi sé giao
quyén chu ho lai cho 6ng E. Sau d6,gia dinh di phan chia lai cho céc con theo
To thoa thuan ngay 18/6/2003.
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Ngoai phan dit ndy, vo chdng ba Th con nhan chuyén nhuong thém 1/3
ham dat tir ng Ngl va ba Th2, thoi diém mua phan dat nay ba Th ciing chi
nghe dng E noi lai chir ba khdng rd gia chuyén nhuong, sau d6 chinh ba Th Ia
ngudi da tra 01 chi vang 24 kara cho 6ng Ng1 va ba Th2, khi giao 01 chi vang
nay khéng lap bién nhan.

Péi véi yéu cau cia ba H1 thi ba Th khong ddng y vi phan dat dang tranh
chap 1a do ba Th, 6ng E nhan chuyén nhuong tir 6ng Ng1, ba Th2 nhung dé H1,
H2 dtng tén trén gidy. Sau do, da thoa thuan phan chia lai cho cac con va da
thuc hién xong. Sau d6, ba H1 va dng O da thuc hién thu tuc sang tén va cling
da chuyén nhuong cho ngudi khéc, nay lai yéu cau tra lai dat 13 khong co cin
ctr. Ba Th khong c6 y kién va khong tranh chép.

Tai Ban 4an dan su so tham §6: 337/2024/DS-ST ngay 17 thang 10 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang da tuyén xu:

Can ctr vao:
- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Picu 35; diém ¢ khoan 1 Dieu 39;
Picu 147; Dicu 157; bitu 158; Piéu 165, Piéu 166; khoan 2 Piéu 227; Dicu
228; khoan 1 bicu 273; khoan 1 bieu 280 B¢ luat to tung dan su;

- Piéu 166 Bo luat dan sy 2015;
- Piéu 236 Luat dat dai 2024;

- bidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng T6 Duy O va ba Pang
Thi Kim H1.

Buoc 6ng T6 Duy H2, ba Tran Thi Hong M, ba Té Thi Mong L va ong
Huynh Thanh T phai tra lai cho dng T6 Duy O va ba bang Thi Kim H1 gia tri
quyén st dung dat dién tich 103,1m? véi so tién 3.048.048.400 dong.

Ong T6 Duy H2, ba Tran Thi Hong M, ba Té Thi Méng L va éng Huynh
Thanh T duoc tiép tuc quan ly, st dung d6i véi quyén st dung dat dién tich
463,1m? dugc gidi han boi cac diém 28, 29, 27, 64, 62, 61, 14, 13, 57, 58, 59,
53, 54, 6, 3, 2, 10, 37 theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do
dac nha d&t Hung Ph 1ap ngay 30/10/2023.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa dng Té Duy O va ba
Pang Thi Kim H1 vé viéc yéu cau dng Té Duy H2, ba Tran Thi Hong M, ba To
Thi Mong L, 6ng Huynh Thanh T va ba Nguyén Thi Th phai thdo d¢ vat kién
trdc 1a nha tro s 2, 3, 4 dugc xay dung trén dat tranh chap dé tra lai cho ba H1
va 6ng O quyén sir dung dat dién tich 360m? (phan dat nam trong tong dién tich
463,1m? theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Pha 13p ngay 30/10/2023).
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~ (Ban trich do hién trang khu dat tranh phép do Coéng ty TNHH do dac nha
dat Hung Phu 1ap ngay 30/10/2023 la mot phan khong tach roi caa ban an).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong O va ba H1 phai chiu chi phi do dac, xem xét
tham dinh va tham dinh gia 1a 19.576.000 dong, 6ng ba d3 ndp du. Budc 6ng
H2, ba M, ba L va 6ng T phai tra cho ba H1 va dng O chi phi do dac, xem xét
tham dinh va tham dinh gia ma 6ng O va ba H1 da tam tmg 1 5.618.000 dong.

4. V& an phi: Ong T6 Duy O va ba Bing Thi Kim H1 phai chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham, dugc trir vao 300.000 dong tam tng an phi di ndp
theo Bién lai thu s6 0007540 ngay 08/3/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang. Ba H1 va 6ng O da ndp du.

Ong Td Duy H2, ba Tran Thi Hong M, ba T6 Thi Mong L, éng Huynh
Thanh T phai chiu 92.961.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang céo va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28 thang 10 nam 2024 6ng T6 Duy O va ba
Ping Thi Kim H1 nop don khang céo yéu cau Toa &n cap phuc tham xem xét lai
mét phan ban an dan sy so tham. Y&u cau 6ng Té Duy H2, ba Tran Thi Hong M,
ba T6 Thi Mong L, dng Huynh Thanh T tra lai phan dat dién tich 360m? cho 6ng
ba.

Ngdy 29 thang 10 ndm 2024 ong T6 Duy H2 va ba Té Thi Mong L nop
don khang 40 y&u cau Toa an cap phuc tham xem xét lai mot phan ban an dan
su so tham. Ly do Toa an cap so tham sir dung chiing cir phién dién nén da nhan
dinh va phan quyét chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don gay
thiét hai cho 6ng ba. Yéu cau Toa phdc tham xem xét sira ban 4n so tham, bac
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Cac duong su khac trong vy an khong khang céo va Vién kiém sat khong
khang nghi.

Y kién caa Luat su bao vé cho nguyén don: Dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan sy stra ban an so tham, chap nhan
khang cao cua nguyén don dbi voi phan dat dién tich 360m?, vi dat do 6ng O, ba
H1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngan, ba Tho dién tich 640m? nhung do gidi
han vé dién tich nén nho 6ng H2 dang tén gidy to va qua trinh sir dung 6ng Em
thoa thuan voi nguyén don chia lai mot phan dat va haa s& tra lai cho nguyén
don 100 luong vang 24 kara nhung 6ng Em, ba Th chua giao vang cho nguyén
don. Di v6i phan dat dién tich 103,1m? cac duong su khdng thong nhat vé gia
nén dé nghi tinh gia binh quan theo gia di dinh nam 2022 va nam 2025 chia doi
theo quy dinh caa phép luat. Chap nhan yéu cau caa nguyén don vé yéu cau hay
To thoa thuan ngay 18/6/2003, yéu cau 6ng H2 tra gia tri cin nha cua 6ng O, ba
H1 ma 6ng H2 da thao d& va xem xét dién tich 54,9m? dat bi giam khach quan
thi nguyén don va bi don cung phai chiu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va
phat biéu y kién: Tai giai doan phdc tham nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
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tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy va
tuan thu dang phap luat trong qué trinh giai quyet vu an. Tai phién toa, Hoi
dong xét xu da thyc hién dung cac quy dinh vé phién toa phtc tham, dam bao
dung nguyén tac xét xir, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va thu tuc phién
toa theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan su. D& nghi Hoi ddng xét xir phuc
tham, can ct khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015 phic xir: Chap
nhan mot phan khang co cua nguyén don ong O va ba H1, bi don ong H2 va ba
L; Stra Ban 4n dan sy so tham sb 377/2024/DS-ST ngay 17/10/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd Long Xuyén. Budc 6ng Té Duy H2, ba Tran Thi Hong M,
ba Té Thi Mong L va 6ng Huynh Thanh T phai tra lai cho éng Té Duy O va ba
Piang Thi Kim H1 gia tri quyén sir dung dat 103,1m? véi sb tién 2.653.226.950
dong. Bi don 6ng T6 Duy H2, ba Tran Thi Hong M phai chiu &n phi dan su so
tham, Ong O, ba H1 va ba L, 6ng T duoc mién &n phi dan su so tham do la
nguoi cao tudi. C4c phan con lai ciia ban 4n so tham khéng sira, giit nguyeén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t tung: Ba Bang Thi Kim H1, éng Té Duy O va 6éng T6
Duy H2, ba Té Thi Méng L khang cao va nop tién tam &ng &n ph| trong thoi han
luat dinh (Riéng ba H1 va dng O la nguoi cao tudi nén dugc mién nop tién tam
tng &n phi phtc tham) nén da co so dé xem xét yéu cau khang cao cuaa cac 6ng
ba theo trinh ty phlc tham.

Ong T6 Duy O uy quyén cho ba Ping Thi Kim H1 theo Giay uy quyén
ngay 01/4/2021; éng T6 Duy H2, ba Tran Thi Hong M, ba T6 Thi Mong L, 6ng
Huynh Thanh T uy quyén cho 6ng Luong Téng T2 theo Giay ty quyén so 244
va 246 cing ngay 15/3/2021. Su uy quyén cia cac duong su phl hop véi Biéu
85 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2] Sau khi xem xét Don khang cao cua ba H1, 6ng O va 6ng H2, ba L
cung voi cac chung ca €6 trong ho so vu én da dugc tham tra tai phién toa, Hoi
dong xét xur xét thay:

[2.1] Tai To sang nhu(yng hué lgi dat thd cu va ham nudi cé ngay
23/11/1988 c6 noi dung 6ng H2 va ba H1 nhan chuyén nhwong cia 6ng Ngan va
ba Tho phan dat dién tich 640m?, toa lac tai phuong My Xuyeén, thanh pho Long
Xuyeén, tinh An Giang va da dugc S¢ xay dung tinh An Giang cap Giay chung
nhan sb 85/CN-SXD ngay 24/3/1989. Tai To thoa thuan ngay 18/6/2003 co
chung thuc cua Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén ngay 24/7/2003 do 6ng
H2 va ba H1 thoa thuan phan chia phan dat dién tich 640m? cho ba H1 340m?
(Trong d6 ba H1 st dung 280m?, ba H1 tang cho ba L 60m?) va éng H2 300m?.
Viéc dng H2 va ba H1 cing ky két To thoa thuan ngay 18/6/2003 14 hoan toan
ty nguyén, khdng bi lira dbi hodc ép budc nén thoa thuan gitta ba H1 va éng H2
la hop phap, di 1am phat sinh quyén va nghia vy cua cdc bén. Sau do, ba H1 va
ong O da thuc hién thu tuc ké khai va dugc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat vai dién tich 279, 8m? va da chuyen quyén cho 6ng H3, ba M theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 03166/QSDD/Ad ngay 13/11/2003. Phan dat
con lai dién tich 360m? giao cho 6ng H2 va ba L quan Iy, st dung 6n dinh tir d6
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dén nay. Tai thoi diém dng H2, 6ng Em tién hanh xay dung cac can nha trén dat
va khi dng H2, ba L thuc hién viéc ké khai xin cip gidy chung nhan quyén st
dung dat da phat sinh tranh chap véi 6ng H3, ba M vé 16i di chung va di duoc
giai quyét theo Ban &n s6 130/2018/DS-ST ngay 21/12/2018 cia Toa an nhan
dan tinh An Giang thi ba H1, 6ng O 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an nhung khong tranh chap hay phan dbi viec ong H2, ba M va ba L,
6ng T thuc hién quyén ctua ngudi sir dung dat. Do d6, ban an so tham khong
chap nhan yéu cau khai kién caa ba H1, 6ng O yéu cau cac bi don phai thao dg,
di doi nha dé tra lai phan dat dién tich 360m? 1a ¢6 cin ctt, dung phép lut.

[2.2] Déi véi phan dat dién tich 158m? xét thay ngoai viéc chuyén
nhuong cho ba H1 va dng H2 phan dat dién tich 640m?thi 6ng Ng1, ba Th2 con
chuyén nhuong cho ba H1 phan dat dién tich 158m? (Tiép giap véi phan dat dién
tich 640m?) theo Vin ban ngay 06/8/2007 do 6ng Phan Kim Ng1 (la chu cii) xé4c
dinh “toi thuan dé Pang Thi Kim H1 tron dién tich dat 158m? nay (trong d6 c6
120m? theo so d6” va cac chitng ctr ¢ trong hd so vu an déu thé hién dng Ngan
va ba Th2 c6 chuyén nhugng cho ba H1 phan dat dién tich 158m? va xéac dinh
khong sang nhwong phan dat dién tich 158m?2 cho 6ng E, ba Th, dng H2 va ba L.
Ngoai loi trinh bay ra 6ng H2, ba M va ba L, éng T, ba Th khdng cung cap duoc
chting ctr chitng minh phan dat dién tich 158m? 14 do éng E, ba Th nhan chuyén
nhuong cua 6ng Ngl va ba Th2. Do d6, ¢6 can cr xac dinh ngudn gbc phan dat
dién tich 158m?1a caa dng Ngl, ba Th2 va da chuyén nhuong lai cho ba H1, dng
O nhu d3 nhan dinh trén. Can ¢t Va0 Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty
do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 30/10/2023 thi phan dat ba H1, 6ng O dang
tranh chap c6 tong dién tich 463,1m? duoc khau trir phan dat dién tich 360m?
nén con dién tich 103,1m?2. Cap so tham da giao phan dat dién tich 103,1m? cho
bi don sir dung va budc bi don tra lai gia tri phan dat dién tich 103,1m? trj gia
3.048.048.400 dong cho nguyén don theo Chung thu tham dinh gid s6
2494/HCM/2022/CT-TDG/AVC ngay 28/7/2022 ciia Cong ty TNHH dinh gia
Chau A 1a ¢6 can ct. Tai giai doan phic tham, 6ng H2 yéu cau dinh gié lai theo
Chung thu tham dinh gia sb 047-2025/CT-VVAC ngay 11/3/2025 caa Cong Ty
co phan tham dinh Gia Tri Viét thé hién phan dat dign tich 103,1m? trj gia
2.258.405.000 dong. Do cac duong su khong théng nhat dugc gi tri dat ma dwa
ra mic gia khac nhau (Nguyén don yéu cau ap dung gia 3.048.048.400 dong Va
bi don yéu cau 4p dung gia 2.258.405.000 dong). Cian ct Thong tu sb
02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 quy dinh
“Truong hop cac duong su dua ra cic muc gia khac nhau thi Toa an 1ay muc gia
trung binh cong cua cac muc gia do cac duong sy da dua ra”. Nhu vay, vé gid tri
dat dugc lay muc gia trung binh cong 1a (3.048.048.400 dong + 2.258.405.000
dong) 5.306.453.900 dong chia hai 1a 2.653.226.000 déng dé lam co s& giai
quyét vu an. Do d6, budc 6ng H2, ba M va ba L, dng T cing c6 nghia vu lién
déi tra cho 6ng O, ba H1 sé tién 2.653.226.000 dong.

[3] Tai phién toa phuc tham 6ng O va ba H1 yéu cau hay To thoa thuén

ngay 18/6/2003, yéu cau 6ng H2 tra gia tri cin nha ctua 6ng O, ba H1 ma éng H2
d3 thao d& va xem xét dién tich 54,9m? dat bi giam khach quan nén nguyén don
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va bi don cung phai chiu. Xét cac yéu cau nay tai cAp so thdm cac duong su
khong yéu cau giai quyét nén cap phic tham khong cé co s dé xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khang cdo cta ong H2 chi dugc chép
nhan mot phan nén 6ng H2 phai chiu 8.000.000 ddng chi phi dinh gia tai giai
doan phuc thim duoc khau trir vao tién tam tmg da nop.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ong O va ba H1 cung phai chiu 300.000
dong an phi dan su so thAm nhung 6ng O, ba H1 1a ngudi cao tudi va co don xin
mién 4n phi nén HDXX thong nhat mién an phi dan sy so tham cho dng ba. Ong
O va ba H1 duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da nop.

Ong H2, ba M vaba L, ong T cung phai chiu 85.064.000 dong an phi dan
su so tham. Tuy nhién, ba L va ong T 1a ngudi cao tudi va co don xin mién 4n phi
nén HDXX théng nhat mién an phi dan sy so tham cho 6ng T va ba L. Ong Hai
va ba M phai chiu 42.532.000 dong an phi dan sy so tham.

[6] Vé an phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cdo dugc chap nhan
mot phan nén ong O, ba H1 va 6ng H2, ba L khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Ong H2 va ba L mdi ngudi duoc nhan lai 300.000 ddng tién tam tng an
phi da ndp.

Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢&t xur cép phuc tham chép nhan modt
phﬁn khang cao cua 6ng O, ba H1 va 6ng H2, ba L. Stra Ban an dan su so thim
s6 377/2024/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh ph
Long Xuyén nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang va
Luat su bao vé cho nguyén don tai phién toa.

Céc quyet dinh khac cua ban n so tham khong c6 khang céo, khéng nghi
c6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr vao:
- Khoan 2 biéu 308 caa Bo luat Té tung dan sy nam 2015;
- biéu 166, Biéu 168 cua Bo luat Dan su nam 2015;
- biéu 166, Piéu 168, Diéu 203 Luat dit dai nam 2013;

-Diém & khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

2. Chap nhan mot phan khang co cua 6ng T6 Duy O, ba Pang Thi Kim
H1 va dng T6 Duy H2, ba Td Thi Mong L. Sira Ban an dan sy so thim sb:
377/2024/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng T6 Duy O va ba Bang
Thi Kim H1.
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Buoc 6ng T6 Duy H2, ba Tran Thi Hong M, ba Té Thi Mong L va dng
Huynh Thanh T phai tra lai cho 6ng T6 Duy O va ba bang Thi Kim H1 gia tri
phan dat dién tich 103,1m? véi so tién 2.653.226.000 dong.

Ong T6 Duy H2, ba Tran Thi Hong M, ba T6 Thi Mong L va 6ng Huynh
Thanh T duoc tiép tuc quan ly, sa dung phan dat dién tich 463,1m? theo Ban
trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay
30/10/2023 duoc gioi han bdi cac diém 28,29,27,64,62,61,14, 13, 57,
58,59,53,54,6, 3, 2, 10, 37, toa lac tai phuong My Xuyén, thanh phé Long
Xuyeén, tinh An Giang.

Ong T6 Duy H2, ba Tran Thi Hong M, ba Té Thi Mong L, éng Huynh
Thanh T phai c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé ké
khai, dang ky xin cap giay chiang nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng T6 Duy O va ba
Piang Thi Kim H1 yéu cau 6ng T6 Duy H2, ba Tran Thi Hong M, ba T Thi
Mong L, 6ng Huynh Thanh T va ba Nguyén Thi Th phai thao d, di dOI vat kién
truc 1a nha tro s6 2, 3, 4 dugc xay dung trén dat tranh chap dé tra lai cho ba H1
va dng O phan dit dlen tich 360m? (phan dat nim trong téng dién tich 463,1m?
theo Ban trich do hién trang khu dat do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung
Pha 1ap ngay 30/10/2023).

5. V¢ chi phi té tung:
~5.10ng O va ba H1 phai chiu 19.576.000 dong chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia duwoc khau trir vao tién tam ung da nop. Buoc ong
H2, ba M, ba L va dng T phai tra cho ba H1 va dng O s6 tién 5.618.000 dong chi
phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gié.
- 5.2 Ong H2 phai chiu 8.000.000 dong chi phi dinh gia tai giai doan phuc
tham duoc khau trir vao tien tam trng da nop.
6. V& &n phi dan sy so tham:
~ 6.10ng T6 Duy O va ba Bang Thi Kim H1 duoc mién an phi dan su so
tham nén 6ng O va ba H1 duoc nhan lai 300.000 dong tieén tam Gng an phi da
nop theo Bién lai thu so 0007540 ngay 08/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.
6.2 Ong T6 Duy Hai va ba Tran Thi Hong M phai chiu 42.532.000 dong
an phi dan su so tham.
6.3 Ba To Thi Mong L va dng Huynh Thanh T dugc mién an phi dan su
so tham.
7. V& an phi dan sy phic tham: Ong T6 Duy O, ba Bang Thi Kim Ha va
ong T6 Duy H2, ba Té Thi Mong L khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Ong H2 va ba L moi nguoi dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng an phi da
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ndp theo Bién lai thu sb 0001836 va s6 0001835 cung ngay 13/11/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Long Xuyén.

Céc quyét dinh khc ciia ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an chua thi hanh day da khoan tién néu trén thi con phai chiu l1ai phat
sinh do cham thyc hién nghia vu theo lai Suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
lut Dan sy nim 2015 twong &ng Vai so tién va thoi gian chua thi hanh 4n.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC N > L
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- TAND TP.Long Xuyén;

- THA DS TP.Long Xuyén;

- Toa Déan su;

- Phong KTNV va THA;

- Cac duong su;

- Luu: hd so vu &n; Van phong.

Tran Thi Thay Ha
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