TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 38/2021/DS-PT
Ngay 15-7-2021
VIV tranh chép quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Lé Anh Son
Ba Bui Thi Thu Hang
- Thw ky phién toa. Ba Vi Thi Heong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
toa: Ba Pao Thi Hug - Kiém sét vién.
Ngay 15 thang 7 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong

xét xtr phc tham cong khai vu an thu 1y s6 47/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 10
nam 2020 vé viéc tranh chip quyén sir dung dét.

Do Bén an Dan sy so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan E, thanh ph6 Hai Phong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 03/2021/QD-PT ngay

09 thang 01 nam 2021 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mo phién toa so
1353/2021/TB-TA ngay 29 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Quang A, sinh nim 1976; noi cu tri: SO nha
1494 duong B, to dan phd C, phuong D, quan E, thanh phd Hai Phong; c6 mit;

- Bi don: Anh Luu Vin G, sinh ndam 1972; noi cu tra: T6 dan phd H, phudng
I, quan E, thanh phd Hai Phong; c6 mat;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi K, sinh nim 1974; noi ding ky ho khau thuong tra: To
dan phd L, phuong D, quén E, thanh phd Hai Phong; noi & hién nay: S6 22/128
ngd 263 Puong M, quan N, thanh phd Hai Phong; ving mit;



2. Anh Luu Duong O, sinh nam 1999; noi dang ky ho khau thu’ong tra: To
dan phé L, phuong D, quan E, thanh pho Hai Phong, noi ¢ hién nay: S6 22/128
ngd 263 Puong M, quan N, thanh phd Hai Phong; vang mat;

Nguwoi dai dién hop phap ciia anh Luu Duwong O: Chi Nguyén Thi K, sinh
nam 1974; noi ding ky ho khau thudng tra: T6 dan phd L, phuong D, quén E,
thanh phd Hai Phong; noi & hién nay: S6 22/128 ngd 263 Puong M, quan N, thanh
phé Hai Phong; (Gidy uy quyén ngay 06/6/2020); vang mit.

3. Ong Luu Vin P, sinh ndm 1937; va ba Poan Thi Q, sinh nam 1938; cung
noi cu tra: T6 dan phd H, phuong I, quan E, thanh phd Hai Phong; ving mit;

4. Chi Pham Thi R, sinh nam 1988; noi cu tru: S nha 1494 duong B, to dan
phd C, phuong D, quan E, thanh phé Hai Phong; vang mat;

5. Cong ty C6 phan Qudc té S; dia chi try so: T6 dan phd H, phuong I, quan
E, thanh phd Hai Phong; ving mit.

- Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Quang A 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/9/2018 ngay 26/9/20] 8, don khdi kién b6 sung
ngay 13/7/2020 va qua trinh gidi quyet vu dn tai cdp so tham nguyén don - anh
Nguyén Quang A va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — chi Pham Thi R thong
nhdt trinh bay:

Anh Luu Vin G 13 anh ré caa anh A. Chi Nguyén Thi K 1a chi gai ctia anh A.
Niam 2011, anh A mua ctia vo chong anh G va chi K hai thira dat. Thira dat thi nhat
dung tén 6ng Luu Van P (12 bd dé ctia anh G), dién tich 150,0m?, thira s6 22A, to
ban d6 s6 56; dia chi: Phuong I, quan E. Thira dat thir hai démg tén chau Luu Duong
O (tirc Luu Minh Duong), dién tich 150,0m?, thira s6 22D, t& ban dd sb 56; dia chi:
Phuong I, quan E. Ngay 28/6/2018 dia chinh phuong I xac dinh lai thira dat nay 1a
thira s6 62, to ban d6 69. Gia chuyén nhuong mdi thira dét 13 50.000.000 dong. Do
c6 moi quan hé véi anh G, chi K 1a anh ré va chi gai nén viéc mua ban hai bén chi
giao dich bang miéng, nhung anh A d giao tién cho anh G, chi K. Khi d6 chau O
con nho nén anh G, chi K dai dién thay mat lam thu tuc chuyén nhuong. Giéy to
lién quan dén hai thira dit da dugc anh G giao cho anh A. Do viy, anh A di tién
hanh bom cat ton nén hai thira dét dé st dung. Khoang thang 5 ndm 2011, khi lam
thi tuc cap gidy chimg nhan quyen st dung dét, co quan c6 tham quyen yéu cau
nguoi mang tén trong hod so giao dat phai truc tiép nop hé so xin cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nén anh A da giao ca hai bo h so giao dat cho anh G, cling
v6i s6 tién 18 phi 1am thu tuc cip 1a 30.536.000 dong. Anh G di lam that lac hd so
mang tén chau Luu Duong O nén khong lam thu tuc cip gidy chimg nhan dugc.
Con thtra dat dimg tén 6ng Luu Van P, anh A ciing yéu cau anh G dua cho gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé anh A lam thi tyc sang tén nhung anh G néi thu
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tuc cap gidy chimg nhan chua xong. Khoang nam 2014, anh G va chi K ly hén, anh
G van khong tra gidy chimg nhin quyén st dung dat cho anh A nén anh A da lam
don kién nghi ra Uy ban nhan dan phuong I, quan E. Uy ban nhan dan phuong da
hoa giai, c6 14p bién ban, anh G di cong nhin chuyén nhuong 02 thira dat cho anh
A va s& tra c4c gidy to lién quan dén hai thira dat nhung anh A khdng c6 bién ban
hop nay dé cung cip cho Toa an. Sau do, anh G van khong tra lai gidy to cta hai
thira dat cho anh A véi 1y do chua tim thy ho so thira dat ding tén chau Luu Duong
O, con thira dat con lai thi chua 1am duogc thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ngay 07/7/2015, anh A d3 yéu cau cac bén lién quan dén hai thira dét ky
xac nhan da chuyén nhuong cho anh A hai thira dat va s& hop tac trong viéc sang
tén chi sir dung hop phép sau khi lam xong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Sau nay anh A da dugc can bd dia chinh phudng I cho biét da tim thay vin ban giao
thira dat ding tén chau Luu Duong O, con thira dat dimg tén ong Luu Vin P da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Anh A tiép tuc dé nghi anh G tra
gidy to cta hai thira dat nhung anh G khong tra. Anh A tiép tuc lam don kién nghi
guri Uy ban nhan dan phudng I va ngay 15/6/2018 Uy ban nhan dan phuong I da to
churc hoa giai. Tai budi hoa giai nay, anh G cong nhan c6 viéc chuyén nhuong cho
anh A hai thira dat nhung cho rang anh A chua tra tién nén chua ban giao gidy to
cho anh A. Mic du anh A trinh bay d thanh toan day du s tién nhan chuyén
nhuong hai thira dat, da dugc giao dat va st dung lién tuc tir ngay mua, khong c6
tranh chip v6i ai nhung budi hoa giai khong c6 két qua. Do vay, anh A lam don
khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc anh G phai tra cho anh A cac giy to lién
quan dén hai thira dat dé anh A 1am thu tuc chuyén quyén sir dung hai thira dat da
mua. Ngay 13/7/2020, anh A thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n giai quyét
tranh chap vé quyén sir dung dat gitta anh A va anh G cung nhitng nguoi lién quan;
d6ng thoi dé nghi Toa 4n budc anh G cling nhitng ngudi lién quan phai tra cho anh
A toan b gidy td phap 1y cua hai thira dat s6 22A, t ban do s6 56 (nay 1a thira s6
66, to ban do 89) va thira s6 22D, t& ban d6 56 (nay 1 thtra s6 62, t& ban d6 89);
phéi hop ciing anh A 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Chi R ¢6 quan hé v&i anh A 13 vo chdng. Chi R thong nhat quan diém véi anh
A va trinh bay thém: Nam 2016, anh A ¢6 n6i chi R dén Vian phong Cong chimg
An Binh dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ng P, ba Q nén chi
R d3 ky vao cac gidy to chuyén nhuong, con viée giao dich chuyén nhugng cu thé
nhu thé nao 13 do anh A thyc hién, chi R khong nam dugc.

Tai Van ban ngay 05 thang 6 nam 2020, ngay 23 thang 6 nam 2020 va qua
trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham bi don - anh Luu Vin G trinh bay:

Ong Luu Vin P va ba Poan Thi Q 1a bd me dé cua anh G. Chau Luu Duong

O 1a con chung ctia anh G va chi K. Vé ngudn gdc 02 thira dit c6 tranh chap, mot

thira dimg tén 6ng P, ba Q; 01 thira dimg tén chau O dugc Uy ban nhan dan xa T

giao theo hinh thirc giao dat c6 thu tién tir nim 2004. Thira dat dugc cap ding 6ng

P 1a do 6ng P 1am don, con thira dat duoc cap dimg tén chau O 1a do anh G lam
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don. Tiéu chuan cap 1a cho anh G nhung anh G 1am thu tyc ting cho nén céc gidy
t& m&i mang tén chau O. Hién cac gidy to lién quan dén thira dat ding tén chau O
d3 bi that lac nén anh G khong thé cung cép dugc cho Toa an. Dbi véi thira dét
dimg tén bd me dé cua anh G 12 6ng Luu Van P va ba Poan Thi Q (thira s6 66 to
ban dd s6 89) 1a do 6ng P, ba Q truc tiép viét gidy chuyén nhuong, anh G 1a ngudi
chung kién. Hién Uy ban nhan dan quan E da cp Gidy ching nhin quyén sir dung
dat cho anh A, chi R, anh G khong c6 v kién gi. Tai Hop dong ghi gia chuyén
nhuong 13 270.000.000 déng, nhung thuc té 1a anh A chua giao tién vi hen khi nao
lam xong gidy t& mai tra tién. D6i voi thira dat s6 62, t& ban do s6 89 dung tén chau
Luu Duong O. Nam 2011 do thoi diém nay chau O chua du 18 tudi nén anh G viét
gidy chuyén nhuong. Thoi diém nay do vo chong anh G va chi K méu thudn, khong
n6i chuyén dugc v6i nhau nén anh G 13 ngudi quyét dinh chuyén nhuong. Toan bo
gidy td gia dinh anh G giao cho anh A gitt, gia dinh anh G khong giit gidy to nao.
Anh G xac nhan gia dinh anh G d4 chuyén nhuong cho anh A hai thtra dat néu trén
nhung do anh A chua tra tién nén hién nay anh G van quan 1y hai thira dat va chua
giao cho anh A. Nay gia dinh anh G van dong y chuyén nhuong cho anh A nhung
anh A phai tra tién thi gia dinh anh G méi giao dét.

Tai Vin bdn ngdy 26 thang 6 nam 2020 va qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp
5o tham nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Luu Van P va ba Doan Thi
Q trinh bay:

Nim 2004, Uy ban nhan dan phudng giao dat cho 6ng P, ba Q, moi thu tuc 13
do anh G thyc hién nén 6ng P, ba Q khong nam dugc. Nam 2016, 6ng P, ba Q ¢6
ky Hop déng chuyén nhuong cho anh Nguyén Quang A thira dat s6 66 to ban do
sO 89 va da 1am cac thi tuc sang tén anh A. Anh A da duoc Uy ban nhan dén quan
E cip gidy chirng nhan quyén str dung dat ngay 13/10/2016. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong ndy ciing 1a do anh G tryc tiép giao dich voianh A, dng P, ba Q chi biét ky
gidy tO, hoan thién thu tuc. Hai bén ¢6 ky hop dong chuyén nhugng nhung anh A
van chua tra tién cho anh G va 6ng P, ba Q vi vay cho dén nay anh G van chua giao
dat cho anh A. Do tudi cao nén dng P, ba Q uy quyén cho anh G dai dién thay mit
tham gia td tung tai Toa an cép so thdm, quan diém cta anh G ciing 1a quan diém
cta 6ng P, ba Q.

Tai Van ban ngay 04 thang 02 ndm 2019 va qud trinh gidi quyét vu én tai cdp
so’ tham nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — chi Nguyén Thi K, dong thoi la
nguoi dai dién hop phdp cua anh Luu Duong O trinh bay:

Chi K va anh G ¢6 quan hé 1a vo chong. Anh A 13 em trai ctia chi K. Nam
2011, thoi diém anh A va chi K chua ly hén. Do anh G 1a can bo 1am viéce tai Uy
ban nhan dan phuong I nén biét chinh quyén dia phuong c6 ban mét sé dién tich
dat. Anh G trao d6i v6i anh A c6 mua dat khong thi anh G mua ho vi anh A khéng
c6 ho khau ¢ phuong I nén khéng duoc mua. Anh A ddng ¥ nén nho anh G mua ho
dat chir thuc té chi K va anh G khong chuyén nhugng dét cho anh A. Tai thoi diém
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nay, chi K va anh G ciing da dimg tén nhiéu dién tich dat va do anh G lai lam ¢
phudng nén khong mudn dung tén nira nén anh G c¢6 lam hd so mua dat ho anh A
dumg tén 6ng P va chéau O. Anh A di mang 100.000.000 dong dén nha anh G, chi
K @ dua cho anh G. Khi mua xong dét cua chinh quyén dia phuong thi anh G da
giao lai cho anh A trlch do va mot s6 giéy to ciia Uy ban phuong. Anh A mang cac
glay tO nay dl lam gidy chimg nhan quyén su dung dat nhung co quan c6 tham
quyén yéu cau pha1 la ngudi ding tén trén glay to moi lam dugce. Do vay, anh A lai
dua toan bo gidy to va 1é phi cho anh G dé anh G 1am ho thu tuc dimg tén. Hién
trang dat khi mua ctia phudng 13 ao hay rudng gi d6. Sau d6 anh A di cai tao ning
nén, con cu thé anh A c6 xay dung gi trén dat khong thi chi K khong nam dugc.
Nay anh A khoi kién, chi K nhat tri v6i yéu cau khai kién cua anh A vi anh A 1a
ngudi mua dat, khéng phai chi K, anh G.

Tai Van ban ngay 30 thang 6 nam 2020, ngay ]0 thang 8 nam 2020 va qua
trinh gidi quyet vy an tai cdp so tham nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
Céng ty C6 phan Quoc té S (viét tdt la Cong ty S) trinh bay:

cong ty S dugc S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Hai Phong cap Gidy chimg
nhan dang ky hoat dong kinh doanh ngay 14/8/2013, tru s& tai To dan phd H,
phudng 1, quan E, thanh phd Hai Phong. Nguoi dai dién theo phép luat 13 6ng Vil
Manh Tuyén, chirc vu: Giam dc Cong ty. Thira dat s6 22A, 22D, to ban d6 sd 56
nay 1a thira s6 66 va 62, t& ban dd sb 89 hién nam trong khuén vién va xuong san
xuat Cong ty S. Hai thira dat nay, Cong ty S khong thué, khéng nhan ban giao mat
bang cua ai. Thuc té do khong co ai sir dung nén Cong ty S co sir dung dé tap két
vat liéu san xuat. Thang 10 nam 2019, Cong ty S da do6 bé tong toan bo mat bang
cta ca hai thira dat dé tién cho viéc san xuat. Trén thuc té Cong ty S c¢6 xay dung
chong 1an dién tich dat 7,0m? lam lan ton ma mau, 03 cot sat sang thira dat sd 62,
t ban d6 s6 89. Nay anh A khoi kién, quan diém caa Cong ty S 1a khong lién quan
dén vu an, khong c6 yéu cau gi dbi vdi viée da san nén bé téng trén dién tich cta
hai thira dat dang tranh chap. Doi véi phan dién tich da lop ton 1a 7,0m? va 03 cot
sat Cong ty S da xay l1an sang thira dat s6 62, t ban d6 s6 89, Cong ty S cam két
thao d&, tra lai mit bang cho ngudi sir dung hop phap trong thoi gian sém nhét. Do
vay, dé nghi Toa an cho phép Cong ty S ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét
vu an.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham sé 02/2020/DS-ST ngay
01/9/2020, Toa an nhan dan quan E, thanh phd Hai Phong da can cir vao cac Diéu
246, 688, 689, 697, 698 cuia Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 16 Diéu 3, Piéu
188, 202, 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
tuyén xur: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Quang A vé viée
tranh chip quyén str dung dat véi anh Luu Vin G va nhitng ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan ddi vai 02 thira dat thudc to ban do s6 56, nay 1a thira s6 66 va
62, to ban d6 s6 89 déu co dién tich 1a 150,0m? dimg tén 6ng Luu Van P va anh
Luu Duong O. Khong chap nhan yéu cu cta anh A vé viée kién doi gidy to phéap
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Iy ctia hai thira dat s6 62, 66 to ban do sd 89 va budc nhimg ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan phai phbi hop v6i anh A dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho anh A.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v€ an phi so tham, vé chi phi t6 tung
va tuyén quyén khang céo doi voi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14/9/2020 anh Nguyén Quang A khang céo toan
bd ban an so tham dé nghi Toa 4n cap phuc thim xét xir lai vu an voi 1y do: Toa an
cap so tham di khong xem xét CAC van dé mot cach khach quan, toan dién va khong
tudn thi cac quy dinh ctia phap luat din dén viéc phan xét khong cong bang.

Tai phién toa phiic tham:

Anh A rit mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap ddi vé6i thira dat s6 22A, to ban dd sb 56 (nay la thira s6 66 to ban dd
s6 89) do thira dat nay hién di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén vo chong anh A, chi R va rat mot phan khang cao ddi véi thira dat nay.

Bi don anh G dong y véi viée rat mot phan yéu cau khoi kién va mot phan
ndi dung khang cao cua anh A. Anh G khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh A vé viéc tranh chap quyén str dung doi véi thira dat s6 22D, to ban do so 56
(nay la thira dat s6 62 to ban do6 s6 89) vi thura dat nay hién tai van mang t€n con
trai ciia anh G la anh Luu Duong O; mat khac anh A chua tra tién nhan chuyén
nhuong doi véi thua dat nay.

Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da chap hanh dtng cac quy
dinh cta B9 luat T6 tung dan sy. Cac duong sy da chap hanh va thuc hién ding
cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

Quan diém cua Kiém st vién ddi véi khang cdo ctia nguyén don: Tai phién
toa phiic tham, anh A rit mot phan yéu cau khoi kién va mét phan ndi dung khang
céo, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham dinh chi d6i v6i phan khoi kién anh A da
rat. Boi véi cac yéu cau con lai cia nguyén don khong cé can clr nén dé nghi Hoi

dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cao cua nguyen don, gitr nguyén
ban an so tham — khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat T6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chap cta vy an 1a tranh chip quyén str dung dat. Do vu an
c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd



Hai Phong — khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 ctia Bo luat T tung dan
Su.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Quan hé tranh chdp quyén st dung dat khong ap
dung thoi hi¢u khéi kién nén nguyén don c6 quyén khoi kién — khoan 3 Biéu 155
cua B luat Dan su.

- Xét khang cdo cta nguyén don — anh Nguyén Quang A: Cin ci 16i khai
cua cac duong su va cac tai li€u, chung cur ¢6 trong ho so, Hj1 dong xét xur phuc
tham thay rang:

[3] Vé ngudn gbc 02 thira dat dang tranh chip: Uy ban nhan dan phuong I,
quan E cho biét:

[3.1] Theo ban d6 giai thira 1ap nam 1995: Thira dat & s6 22A, to ban d6 s6
56 dién tich 150,0m? dugc Uy ban nhan dan xa T giao dat & ngay 10/6/2004 cho
6ng Luu Van P. Nam 2012, gia dinh 6ng Luu Van P xin cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién trén dat. Nam
2016, 6ng P, ba Q chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Nguyén Quang A.
Qua trinh 1ap hd so cp gidy ching nhan quyén st dung dat do sai sot nén thira
dat s6 22A, to ban d6 s6 56 mang tén 1a thira s6 62, to ban d6 s6 89 nhung trén
thuce té, theo ban d6 hién trang 1ap nam 2013 thira dét trén mang tén thira s6 66,
td ban dd s6 89, khong phai thira dat s6 62, to ban d6 s6 89 nhu gidy chig nhan
quyén sir dung dat da cip dung tén 6ng P, anh A va chi R.

[3.2] Theo ban d6 giai thira 1ap nam 1995: Thira dat & s6 22D, to ban d6 sb
56 dién tich 150,0m? duoc Uy ban nhan dan xa T giao dat & cho anh Luu Duong
O ngay 10/6/2004. Theo ban d6 hién trang 1ap nam 2013, thira dat & 22D, to ban
d6 s6 56 chinh 1a thira dat sd 62, to ban d6 sd 89. Hién tai thira dat trén van dtng
tén anh Luu Duong O.

[4] Uy ban nhan dan quan E, thanh phd Hai Phong cho biét:

[4.1] HO so phép 1y cua thira dat s6 62, to ban do s6 89: Ngay 10/6/2004, dng
Luu Vin P duge Uy ban nhan dan xa T giao trai tham quyén thira dat s6 22A, to
ban db sb 56, dién tich 150,0m?; dia chi: Thon U, x4 T (nay 1a T6 dan phd H,
phuong I, quan E). Ngay 05/11/2010 ong Luu Van P, vo la ba Doan Thi Q c6 don
xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ ddi V0'1 thira s6 22A, to ban do 5O
56. Ngay 19/5/2016, Uy ban nhan dan quan E cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dét s CD 955545, s6 vao s6 CHO1176, tai thira s6 62, to ban d6 s6 89, dién
tich 149,4m?. Ngay 21/6/2016, 6ng P, ba Q 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dét cho anh Nguyén Quang A va vg 1a Pham Thi R, ¢6 chimg thuc cia
Vin phong Cong ching An Binh. Ngay 27/9/2016, anh A c¢6 don dé nghi cp doi
gidy chung nhan. Ngay 13/10/2016, Uy ban nhan dan quan E cip doi Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CD CH754724, sb vao s6 CHO1266, tai thira s6 62, to
ban db sb 89, dién tich 149,4m? ding tén anh A, chi R.
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[4.2] Hb so phéap 1y cta thira dat s6 66, to ban do s6 89: Thira dat sd 66, to
ban do sb 89, dién tich 150,0m?; dia chi: T6 dan phé H, phuong I chua dugc Uy
ban nhan dan quan E cip gidy ching nhin quyén st dung dat. nim 2008, xa T,
huyén Kién Thuy sap nhap vao quan E va tach thanh hai phuong I va Hop Drc.
Vin phong ding ky dat dai quan E (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quan E) tiép nhan va quan 1y ho so luu cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho cac ho gia dinh, ca nhan trén dia ban xa T, huyén Kién Thuy, chua tiép nhan
ho so xin cép gidy ching nhan quyén st dung dét hodc tai liéu nao khac lién quan
dén thira dét s6 66, to ban do sb 89.

[5] Theo hd so cip dbi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh Nguyén
Quang A va vo 1 chi Pham Thi R thi ¢6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 21/6/2016, sé cong ching 2101.2016/CNQSDD, quyén sb:
02TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching An Binh duogc ky két giira ong
Luu Vin P, vo 1a ba Poan Thi Q véi anh Nguyén Quang A, vo 1a chi Pham Thj R
vé viéc chuyén nhuong thura dat s6 62, to ban d6 sb6 89 ma ong P, ba Xim da duogc
Uy ban nhan dan quan E cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 955545
ngay19/5/2016. Ong P, ba Q x4c nhan chit ky trong hop dong chuyén nhugng nay
dung 14 chir ky cta ho. Ban than anh G tai Bién ban 13y 151 khai ngay 05/6/2020
cling x4c nhan viéc Uy ban nhan dan quan E cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nay cho anh A 1a ding phap luat, anh G khong co y kién gi.

[6] Theo 10i trinh bay cua anh A va anh G thi ca hai nguoi déu quan 1y hai
thira dat. Cong ty S cho rang thay hai thira dat trong thi tin dung dé tap két vat liéu
san xuat, khong thué cta ai. Vé phia anh A tai phién toa so tham ngay 01/9/2020
ndp cho Toa an Hop dong thué mit bang ngay 01/01/2018 duoc ky két giira anh A
va Cong ty S. Theo d6, anh A ddng ¥ cho Cong ty S thué dién tich 600,0m? trong
d6 co thira dat s6 62, to ban dd s6 89 (anh A da dugce Uy ban nhan dan quan E cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CD 754724 ngay 13/10/2016) véi thoi han
03 nam ké tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/12/2018.

[7] Ngoai ra, anh A con xuat trinh Bién ban xac nhan ngay 07/7/2015. Tai
bién ban nay c6 chir ky ctia 6ng P, ba Q, anh G, chi K va anh A. N6i dung ctia vin
ban néu vé viéc nam 2011 anh A da mua hai thira dat s6 22A va 22D, to ban d6
s6 56 dung tén 6ng Luu Vin P va chau Luu Minh Duong.

[8] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so tham d3 tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, xac dinh hién trang hai thira dat: Hai thira dat, mdi thtra c6 dién tich
la 150,0m?. Thira dat s6 66, t ban d6 sd 89, khong co tai san gan lién véi dat;
hién Cong ty S dang dé vat liéu — hat nhua tai ché ciia Cong ty. Pdi véi thira dat
s6 62, t ban d6 s 89, trén thira dat hién c6 7,0m? mai ton ma mau; 03 cot sit phi
76, cao 2,5m.

[9.1] TUr nhitng ndi dung trén, Hoi dong xét xtr phuc tham thay rang: Thira
dat so 22A, to ban do so 56 va thira dat ¢ so 22D, td ban do6 s6 56; dia chi: Thén
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U, x& T (nay la T6 dan phé H, phuong I, quan E) dugc Uy ban nhan dan xa T giao
dat & cho 6ng Luu Vian P va anh Luu Duong O ngay 10/6/2004. Theo ban d6 hién
trang 1ap nam 2013 thi thira dat s 22A, t& ban do sb 56 chinh 13 thira dat s6 66,
t& ban dd s6 89 va thira dat ¢ sb 22D, t& ban d6 sb 56 chinh 1a thira dat s6 62, t&
ban d6 s6 89. Ngay 19/5/2016, Uy ban nhan dan quan E cép Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s CD 955545, s6 vao s6 CHO1176, tai thira s6 62, to ban d6
s6 89, dién tich 149,4m? Theo Uy ban nhan dan phuong I thi qué trinh 1ap ho so
dé cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng P 6 sai s6t nén tai gidy ching
nhén ndy dd ghi nham thanh thuta sb 62, t& ban dd sé 89, chinh xac phai 1a thira
dat s6 66 to ban d6 s6 89. Can cir vao Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 21/6/2016 sd cong chiung 2101.2016/CNQSDD, quyén sé: 02TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vian phong Cong chimg An Binh dugc ky két giira ong Luu Vian
P, vo la ba Poan Thi Q véi anh Nguyén Quang A, vo 1a chi Pham Thi R thi ngay
13/10/2016, Uy ban nhan dan quan E cép d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0 CD CH754724, s6 vao so CH01266, tai thira s6 62, t& ban do so 89, dién tich
149,4m?, dung tén anh A va chi R. Nhu vay, vé mat phap 1y thi anh A, chi R da
dugc ching nhan quyén sir dung dbi voi thira dat nay. Anh G ciing xac nhan diéu
nay. Tai phién toa, anh A rit mot phan yéu cau khoi kién va mot phan noi dung
khang céo tranh chap quyén st dung dat d6i voi thira dat nay. Viée rat mot phan
yéu cau khoi kién ctia anh A 1a tu nguyén nén chip nhan va can dinh chi xét xur
d6i v6i mot phan yéu cau khai kién ndy — diém ¢ khoan 1 Biéu 217 va Diéu 299
ctia BO luat T6 tung dan su, stra ban an so tham vé noi dung nay — khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 ciia Bo luat T tung dan su. Tuy nhién, co quan c6 tham quyén xéac
nhan da ghi nham sb thira trong gidy chimg nhan di cip so véi ban d6 dia chinh
nam 2013 nén anh A can dén co quan c6 thim quyén cép gidy ching nhan quyén
str dung dat dé dinh chinh s6 thira dat cho phu hop véi thuc té va phu hop véi ban
dd hién trang lap nam 2013.

[9.2] Bdi voi thira dat & s6 22D, to ban d6 s6 56, hién 1a thia dat s 62, to
ban do s6 89. Thira dat nay c6 ngudn goc 1a Uy ban nhan dan xa T, huyén Kién
Thuy (nay 1a phudng I, quan E) cp cho anh Luu Duong O. Nguyén don, bi don
déu thong nhat trinh bay 13 thoa thuan chuyén nhugng cho anh A. Tuy nhién 15i
trinh bay cta hai bén lai khong théng nhat vé viéc tra tién, anh A trinh bay di dua
s6 tién 50.000.000 dong cho anh G, con anh G trinh by anh A chua tra tién. Ngoai
10i trinh bay thi anh A khong xuat trinh duge chimg ¢ gi ching minh hai bén da
thoa thuan viéc chuyén nhuong gia tién nhu thé nao va chimg minh dugc viéc da
giao tién cho anh G, anh Minh hay chua. Hién thira dat chua duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat va van dtmg tén anh Luu Duong O nén khong co can cir
dé chip nhan yéu cau khoi kién cua anh A dugce quyén sir dung hop phap doi véi
thira dat nay — cac Diéu 158, 165, 221 cua Bo luat Dan su.



[10] Déi v6i hat nhua tai ché cua Cong ty S dang dé trén thira dat dat sb 66,
t& ban do so 89, Cong ty S cam két s& di doi khl co yeu cau. Nguyen don—anh A
khong c6 yéu cau vé viéc ndy nén khong dit van dé giai quyét.

[11] V& 4n phi dan sy so thAm va an phi dan sy phiic tham:

[11.1] Nguyén don — anh A phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh cua
phap luat. Pugc khu trir vao sb tién tam g 4n phi dan su so tham da ndp 14 300.000
ddng tai Bién lai thu tam tmg an phi s6 0006900 ngay 03/12/2018 ctia Chi Cuc Thi hanh
an dan su quan E, thanh ph6 Hai Phong. Anh A d& ndp du an phi dan s so tham — Diéu
146, Diéu 147 cta B luat TS tung dan sy, khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 3262016/UBTVQH14.

[11.2] Bi don —anh G khéng phai chiu 4n phi dan su so tham.

[11.3] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng P, ba Q, chi K, anh
Minh, chi R va Cong ty S khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[11.4] V& an phi dan sy phac thim: Do Toa an cap phuc tham stra ban 4n dan
su so tham nén anh A khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Tra lai anh A s6
tién tam tng 4n phi dan sy phiic thim di ndp — khoan 2 Diéu 148 ctia Bo luat TH
tung dan su, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[12] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Anh A tu nguyén chiu 5.000.000
dong. Anh A di ndp du sb tién nay.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309; diém ¢ khoan 1 Dicu 217 va biéu
299 cua Bg luat T6 tung dan su;

Cin cr vao Diéu 158, 165, 221 ciia Bo luat Dan suy;

Can ctr vao Diéu Diéu 146, 147 cua Bo luat T tung dan sy, khoan 2 Diéu 148
ctia Bo luat T tung dan syu; khoan 1 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2
bicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quoc hoi.

Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don — anh Nguyén Quang A.

Stra mot phan ban an so tham.

1. Binh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Quang
A veé viéc tranh chap quyén sir dung dat doi vaoi thira dat so6 22A, to ban do so 56
(theo ban d6 hi¢n trang lap nam 2013 1a thira dat s6 66 to ban do so 89); dia chi:
T6 dan pho H, phuong I, quan E, thanh pho Hai Phong. Anh Nguyén Quang A
can dén co quan c¢6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé dinh
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chinh s6 thira dat cho phu hop véi thuc té va phu hop véi ban do hién trang lap
nam 2013.

2. Khong chip nhin yéu cau khoi kién ctua nguyén don — anh Nguyén Quang
A vé viéc duoc quyén st dung dién tich dat & tai d6 thi d6i voi thia dat sd 22D,
t& ban d6 s 56 hién 1a thura dat sb 62, to ban d6 sd 89; dia chi: T6 dan phd H,
phuong I, quan E, thanh phd Hai Phong.

3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia anh Nguyén Quang A vé viéc
budc anh Luu Vian G cung nhimng ngudi lién quan phai tra cho anh A toan bo gidy
t& phap 1y cua thira dat sb 22D, t& ban dd 56 (nay 1a thira s6 62, to ban d6 89); dia
chi: T6 dan phé H, phuong I, quan E, thanh phd Hai Phong; phdi hop cung anh
Nguyén Quang A 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira
dat nay.

4. V& an phi:
4.1. V& an phi dan su so tham:

a. Anh Nguyén Quang A phai chiu 300.000 tién an phi dan su so tham. Pugc khau
trir vao so tién tam ung an phi dan su so tham da ndp 1a 300.000 déng tai Bién lai thu
tam tmg an phi s6 0006900 ngay 03/12/2018 ciia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy quan E,
thanh phd Hai Phong. Anh Nguyén Quang A da ndp du an phi dan su so tham.

b. Anh Luu Vin G khdng phai chiu an phi dan sy so tham.

c. Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham.

4.2. V& an phi dan su phuc tham: Anh Nguyén Quang A khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Tra lai anh Nguyén Quang A so tién tam tng an phi dan su phiic
thdm d3 nop 1 300.000 dong tai Bién lai thu tam timg an phi s6 0007136 ngay 21/9/2020
ctia Chi Cyc Thi hanh 4n dan su quan E, thanh phd Hai Phong.

5. Anh Nguyén Quang A tu nguyén chiu 5.000.000 dong chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd. Anh Nguyén Quang A da nop du sb tién nay.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: 5 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (de thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quan E,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan E,

TP Hai Phong;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuwong
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