TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN b Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc
TINH LAM PONG

Béan an s6: 01/2025/DS-ST

Ngay: 03-01-2025

VIV Tranh chdp hop déng dit
coc chuyén nhwong quyéen sir
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC TRONG, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba PHAM YEN NHU
CAac Hoi tham nhdn dan:
1. BA NGUYEN THI NGOC
2. BANGUYEN THI LAN HUONG
- Thw ky phién toa: Ba TRIEU THAO TRANG - Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén B, tinh Lam Dong.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dén huyén D, tinh Lam Péng tham gia phién
toa: BANGUYEN THI PHUONG — Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén D, tinh
Lam Pong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 462/2023/TLST-DS ngay 23
thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong dt coc chuyén nhiong quyén
sir dung ddat 7, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 02/2024/QDXXST-DS
ngay 08 thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 04/2024/QD-HPT
ngay 17 thang 12 nam 2024 , gitra cac duong su:
- Neuyén don: Ong V6 Quang T - Sinh 1992; Tra tai: S6 74/1, duong P,
thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng.
Ong T uy quyén cho 6ng Ngd Hoang N, sinh niam 2000 6ng Tran Qudc
D, sinh ndam 1999; Dia chi: S A, thi trn L, huyén D, tinh Lam Déng.



- Bi don: Vo chdng 6ng Luc Vin Q, sinh nim 1974 ba Nguyén Thi L
(tén goi & nha 14 L), sinh nam 1978; Tra tai: S6 92, H, thi trdn L, huyén D, tinh
Lam Dong.

Tai phién toa dai dién nguyén don 6ng Ngo Hoang N ong Tran Qudc D ¢6
mat; Bi don vo chdng 6ng Luc Vin Q ba Nguyén Thi L ving mat khong co ly
do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién va tai phién toa hom nay nguyén don do 0ng Ngo
Hoang N trinh bay:

Trudce day, 6ng V6 Quang T ¢6 thoa thuan dit coc dé nhan chuyén nhuong
ctia v chong 6ng Luc Vian Q va ba Nguyén Thi L mot thira dat co dién tich 102
m? (chiéu dai 17m, chiéu rong 6m) thudc to ban dd sb 47 toa lac tai dia chi sb
74/1 P, thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong. Sau khi ban bac va théng nhat, ngay
18/8/2018 6ng Tva vo chong 6ng Q, ba L& c6 cung nhau 1ap mot “Gidy nhdn tién
ddat coc” dé 1am co so cho viée thoa thuan dit coc noi trén, khi d6 co ba Nguyén
Thi X la me vg cua Ong T lam ching. Cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong
thira dat nay 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) va 6ng T da dat coc trudc
cho vo chong 6ng Q, ba L sb tién 230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu
déng).

Theo thoa thuan, trong thoi gian 05 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc
(tic tir ngay 18/8/2018 dén ngay 18/01/2019) thi vo chdng 6ng Q, ba L phai tién
hanh ky két hop dong chuyén nhugng véi 6ng T. Tuy nhién khi dén thoi han ngay
18/01/2019, phia vo chong 6ng Q, ba L khong thyuc hién nghia vu ky két hop
dong chuyén nhuong theo thoa thuan. Tir thoi diém d6 dén nay, ong Tda nhiéu
1an lién hé véi 6ng Q, ba L dé yéu cau tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung khong duoc va ludn cé thai do né tranh, khong hop tac vai 6ng Tuan.

Nhan thy phia vo chong 6ng Q, ba L ¢6 hanh vi trén tranh, khong thuc
hién nghia vu theo hop dong dit coc ngay 18/8/2018 di lam x4m pham nghiém
trong quyén va loi ich hop phap ciia 6ng V& Quang T.

Do d6, nay toi kinh dé nghi Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam Pong xem
xét, giai quyét nhimg yéu cau sau:

1. Yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 18/8/2018 dugc ky két giita ong Vo
Quang T va vo chong ong Luc Vian Q, ba Nguyén Thi L d6i véi thira dit c6 dién
tich 102 m2, chiéu dai 17m, chiéu rong 6m, t& ban do s6 47, thudc mot phan thira
dét toa lac tai 74/1 P, thi tran L, huyén D, tinh Lam Béng.



2. Yéu cau vo chdng 6ng Luc Vian Q, ba Nguyén Thi L phai tra lai cho éng
V6 Quang T s6 tién da dit coc 1a 230.000.000 déng (Hai tram ba muoi tri¢u
d6ng) theo Hop ddng dit coc noi trén.
+ V& chi phi t tung: 2.200.000d. P& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.
+ V& an phi: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.
* Bj don vo' chong éng Luc Vin Q, ba Nguyén Thi L ving mdt khéng cé Iy
do.
Toda an tién hanh d6i chit va mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cn,
cong khai chiing cir va hoa giai nhung bi don ving mit nén khong thanh.

Tai phién toa hdOm nay:
Nguyén don gitr nguyén yéu cau khéi kién:

1. Yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 18/8/2018 dugc ky két giita ong Vo
Quang T va vo chong ong Luc Vian Q, ba Nguyén Thi L d6i véi thira dat c6 dién
tich 102 m chiéu dai 17m, chiéu rong 6m, t& ban do s6 47, thudc mot phan thira
dét toa lac tai 74/1 P, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng.

2. Yéu cau vo chéng ong Luc Vin Q, ba Nguyén Thi L phai tra lai cho ong
V8 Quang T sb tién da dit coc 1a 230.000.000 dong (Hai trim ba muoi triéu
ddng) theo Hop dong dit coc noi trén.

Bi don vor chong éng Luc Vin Q, ba Nguyén Thi L vang mdt khong co Iy do.
* Pai dién Vién kiém sdt huyén D phat biéu:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Tham phan chap hanh dung trinh tu, thi tuc,
tham quyén theo quy dinh tai Piéu 48 Bo luat T6 tung dan sy. Tai phién toa hom
nay, Hoi dong xét xir ding quan hé tranh chap, dung ngudi tham gia to tung, thyuc
hién dung cac yéu cu vé trinh ty tha tuc tir khai mac phién toa, thu tuc xét hoi,
tranh luan tai phién toa. Trong qué trinh Toa an thy 1y, giai quyét vu 4n nguyén
don, bi don thuc hién ding quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh tai Diéu 68,
70, 71 BLTT dan sy.

- Vé néi dung vu dn: Dé nghi chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng V6 Quang T vé viéc huy Hop dong dit coc ngay 18/8/2018 duoc
ky két gitra 6ng V6 Quang T va vo chdng ong Luc Vian Q, ba Nguyén Thi L déi
v6i thira dat c6 dién tich 102 m?, chiéu dai 17m, chiéu rong 6m, to ban d6 sb 47,
thudc mot phan thira dat toa lac tai 74/1 P, thi tran L, huyén D, tinh Lam Ddng.
Budc 6ng Q ba L ¢6 trach nhiém tra lai 200.000.0004 tién coc cho 6ng V6 Quang
T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugce tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung va quan hé phap luat:

Pay 1a vu an “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhirong quyén Sir
dung dat” gitra nguyén don 6ng V8 Quang T véi bi don vo chong ong Luc Vin Q,
ba Nguyén Thi L. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su thudc tham quyén cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Lam DPdng.

[2] Vé ni dung tranh chép:

Theo Hop dong dit coc dé thuwc hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung
ddt ngay 18/8/2018 giita 6ng V6 Quang T va vo chong ong Luc Vin Q, ba
Nguyén Thi L d6i véi thira dat qua xac minh c6 dién tich 102 m? (6m x 17m)
thudc mot phan thira dat s6 983(14.322m2), to ban d6 s 48 thudc quyén sir dung
cua vo chéng ong Luc Van Q, ba Nguyén Thi L; toa lac tai sd 74/1 P, thj tran L,
huyén D, tinh Lam Pong. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 600.000.000
ddng va tai ngay dit coc 6ng T da dat coc trude cho vo chdng 6ng Q, ba L sb tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Xét vé hinh thuc cta hop dong dat coc thi day 1a giao dich ma phap luat
khong quy dinh vé diéu kién hinh thuec, tic 1a khong bat budc phai cong ching,
chtng thuc. Khi ky hop dong thi cac bén c6 du nang luc hanh vi dan su va vo
chdng 6ng Q ba L di nhan coc cua dng T sb tién 200.000.000 dong.

Xét vé ndi dung ctia hop dong thi dién tich dat 6ng Q ba L nhan coc cua
6ng T hién nay da chuyén nhuong cho nguoi khac, khong con thude quyén sir
dung cta vo chong ong Q ba L nita. P6i tuong ciia Hop dong khong con nén
khong thuc hién dugc.

Qua trinh giai quyét phia bi don vang mat, khong c6 thién chi giai quyét
va qua xac minh dugc biét vo chdng dng Luc Van Q, ba Nguyén Thi L di chuyén
nhuong dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Dinh Hung vao nam 2021, sau d6 6ng
Nguyén Pinh H da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh C vao nim 2022 nhung
khong giai quyét viéc da nhan tién coc ctia 6ng V& Quang T din dén tranh chap.

Xét thdy 6ng T giao coc cho vo chong 6ng Q ba L 200.000.000d,
nguyén don yéu cau bi don phai tra 230.000.000d ma 30.000.000d nguyén don
cho 13 giao sau nhung khong c6 chimg ctr chimg minh nén khong dugc chip
nhan. Xét thdy Hop dong vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan
su cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6 budc bi don 6ng Q ba L
phai tra lai cho 6ng T s6 tién da nhan coc 14 200.000.0004.
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[4] T nhitng phan tich va nhan dinh trén, qua xem xét toan dién tai li€u,
chung clt c6 trong hd so vu an. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng V& Quang T: Tuyén bd Hop dong dit coc dé thiee hién viéc
chuyén nhweong quyén sir dung dat ngay 18/8/2018 giita 6ng V8 Quang T véi vo
chdng 6ng Q ba L 1a v6 hiéu; Budc vo chéng 6ng Q ba L lién d6i trach nhiém tra
lai cho 6ng V& Quang T sb tién 200.000.000 ddng (hai trim triéu dong).

[5] Veé chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai ché, chi phi xdc minh): Do chip
nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don nén bi don 6ng Q ba L phai chiu chi phi
2.200.000d. Nguyén don dng T di ndp va chi phi xong nén can budc bi don dng
Q ba L c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don s tién chi phi 1a 2.200.000 dong.

[6] Vé an phi: Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don nén
bi don vo chong 6ng Q ba L phai chiu an phi dan sy so thAm trén sb tién
200.000.0004 l1a 10.000.0004d. Hoan tra tam trng an phi cho 6ng T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
1. Vé ap dung phap luit :

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac biéu 147, 220, 232, 264, 266 va Diéu 267 cua Bo luit t tung dan su.

Can cu Diéu 275, Diéu 328, khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015.

Can ctr khoan 9 Diéu 12, khoan 2 Diéu 49; Piéu 188 cua Luat Dat dai
nam 2013.

Cian ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

2.Vé ndi dung: Xir

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng V& Quang
T. Tuyén bd Hop dong dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung
ddt ngay 18/8/2018 giira 6ng V3 Quang T véi vo chong Luc Vin Q, ba Nguyén
Thi L 1a v6 hiéu; Budc vo chong 6ng Q ba L lién déi trach nhiém tra lai cho éng
T sb tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

Can ctr Biéu 357 Bo luat Dan su ké tir ngdy bén duoc thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh an néu bén phai thi hanh an khdng thanh toan sé tién trén,
thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i theo 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 twong tng Vi thoi gian chua thi hanh an.
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[2] V& chi phi té tung: Vo chdng Luc Vin Q, ba Nguyén Thi L c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng T s6 tién 2.200.000 dong chi phi té tung.

[3] Vé an phi: Vo chong 6ng Luc Vin Q, ba Nguyén Thi L phai chiu
10.000.000d (Mudi triéu doéng) an phi dan su so thim. Hoan tra cho 6ng V&
Quang T sb tién 300.000d theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0003321 ngay 21/11/ 2024 va 5.750.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0000110 ngay 18/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
P, tinh Lam Péng.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su da duoc sira doi bo sung nam 2015 thi ngudi dugc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an
dan sy da dugc sira d6i bo sung ndm 2015; Thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n din sy d3 duoc sta doi bd sung nam
2015.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an cac duong su c6 quyén khang céo,
vo chdng 6ng Luc Vin Q, ba Nguyén Thi L ving mat tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

Aotuhdu: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Ton i mhin dan tinh LD, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan

H.Bu, T.Lam Déng.
- Chi cuc Thi hanh an dan su

H.D, T.Lam Ddng.
- Luu hd so vu an.

Pham Yén Nhu



