TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - HA NOI Poc lap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n so: 112/2025/DS-ST
Ngay: 31/7/2025
“V/v:Tranh chdp
hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - HA NOL.

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Xuin Phwong.
Hoi thim nhéan dan: - Ba Tran Thi Minh.
- Ong Nguyén Son Hoa.
Thu ky phién toa: Ba Vil Linh Chi — Thu ky Toa an.
Pai dién VKSND khu vuc 3 tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Tu — Kiém sat
vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan khu vyc 3, Ha Noi
mo phién toa xét xir so thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6 58/2022/TLST-DS
ngay 05 thang 10 ndm 2022, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 61/QbXX
ngay 05/6/2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 02 ngay 01/7/2025; vé viéc “Tranh
chdp hop dong tin dung” giita:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai TNHH MTV D
Dia chi: Toa nha Capital Tower, s6 109 Tran Hung Pao, phudng Ctra Nam, thanh
phd Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Huy Phach — Tong giam déc.
Dai dién theo Gy quyén : Ong Lé Prc Tudn Anh —Theo gidy uy quyén sb 07 ngay
19/6/2025. C6 mat.
- Bi don: Ong P Ngoc Q- Sinh nim 1981. C6 mit.
HKTT: Mén Xoan, x Kim Puong, huyén Ung Hoa, Ha Nbi.
Noi cu tra: To 19, phuong T, Thanh phd Ha Noi.
Ba Vii Thi Len Q- Sinh nam 1986. Ving mit.
HKTT: Mén Xoan, x Kim Puong, huyén Ung Hoa, Ha Nbi.
Noi cu tra: To 19, phuong T, Thanh phd Ha Noi.
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Dwong Hiru Nguyén — Sinh nam 1950. Ving mit.
Dia chi: Phu’(‘mg M, quan H, Ha No6i ,
2. Ong Nguyén Vin Hoan — Sinh nim 1945. Ving mit.

Ba Tran Thi Binh — Sinh nim 1948. Ving mat.



Cung dija chi: P301 nha sb 6 ngach 32 ngd 302 phé M, phuong M, (nay 1a
phuong T), Ha Noi.

3. Chi Lé Thu Hwong - Sinh nim 1987. Ving mit.
Dia chi: P403 nha sb 6 ngach 32 ngd 302 phd M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

4. Ong Hoang Tién Lan Hoa — Sinh nim 1956. Vang mat.
Dia chi: P501 nha s 6 ngach 32 ngd 302 phé M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

5. Anh Nguyén Hong Khanh — Sinh nim 1979. Vang mat.
Dia chi: P601 nha s6 6 ngach 32 ngd 302 phd M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

6. Anh Nguyén Thanh Tung — Sinh nim 1991. Viang mit.
Pia chi: P703 nha s 6 ngach 32 ngd 302 phé M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

7.Ba Lé Thi Mai Dung — Sinh nim 1960. Vang mit.
Pia chi: P202 va 303 nha sd 6 ngach 32 ngd 302 phd M, phudng M, (nay la
phuong T), Ha No1

8. Ba Bui Thi Ngoc Kim — Sinh nam 1958. Vang mit.
Pia chi: P201 nha s 6 ngach 32 ngd 302 phd M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

9. Ba Tran Thi Truyén — Sinh nam 1949. Ving mit.
Pia chi: P302 nha s6 6 ngach 32 ngd 302 phd M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

10.0ng Nguyén Tién Diing — Sinh ndm 1969. Ving mat.
Pia chi: P502 nha s 6 ngach 32 ngd 302 phé M, phudng M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

11.Anh Nguyén Thanh Son — Sinh nim 1994. Vang mat.
Pia chi: P503 nha s 6 ngach 32 ngd 302 phé M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

12.Anh Nguyén Hong Chinh — Sinh nim 1986. Vang mat.
Pia chi: P602 nha s6 6 ngach 32 ngd 302 phd M, phuong M, (nay 1a phudng T),
Ha Noi

13.Chi Lé Ha Di¢u Lién — Sinh nam 1984
Dia chi: P603 nha s 6 ngach 32 ngd 302 phé M, phudng M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Phan Thi Nguyét Thanh, sinh ndm 1952. C6
mat.
Dia chi: P603 nha s6 6 ngach 32 ngd 302 phd M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

14.0ng Nguyén Thanh Pé, sinh nim 1962. Vang mit.

Ba Trwong Thi Thu Ha, sinh nam 1972. C6 mat.



Cung dija chi: P701 nha sb 6 ngach 32 ngd 302 ph M, phuong M, (nay 1a
phuong T), Ha Noi

15.0ng Duong Qudc Vinh — Sinh nim 1957. Ving mit.
Dia chi: P702 nha sb 6 ngach 32 ngd 302 phd M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

16.Ba Nguyén Thi Binh — Sinh nam 1959. Vang mit.
Dia chi: P402 nha s 6 ngach 32 ngd 302 phé M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

17.Anh Nguyén Minh Thing, sinh nim 1963. Vang mit.
Dia chi: P401 nha sd 6 ngach 32 ngd 302 phé M, phuong M, (nay 1a phuong T),
Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

* Theo DBon khoi kién, ban tu khai va cac van ban t6 tung khéac ciing nhu
161 trinh bay tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua nguyén don Ngan hang TM
TNHH MTV Dau Khi Toan Cau trinh bay:

Ngay 14/01/2011, Ngan hang TMCP Dau khi Toan Cau (nay 1a Ngan hang
TM TNHH MTV Déau Khi Toan Cau) ky Hop dong tin dung sb:
003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011 véi 6ng Pd Ngoc Qva vo 1a ba Vii Thi Len
Quy, ndi dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 5.000.000.000 déng (Nam ty dong)

- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay giai ngan tién vay dau tién.

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua manh dat tai thira dat s6 07, to ban
dd s6 51-1-28(1997) thudc t6 14b phudng M, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Lai suét cho vay: Lai suét thoa thuan 22 (hai muoi hai) %/nam. Lii suat
cho vay tinh trén co sé mot nam 1a 360 ngay. Lai suat cho vay trong han duoc
diéu chinh 01 (mot) thang mdt 1an vao ngay 05, bang 1ai suat tiét kiém ky han 12
thang tra 13i cudi ky cong bién d6 theo quy dinh tai biéu lii suat cho vay cua
GPBank trong timg thoi ky. Muc 13i suat ap dung c6 thé duoc thay doi phu hop
v6i chinh sach 13i suat cua GPBank trong ting thoi ky trén co sé thong bao bang
van ban cua GPBank

- Tai san bao dam 1a: Thé chap nha va dat tai: Nha va dt tai dia chi to 14b,
phuong M, quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi theo Gidy chtng nhan Quyen
s0 hiru nha ¢ va quyén st dung dat s0 10107450245 do UBND Thanh phd Ha
No1 cap ngay 01/06/2001, hd so gdc s6: 16363.2001 (3109.2001.QPUB) thudc
quyén sO hiru cua ong Nguyen Vén Son va vo la ba Vi Thi Khoang, chuyén
nhugng cho 6ng 6 Ngoc Quyén theo ho so sd 427/02.12.2010 tai Phong Pang
ky Dat va Nha quan H ngay 29.12.2010.

- Tai san dwoc ky thé chap tai Van phong cong ching Ho Guom (Nay la
Vin Phong Cong chirg Nguyén Diing). Pdng ky thé chdap quyén sir dung ddt, tai



sdn gan lién véi dat tai Van phong ding ky ddt va nha qudn H, thanh phé Ha Néi
theo dung quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét khoan vay, ké tir thoi diém chuyén qua han ngay
15/01/2012 dén nay, GPBank da nhiéu lan moi 6ng P& Ngoc Qva vo 1a ba Vil
Thi Len Qlén lam viéc, yéu cau 6ng Quyén ba Quy theo Hop dong tin dung da
ky v6i GPBank, sau nhiéu lén Ién lam viéc, ong Quyén ba Quy moi chi thanh
toan cho Ngan hang dugc s6 tién no gdc qua han la: 3.144.001.000 dong (Ba ty,
mot tram bon mueoi bon triéu, mot nghin dong chan) ng gbe qua han. Véi sb tién
No gbc qua han con lai va No 1ai ‘qua han phat sinh Ong Quyén ba Quy cam két
thanh toan cho GPBank nhung dén nay khong thuc hién va c6 biéu hién chay y,
tron tranh khong thuc hién nghia vu cia minh.

Tong nghia vu tai chinh khach hang phai thanh toan phat sinh tir khoan vay
trén tam tinh dén ngay 31/7/2025 tai GPBank la: 14.783.223.172d, trong d6 bao
gom:

+ No gbc quéa han: 1.852.997.711 dong.

+ No l4i:  104.133.452 dong.

+ Lai qua han: 12.862.092.009 dong.

Lai vay tiép tuc phat sinh theo thoi gian cho dén khi khach hang thanh toan
toan bo tién gdc, 14i cho GPBank.

'Ngan hang TM TNHH MTV Dau Khi Toan Cau dé nghi Toa giai quyét
cac van dé sau:

1. Bugc 6ng Do Ngoc Qva vo la ba Vi Thi Len Qphai thanh toan ngay cho
GPBank tong s tién ca gdc va 1ai tam tinh dén hét ngay 31/7/2025 theo Hop
ddng tin dung: 003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011 ky ngay 14/01/2011 va khé udc
kem theo la: 14.783.223.1724,

2. Budc 6ng D6 Ngoc Qva vo 1a ba Vii Thi Len Qthanh toan tién 14i phat
sinh theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung va khé udc nhan ng néu trén ké
tir sau ngdy xét xir cho dén khi tra hét no.

3. Trong truong hop 6ng D6 Ngoc Qva vo 1a ba Vii Thi Len Qkhong thanh
toan ngay toan bd khoan ng trén, thi GPBank c6 quyén dé nghi co quan c6 tham
quyén phat mai tai san bao dam 1a Nha va dat tai dia chi to 14b, phuong M, quéan
Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyen sO htru nha ¢ va
quyén str dung dat s0 10107450245 do UBND Thanh phdé Ha Noi cap ngay
01/06/2001, ho so gbe s6: 16363.2001 (3109.2001.QDUB) thudc quyén so hitu
ciia 6ng Nguyén Vin Son va vo la ba Vi Thi Khoang, chuyén ‘nhuong cho 6ng
Pd Ngoc Qtheo hd so s6 427/02.12.2010 tai Phong Ding ky Dat va Nha quan H
ngay 29/12/2010 dé tra ng cho GPBank

4. Toan b so tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san dam bao dugc ding
dé thanh todn nghia vu tra ng ctia bén vay vén véi Ngan hang. Néu s6 tién thu
dugc tir ban/xur 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi bén vay
v6n van phai co nghia vu tra hét khoan no cho Ngéan hang.

* Bi don 6ng P Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qtrinh bay:



Vo chnng ong ba co ky Hop ddng tin dung vay cua Ngan hang TMCP Dau
Khi Toan Cau s tlen 5.000.000.000d (nam ty dong) ngay 14/01/2011. Muc dich
vay dé thanh toan tién mua manh dat tai thira s6 07 to ban dd s 51- I-28 (1997)
thudc t6 4B phuong M, Hai Ba Trung, Ha Noi; Thot han vay la 12 thang va tai
san thé chap 1a nha dét tai thira s6 07 to ban dd s 51 - 1-28 (1997) thudc to 4B
phuong M, Hai Ba Trung, Ha Noi dimg tén anh Db Ngoc Quyén. Sau khi ky hop
dong tin dung ngén hang da giai ngén day du. Qua trinh thyc hién hop dong vo
chong 6ng ba van tra goc va lai cho ngan hang téng s tién gan 3.200.000.0004.
Pén nam 2013 do coéng viéc 1am an ctia vo chong thua 16 nén khong c6 kha niang
tra lai ngén hang hang thang va dugc Ngén hang tao diéu kién cho tra thang vao
tién goc. Hién nay do anh hudng cua dich bénh, cong viéc lam an kho khan nén
vo chong & ong ba chua c6 kha nang tra ng cho Ngan hang. Ong Quyén va ba Quy
xac nhén dén nay s6 tién goc 6ng ba con ng lai ngan hang la 1.855.999.000d va
s6 ng 131 nhu ngan hang thong ké 1a 8.522.601.485 dong. Hién nay viéc lam an
clia 6ng ba rat khé khin, nén dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho ong ba dugc
tra gbc dan hang thang. Poi voi 13i trong han xin mién giam maot phan. Lii qua
han va 13i phat 6ng ba xin duoc mién toan bd. Pé nghi Ngan hang tao dicu kién
cho ong ba. Hién nay ong ba c6 ho khau thudng th tai: t6 19 phudng Hoang Vin
Thu, H, Ha Noi va dang cu trd tai dia chi: s6 143 ngd 230 Dinh Cong Thuong,
phuong Dinh Cong, H, Ha No1 nhung khong c¢6 dang ky tam tra. Do hién nay con
thr hai ctia 6ng ba dang c6 van dé vé suc khoe, khong - thé dén 1am viéc thudng
xuyén tai Toa an duoc nén ba Quy ty quyén cho anh P Ngoc Qthay mat ba 1am
viéc tai Toa. Moi y kién cua ong Quyén cing la y kién cua ba.

Vo chdng 6ng ba co thé chip nha va dit tai: Nha va dit tai dia chi to 14b,
phuong M, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan Quyén
s hiru nha ¢ va quyen st dung dat s0 10107450245 do UBND Thanh pho Ha
Noi cap ngay 01/06/2001, hd so gbc sd: 16363.2001 (3109.2001.QPUB) thudc
quyén sO hiru cua ong Nguyén Vin Son va vo la ba Vi Thi Khoang, chuyén
nhuong cho ong P4 Ngoc Quyén theo hd so sb 427/02.12.2010 tai Phong Piang
ky Pat va Nha quan H ngay 29.12.2010 dé dam bao cho khoan vay néi trén.

* Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan dng Duong Hiru Nguyén; ong Nguyén
Vin Hoan va ba Tran Thi Binh; chi Lé Thu Huong; 6ng Hoang Tién Lan; anh
Nguyén Hong Khanh; anh Nguyen Thanh Tung; ba L& Thi Mai Dung; ba Bui Thi
Ngoc Kim; ba Tran Thi Truyén; 6ng Nguyén Tién Diing; anh Nguyén Thanh Son,
anh Nguyén Hong Chinh, chi Lé Ha Diéu Lién (Nguoi dai dién theo ty quyén:
Ba Phan Thi Nguy¢t Thanh) 6ng Nguyén Thanh Do, ba Truong Thi Thu Ha, ong
Duong Qudc Vinh; ba Nguyén Thi Binh; anh Nguyen Minh Thang trinh bay: Do
c6 nguoi quen gidi thiu chung toi dugc biét ong PO Ngoc Qcd nhu cau ban cac
phong tai nha s6 6 ngd ngach 32 ngd 302 Minh Khai, phudng M, quan H, Ha Noi.
Ong Quyén giéi thiéu voi chung toi: Pay 13 du 4n chung cu mini dugc phép xay
dung va chao ban hop phap, bao gom tat ca 18 phong va sau khi mua, 18 ho s&
dung tén chung mot s6 do. Sau khi thoa thuan giira hai bén thi ching toi quyét



dinh ky hop ddng mua ban véi ong Quyén mua cac phong tai nha sb 6 ngd ngach
32 ngd 302 Minh Khai, phuong M, quan H, Ha Noi chung t6i da thanh toan bang
tién mat lam 03 dot. Hop dong nay dugc 1ap thanh 02 ban, mbi bén gitt mot ban,
chi ky tay khong c¢6 cong chimg. Do han ché hiéu biét vé phap luat, ciing nhu dit
niém tin chon ven & 6ng Quyén va ba Quy nén chung t6i da khong tim hleu cac
quy pham phap luat lién quan dén van d& chuyén nhuong vé nha Gva van ludn
yén tam voi quyet dinh mua nha trén. Gia dinh ching t6i d4 sinh séng 6n dinh 12
nam (tr 2011 dén nay). Bay gi0, khi nhén duoc thong bao cua Toa an nhan dan
quan H, thanh ph6 Ha Noi chiing t6i méi nhén ra rang day thuc sy 1a mot hop
dong chuyén nhuong nha & khong ding theo quy dinh cua phap luat. Dong thoi,
quyén va loi ich cua ching t61 ¢6 nguy co bi xam pham mdgt cach nghi€ém trong.

Trong qua trinh giai quyét vu an nhitng nguoi o quyén loi, nghia vu lién
quan trén da c6 don yéu cau doc 1ap; nhung sau do da rat hét don yéu cau doc lap
khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét nita va xin duoc vang mit tat ca cac
budi lam viéc ctia Toa an ciing nhu phién toa xét xir.

Tai phién toa hom nay:

Ngan hang TM TNHH MTV Dau Khi Toan Cau dé nghi Toa giai quyét
nhu sau:

1. Bugc 6ng Do Ngoc Qva vo la ba Vi Thi Len Qphai thanh toan ngay cho
GPBank tong s tién ca gdc va 1ai tam tinh dén hét ngay 31/7/2025 theo Hop
ddng tin dung: 003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011 ky ngay 14/01/2011 va khé udc
nhan no kém theo 1a: 14.246.610.479d. Trong d6: No gbc: 1.852.997.711d; No
1ai qua han: 104.133.452d; Lai phat cua ng géc: 12.289.479.3164.

Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi s tién phat cham
tra 131 14 536.612.693d.

2. Buoc ong D6 Ngoc Qva ba Vi Thi Len Qthanh toan tién 13i phat sinh
theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung va khé udc nhan no néu trén ké tir
ngay 01/8/2025 cho dén khi tra hét no.

3. Trong truong hop 6ng Pd Ngoc Qva vo 1a ba Vii Thi Len Qkhong
thanh toan ngay toan bg khoan ng trén, thi GPBank co quyén dé nghi co quan co
thAm quyén phat mai tai san bao dam 1a Nha va dit tai dia chi to 14b, phuong M,
quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chtng nhan Quyen sO hiru nha
& va quyén sir dung dat so 10107450245 do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay
01/06/2001, ho so gbe s6: 16363.2001 (3109.2001.QPUB) thudc quyén so hitu
cia 6ng Nguyén Vin Son va vg la ba Vi Thi Khoang, da chuyen nhuong cho 6ng
Pd Ngoc Qtheo hd so s6 427/02.12.2010 tai Phong Ping ky Dat va Nha quan H
ngay 29/12/2010 dé tra ng cho GPBank.

4. Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc ban/xtr 1y tai san dam bao duoc ding
dé thanh todn nghia vu tra ng ctia bén vay vén v6i Ngan hang. Néu s6 tién thu
dugc tir ban/xir 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi bén vay
v6n van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngéan hang.



Bi don 6ng D Ngoc Qxéac nhin vo chéng ong ba co ky Hop dong tin
dung: 003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011 ngay 14/01/2011 dé vay ctia ngan hang
khoan tién 1 5.000.000.000d, voi 1di xuat nhu ngan hang da trinh bay, 6ng ba da
duoc ngan hang giai ngan du s tién trén; ong ba co thé chap tai san bao dam 1a
Nha va dat tai dia chi to 14b, phuong M, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi
theo Gidy chirg nhan Quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat s6 10107450245
do UBND Thanh phé Ha Noi cip ngay 01/06/2001, hd so gbe s6: 16363.2001
(3109.2001.QDUB) mang tén ong D6 Ngoc Qtheo hd so s6 427/02.12.2010 tai
Phong Pang ky Dat va Nha quan H ngay 29/12/2010. Ong x4c nhan dén nay ong
ba c6 ng ngan hang voi s6 tién ng goc va lai nhu ngén hang trinh bay, ong xin
ngan hang mién giam 1ai cho 6ng dé 6 ‘ong thanh toan n¢ cho ngan hang va lay gidy
ching nhén quyén su dung dat vé dé 1am thu tyc sang tén chuyén chi cho nhimg
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan da mua can hg cua 6ng ba. Ong D6 Ngoc
Qciing x4c nhan sau khi thé chap manh dat tai dia chi trén dé vay tién cua ngan
hang thi vo chong 6ng ba dung s tién ndy vao viéc xdy mot chung cu 6 tang trén
manh dat da thé chap, khi xdy dung chung cu ong chi duoc cap phép xay nha ¢
binh thuong khong dugc phép xay chung cu mi ni ban thwong mai. Sau khi xay
xong vo chong 6ng ba cd ban cho cic 6ng ba ¢ tén trén; khi ban dng ba khong
n6i cho ngudi mua biét vé viéc manh dat da thé chap cho ngan hang.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién tod yéu cau vo
chong ong Db Ngoc Qva ba Vi Thi Len Qphai thanh toan ng ngay cho ngan hang
dé lay giay chimg nhan quyen st dung dat vé dé 1am thu tuc sang tén chuyén chu
cho nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu li€én quan dd mua can hg cua ong ba
Quyén, Quy.

- Dai dién VKSND qudn H tham gia phién toa, phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung dan su ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir so tham va
viéc tuan theo phéap luat ciia cac duong su; Pong thoi dé xuat hudng giai quyét
vu an nhu sau:

+ Viéc thu 1y vu an ctia Toa 4n 1a ding tham quyén. Qua trinh giai quyét vu
an, Tham phéan da thyc hién viéc giao thong bao cta Toa an cho cic duong su,
tién hanh cac budc té tung ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Thoi han
giai quyét vu an c¢6 vi pham.

+ Tai phién toa, Hoi déng xét xur da thuc hién dﬁy du, ding trinh tu td tung.

+ Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don chap hanh céc thong bao
cua Toa an.

Dé xudt hudéng gidi quyét vu dn:

Can ctr trinh bay cia cac duong sy, tai liéu chimg ctr trong hd so xac dinh
Tai Hop dong tin dung s6 003/0713/HPTD/GPB-SGD/2011 duoc ky két giira
Ngan hang TMCP Dau khi Toan Cau (nay 1a Ngan hang TM TNHH MTV Dau
Khi Toan Cau) véi ong Db Ngoc Qva vo 1a ba Vii Thi Len Qva cac van ban tin
dung kém theo, cac gidy nhan ng, Hop dong thé chap s6 009199/2011, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDTHC ngay 11/01/2011. Bang ky giao dich bao dam tai Phong



Dang ky Dat va Nha quan H, Thanh pho Ha Noi ngay 29/12/2010 gitta ong D6
Ngoc Qvoi Ngan hang dap ung day du cac dicu kién theo quy dinh cua phép luat
do vay c6 hi¢u luc thi hanh véi cac bén.

- Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don budc bi don phai
thanh toan toan by no géc, 1ai trong han, 1ai qué han theo thoa thuan trong hop
ddng tin dung, tam tinh dén ngay 31/7/2025 1a: 14.246.610.479d. Trong d6: No
gbc: 1.852.997.711d; No 1ai qua han: 104.133.452d; Lai phat cia ng goc:
12.289.479.316d. Theo hop dong tin dung s6 003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i phan rit yéu cau véi so tién
phat cham tra 13i 14 536.612.693d.

- Trudng hop bi don khéng thanh toan day du no thi nguyén don co quyén
yéu cau co quan Thi hanh an xu ly tai san dam bao theo hop dong thé chap, chu

so hitu doi véi tai san gan lién véi dat c6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai
Piéu 323 BLDS 2015. Truong hop can thanh 1y tai san dam bao thi gianh quyén
vu tién mua cin ho cho nhimg ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan néu trén.

- Ong B4 Ngoc Qva ba Vil Thi Len Qphai chiu an phi dan sy so thim theo
quy dinh cda phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c¢é trong hé so vu dn dwoc tham tra chitng
cit tai phién toa. Sau phan héi va tranh ludn, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

{1} V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bj don déu chap
hanh dung quy dinh cua phép luat va déu co mit tai cac budi 1am viéc cua Toa
an.

{2} Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang thwong mai TNHH MTV

Dau Khi Toan Cau (GP Bank) khéi kién ong D6 Ngoc Qva ba Vil Thi Len Quy,
cd noi cur tra: T6 19, phuong Hoang Van Thy, quan H, Ha Noi. Do d6 vu an thudce
tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan quén H theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su.

{3} Vé quan h¢ phap luat: Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau Khi

Toan Cau ky két hop dong tin dung véi 6ng D6 Ngoc Qva ba Vii Thi Len Quy,
dén han 6ng P Ngoc Qva ba Vii Thi Len Quy, khong thanh toan cho ngan hang,
ngan hang 1am don khai kién d6i voi 6ng DS Ngoc Qva ba Vit Thi Len Quy. Do
vay can cr vao Diéu 26 Bo luat td tung dan su, xac dinh quan h¢ phap luat trong
vu 4n nay 1a “Tranh chip hop dong tin dung”.

{4} V& tu cach nguoi tham gia to tung: Ngan hang thuong mai TNHH

MTV Dau Khi Toan Cau (GP Bank) khdi kién 6ng D6 Ngoc Qva ba Vil Thi Len
Qnén duogc xac dinh 1a nguyén don.

Ong Db Ngoc Qva ba Vil Thi Len Qla ngudi bi ngan hang khai kién nén

duoc xéac dinh 1a bi don trong vu an.



Ong Duong Hitu Nguyén; 6ng Nguyén Vin Hoan va ba Tran Thij Binh; chi
Lé Thu Huong; 6ng Hoang Tién Lan; anh Nguyén Hong Khanh; anh Nguyen
Thanh Tung; ba L& Thi Mai Dung; ba Bui Thi Ngoc Kim; ba Tran Thi Truyén;
ong Nguyén Tién Diing; anh Nguyén Thanh Son, anh Nguyén Hong Chinh, chi
Lé Ha Di¢u Lién (Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Nguyét Thanh)
ong Nguyén Thanh D6, ba Truong Thi Thu Ha, 6ng Duong Qudc Vinh; ba
Nguyen Thi Binh; anh Nguyén Minh Thang 1a nhitng ngudi mua cén hg va dang
sinh song trén nha dat 1a tai san thé chap v6i ngan hang nén duogc xac dinh 13
nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n.

{5} V& noi dung khoi kién: Trén co s 101 trinh bay ciia cac duong su ciing
nhu cac tai liéu chimg ctr ¢6 tai hd so va dd duoc tham tra tai phién toa. Nhu vay
¢ du co so dé két luan vé nodi dung kho1 kién nhu sau:

- Tai Hop dong tin dung s6 003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011 ngay
14/01/2011 thi 6ng P6 Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qcé vay ciia Ngan hang TMCP
Dau khi Toan Cau (nay la Ngan hang TM TNHH MTV Dau Khi Toan Cau) sO
tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) 12 thang ké tir ngay giai ngan tién vay
dau tién; Muc dich vay: Thanh toan tién mua manh dét tai thira dat s6 07, to ban
d6 s 51-1-28 (1997) thudc to 14b phuong M, quan Hai Ba Trung, Ha Noi; Lai
suat cho vay: Lai sudt thoa thuan 22 (hai muoi hai) %/nam. Lai suat cho vay tinh
trén co s& mot nam 1a 360 ngay. Lai suat cho vay trong han dugc diéu chinh 01
(mot) thang mot 1an vao ngdy 05, bang 1i suét tlet kiém ky han 12 thang tra 1ai
cudi ky cong bién do theo quy dinh tai biéu i suit cho vay ctia GPBank trong
ting thoi ky. Muec 13i suat ap dung c6 thé dugc thay d6i phu hop véi chinh sach
1ai suat cua GPBank trong timg thoi ky trén co so thong bao bang vin ban cua
GPBank.

- bé dam bao cho hgp déng tin dung néu trén 6ng Pd Ngoc Qdi thé chip
toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi Nha va dat tai dia
chi t6 14b, phuong M, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi theo Giay ching
nhan Quyén s0 hitu nha ¢ va quyén st dung dat s6 10107450245 do UBND Thanh
phd Ha Noi cap ngay 01/06/2001, hd so gbe sb: 16363.2001 (3109.2001.QDUB)
mang tén ong P& Ngoc Qtheo hd so 6 427/02.12.2010 tai Phong Pang ky Dat
va Nha quan H ngay 29.12.2010. Tai san duoc dang ky thé chép tai Van phong
cong chung Ho Guom (Nay la Van Phong Cong chimg Nguyén Diing). Dang ky
thé chip quyén s dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Van phong dang ky dat va
nha quan H, thanh phd Ha Noi theo dung quy dinh.

Sau khi ky két hop dong tin dung Ngan hang di giai ngan cho 6ng D3 Ngoc
Qva ba Vii Thi Len Qs tién nhu ky két ctia hop dong 13 5.000.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop déng ong P& Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qda vi
pham nghia vu tra ng vao ngay 15/01/2012 va ngan hang da chuyén no qua han
tir ngay 15/01/2012, tir &6 cho dén nay ong Do Ngoc Qva ba Vi Thi Len Qmdi
thanh todn dugc cho Ngan hang mét phan tién no gbc va tién 13i, tinh den ngay
31/7/2025, 6ng DS Ngoc Qva ba Vit Thi Len Qd tra ngan hang duoc sb tién no



gbc qua han 1a: 3.144. 001.000 dong (Ba ty, mot tram bon muwoi bon triéu, mot
nghin dong chan) ng gbc qua han, phan con lai khong tra duge. Ngan hang da
d6n dbc nhiéu lan nhung 6ng PO  Ngoc Qva ba Vi Thi Len Qkhoéng thanh toan
no cho Ngan hang. Vi vay 6ng D6 Ngoc Qva ba Vil Thi Len Qda vi pham nghia
vu tra ng da duoc ky két trong hop dong tin dung.

Tai phién toa hom nay, Ngan hang dé nghi Toa 4n xem xét budc 6ng DS
Ngoc Qva ba Vi Thi Len Qphai tra cho Ngan hang sd tién tinh dén ngay
(31/7/2025) tong s tién 6ng P Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qphai thanh toan cho
Ngan hang cta hop dong tin dung la: 14.246.610.479d. Trong d6: No goc
1.852.997.711d; No¢ lai qua han: 104.133.452d; Lai phat cua ng goc:
12.289.479.316d. Ngan hang rat mot phan yéu ciu khoi kién doi voi s6 tién phat
cham tra 13i 1a 536.612.6934d.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, 6ng DS Ngoc Qva ba Vii Thi
Len Qphai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh di voi khoan ng goc theo mirc
131 suat thoa thuan tai theo theo Hop dong tin dung s6 003/0713/HDTD/GPB-
SGD/2011 ngay 14/01/2011 cho dén khi thanh toan xong khoan no géc. Truong
hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo tung thoi ky cua ngan hang cho vay thi lai sudt ma theo Hop déng tin
dung s6 003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011 ngay 14/01/2011 bén vay phai tiép tuc
thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1i suét ctia ngan hang cho vay.

Trudng hop ong D6 Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qkhong thuc hién nghia vu
thanh toan toan bg khoan ng néu trén va lai phat sinh thi ngan hang c6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san dé thu hoi toan
bd khoan no la: Nha va dat tai dia chi to 14b, phuong M, quan Hai Ba Trung,
Thanh phb Ha Nbi theo Giay chimg nhan Quyen sO htru nha ¢ va quyén st dung
dat so 10107450245 do UBND Thanh phé Ha Noi cap ngay 01/06/2001, ho so
gbc s6: 16363.2001 (3109.2001.QPUB) thudc quyén s hitu ciia 6ng Nguyen
Vian Son va v la ba Vi Thi Khoang, chuyén nhuong cho 6ng D6 Ngoc Qtheo ho
s0 s6 427/02.12.2010 tai Phong Pang ky Pat va Nha quan H. Theo hop dong
cong chimg s6 009199 ngay 11/01/2011 lap tai Vin phong cong chimg H6 Guom
(Nay la Vin Phong Cong ching Nguyén Diing) mang tén 6ng D6 Ngoc Quyén.
Viéc thé chip duoc thuc hién bang Hop dong thé chap sb 009199/2011, quyén sd
01 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 11/01/2011. Pang ky giao dich bdo dam tai Phong
Ping ky Pat va Nha quan H, Thanh phd Ha Noi ngay 29/12/2010 giita 6ng D
Ngoc Qvéi Ngan hang. Tai san bao dam dugc xu ly theo di¢n tich kich thudc
thuc té tai thoi diém xir 1y tai san.

Khi xir 1y tai san thé chép 1a quyén su dung dat néu trén, cac tai san gan
lién voi dat s& dugc xur ly dong thoi voi quyén sir dung dat. Nhiing ngudi dang
sinh song trén dat 1a ho gia dinh 6ng Duong Hitu Nguyén; 6ng Nguyén Vin Hoan
va ba Tran Thi Binh; chi Lé Thu Huong; 6ng Hoang Tién Lan; anh Nguyén Hong
Khanh; anh Nguyén Thanh Tung; ba Lé Thi Mai Dung; ba Bui Thi Ngoc Kim;
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ba Tran Thi Truyén; dng Nguyén Tién Diing; anh Nguyén Thanh Son, chi Nguyén
Hé)ng Chinh, chi Lé Ha Diéu Lién, dng Nguyén Thanh Do, ba Truong Thi Thu
Ha, 6ng Duong Qudc Vinh; ba Nguyén Thi Binh; anh Nguyén Minh Thing dugc
danh quyén wu tién mua lai tai san, néu khong mua thi phai di roi khoi tai san thé
chép trén.

Toan bd sb tién thu duogc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng P Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qdbi véi Ngan
hang. Néu sd tién thu dugc tir ban/xtr Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng P4 Ngoc Qva ba Vil Thi Len Qvan phai c6 nghia vu tra hét
khoan n¢ cho Ngan hang.

Tai phién toa: Bi don 6ng D6 Ngoc Qciing x4c nhan ng ngan hang va cé
thé chép tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat dé dam bao cho khoan
vay nhu trén. Ong P& Ngoc Qciing xac nhan sau khi thé chdp manh dat tai dia
chi trén dé vay tién cuia ngan hang thi vo chong ong ba diing s tién niy vao viéc
xdy mot chung cu 6 tang trén manh dat da thé chap, khi xay dung chung cu dng
chi duoc cap phép xay nha & binh thuong khong dugc phép xay chung cu mi ni
ban thuong mai. Sau khi x4y xong vo chong 6ng ba c6 ban cho cic dng ba co tén
trén; khi ban ong ba khong néi cho ngudi mua biét vé viéc manh dat da thé chap
cho ngan hang.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién tod yéu cau vo
chong ong Db Ngoc Qva ba Vi Thi Len Qphai thanh toan ng ngay cho ngan hang
dé lay giay chimg nhan quyen st dung dat vé dé 1am thu tuc sang tén chuyén chu
cho nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu li€én quan dd mua can hg cua ong ba
Quyén, Quy.

Trong qua trinh giai quyét vu an nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan d3 c6 don yéu cau doc 1ap; nhung sau d6 da rat hét don yéu céu doc lap
khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét nita va xin duoc vang mat tat ca cac
budi lam viéc ctia Toa an ciling nhu phién tda xét xir va tai phién toa hom nay
cling khong co y kién dé nghi gi.

{6} Voi ngi dung néu trén, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhuw sau:

- Vé Yyéu cau doi ng cua Ngan hang TM TNHH MTV Dau Khi Toan Cau:
Xét Hop dong tin dung s6 003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011 dugc ky két Ngan
hang TM TNHH MTV Dau Khi Toan Cau véi 6ng DS Ngoc Qva ba Vii Thi Len
Qtrén co sé hoan toan tu nguyén, c6 hinh thirc va nd1 dung phu hgp véi quy dinh
ctia phap ludt nén c6 gia tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh d6i v6i cac bén. Thuc
hién hop dﬁ)ng nay Ngan hang d3 giai ngan cho ong D Ngoc Qva ba Vi Thi Len
Qtong s tién 5.000.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong thi 6ng PO Ngoc
Qva ba Vi Thi Len Qchi tra cho Ngan hang dugc mot phan no goc la
3.144.001.000 dong; phan ng goc va lii con lai o ong Db Ngoc Qva ba Vi Thi Len
Qkhong tra no dugce cho Ngan hang nhu hop dong da ky két. Thoi diém 6ng DS
Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qvi pham nghla vu tra ng doi véi Hop dong tin dung
003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011, vi pham nghia vy trd n¢g tr ngay ngay
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15/01/2012 va phai chiu mirc 13i suit qua han ké tir ngay ngay 15/01/2012 véi
mirc 13i bang 150% 13i suat trong han, cho dén dng DS Ngoc Qva ba Vii Thi Len
Qciing khong thanh toan thém cho Ngan hang tién no géc va ng lai la vi pham
Hop ddng tin dung da ky két gilra cac bén, vi pham Diéu 95 Luat cac td chirc tin
dung. Do vay can cin cir vao Diéu 351; Dleu 357; Piéu 466; Dicu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir thay can chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va budc bi don phai thanh toan cho Nguyén don s tién tam
tinh dén ngay 31/7/2025 tong sb tién 6ng D6 Ngoc Qva ba Vit Thi Len Qphai
thanh toan cho Ngan hang véi tong sd tién 1a: 14.246.610.479d. Trong d6: No
gbc: 1.852.997.711d; No 1ai qua han: 104.133.452d; Lai phat cua no gbc:
12.289.479.3164.

Ngéan hang xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi voi s tién phat cham
tra 13i 1a 536.612.693d 1a hoan toan ty nguyén. Nén can dinh chi phan yéu cau
nay.

- Vé yéu cau xtr 1y tai san thé chap

Xét yéu cau ciia Ngan hang dé nghi phat mai toan bo tai san thé chap cia
ong Pd Ngoc Qtrong trudng hop 6ng P6 Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qkhong tra
duoc ng cho Ngan hang. Hoi d6ng xét xtr nhan thay: Theo hop d6ng cong chung
s6 009199 ngay 11/01/2011 1ap tai Van phong cong ching Hb Guom (Nay 1a Vian
Phong Cong ching Nguyén Diing) mang tén 6ng Db Ngoc Quyén. Viéc thé chap
duoc thuc hién bang Hop ddng thé chap sb 009199/2011, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDTHC ngay 11/01/2011. Bang ky giao dich bao dam tai Phong Dang ky
D4t va Nha quan H, Thanh phd Ha Noi vao ngay 29/12/2010 giira 6ng D4 Ngoc
Qvéi Ngin hang v6i ngan hang c6 thé chép tai san 1a Nha va dat tai dia chi to
14b, phuong M, quan Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha Noi theo Gidy ching nhan
Quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat sO 10107450245 do UBND Thanh phd
Ha Noi cap ngay 01/06/2001, hd so goc sd: 16363.2001 (3109.2001. QbUB)
thudc quyén s hitru cua 6ng Nguyen Van Son va vo laba Vi Thi Khoang, chuyen
nhugng cho 6ng P Ngoc Qtheo ho so s6 427/02.12.2010 tai Phong Pang ky Dat
va Nha quan H. Theo hop dong cong chung sé 009199 ngay 11/01/2011 1ap tai
Vin phong cong chimg H5 Guom (Nay 12 Van Phong Cong chtng Nguyén Diing)
mang tén ong P Ngoc Quyén. Theo hop dong thé chip sé 009199 ngay
11/01/2011. Viéc thé chap duoc thuc hién bang Hop dong thé chép s6 $6 009199
ngay 11/01/2011. Bang ky giao dich bao dam tai Phong Bang ky Pat va Nha quan
H, Thanh pho Ha Noi ngay 29/12/2010 giita 6ng Do Ngoc Qvoi Ngan hang. Hop
ddng thé chip di 1am theo dung quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc ndi dung, vé
trinh ty thu tuc cho nén co6 gia tri phép 1y va c¢6 hiu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

Péi voi yéu cau ctia Ngan hang budc 6ng D6 Ngoc Qva ba Vii Thi Len
Qphai chiu 13i suat d6i v6i s6 ng gdc theo nhur thoa thuan trong hop dong tin dung
da ky giita cac bén cho dén khi thi hanh xong khoan ng gdc 1a pht hop quy dinh
ctia phap luét can chip nhén.
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Tai bién ban xem xét thém dinh ngay 28/6/2023, xac dinh dugc trén tai san
thé chap c6 nhimg ngudi sinh song nhu sau: ho gia dinh 6ng Duong Hiru Nguyén;
ong Nguyén Vin Hoan va ba Tran Thi Binh; chi Lé Thu Huong; 6ng Hoang Tién
Lan; anh Nguyén Hong Khanh; anh Nguyen Thanh Tung; ba L¢é Thi Mai Dung;
ba Bui Thi Ngoc Kim; ba Tran Thi Truyén; 6ng Nguyén Tién Diing; anh Nguyén
Thanh Son, anh Nguyén Hong Chinh, chi Lé Ha Diéu Lién, ong Nguyén Thanh
Do, ba Truong Thi Thu Ha, ong Duong Qudc Vinh; ba Nguyén Thi Binh; anh
Nguyén Minh Thang, nén toa an da dua nhing ngu’0’1 nay vao tham gia t6 tung
trong vu 4n. Nhitng ngudi sinh song tai thira dat néi trén da xac nhan c6 mua céac
phong tai nha s6 6 ngd ngach 32 ngd 302 Minh Khai, phudng M, quan H, Ha Noi.
Khi mua 6ng Quyén gidi thi¢u voi chung to1: Pay 1a dy an chung cu mini dugc
phép xay dung hop phap, bao gom tat ca 18 phong va sau khi mua, 18 ho s& dimg
tén chung mot s6 d6. Sau khi théa thuan giira hai bén thi chiing toi quyét dinh ky
hop d6ng mua ban véi ong Quyén ba Quy. Hop dong nay dugc lap thanh 02 ban,
mdi bén gilt mot ban, chi ky tay khong c6 cong ching. Do han ché hiéu biét vé
phap ludt, cling nhu dat niém tin chon ven ¢ 6ng Quyen va ba Quy nén ching t61
da khong tim hleu cac quy pham phap luat lién quan dén van dé chuyén nhuong
vé nha ¢ va van luén yén tam voi quyet dinh mua nha trén. Gia dinh chung t61 da
sinh sdng 6n dinh 12 ndm (tir 2011 dén nay). Bay gio, khi nhan duoc thong bao
cua Toa an nhan dan quén H, thanh phd Ha Nbi ching t6i méi nhan ra rang day
thue su 13 mot hop dong chuyen nhuong nha ¢ khong dung theo quy dinh ctua
phap luat. Pong thoi, quyén va loi ich ctia chiing toi c6 nguy co bi xAm pham mot
cach nghiém trong.

Trong qua trinh giai quyét vu an nhimng ngudi co quyen lot, nghia vu lién
quan d3 c6 don yéu cau doc 1ap; nhung sau d6 da rat hét don yéu cau doc lap
khong dé nghi Toa 4n xem xét gidi quyét nita va xin duoc vang mit tat ca cac
budi lam viéc cua Toa an ciing nhu phién toa xet xir. Tai phién toa nhimg nguoi
¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 mit yéu cau vo chong ong Do Ngoc Qva ba
Vii Thi Len Qphai thanh toan ng ngay cho ngan hang dé lay gidy chting nhan
quyen str dung dat vé dé 1am thu tuc sang tén chuyén chu cho nhing ngudi cé
quyén lg1 nghia vy lién quan da mua can h cua ba Quyén, 6ng Quy nguoi dugc
nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trén cing khong co y kién gi Ve
ndi dung vu an trén, nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Tuy nhién ciing can
gianh quyén khoi kién cho nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trén dbi
v6i dng Quyén, ba Quy khi co don yéu cau.

Khi xtr 1y tai san dam bao can uu tién cho nhitng ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan néi trén dugc danh quyén wu tién mua lai can ho, néu khong
mua thi phai di roi khoi tai san thé chap trén.

{7} V& an phi va quyén khang cao: Ong Pd Ngoc Qva ba Vii Thi Len
Qphai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai tiét e diém 1.3 Muc 11, Phan
A Danh muc an phi, 1& phi Toa an Ban hanh kém theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,

13



ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa 4n; 6ng D6 Ngoc Qva ba Vii Thi Len
Qphai chju an phi dan sy so tham 1a 112.000.000 ddng + 0,1% ctia phan gia tri
tranh chdp vuot 4.000.000.000 dong = 122.246.600d (M6t trim hai muoi hai
triéu, hai trim bon muoi sau nghin, sau trim dong).

Ngan hang thuwong mai TNHH MTV Déau Khi Toan Cau (GP Bank) khong
phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau
Khi Toan Cau (GP Bank) sd tién 59.700.000d¢ (Ndm muoi chin triéu, bay trim
nghin ddng) tién tam (g 4n phi dan su so tham d4 ndp, theo Bién lai thu tién tam
mg an phi, 18 phi Toa 4n s6 0009999 ngay 14/01/2021 caa Chi cuc Thi hanh 4n
Dan sy quén H (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vyce 3, Thanh phd Ha Noi.

Cac duong sy c6 quyén khang cao ban an theo quy dmh tai cac Diéu 271,
273 B6 luét to tung dan sy nam 2015.

Boi cac lé trén: ’
QUYET DINH:

Cian clr vao Diéu 26; Dicu 35; Dicu 39; Diéu 228; Dicu 271; Diéu 273 B}
luat to tung dan su;

Can ct Diéu 318; Dicu 319; Diéu 323; Dieu 351; Diéu 357; Dicu 466; Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr Bidu 91; Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010;

Can ctr khoan 1 Piéu 157 Luat Doanh nghiép;

Cin ct diém d khoan 1.3 Myc I, Phan A Danh muc an phi, 1& phi Toa 4n
Ban hanh kem theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai
TNHH MTV Déu Khi Toan Cau (GP Bank) d6i véi ong D6 Ngoc Qva ba Vii Thi
Len Quy.

2. Budc ong Do Ngoc Qvaba Vi Thi Len Qphai tra Ngan hang thuong mai
TNHH MTV Dau Khi Toan Cau (GP Bank), voi tong so tién tam tinh dén ngay
31/7/2025 1a: 14.246.610.479d& (Mudi bon ty, hai trim bon muoi sau triéu, sau
tram muodi nghin, bén trim bay muoi chin déng). Trong d6: No gbc:
1.852.997.711d; No¢ lai quéd han: 104.133.452d; Lai phat cua ng géc:
12.289.479.3164d. Theo hop dong tin dung sé 003/0713/HDTD/GPB-SGD/2011
ngay 14/01/2011.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ngan hang ddi voi sé tién phat
cham tra 1ai 1a 536.612.693d (Nam tram ba muo1 sdu tri¢u, sau tram muoi hai
nghin, sau tram chin muoi ba dong).

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xet xu so tham (ngay 01/8/2025) ong D6 Ngoc
Qva ba Vi Thi Len Qphai tiép tuc chiu Kkhoan tién 1ai phat sinh d6i voi khoan ng
gbc chua thanh toan theo muc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s
003/0713/HPTD/GPB-SGD/2011 ngay 14/01/2011 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc. Truong hop trong hop dong tin dung cc bén c6 thoa thuan vé viée
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diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suét
ma ong D6 Ngoc Qva ba Vi Thi Len Qvay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyet dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 141 suit cuia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ong DS Ngoc Qva ba Vil Thi
Len Qkhong thyuc hién nghia vu thanh toan toan bo khoan no néu trén va lai phat
sinh thi Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau Khi Toan Cau c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam cta khoan vay noi trén dé thu hei toan bd khoan n¢g cho Ngéan hang. Tai san
bao dam 1a: Nha va dat tai dia chi to 14b, phuong M, quan Hai Ba Trung, Thanh
phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyen sO htru nha 6 va quyén st dung dat so
10107450245 do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 01/06/2001, ho so gbc so:
16363.2001 (3109.2001.QDUB) thudc quyén so hitu ciia 6ng Nguyén Vin Son
va vo 1a ba Vii Thi Khoang, chuyén nhugng cho 6ng D6 Ngoc Qtheo. ho so s6
427/02.12.2010 tai Phong Dang ky P4t va Nha quan H. Theo hop dong cong
chtng s6 009199 ngay 11/01/2011 lap tai Van phong cong ching H6 Guom (Nay
1a Van Phong Cong ching Nguyén Diing) mang tén ong D6 Ngoc Quyén. Viéc
thé chap duoc thuc hién bang Hop dong thé chap s6 009199/2011, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDTHC ngay 11/01/2011. Dang ky giao dich bao dam tai Phong
Ping ky Pat va Nha quan H, Thanh phd Ha Noi ngay 29/12/2010 giita 6ng D
Ngoc Qvoi Ngan hang. Tai san bao dam dugc xu ly theo dién tich kich thudc
thuc té va tai san co trén dat tai thoi diém xu 1y tai san.

Khi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat néu trén, cac tai san gin
hen v6i dat s& duoc xir Iy dong thoi voi quyén st dung dat. Nhing nguoi sinh
song trén dat 1a ho gia dinh ong Duong Hitu Nguyén; ong Nguyén Vian Hoan va
ba Tran Thi Binh; chi Lé Thu Huong; 6ng Hoang Tién Lan; anh Nguyén Hong
Khanh; anh Nguyen Thanh Tung; ba Lé Thi Mai Dung; ba Bui Thi Ngoc Kim;
ba Tran Thi Truyén; 6ng Nguyén Tién Diing; anh Nguyen Thanh Son, anh
Nguyén Hong Chinh, chi Lé Ha Diéu Lién, ong Nguyén Thanh Do, ba  Truong
Thi Thu Ha, 6ng Duong Quéc Vinh; ba Nguyén Thi Binh; anh Nguyén Minh
Thing duoc danh quyén uu tién mua lai can ho, néu khong mua thi phai di roi
khoi tai san thé chap trén dé thi hanh an.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng D Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qdbi véi Ngan
hang. Néu sd tién thu dugc tir ban/xtr Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng P4 Ngoc Qva ba Vil Thi Len Qvan phai c6 nghia vu tra hét
khoan n¢ cho Ngan hang.

3. V& an phi:

Ong P4 Ngoc Qva ba Vii Thi Len Qphai chiu 4n phi dan su so tham la
122.246.600d (Mot tram hai muoi hai triéu, hai trim bon muoi sau nghin, sau
tram dong).

Tra lai Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau Khi Toan Cau (GP Bank)
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s tién 59.700.000d (Nam muoi chin triéu, bay tram nghin ddng) tién tam tng an
phi dan su so thAm di ndp, theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an sd
0009999 ngay 14/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan H (nay 1a Phong
thi hanh 4n dan sy khu vuc 3, Thanh phd Ha Nbi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én.

4. V& quyén khang cdo: An xtr cong khai so tham. Céac duong su co mat co
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Buong sy vang
mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac ban an duoc téng dat hop 1€.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Thanh pho Ha Noi;
- VKSND khu vuce 3;
- Phong THADS khu vuc 3;
- Duong su;
- Lwu: HO so vu an.

Nguyén Xuin Phwong
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