TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 47/2025/DS-PT
Ngay: 17/01/2025

V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cac Tham phan: Ong Pham Vin Ngot

Ong Pham Van Tinh

- Thw ky phién tda: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan
- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham céng khai vu an da thu 1y sé: 345/2024/TLPT-DS ngay 03 thang
10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat’”.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 146/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nim
2024 ciia Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre bj khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sb: 4064/2024/Qb-PT
ngay 21 thang 10 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1970;

Pia chi: S6 283B D, khu phé N, phuong A, thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh
nam 1994. Pija chi: S 303C C, x4 A, thanh phd T, tinh Bén Tre. (¢ mdt)

- Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Truong
Véan T - Luat su thuoc Van phong Luat su Truong Van T thudoc Poan Luat su
tinh Bén Tre. (6 mdt)

2. Bi don:

2.1. Anh V0 Cao K, sinh nam 1975;

2.2. Chi Huynh Thi Tiéu M, sinh nim 1978;



Cung dia chi: S6 199/3 4p B, xa D, huyén P, tinh Bén Tre.
- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim
1964. Dja chi: S6 276/48 4p H, xa V, huyén L, tinh Bén Tre. (c6 mdt)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Ngb Ngoc Phuong U, sinh ndm 2003; (co mat)

3.2. Anh Ng6 Minh N, sinh nam 2000; (da duoc triéu tdap hop [é lan hai
nhung vang mat khong ¢ Iy do)

3.3. Ong Ngo Vian Phuéc, sinh nam 1933; (dd chét)

3.4. BaNg6 Thi V, sinh nam 1971; (cé mat)

Cung dija chi: S6 1000 4p Nghia Huén, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

3.5. Ong Bui Khanh V, sinh nam 1982;

Dia chi: S6 214/2B 4p B, xa A, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng BUi Khanh V: Chi Phan Thi Hong
H, sinh nam 1984. Dia chi: S6 351F khu phd A, phuong K, thanh phé T, tinh
Bén Tre. (c6 mdt)

* Ngwoi khang céo: Anh V& Cao K, chi Huynh Thi Tiéu M 14 bi don
trong vu an.

* Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Bén Tre.

NQI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

* Theo don khoi kién, trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, ngwoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 02/12/2021, ba N c6 nhan chuyén nhuong cta anh V& Cao K, chi
Huynh Thi Tiéu M phan dat thudc thia sb 6, to ban do s6 5, dién tich 218,1m?
dét toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre va can nha trén dit voi sb tién 1a
1.500.000.000 ddng. Khi d6, ba N véi anh K, chi Tiéu M cé thoéa thuan sau 06
thang ké tir ngay ky hop dong thi anh K va chi Tiéu M phai c6 nghia vu giao
nha, dat cho ba N. Hai bén c6 1ap “Hop dong thoa thudn vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat” ghi nhan ndi dung da thoa thuan
néu trén. Tuy nhién, viéc thoa thuan ban giao nha, dat thi cac bén khong co ghi
nhin vao vin ban thoa thuin. Ngay 02/12/2021, ba N di giao du sb tién
1.500.000.000 dong cho anh K, chi Tiéu M.

Ngay 06/12/2021, giita ba N vé&i anh K, chi Tiéu M ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dat thudc thira s6 6, to ban do6 so
5, dién tich 218,1m? dit toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Hop dé)ng chuyén
nhuong dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg Huynh Poan Ngoc H, sb



cong chimg 2794 quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/12/2021. Gia
ghi tai hgp dong chuyén nhugng 1 50.000.000 dong, nham muc dich trén thué.
Pén ngay 24/12/2021, ba N duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 phat hanh DC 592603, s6 vao s6 cip GCN: CS05395, thira dét sb
6, to ban dd s6 5, dién tich 218,1m? dt toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Sau do, ba N ¢o6 yéu cau anh K, chi Tiéu M giao chia khéa nha va don dd
ra khoi nha dé giao nha va dat cho ba N nhung anh K, chi Tiéu M van khoéa cua
khong chiu ban giao nha, dat cho ba N. Tiép theo, ba N di nhiéu 1an yéu cau anh
K, chi Tiéu M ban giao nha va dit cho ba N theo noi dung hop dong da ky két
nhung anh K, chi Tiéu M trdn tranh, con cin nha & T, T thi khéa cua lai. Anh K,
chi Tiéu M khong chiu dén dt ban giao nha va dét cho ba N.

Déi véi cac tai lidu, chiung ¢ do bi don giao ndp, ba N ¢6 ¥ kién nhu sau:
Khi ba N nhan chuyén nhuong dat ctia anh K va chi Tiéu M thi ba N biét rd trén
dat c6 nha nén méi nhan chuyén nhuong gia 1.500.000.000 dong, ba N c6 dén
tai phan dat dé xem thi ba N c6 nhin thdy cin nha, bén trong c6 vét dung trong
gia dinh nhung khong c6 ai &. Anh K va chi Tiéu M véi ba N c6 thoa thuan 1a
sau 06 thang ké tir ngdy ky hop dong chuyén nhuong thi anh K va chi Tiéu M s&
di doi cac vat dung trong nha dé giao nha cho ba N nhung sau d6 anh K va chi
Tiéu M van khong giao nha, dat cho ba N nén ba N khong thira nhan céc tai liéu,
chtmg ctr do bi don cung cap, 1y do: do viéc x4c nhan cua anh Huynh Thanh Q,
anh Nguyén Van K, anh Tran Van N va ong Nguyén Viét D 1a khong khach
quan do ba N chua timg gip nhitng nguoi nay, khong biét ho va ciing khong lan
nao gap ho trong viéc ban giao nha nhu 161 xac nhan cia ho, viéc xac nhan doé co
su xap xép. Ba N chua timg nhan nha, dat ctia anh K va chi Tiéu M.

Do anh K va chi Tiéu M di vi pham Diéu 3 ctia Hop dong chuyén nhuong
“Bén A cé nghia vu giao thira dat néu tai Piéu 1 cia hop dong ndy cing gidy to
vé quyén sir dung dat cho Bén B vao thoi diém ngay sau khi hop dong nay dwoc
ky tén” nén xam pham truc tiép dén quyén loi ctia ba N. Ba N 1am don khoi kién
yéu cau Tda an nhan dan huyén P giai quyét nhu sau:

1. Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyén nhuong anh V4 Cao K, chi Huynh Thi Tiéu M véi bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Bich N d6i v6i phan dat thudc thira dat sb 6, to ban do
sb 5, dién tich 218,1m? dat toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre, sb cong ching
2794, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/12/2021 tai Vian phong
Cong ching Huynh Poan Ngoc Han.

2. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong, ba N dé nghi:



- Yéu ciu anh V& Cao K, chi Huynh Thi Tiéu M ¢6 trach nhiém lién dé6i
giao cho ba Nguyén Thi Bich N sb tién 1 1.500.000.000 dong.

- D& nghi Toa 4an kién nghi cic co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy
chting nhin quyén st dung dit ctia ba Nguyén Thi Bich N sé phat hanh DC
592603, s6 vao so cip GCN: CS05395, thira dat sd 6, to ban do s6 5, dién tich
218,1m? dat toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre cho anh V& Cao K va chi
Huynh Thi Tiéu M.

Pbi v6i chi phi t6 tung do ba N ndp tam tmg, ba N yéu cau giai quyét theo
quy dinh. Ngoai ra, ba N khong yéu ciu gi thém.

* Theo vdn ban trinh bay y kién ngay 26/12/2022, bi don anh V6 Cao K
va chi Hupnh Thi Tiéu M trinh bay:

Nguyén trudc ddy qua su quen biét, ba Nguyén Thi Bich N c¢6 dén lién hé
trye tiép voi anh K va chi Tiéu M dé hoéi mua thtra dat s 6, to ban d6 s6 5, dién
tich 218,1m? dat & nong thon trén dat co can nha cip 4 xay kién c¢b nim trong
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CV454107, s6 vao so cap GCN:
CS04715 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap ngay 13/4/2020
mang tén anh V6 Cao K, dia chi thira dat 4p H, X T, huyén T, tinh Bén Tre.
Truéc khi mua nha dat nay, cac bén co di dén dia diém can nha dé xem xét va
théng nhat mua, sau d6 ba N tu 1ap cac hop dong thoéa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ciing van ban giao nhén tién gitra
hai bén vao ngay 02/12/2021.

Pén ngay 06/12/2021, ba N di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung chinh thirc doi véi thira dat néu trén tai Vin phong coéng chimg Huynh
Poan Ngoc H, dia chi 530B1, khu phd B, phuong K, thanh phd T, tinh Bén Tre.
Sau khi thil tuc cong ching mua ban da hoan tat thi ba N nhan toan bo ho so
mua ban dé tién hanh ding bd sang tén cho ba dung tén. Trong qué trinh thuc
hién hop dong, anh, chi d thuc hién diy du cac nghia vu da cam két vai ba N,
cu thé sau khi hop dong da ky két dén ngay 24/12/2021 ba N da duoc cip gidy
ching nhan quyén s dung dat, dong thoi ngay sau khi nhan da so tién
1.500.000.000 d6ng tir ba N thi ba N da duoc toan quyén st dung dat va tai san
trén dat. Anh, chi di giao day du gidy to c6 lién quan dén quyén sir dung dat.
Tuy nhién, sau d6 vao ngay 29/01/2022 ba N ¢6 xudéng nha anh, chi dé yéu cau
anh, chi phai lén chung kién dé ba N mé cira nha 1a xong khong yéu cau gi
thém. Ngay 30/01/2022 (nhiam ngay 28/12/2021 am lich), nhan dip anh K cling
anh em, con chau di du tiéc cudi nim & Bén Tre, anh K d3 théng nhét véi ba N
qua 4p H, X4 T, huyén T, tinh Bén Tre dé chtng kién viéc mo cira nha ciia ba N
di vao khu dat va cin nha cia ba dang 1 chil s¢ hiru. Trén xe di co cac nguoi



chéu di cung gébm: Huynh Thanh Q, sinh nim 1983; Tran Van N, sinh nim
1975; Nguyén Van K, sinh nim 1981. Pén noi thi phia bén ba N gém c6 cac
nguoi chimg kién dé mo ctra vao nha nhu sau: Vo chéng ba Nguyén Thi Bich
N; Nguyén Hoang D, sinh nim 1997; anh L& Vin T, sinh nim 1976; anh
Nguyén Vin M sinh ndm 1993; ¢d D (cht quan nuéc lién k& cin nha ba N); chi
Pham Vin V (V 10 ban nha ké bén). Sau d6, ba N dd mo cira vo nha, éng D
(chau cua ba N) c6 dung dién thoai quay tir trudc cho dén sau cin nha, khong ai
c6 v kién gi thém, khong c6 su can trd nao gy bat loi, anh K méi 1én xe vé Bén
Tre du tiéc.

Nay ba Nguyén Thi Bich N c6 don khoi kién yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh, chi v6i ba N ddi voi nha va dat
thudc thira dat s6 6, to ban dd sb 5, dia chi ap H, xa T, huyén T, tinh Bén Tre va
yéu cau anh chi phai tra tién ban dat lai 1a khong phi hop voi phép lut.

Anh, chi khong dong ¥ vé6i yéu cau trong don khoi kién ciia ba Nguyén
Thi Bich N boi ba N di duoc co quan nha nude c6 thim quyén cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat do ba 14 chu s¢ hiru va ching kién ban giao nha dat da
xong. Anh, chi nhan du sé tién 1.500.000.000 dong tir ba N va di ban giao
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ba N
da lau nén khong con trach nhiém gi nita. Qua mdt ndm giao nha va dat, anh chi
khong biét c6 chuyén gi xdy ra véi thira dat va can nha néu trén nén anh chi
khong con trach nhi¢m.

Viéc giao dich nay gitta hai bén noéi trén vao ngay 30/01/2022 anh K co
trinh bao voi 6ng Trudng ap H, xa T, huyén T tén Nguyén Viét D di nim rd sy
viéc ndy cing ngay. Anh, chi cam doan va chiu trach nhiém trudc phéap luat vé
van ban trinh bay ¥ kién nay.

* Theo bién bdn ldy loi khai ngay 12/10/2023, nguwoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ngé6 Thi V trinh bay:

Ngudn gbc thira dat néu trén 1a cua ba, ba nhan chuyén nhuong tir nguoi
khac cach nay khoang tir 15 dén 20 nam va sir dung dat tir d6 cho dén nay. Hién
thira dt c6 can nha cta ba V. Nhiing nguoi dang séng trong nha gdm ba V, chi
Ngb Ngoc Phuong U, sinh nam 2003, anh Ngé Minh N, sinh nam 2000 va 6ng
Ngbé Van P, sinh nim 1933. Ba c6 biét ong Bui Khanh V do nim 2019 ba
chuyén quyén str dung thira dat nay cho anh Ngé Viét C, anh C cam cb thira dat
cho 6ng V, sau d6 thira dat nay ong V chuyén quyén cho ai thi ba khong biét vi
khong ai dén trao ddi gi voi ba, ciing khong thong bao cho ba. Véi yéu cau cua
ba N khoi kién dbi véi ong K, ba M, do ba thay khong lién quan dén viéc nay
nén ba khong co ¥ kién, ba khong tham gia vao vu 4n, dé nghi Toa an nhan dan



huyén P giai quyét xét xir vu an vang mat ba. Ba chi trinh bay ¥ kién, khong
d6ng y 1am don dé nghi giai quyét xét xir ving mat. Ba khong dong y dé Toa an
nhan dan huyén T tién hanh do dac, xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san ddi vai thira dat sd 6, to ban dd sd 5 tai Xa T vi ba chua ro cac tinh tiét o
trong vu an, Toa an phai 1am rd cac vn dé trong vu 4n. Ba d& nghi Toa 4n nhan
dan huyén P cung cép cho ba cic tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, giri qua
duong buu dién dén dia chi s6 1000 ép H, X T, huyén T, tinh Bén Tre cho ba.
Ba c6 nghe doc bién ban nhung khong dong y ky tén vao bién ban.

Do hoa giai khdng thanh nén Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre dua
Vu an ra xét xir.

Tai Ban an dan su so tham s6 146/2024/DS-ST ngay 20/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre di tuyén X

1. Chap nhan céc yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Bich N, cuy thé:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita anh V3§ Cao K,
chi Huynh Thi Tiéu M véi ba Nguyén Thi Bich N d6i v6i phan dét thudc thia
dat s 6, to ban dd sé 5, dién tich 218,1m? dat toa lac xa T, huyén T, tinh Bén
Tre. S6 cong chung 2794, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/12/2021 tai Van phong Cong chung Huynh Doan Ngoc H.

- Budc anh V8 Cao K va chi Huynh Thi Tiéu M ¢o nghia vu lién déi tra
cho ba Nguyén Thi Bich N s6 tién 1.500.000.000 dong.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thuc hién céc thu tuc theo quy
dinh cta phap luat dé diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat tir tén chu
str dung 1a ba Nguyén Thi Bich N sang tén chu sir dung 1a anh Vo Cao K va chi
Huynh Thi Tiéu M ddi véi thira dat s6 6, to ban do s6 5, dién tich 218,1m? dat
toa lac Xa T, huyén T, tinh Bén Tre khi duong su ¢ yéu cau.

Vé do dai tir can, vi tri thira dat c6 trich luc ban d6 dia chinh thira dat s 6,
td ban d6 sd 5, dién tich 218,1m? dét toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre kém
theo.

2. Do anh K, chi M, 6ng V khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu nén khong xem xét giai quyét. Néu sau nay co tranh chip thi cac
bén c6 quyén khoi kién bang vu kién khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 27/8/2024, bi don anh V5 Cao K, chi Huynh Thi Tiéu M c6 don
khang c4o Ban &n dan su so tham sé 146/2024/DS-ST ngay 20/8/2024 cua Toa
4n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre, yéu cau Toa an cap phdc thaim sta ban an so
tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



Ngay 17/9/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6
Quyét dinh khang nghi phic thim sé 14/QD-VKS-DS dbi véi Ban an dan sy so
tham sb 146/2024/DS-ST ngay 20/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh
Bén Tre, yéu cau Toa &n cap phlc tham hay ban an so tham.

Tgi phién toa phic tham:

* Kiem sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: van git
nguy@n ndi dung quyét dinh khang nghi.

* Nawoi dai dién theo 1y quyén cua bi don 6ng Nguyen Vein N trinh bay:

Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cao cua anh K, chi Tiéu M, sta
ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
Vi viéc chuyén nhuong dat va cin nha trén dat gitta anh K, chi Tiéu M véi ba N
da hoan thanh.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don anh Nguyén Vin Pat
trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua anh K, chi Tiéu
M, gii nguyén ban an so tham.

* Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don Ludt suw
Truong Van Tron trinh bay:

Do anh K va chi Tiéu M chua ban giao cin nha trén dat cho ba N 1a d3 vi
pham Diéu 3 ctia hop dong nén ba N yéu cau anh K, chi Tiéu M ¢6 trach nhiém
lién d6i giao cho ba N sé tién 1a 1.500.000.000 dong. Bé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang co caa anh K, chi Tiéu M, giir nguyén ban 4n so tham.

* Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ngd Thi V, chi Ngé Ngoc
Phuong Uyén trinh bay:

Khi 1ap tha tuc ting cho thira dat s6 6, to ban d6 sb 5 thi ba V khong ting
cho anh C can nha trén dat. T trudc dén nay, gia dinh ba van quan 1y, sir dung
dat va can nha trén thira dat nay. Ba V, chi U yéu cau T0a an xem xét giai quyét
ddi vai cac giao dich chuyén nhuong thira dét sb 6, to ban dd sb 5, toa lac xa T,
huyén T, tinh Bén Tre trude day.

* Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan chi Phan Thi Hong Hué trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo caa anh K, chi Tiéu M, sta
ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung tai
phién toa da thuc hién dang theo quy dinh phap luat.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308 Bo



luat T tung dan sy nam 2015, chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham sé
14/Qb-VKS-DS ngay 17/9/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Bén Tre; huy Ban &n dan sy so thim sé 146/2024/DS-ST ngay 20/8/2024 cua
Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre va giao toan bo hd so vu an cho Toa &n
nhan dan huyén P, tinh Bén Tre giai quyét lai theo thii tuc chung.

Sau khi nghién cau céc tai liéu cé trong hd so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao Kt qua tranh tung, xét khang cao cua bi don anh V& Cao
K, chi Huynh Thi Tiéu M, xét khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Bén Tre va dé nghi cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba N khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba voi anh K va chi Tiéu M dbi vé6i thira dat s6 6, to ban
d6 5, toa lac tai 4p Nghia Huan, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre. Ba N yéu ciu anh
K va chi Tiéu M phai c6 nghia vu lién dé6i tra cho ba N s tién 1a 1.500.000.000
d6ng. Bi don anh K va chi Tiéu M khong dong ¥ voi cac yéu cau khai kién cua
ba N vi anh, chi cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita anh,
chi véi ba N da thyc hién xong.

[2] Xét thay, ngay 06/12/2021 anh K va chi Tiéu M 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 6, to ban dd 5, toa lac tai 4p H, x&
T, huyén T, tinh Bén Tre cho ba N, ngay 24/12/2021 ba N dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Bén Tre cp gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira
dat trén. Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/12/2021
cac bén ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong nhung ba N, anh K va chi
Tiéu M déu thira nhan thyc té gia chuyén nhuong la 1.500.000.000 dong theo
“Gidy giao nhn tién ngay 02/12/2021” giita ba N véi anh K, chi Tiéu M va anh
K, chi Tiéu M ciing d& nhan du sb tién chuyén nhuong nay cia ba N. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/12/2021 giita bén chuyén nhuong 1a
anh K, chi Tiéu M véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba N duoc thyc hién ding
trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luat. Mac du hop déng nay chi dé cap dén
chuyén nhuong thira dat s6 6, to ban do 5, toa lac tai ap H, x& T, huyén T, tinh
Bén Tre ma khong dé cap dén tai san gin lién v6i dat, tuy nhién cac bén déu
thira nhan viéc chuyén nhugng thira dat trén 13 bao gdm quyén str dung dat va
cin nha trén dat. Loi trinh bay ndy cta cac bén 1a phu hop voi hop dong thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc
1ap bai ba N véi anh K, chi Tiéu M ngay 02/12/2021 13 “Gia chuyén nhuong tai
san néu tai Piéu 1 cua hop ddng ndy gom nha va dat la 1.500.000.000 dong”. Vi



viy, co co s& xac dinh viéc ba N véi anh K, chi Tiéu M 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat s 6, to ban d6 5, toa lac tai ap H, x& T,
huyén T, tinh Bén Tre 1a bao gom quyén sir dung dat va cin nha trén dat. Toa an
cap so tham nhan dinh cac bén khong cé thoéa thuan gi vé nha trén dat 1a khong
pht hop véi cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an.

[3] Thira dat s6 6, to ban d6 5, toa lac tai 4p H, xa T, huyén T, tinh Bén
Tre c6 ngudn gbe cua ba Ngd Thi V ting cho con cua ba 13 anh Ngo Viét C; sau
khi anh C duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thi anh C 1ap thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Bui Khanh V. Ngay 28/12/2020, dng
Khanh V tiép tuc chuyén nhuong cho anh K, chi Tiéu M va ngay 06/12/2021,
anh K, chi Tiéu M tiép tuc chuyén nhuong cho ba N. Mic di qua céc lan cac
bén 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat nhung cin nha trén thira dat nay van do gia dinh ba V quan
ly, st dung va hién nay, ba V ciing khéng ddng y di doi tai san trén thia dat sd
6, to ban d6 5 nay. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda phlc tham,
ba V cho riang anh C cam cb thira dat dé vay tién cua dng Khanh V chir khéng
phai chuyén nhuong dat va khi 1am thu tuc tang cho quyén sir dung dat cho anh
C thi ba khdng ting cho anh C can nha trén dat, ddng thoi ba V, chi U ¢6 yéu
cau xem xét, giai quyét doi voi cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
trude day. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay khi xem xét ddi voi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba N véi anh K, chi Tiéu M d6i voi thira
dat s6 6, to ban dd 5, toa lac tai 4p H, x& T, huyén T, tinh Bén Tre thi ciing phai
xem xét cac lan chuyén nhuong quyén sir dung dat trudc day co dam bao quy
dinh phép luat hay khdng; ¢ hay khong viéc ting cho, chuyén nhuong tai san
gan lién véi thira dat nay, tir d6 dam bao quyén loi ciia ngudi thir ba ngay tinh
néu c6 hoic giai quyét hau qua néu giao dich dan su bi vo hiéu thi méi dam bao
duoc quyén va lgi ich hop phap caa cac bén. Mit khac, Toa an cap so tham chua
dua anh C vao tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dé 1am rd qua trinh chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi thira dét s6 6,
to ban dd 5 14 c6 thiéu sot. Vi vay, dé giai quyét dugc toan dién vu &n, can thiét
phai hity ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét
lai vu an theo thu tuc chung.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sé&t nhan dan tinh Bén Tre phu hop
véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén, cin c khoan 3 Biéu 308 B luat TH tung
dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan Quyét dinh khang nghi phtc tham s 14/Qb-
VKS-DS ngay 17/9/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre,



hay Ban an dan su so tham sb 146/2024/DS-ST ngay 20/8/2024 cua Tda an nhan
dan huyén P, tinh Bén Tre.

[6] Vé &n phi dan sy phic tham: Do 4n so tham bi huy nén anh K, chi
Tiéu M khdng phai chiu an phi phic tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy ndm 2015, tuyén xur:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham sb 14/QD-VKS-DS ngay
17/9/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

Hay Ban an dan su so tham s6 146/2024/DS-ST ngay 20/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre: giao toan bd hd so vu an cho Toa an nhén
dan huyén P, tinh Bén Tre giai quyét lai theo thi tuc chung.

2. Anh V& Cao K, chi Huynh Thi Tiéu M khong phai chiu 4n phi dan su
phuc thidm. Hoan tra cho anh K, chi Tiéu M mdi nguoi 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0003402, 0003403 ngay 30/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh déan su huyén
P, tinh Bén Tre.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén P (1b);

- Chi cuc THADS huyén P(1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Céc duong sy (6);
- Luu ho so (1b).

Lé Minh DPat
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