TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H DPoc 14p — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 452/2023/DS-PT
Ngay: 14/4/2023 ‘
V. Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phan Héi dong xét xg& phuc tham gom:

Tham phan — Chai toa phién Toa: Ba Tran Thi Thay

Céc Tham phan: 1. Ba Pham Thi Thao

2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai Huong — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh Phb H da xét
xt phdc tham céng khai vu an thu Iy s6 49/2023/DS-PT ngay 03 thang 02 nim
2023 vé viéc “Tranh chap hep dong tin dung ”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 475/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén B, Thanh phd H bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic thaim s6 1114/2023/QD-PT
ngay 15 thang 3 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 2918/2023/QD-PT
ngay 15/3/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang V

Dia chi tru s chinh: 198 TQK, phuong LTT, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vi Trung K, sinh nim: 1974 (ving mat)
hodc 6ng Tran Hai Thanh S, sinh nam: 1990 (c6 mat);

Cung dia chi: 321-323-325 dudng PH, Khu dan cu HL, x4 BH, huyén B,
Thanh phé H. (Theo gidy uy quyén lap ngay 05/5/2022)

2. Bi don: Ba Ng0 Thi T, sinh nam: 1976 (c6 mat)

Pia chi: Can ho sé6 EAM/3005AMy, Block Al, ting 3M thudc Dy an
Chung cu K- The Era Town, dudng 15B ndi dai NLB, phuong P, Quan B,
Thanh phd H.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh T1 (ving
mat)

Pia chi: Can ho sé6 EAM/3005AMy, Block A1, tang 3M hudc Du &n
Chung cu K- The Era Town, dudong 15B ndi dai NLB, phuong P, Quan B,
Thanh phd H.

4. Nguoi khéng cdo: Ba Ngd Thi T

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ngay 19/10/2021 cua Ngan hang V va ban ty khai cua

6ng Tran Hai Thanh S 13 nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don trinh bay:



Ngay 14/9/2018 ba Ngbd Thi T ky Hop ddng cho vay tirng lan trung dal
han s6 017/18/01/0395 v&i Ngan hang V Chi nhanh TSG dé vay sb tién
1.470.000.000 ddng, thoi han vay 1a 240 thang, muc dich vay 1a thanh toan cho
Bén ban th cap tién mua cin ho s6 EAM/3005AMy, Block A1, Tang 30, Vi tri
can ho 05Aly, loai can hd Aly, Du an Chung cu K-The Era Town, duong 15B
ndi dai NLB, phuong P, Quan B, TP.HCM, phuong thirc cho vay ting lan; Iai
suit cho vay 7,7%/mam cb dinh trong 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, i
tiép theo bang I4i suat huy dong vén VND ky han 24 thang tra I4i sau cua bén
cho vay cong 3,5%/thang nhung khong thip hon san cho vay cung ky han cua
tirng san pham theo théng béo cua bén cho vay tai thoi diém do, ky diéu chinh
|4i suat 03 thang/lan; 14i quéa han bang 150% lai trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén caa ba Ngd Thi T 1a cin ho sb
EAM/3005AMy, Block Al, Tang 30, Vi tri can ho 05ALly, loai can ho Aly, Du
an Chung cu K-The Era Town, duong 15B néi dai NLB, phuong P, Quan B,
TP.HCM. Theo Hop d6ng thé chap quyén tai san phét sinh tir Hop dong mua
ban s6 01/017/18/0308 ngay 24/09/2018. Ngan hang di giai ngan khoan vay trén
chobaT.

Khi khoan vay dén han thanh toan ng gbc va li phat sinh, Ba Ngd Thi T
da khong thuc hién ding, day du nghia vu tra ng cho Ngan hang V theo cac thoa
thuan da ky, Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc truc tiép yéu cau ba Ngbd Thi T
thuc hién nghia vu tra ng. Khoan vay ciia Hop dong cho vay timg lan trung dai
han s 017/18/01/0395 ngay 14/09/2018 bi chuyén no qua han ti _ngay
03/10/2021. Tuy nhién dén nay, ba T van chua thuc hién nghia vy tra ng gc, no
I4i cho ngan hang, 1am anh hudang nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua ngn hang, gy kho khan 16n cho qua trinh xu ly, thu hdi ng xau cua ngan
hang, céng tac thu hoi von ctia Nha nudc. Trong qua trinh Toa an giai quyét, ba
T ¢6 tra cho Ngan hang sé tién 15.000.000 dong.

Do d6, Ngan hang V yéu cau ba Ngd Thi T tra cho Ngan hang V toan bo
s6 no goc va lai tinh dén hét ngay 25/9/2022 theo cac hop ddng néu trén 1
1.290.257.769 (Mot ty hai tram chin muoi tri€u hai tram nam muoi bay ngan
bay trim sdu muoi chin) dong gom: du no gbc 1.204.318.121 dong, lai trong
han 85.279.734 dbng va l4i qua han 659.914 ddng.

Va toan b cac khoan li, lai qua han, phi tiép tuc phat sinh phat sinh tiép
theo tir ngay 26/9/2022 theo muc I4i suat thoa thuan tai cac Hop dong vay di ky
cho dén khi ba Ngb Thi T cho dén khi thanh toan xong toan bo nghia vu.

Truong hop ba Ngbé Thi T khéng thuc hién hoac thuc hién khong diang
nghia vu tra ng ngay sau khi ban &n cua Toa an co hiéu lyc phat luat thi Ngan
hang V ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam cua
ba Ngb Thi T theo Hop dong thé chap quyén tai san phéat sinh tir Hop dong mua
ban s6 01/017/18/0308 ngay 24/09/2018 dé thu hoi ng theo quy dinh cua Phap
luat. S6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam, sau khi trir di chi phi hop phéap,
hop 1& lién quan dén viéc xir ly tai san bao dam theo quy dlnh cua phép luat va
cac khoan ng phai thanh toan cho Ngan hang V. Truong hop sé tién thu dugc tir
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xu ly tai san bao dam khong du thanh toan hét cac khoan no cho Ngan hang V
thi ba Ngd Thi T phai cd trach nhiém tiép tuc thanh toan khoan ng gbc, 13i va
phi con lai cho Ngan hang V theo hop dong cho vay da ky két.

Bi don ba Ngd Thi T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Thanh T1ving mat trong sudt quéa trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s6 475/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B da tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang V.

Buoc ba Ngdé Thi T cd trach nhiém tra cho Ngan hang V sé tién
1.290.257.769 (Mot ty hai traim chin muoi triéu hai trim nam muoi bay ngan bay
tram sdu muoi chin) déng theo Hop dong cho vay ting lan trung dai han so
017/18/01/0395 ky ngay 14/9/2018 gom: Du ng gbc 1.204.318.121 (mét ty hai
tram 1é bén triéu ba trim muoi tim ngan mot tram hai muoi mét) doéng, 1ai trong
han 85.279.734 (tam muoi lam triéu hai tram bay muoi chin ngan bay tram ba
muoi bdn) dong va 1di qué han 13 659.914 (sau trim nim muoi chin ngan chin
tram mudi bon) dong.

Ké tir ngay 26/9/2022 ba T con phai tiép tuc chiu khoan tién I4i quéa han
cia sb tién ng goc chua thanh toan, theo muc I&i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 4 suat cho
vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an
cling s& duogc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit cua Ngan hang
cho vay.

2. Truong hop ba Ngb Thi T khdng thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vu tra tién theo an tuyén, Ngan hang V cd quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n dan su c6 tham quyén phéat mai tai san bao dam 13 cin ho ma sb
EAM/3005AMy, Block AL, Tang 30, Vi tri cin ho 05ALly, loai cin ho Aly, Du
an Chung cu K-The Era Town, duong 15B ndi dai NLB, phuong P, Quan B,
TP.HCM theo Hop ddng thé chip quyén tai san phat sinh tir hop ddong mua béan
s6 01/017/18/0308 giira ba Ngbé Thi T va Ngan hang V dugc Vian phong cong
chimg Sai Gon chang nhan s6 020568 quyén so 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/9/2018 dé thu hoi no theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, Tda an cap so thim con tuyén vé phan &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 31/10/2022 ba Ngb Thi T c6 don khang céo toan bd ban an so tham
vi ly do Toa cap so tham cho rang ba T cham thanh toan 1a vi pham nghia vu tra
no goc va Idi phét sinh theo thoa thuan nén ngan hang TMCP ngoai Thuong Viét
Nam da tu y chim dat hop dong vay tién s6 017/18/01/039 va yéu cau ba T tra
no trudc han la khong dung.

Tai phién toa phic tham,

Bi don ba Ngb Thi T chap nhan tra no toan bd sé ng goc va lai nhu 4n so
thaim da tuyén nhung ba dé nghi Ngan hang giam bst cho ba mot phan tién Iai
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no 14i va tao diéu kién cho ba c6 thoi gian 04 thang dé ba ban nha tra no cho
ngan hang.

Nguyén don dai dién Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam uy
quyén cho 6ng Nguyén Hai Thanh Son ciing dong y vai yéu cau cua ba Ngb Thi
T va tu nguyén giam cho ba T sé tién ng 1ai 1a 30.000.000 ddng va cho ba T thoi
gian 04 thang ban nha dé tra ng cho Ngan hang. Truong hop hét 04 thang ké tur
ngay xét xtr phic tham néu ba T van chua ban dugc nha, Ngan hang sé dé nghi
Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai can nha dé thu hoi no theo quy
dinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua cha toa, thu ky, Hoi dong xét xt, viéc chap hanh phap
luat cua cac duong Sy va vé ndi dung nhu sau:

Vé t tung: Trong giai doan phlc thim, Tham phan, thu ky va Hoi dong
Xét xtr da tuan tha dung cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su nam 2015. Cac
bén duong sy da thuc hién cac quyén va nghia vu clia minh ding quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su ndm 2015.

V& noi dung: Xet, tai phién toa phuc tham cac duong sy da tu nguyén thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, do d6 dé nghi Hoi dong xét xu ghi
nhan céng nhan sy thoa thuan cta cac duong su.

XET THAY:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat phét biéu quan diém, Hoi ddng xét xa nhan dinh:

[1].Vé 6 tung ;

[1.1].Vé thoi han khang céo: Ngay 27/9/2022 Toa 4n nhan dan huyén B
Xét Xt va tuyén Ban &n dan sy so tham sb: 475/2022/DS-ST. Ngay 21/10/2022
bi don ba Ngd Thi T ¢6 don khang cdo. Can ct Diéu 273 cia Bo luat té tung
Déan sy 2015 khang céao con trong han luat dinh nén dugc xem xét.

[1.2]. V& sy vang mat cta duong su: Ong Nguyén Thanh T11a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan da dwoc Toa an triéu tap hop I¢ tham gia phién toa
nhung van vang mat khong co ly do, nén Toa an van tién hanh xét xtr vang mat
6ng Trung theo quy dinh tai khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[2]. V& noi dung khang céo:

Xét thay, tai phién toa cac duong su di thoa thuan duoc vai nhau vé viéc
giai quyét toan bd vu &n cu thé:

Ba Ngd Thi T c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang V sé tién 1.260.257.769
d6ng (Mot ty hai tram sdu muoi triéu hai trim nim muoi bay ngan bay trim sau
muoi chin dong) theo Hop dong cho vay ting lan trung dai han sb
017/18/01/0395 ky ngay 14/9/2018 gom: Du no goc 1.204.318.121 (mét ty hai
tram 1& bon triéu ba trim mudi tam ngan mot traim hai muoi mot) dong, 1ai trong
han 55.279.734 (nam muoi lam tri€u hai tram bay muoi chin ngan bay tram ba
muoi bon) déng va lai qua han 1a 659.914 dong (sau trim nim muoi chin ngan
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chin trim muoi bon ddng).

Ba Ngb Thi T dugc quyén ban can ho mad s6 EAM/3005AMy, Block Al,
Téng 30, Vi tri can hd 05Aly, loai can ho Aly, Du an Chung cu K-The Era
Town, duong 15B ndi dai NLB, phuong P, Quan B, TP.HCM trong thoi han 04
thang ké tir ngdy 14/4/2023, han cudi 1a ngay 14/8/2023 dé tra no cho Ngan
hang.

Ké tir ngay 15/8/2023, néu ba Ngb Thi T khdng thuc hién hoic thuc hién
khong ddy du nghia vu tra tién theo &n tuyén, Ngan hang V c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san bao dam 12 can ho mé sb
EAM/3005AMy, Block A1, Téng 30, Vi tri can ho 05ALly, loai can ho Aly, Du
an Chung cu K-The Era Town, duong 15B néi dai NLB, phuong P, Quan B,
TP.HCM theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua béan
s6 01/017/18/0308 giira ba Ngd Thi T va Ngan hang V dugc Vin phong cong
chirng Sai Gon chang nhan s 020568 quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/9/2018 dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap lut.

Xét thay sy thoa thuan cua cac duong sy 13 hoan toan tu nguyén, khong
trai quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir sira mot phan an so tham theo
hudng cong nhan su thoéa thuan néu trén.

[3] An phi dan sy so tham: Do stta mot phan ban an so tham vé phan i
suat nén Hoi dong xét xa diéu chinh phan an phi so tham cho phi hop. Nhu vay
ba T phai chiu an phi so tham Ia 49.807.733 dong.

[4] An phi dan sy phic tham: Do stra an so tham nén bj don ba Ngé Thi T
khéng phai chiu &n phi phtc tham. Hoan lai cho ba Ngé Thi T sé tién 300.000
ddng theo bién lai tam ung &n phi, 1& phi Toéa an s6 AA/2021/0041961 do Chi
cuc thi hanh an dan su huyén B lap ngay 10/11/2022.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 148, khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Piéu 228, Biéu 298, biéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ct Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (da stra doi, b6 sung nim
2014).

1. Stra mot phan Ban &n dan su so tham s 475/2022/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén B, thanh phd H.

2. COng nhan thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

2.1. Ba Ngd Thi T c6 nghia vu tra cho Ngan hang V sé tién 1.260.257.769
d6ng (Mot ty hai tram sdu muoi triéu hai trim nim muoi bay ngan bay trim sau
muoi chin dong) theo Hop dong cho vay ting lan trung dai han sb
017/18/01/0395 Ky ngay 14/9/2018 gom: Du no goc 1.204.318.121 (mot ty hai
tram 1& bon triéu ba trim mudi tam ngan mot traim hai muoi mot) dong, 1ai trong
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han 55.279.734 (nam muoi lam tri€u hai tram bay muoi chin ngan bay tram ba
muoi bon) déng va 1ai qua han 1a 659.914 dong (sau trim nim muoi chin ngan
chin trim muoi bon ddng).

Ba Ngb Thi T dugc quyén ban can ho ma s6 EAM/3005AMy, Block Al,
Téng 30, Vi tri can hd 05Aly, loai can ho Aly, Du an Chung cu K-The Era
Town, duong 15B ndi dai NLB, phuong P, Quan B, TP.HCM trong thai han 04
thang ké tir ngay 14/4/2023, han cudi 1a ngay 14/8/2023 dé tra no cho Ngan
hang.

Ké tir ngay 15/8/2023, néu ba Ngd Thi T khéng thuc hién hoac thuc hién
khong ddy du nghia vu tra tién theo an tuyén, Ngan hang V c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh &an dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam I1a cin ho ma sd
EAM/3005AMy, Block A1, Téng 30, Vi tri can ho 05Aly, loai can ho Aly, Du
an Chung cu K-The Era Town, duong 15B néi dai NLB, phuong P, Quan B,
TP.HCM theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua béan
s6 01/017/18/0308 giita ba Ngd Thi T va Ngan hang V dugc Vin phong cong
chtrng Sai Gon ching nhan s6 020568 quyén sé6 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/9/2018 dé thu hoi no theo quy dinh cua phap lut.

3.2. Truong hop ba Ngo Thi T khéng thuc hién hoac thuc hién khong day
du nghia vuy tra tién theo an tuyén, Ngan hang V cd quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n dan su c6 tham quyén phéat mai tai san bao dam 13 cin ho ma sé
EAM/3005AMy, Block A1, Téng 30, Vi tri can ho 05Aly, loai can ho Aly, Du
an Chung cu K-The Era Town, dudng 15B néi dai NLB, phuong P, Quan B,
TP.HCM theo Hop ddng thé chap quyén tai san phat sinh tir hop ddong mua bén
s6 01/017/18/0308 giita ba Ngbé Thi T va Ngan hang V dugc Vian phong cong
chtrng Sai Gon ching nhan sé 020568 quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/9/2018 dé thu hoi no theo quy dinh cua phap lut.

Ké tir ngay 26/9/2022 ba T con phai tiép tuc chiu khoan tién I4i cua sé
tién no gbc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma céc bén thoa thuan trong hop
ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Trudng hop trong hop
ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo
tirng thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop voi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

3.3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Ngd Thi T chiu 49.807.733 (b6n muoi chin triéu tam tram 1¢ bay ngan
bay trim ba muoi ba) dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang V sé tién 25.404.275 (Hai muoi lam triéu bdn
tram 1¢ bon nghin hai trim bay muoi lim) dong theo bién lai thu tam wng &p phi,
Ié phi Toa an s6 AA/2021/0040334 ngay 22/12/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén B, Thanh phé H.

4. An phi dan sy phic tham:

Ba Ngd Thi T khéng phai chiu 300.000 dong tién &an phi dan sy phic
tham, hoan lai cho ba T sé tién tam wng &n phuc phic tham 1a 300.000 dong theo
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bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa &an sé6 AA/2021/0041961 do Chi cuyc thi
hanh &n dan su huyén B lap ngay 10/11/2022.

5. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su (sira doi, b6 sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh an,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh
an, tuy nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy (sira d6i, bd sung nam 2014), thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh &n dan
su (stra di, bd sung nam 2014).

6. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Cép cao tai TP. H; p, , . .
- VKSND CAp cao tai TP. H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan TP. H

- VKSND TP. H;

- TAND huyén B;

- Chi cuc T H ADS huyén B;
- Cac duong su;

- Luu.

Tran Thi Thay



