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V/v tranh chap hop dong thué quyén st
dung dét

, ‘ NIgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Thém phan - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Hién.

Cdc Hi tham nhan dén:

Ba Tran Thi Mong Thu.

Ba D6 Vuong Ngoc Anh.

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Loan - Thu ky Toa an nhéan dan khu vye 17 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dén khu viec 17 — Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Truong Anh Tu - Kiém sat vién.

~ Ngay 30 thang 7 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh
ph6 H6 Chi Minh, Toa an nhan déan khu vye 17 - Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir so
thdm cong khai vy an dén sy so tham thu 1y s6 244/2026/TLST-DS ngay 08/4/2026
veé vige “Tranh chap hop dong thué quyen sur dung dat” theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xur s0 194/2026/QbXXST-DS ngay 06 thang 7 ndm 2026, gitia:

- Nguyén don: dng Nguyén Cao K, sinh nam 2001; dia chi: s6 B, duong H, t6
F, khu pho P, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Bi don: ong Tran Ngoc T, sinh~ nam 19947; thuong tr1'1,: thon b, xa Q, thanh
phc} H; dia chi tam tr: nha riéng Nguyén Thi H, t6 C, khu pho U, phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Nguoi lam chung:
1. Qng‘Nguyén Hiéu D, sinh nam 1963; dia chi: t6 B, khu phd U, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh; c¢6 don xin vang mat.
2. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1967; dia chi: t6 B, khu phd U, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 don xin vang mat.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén
Cao K trinh bay:
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Thira dat s6 357, to ban d6 s6 5 tai phuong U (nay la phuong T, Thanh phé
Ho Chi Minh) 1a tai san riéng hop phap cua 6ng Nguyen Cao K theo Gidy chimng
nhén quyén st dung dat s6 CS10070 do co quan c6 tham quyén cip ngdy 26/8/2020.
Nguon gdc dit 1a do cha me ting cho trude khi két hon.

Do chwa ¢6 nhu cau str dung dat nén ngay 09/7/2021, 6ng K va ong Tran Ngoc
T di ky két Hop dong thué quyén st dung dat duoc cong chimg hop phap. Noi dung
thoa thuan: thoi han thué 13 05 nam ké tir ngay 09/7/2021 dén ngay 09/7/2026; gia
thué: 10.000.000 dong/thang, cit mdi nam ting 10%; muc dich thué: nham xay dung
gara stra chita xe 0 t0; phuong thtrc thanh toan tién thué dat: 06 thang thanh toan mot
lan, tra vao thang dau tién cta ky thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan qua tai
khoan ngudi anh trai ciia 6ng K 1a Nguyén Anh L.

Tuy nhién, dén ngay 24/12/2025, 6ng Tran Ngoc T tu ¥ thado d& nha xudng,
di doi thiét bi gara di noi khac va cham dut hoat dong ma khong c6 sy dong ¥ bang
van ban ciia 6ng K. Do nha cha me ctia 6ng K gan thira dat 357 nén khi thdy 6ng T
don gara chuyén di noi khac thi cha me 6ng K1 ¢6 bao cho 6ng K biét. Ong K da goi
dién cho 6ng T hoi tham thi duoc ong T thong bao khong tiép tuc thué dat va tra lai
mit bang. Ong K yéu cau 6ng T phai dén gip ong K dé hai bén ky thanh 1y hop dong
nhung 6ng T khong hop tac. Sau d6 ong K c6 gui cho 6ng T nhiéu thu yéu cau thanh
toan tién thué mit bang nhung éng T van thuc hién. Lan thanh toan cubi cing cia
ong T 1a ngay 01/7/2025 (cho ky han thué dén hét thang 12/2025). Do do, tir théang
01/2026 dén ngay két thiic hop dong theo thoa thuan ban dau (ngay 09/7/2026) 1a
con thiéu 06 thang tién thué. Qua trinh thuc hién hop dong hai bén khong hé c6 mau
thuan gi, tuy nhién 6ng K khong hiéu 1y do tai sao ong T tu y cham dat hop dong
thué dat. Vi vay, ong K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong Tran Ngoc T thanh toan §o ‘glen thué quyén st dung dat con no 06
thang (tr 01/01/2026 dén 30/6/2026) véi so tien 90.000.000 dong.

- Bugc ong Tran Ngoc T boi thuong thiét hai do mét thu nhap tur viéc khong
thé tiép tuc cho thué ngay mat bang sau khi 6ng T bo di dot ngot, chi phi don dep,
khéc phuc hién trang mat bﬁng dé co thé khai thac, sir dung lai du kién 1a khoang
90.000.000 ddng.

Nay 6ng K xin rat lai mot phan yéu cau khai kién, chi budc 6ng Tran Ngoc T
thanh toan tién thue quyén st dung dat con ng 06 thang (tr 01/01/2026 dén
30/6/2026) véi s tién 85.000.000 dong.

2. Qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Tran Ngoc T trinh bay:

Ong T xé4c nhan c6 ky két hop dong thué thira dat néu trén tir nam 2021 véi
thoi han 5 nam. Khi thué dat tréng, ong c6 dung nha tam, mai ton lam gara sura xe.
Trong qué trinh hoat dong kinh doanh, do mui son anh huéng dén cac ho dan xung
quanh nén thudng xuyén bi nhic nhé. Pong thoi, do nhan thay gia thué mit bang nay
cao khi gan hét han hop dong, 6ng mudn tim noi khac c6 gia thap va xa khu dan cu
hon.

Khoang thang 8 hoac thang 9 nam 2025, 6ng T c6 qua quan bln ri€u ctua cha
me 6ng K & ké bén thira dat thué dé noi chuyén, théng bao s& chuyén di vao dau nam
2026. Do ong T di dong tién thué dén hét thang 12/2025 nén vao cudi thang 12/2025
ong da thdo d& nha xudng, don dep mat béng sach s& va hoan tra dat tréng cho phia
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ong K. Ong T cho géng minh d3 thong bao trude cho gia dinh 6ng K nén khong chap
nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua ong K.

3. Qua trinh giai quyét vu an, nguoi lam chitng éng Nguyén Hiéu P va ba
Nguyén Thi Tl trinh bay:

Ong, ba x4ac nhan thira dat sb 357, t& ban do sb 5 tai phuong T la tai san do
ong ba tang cho con trai 1a Nguyén Cao K vao nam 2020. Khi ong T dén hoi thué
dat, ong ba c6 hudng dan lién hé va ky hop dong truc tiép v6i 6ng K. Qua trinh thué,
d6i bén khong xdy ra mau thuan. Trude khi ong T don gara di doi di noi khéc, 6ng
c6 ghé qua quan ban riéu noéi véi 6ng, ba: “Con chuyén di noi khac nha”. Lic do,
ong ba noi ong T lién hé véi ong K dé trao doi va thanh 1y hop dong véi ong K.

Tai phién toa:

- Nguyén don ong Nguyén Cao K trinh bay y kién: ong T tu y cham dat hop
dong thué dat trude thoi han, khong thong bao cho ong K blet 1a vi pham nghia vy
ctia hop ddng nén dé nghi 6ng T thanh toan cho 6ng K sd tién thué dit con thiéu cua
06 thang voi gia 15.000.000 dong/thang véi sb tién 13 90.000.000 déng. Ong K rat
mot phan yéu cau khdi kién vé viéc budc éng T bodi thuong thiét hai voi s tién
90.000.000 ddng va giam cho ong T tién thué dat 5.000.000 dong.

- Bi don éng Tran Ngoc T trinh bay: trudc va sau khi thué dat thi 6ng T chi
1am viéc voi cha me cua ong K. Ong T chi gip 6ng K mot lan duy nhat 13 tai Vin
phong Cong ching dé ky hop dong thué dat. Vi vay, truéce khi cham dit hop dong
thué, ong T c6 dén gip cha me cia 6ng K dé thong bao va duge cha me 6ng K dong
y nén 6ng T mao1 di doi tai san di noi khéac. Sau khi tra mat bang, ong T c¢6 nhan dugc
thong bao cua ong K yéu cau thanh toan s tién thué dat con lai. Tuy nhién, ong T
khong dong y vi 6ng T khong c6 16i, khong c6 nghia vu thong bao cho 6ng K biét.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt:

Vé t6 tung: xét thidy Tham phan, Hoi dong xét xir dé tién hanh giai quyet vu
an dung trinh tu t6 tung. Nguyén don tham gia t6 tung, thuc hién dung quyén, nghia

vu theo quy dinh; bi don khong tham gia t6 tung 13 tu tir bo quyén, nghia vu tham
gia t6 tung theo quy dinh.

Vé noi dung: 6ng T cham dat hop dong thué dat nhung khong thong bao cho
ong K biét, khong duoc su dong ¥ y cua 6ng K 1a vi pham hop dong thué nén de nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng K. Ddi voi phan yéu cau khoi
kién da rat thi dé nghi dinh chi xét xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung: nguyén don yéu cau tuyén bb cham dut Hop dong thué quyen
st dung dat, yéu cau bi don _phai thanh toan tién thué theo hop ddng, phan dét thué
tai phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh, bi don c6 dia chi tai phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Can ctr Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nén
quan hé tranh chap dugc xac dinh la “Tranh chap Hop dong thué quyén st dung dat”,
vu 4n thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan khu vyc 17 — Thanh pho Ho
Chi Minh.
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[2] V& su vang mit cia ngudi tham gia t6 tung: ngudi 1am chimg da duoc Toa
an triéu tap hop 1& dé tham gia phién nhung c6 don xin vang mat. Cin cit vao Piéu
229 cta Bo luat T6 tung dan sy, Ho1 déng xet XU quyét dinh xét xtr Véng mat nguoi
lam chung.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don rat yéu cau khai
kién vé viéc budc bi don thanh toan tién boi thudng thiét 90.000.000 dong va tién
thué dat 5.000.000 dong. Xét thay, viéc nguyén don rat mot phén yéu cau khoi kién
1a hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr chdp nhan
va dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau di rat theo quy dinh tai Diéu 244 ctua Bo luat
T tung dan sy.

[4] V& noi dung vu an:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira
nhan noi dung: ngay 09/7/2021, bi don thué ctia nguyén don quyén sir dung dat thude
thira s6 357, t0 ban d6 s6 5 tai phudong U (nay 12 phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh);
thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay 09/7/2021 dén ngay 09/7/2026; gia thué
10.000.000 dong/thang, ctr mdi nim ting 10%. Sy thira nhan cua cac duong su 13
tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 92 cua Bo luat
Té tung dan su.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don

[5.1] Thira dat s6 357, to ban d0 s 5 tai phuong T thude quyén st dung hop
phap ctiia ong Nguyén Cao K. Hop dong thué quyén st dung dat ngay 09/7/2021 giira
ong K va 6ng T dugc lap thanh van ban, c6 cong chimg hop phap nén ¢6 hiéu lyc
phap luat tir ngay ky. Do d6, cac bén c6 nghia vy tuan thil cac didu khoan da giao két
theo quy dinh tai cac Diéu 500 va 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Viéc ong Tran Ngoc T tu ¥ thio d& cong trinh, don dep nha xudng va bo trong
mit bang tir ngdy 24/12/2025 cho dén nay nhung khong thong bao cho bén cho thué
biét, khong dugc su dong ¥ ciia bén cho thué, 14 hanh vi don phuong cham dit thuc
hién hop d@)ng trai phap luat theo quy dinh tai Diéu 428 ctia Bo luat Dan sy nim
2015.

[5.2] Ong T cho rang truéc khi tra mat bang thi c6 thong bao cho cha me 6ng
K vio khoang thang 8-9/2025. Xét thay, cha me 6ng K khong phai 1 chu sir dung
dat, khong phai 13 chu thé tham gia ky két hop df)ng thué dat véi ong T. Loi noi thong
bao v&i bén thir ba khong cé gia tri phap 1y dé sira d6i hay cham dit hop dong thué
bat dong san da dugc cong chimg. Mat khac, 6ng T ciing khong cung cap duoc chimg
ctr 12 bién ban giao mit bang va bién ban thanh 1y hop dong duoc ky két v6i cha me
ong K; khong chimg minh duogc bén cho thué da dong ¥ va nhan lai tai san cho thué.
Do do, viccong T tu y chdm thyc hién hop déng cho thué 13 hoan toan do 15i cua
ong T, 1 vi pham nghia vy ctia hop dong theo quy dinh tai Piéu 351 ctia B luat Dan
sy nam 2015: “Bén co nghia vu ma vi pham nghia vu thi phai chiu trach nhiém dan
sw doi véi bén cé quyén.

Vi pham nghia vu la viéc bén co nghia vu khong thuc hién nghia vu dung thoi
han, thuc hién khong ddy du nghia vu hodac thyc hién khong dung noi dung cua nghia

»

vu’”.
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Tai Diéu 352 ctia BY luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi bén co nghfa 7
thuc %zi_én khong dung nghia vu cua minh thi bén co quyén dwoc yéu cau bén co nghia
vu tiép tuc thuc hién nghia vy’ f)01 chleu quy dinh vién dan néu trén thi 6ng T co
nghia vu thanh toan cho 6ng K sé tién thué dat con thiéu cua 06 thang con lai (tir
thang 01/2026 QGn hét ngay 09/7/2026) véi sd tién: 6 thang x 15.000.000 dong/thang
=90.000.000 dong. Do nguyén don ty nguyén giam cho bi don 5.000.000 dong nén
H‘(f)i dong xét xtr ghi nhan, budc bi don thanh todn cho nguyén don s6 tién 85.000.000
dong.

[6] Tu nhiing phén tich néu trén xet thay yéu cau khoi kién cua nguyén don la
c6 co sé chap nhan mdt phan.

, [7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1 ¢6 cin ¢t nén Hoi déng xét XU
chap nhan.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: bi don phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.

[9] V& 4n phi dan sy so tham: bi don phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau khéi
kién ctia nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 217, 227, 228, 266, 271
va 273 cua B0 luat To tung dan su;

Can clr cac Diédu 428, 500, 502, 351, 352, 472, 481 cua Bo luat Dan sy nam
2015;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Can ctr Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 1 1/01/2019 cua Ho1 d6éng Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao vé& viéc hudng din ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong Nguyéq Cao K vé viéc budc 6ng Trﬁ’n
Ngoc T boi thuong thi€t hai véi s6 tién 90.000.000 dong va thanh toan tién thué dat
v6i s0 tien 5.000.000 dong.

2. Chip nhén mot phan yeu cau khoi kién cua ong Nguyén Cao K ddi voi ong
Tran Ngoc T vé viéc: “Tranh chap Hop dong thué quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Tran Ngoc T phai thanh toan cho 6ng Nguyén Cao K s6 tién thué
dat con thi€u la 85.000.000 dong.

K‘é tr ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu gﬁu thi hanh an (Pdi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién phai thi hanh an theo muc
1ai suat quy dinh tai Di€u 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:
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Ong Tran Ngoc T phai tra lai cho 6ng Nguyén Cao K s tién 2.000.000 dong,
do 6ng K da ndp tam tng.

4. An phi dan sy so tham:
Ong Tran Ngoc T phai chju sé tién 4.250.000 dong an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc K2 sd tién tam tmg an phi 4.500.000 ddng theo
Bién lai s0 0017357 ngay 20/3/2026 tai Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 4, 6,7, 8 va 36 cla
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
34 cta Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phb Hb Chi Minh; A AN 1 % .
_VKSND Thinh phé Ho Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 17 — Thanh phé Hb Chi
Minh;

- Thi hanh 4n déan sy Thanh phé HO Chi
Minh;

- Cac duong su;

- Luu: Van thu, hd so.

Lé Thi Hién



