TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc 1ap - Tu do - Hanh phtc
Ban &n sb: 93/2023/DS-PT

Ngay 14/12/2023
"V/v tranh chdp mac gigi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phic tham gém co:

Tham phan- Chui tog phién toa: Ba Poan Thi Hrong Nhu.

Céc tham phan: Ong Nguyén Xuan Truong va 6ng Pham Anh Tuyét.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pgi dign Vién kiém séat nhan dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa: Ba
BUi Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phlic tham cong khai vu &n thy ly s6 77/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nim
2023 V& viéc “tranh chap méc gidi quyén sit dung dat”;

Do ban &n dan su so thim sb 08/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 cta Toa &n
nhé&n dan huyén Nam Sach bi khéang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 81/2023/QBPT-DS ngay
24/11/2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van C, sinh nim 1960; dia chi: Thon NL, x4 D,
huyén N, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1962; dia chi: Thon NL, x& D, huyén
N, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia ba D: Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1991;
dia chi: Thén NL, x& B, huyén N, tinh Hai Duong

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba L& Thi T, sinh nam 1961; dia chi: Thén NL, xa B, huyén N, tinh Hai
Duong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba T: Ong Tran Vin C, sinh nim 1960;
dia chi: Thon NL, x& B, huyén N, tinh Hai Duong.



- Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1991; dia chi: Thon NL, x& B, huyén N, tinh
Hai Duong.

- Anh Nguyén Manh H, sinh nam 1983; dia chi: Thén NL, x& D, huyén N,
tinh Hai Duong.

- Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1954; dia chi: Thén NL, xa B, huyén N, tinh
Hai Duong.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965; dia chi: Thén NC, x4 B, huyén N, tinh
Hai Duong.

- Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1950; dia chi: Thon NC, x& B, huyén N, tinh
Hai Duong.

- Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1986; dia chi: Thon K, xd CB, huyén C, tinh
Hai Duong.

- Uy ban nhan dan huyén N, tinh Hai Duong; ngudi dai dién theo phép luat:
Ong H6 Ngoc L1 - Cha tich UBND huyén.

- Uy ban nhan dan xa B, huyén N, tinh Hai Duong; ngudi dai dién theo phéap
luat: Ong Ngb Chi D - Chi tich UBND xa.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Tran Thi D va nhitng ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan: chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Y, anh Nguyén Manh
H, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin B.

Tai phién toa cé mat ba D, 6ng C, ba T, chi L, chi Y, anh H, éng B, ong T, ba
N.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 30/6/2021, ban tu khai va y kién tai cac budi lam

Viéc, nguyén don éng Trdn Vin C (dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba
Lé Th; T) trinh bay: Ong Tran Van C va ba Lé Thi T dugc UBND huyén N cap Gidy
chiang nhan quyén sir dung dat (viét tat 13 GCNQSD dat) s V 596835 ngay
26/6/2002, d6i voi thira dat sb 604, t& ban d6 sb 05, dién tich 550m? tai thon NL, xa
P, huyén N, tinh Hai Duong. Nguén géc thira dat la cia bé me 6ng C 1a cu Tran Vian
Do va cu Pham Thi Chét d¢é lai, phia Pong cua thira dét gia dinh ong giap véi phia
Nam thira dt cta v chong ba Tran Thi D, 6ng Nguyén Van San. Ranh giéi dat cua
hai gia dinh tir thoi cac cu dé lai 1a mot duong thang, trudc ddy cac cu trong cay
dudi, tre, may 1am ranh gi6i phan dinh dat. Nam 1988, nha ba D xay dung tudng va
nha da 1an chiém sang dat, chat pha cdy cdi cia gia dinh nha ong nén chinh quyén
thén NL da 1ap bién ban giai quyét vao ngay 26-27/5/1988 thé hién bang “bién ban
cam cot méc bién giéi”, co chit Ky cua cac bén tham gia va dai dién cac doan thé cua
thon nhu thanh nién, phu nit, dan quan, an ninh thon, doi trudng doi san xuat. Theo
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d6 hai bén gia dinh da thoa thuan va dugc chinh quyén nhat tri, xac dinh birc tuong
nha 6ng San xay lan sang dat ctia nha 6ng, tai vi tri dau nha phia Bac cua 6ng San,
bén trong (phia Nam) lan 0,6m, bén ngoai giap duong (phia Bac) lan 1,70m. Khi cac
co quan do dac @ cap GCNQSD dat, ba D di chi sai mdc giéi, ddng thoi tiép tuc Ian
chiém sang phan dat cua gia dinh 6ng. Theo két qua do v& cuia Toa an thi phan dét
gia dinh ba D Ian chiém cua gia dinh 6ng c6 dién tich 19m? duoc gidi han boi céc
diém Al, Al16, B, B3, A8, A9 d&én Al. Hién nay, theo GCNQSD dit cua gia dinh
6ng duoc cap nam 2002, phan dat ciia gia dinh ong thiéu ca vé dién tich (thiéu 36m?)
va kich thudc, trong khi d6 dat cua gia dinh ba D déu thira. S di dat cua gia dinh
6ng thiéu 1a do nim 2021, gia dinh 6ng da hién khoang 14m? dé 1am duong, ba D da
lan sang 19m?, dién tich thiéu con lai 1a do sai s6 do dac. Ngoai ba D lan dat thi cac
canh khac cua gia dinh ong khong co tranh chap.

Trén phan dién tich dat 1an chiém, & canh A1 dén A8 gia dinh ba D da xay 3
doan tuong tir nam 1988 (tinh tir phia dudng X6m vao trong) gom: doan tudng Xay
gach chi do, doan tuong nha 02 tang (nha ndy c6 mai dua ra so véi tudng nha va co
maéng nha rong cach tuwong nha 30cm), doan tuong thir ba 1a twong bao (chan mong
xay gach chi d6). Nam 1995, gia dinh ong di xay tiép gach ba banh cao 1&n 80 cm tir
chan méng xay gach chi do cii ctia ba D. Thoi diém gia dinh ba D xay nha va cong
trinh phy, gia dinh 6ng chua phat hién ra viéc Ian chiém dat nén khong co y kién gi.
Pén khi gia dinh ba D xay tudng bao dén doan giap nha 2 tang thi gia dinh 6ng mai
phét hién ra, khong cho gia dinh ba D xay tiép va bao cao thon, khi 46, gia dinh ba D
mai xay duoc 4-5 hang gach, chua xdy cao. Ba D cho rang do vudng bui tre nén
khong xay duoc tiép 1a khong ding. Vi thé, ngay 26-27/5/1988, quan dan chinh thén
NL, x4 B c6 bién ban cam cot méc bién giéi ma 6ng di giao nop cho Toa an. Gia
dinh ba D khdng thuc hién theo théa thuan tai bién ban nhung khi xay bép c6 dich
méc giap dudng di da xay tuong bao IUi lai vé dat nha 6ng San, ba D 1,5m. Gia dinh
6ng da nhiéu lan yéu cau gia dinh ba D thao d& buc tuong da xay 1an sang nha 6ng
nhu d thoa thuan tai bién ban cim méc nhung gia dinh ba D khong théo d& nén nay
ong khong dong y vai bién ban cam cot mée nam 1988 do thon 1ap nira. Ong yéu cau
ranh giéi giita hai gia dinh phai 1a duong thang, cu thé 1dy 02 méc da dugc xac dinh
la méc giap véi nha dng Chat va dng Phac ¢ phia nam va mdc giap véi duong di ¢
phia bic kéo thang (thé hién trén so do 1a doan A1 dén A9). Do d6 ong khoi kién yéu
cau gia dinh ba D phai tra gia dinh dng dién tich dat da 1an chiém 1a 19m?. Truong
hop ¢ can cir budc ba D phai tra dat cho gia dinh ong nhung do cong trinh nha da
xay dung thi dng khong budc thao d& ma nhan tri gia phan dat nay bang tién theo két
qua da dinh gia.

Qua trinh gidi quyét tai Toa an, bj don ba Tran Thi D cing nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan - anh Nguyén Manh H, chi Nguyén Th; Y, chi Nguyén Thj L
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trinh bay: Ba D két hon vaéi 6ng San ndm 1982 va vé sinh song tai thira dat cia bd
me 6ng San tir d6 dén nay. Ong San da chét nam 2011, bd 6ng San la cu Bao chét
nim 1997, me dé 6ng San la cu Khué chét nam 2014. B4 me dng San va éng San
chét déu khong dé lai di chic. B6 me 6ng San sinh dwoc 04 ngudi con gdm 6ng
Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin San, ba Nguyén Thi N, hai cu
khdéng c6 con nubi, con riéng nao khéac.

Nim 1988, bd me va cac anh em nha chong ba d& bé nha cii dé xay dung ngdi
nha 01 tang. Trong qua trinh xay dung khong xay ra tranh chap véi gia dinh 6ng Do
(b6 dé 6ng C). Tiép do, gia dinh ba xay dung bép, chudng lon, nha vé sinh vé huéng
tay bac (phia duong di cua x6m). Ranh gigi phan dinh giita dat gia dinh ba va gia
dinh nha ong D6 1a hang rao dam but, may, goc tre do dng D6 trong, qué trinh sinh
trudng goc tre di thanh bui tre 16n. Gia dinh ba da yéu cau chat bui tre nhung gia
dinh 6ng Do khdng chat phan tre lan sang dat nha ba. Do d6, khi xy cong trinh phuy,
gia dinh ba chira lai phan dat phia sau cong trinh phu ma khéng xay hét dat cua gia
dinh. Vi da xay dung cong trinh phu che chan dé chong trom nén gia dinh ba da
khong xay dung trdng rao sau cong trinh phu dé phan dinh ranh gigi voi nha éng Do
(nay 1a dng C). Nam 2002, b me chong ba cho v chong ba nha dat nén gia dinh ba
dugc Nha nuéc cap GCNQSD dat va st dung 6n dinh dén nay khdng cd tranh chap.
Ba xac dinh ranh giéi theo GCNQSD dat va thuc té giita gia dinh ba voi gia dinh ong
C 1a mot duong thang vat chéo vé phia Tay Bac (phia nha 6ng C). Tuc la ranh gigi
dat ctia hai gia dinh 13 duong ndi thang bic trong bao (ndm & phia nam cua thira dat
nha ba hién nay) ra phia duong lang. Ly do gia dinh ba xay tudong nha bép cii (nay
chi con 13 tudng bao doan ndi tir trdng nha hai ting ra dudng lang) chéo vé phia dat
nha ba nhu hién nay 13 vi lic d6 con vudng bui tre; thir hai 13 do gia dinh ba xay bép
va cbng trinh phu phai dung huéng déng nén méi vat vao phia dat nha ba nhu hién
nay dong thoi dé cho thang tuong nha, khéng tho thut. Theo ba D, mdc gigi hién nay
& phia bac cua thira dat khdng con méc ¢d dinh tir nam 1988 trd Vé trudc Vi cac gia
dinh ndm & hai bén dudng lang déu di hién dat dé lam duong va nan duong cho
thang nhu hién nay. Ong C phé bui tre thoi gian ndo ba khdng nhd. Phan dat tir bo
tudng ngin cach ra dén duong, gitta nha ba voi nha éng C la phan dat trong. Ba D
khong biét vé bién ban cam cot mdc bién gidi ngay 26-27/5/1988, chi dén khi lam
viéc voi Toa &n, ba mai biét vé bién ban nay. Ba x4c dinh nim 1988, hai gia dinh ¢
tranh chap nhau vé bui tre chir khéng c6 tranh chip vé méc gisi dét, co cai nhau
nhung khong c6 su viéc chinh quyén thon dén giai quyét. Khi gia dinh ba xay nha,
cong trinh phu va tuong bao, gia dinh cu D6 (bb 6ng C) khdng c6 y kién phan ddi gi.
Nam 2016, khi dia phuong do vé& kiém tra hién trang, ba khéng tham gia, khdng chi
va xac dinh méc gidi. Viéc do v& thé ndo ba khéng ndm dugc. Ba ¢ ky mot sé bién
ban nhung khong nim duoc noi dung, khong biét ky vao cai gi. Ba da duoc xem 02
ban md ta ranh giGi, méc gisi thira dat caa nha ba va nha 6ng C dé ngay 29/11/2014,
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ba xéac dinh déu 14 do ba ky nhung ky khi ndo ba khong nhé va khong xem hinh thé,
kich thudc, can b chi dau ba ky do.

Hién nay, trén dat nha ba (ma 6ng C dang khoi kién doi) c6 doan tudng bao
(14 twdng ctia cong trinh phu trude dy) ndi tir twong nha 02 tang ra tudng bao giap
duong di do gia dinh ba xay dyng tir nim 1988. Poan tuong bao nim ¢ phia nam
cua thira dat c6 phan chan mong cao khoang 30cm 1a do gia dinh ba xay dung nim
1988. Khi gia dinh ba xdy dung doan tudng bao ndy, hai bén thdng nhét xay chung
birc turdng bao phia sau nhung sau d6 nha éng C khéng xay nira ma chi cim rao dé
ga khong sang nha nhau. Gia dinh ba D xay tuong bao lam ranh gidi gitra hai nha
bang gach chi do ndi thang birc twong bao nam & phia nam cua thira dat hién nay ra
phia duong lang. Gia dinh ba xay buc tudng nay dé 1am ranh giéi va dé bao vé méng
nha va xay sau xudng dudi so voi mat dat hién nay khoang 50-70cm. Ly do gia dinh
ba khdng xay cao lén nita vi gia dinh ba chi dé Iam ranh gigi giita hai nha. Mudn xay
cao nira thi phai ca hai gia dinh xay chung. Gia dinh 6ng C khéng xay chung thi gia
dinh ba khong x4y nita. Vai nim sau, ong C Xay tiép phan trén caa tudng bao (nam ¢
phia nam cta thira dat hién nay) bang gach ba banh. S¢ di dat cua gia dinh ba c6 dién
tich ting so véi GCNQSD dat 1a khi b 6ng San Ia cu Nguyén Van Bao con song,
dat ctia cu c6 mot cai ao, giap véi ao nay 1a dat ciia nha 6ng Cu. Ong Cu ¢6 xin cu
B4o 1ip ao va xin mot phan dién tich dat ao 6. Cu Bao déng Y. Sau khi 6ng Cu lap
a0, 6ng Cy xin mot phan dat, con dé lai cho gia dinh ba khoang 03m chiéu ngang
bam mit duong thon, chiéu dai khoang 2/3 chiéu dai thira dat cua gia dinh ba hién
nay. Phan ao con lai la ciia gia dinh 6ng Biéu (nay 1a ctia nha 6ng Chat) nam giap véi
a0 cuia cu Bao trudc ddy. Ai lap ao thi ba D khong biét. Khi Nha nuée do dét cho gia
dinh 6ng Chat, con lai mot phan dat ao thira ra khéng thudc nha ai thi hién nay gia
dinh ba dang st dung. Toa 4n do dét hién trang, ba da chi méc giéi dét cua gia dinh
ba gdom ca hai phan dét ao trudce kia dd duoc san lap nhu trinh bay & trén nén dién
tich dat hién nay ting 1én so v6i trudc ddy. Ngoai ra, gia dinh ba khong nhan chuyén
nhuong, nhan ting cho dét cua ai, khdng chuyén nhwong hoic ting cho ai dién tich
dat ndo. Khi dia phuong thuc hién néng thén mai, gia dinh ba lam tudng bao IUi vao
dat cua minh khoang 02m chiéu sau, chiéu ngang chay dai hét chiéu ngang cua thira
dat. Tong dién tich dat gia dinh ba da hién dé lam duong c6 dién tich khoang gan
45m? (ba khong tinh duoc chinh xac).

Ba D, chi L, anh H da dugc xem Bién ban cim cot moc bién giéi dé ngay
27/5/1988 do dng C giao ndp cd trong hd so vy an, trén bién ban co chir ky cua 6ng
San. Ba D, anh H, chi L khong biét c6 phai la chir ky cua 6ng San hay khéng va
khong yéu cau Toa an giam dinh chir ky cua 6ng San tai Bién ban néu trén vi nhitng
ngudi ¢ chit ky nhu ba Phu, éng Cir con séng déu xac dinh ho khdng ¢ mit tai hai
gia dinh ba D va 6ng C vao thoi diém ngay 27/5/1988, khong tham gia hoa giai viéc
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tranh chip dat giita hai gia dinh khi d6. Hon nita, thoi diém nim 1988, nha dat van
cua cy Nguyén Vin Bao chir cu Bao chua tang cho vo chdng ba dat nén éng San
khong c6 quyén thoa thuan méc giGi véi ong D9.

Ba xé4c dinh gia dinh ba khong xdy dung lan chiém dit cua gia dinh éng C
nhu 6ng C trinh bay ma thuc té hién nay gia dinh 6ng C dang xay dung san lan sang
dat cua gia dinh ba ¢ phia tay bac giap duong thén khoang 7m2 Néu co can ctr cho
rang gia dinh ba da 1an chiém dét cua nha 6ng C, ba déng y thanh toén tra gia dinh
6ng C bang tién ddi voi phan dat da xay dung cong trinh. Ba khdng thic mic gi doi
véi gidy CNQSDD vi gidy d6 1a hop phap. Ba D va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan khéng c6 yéu cau phan t, khong co yéu cau doc 1ap.

Loi khai ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

- Ong Nguyén Vin B trinh bay: Ong B 14 anh ruét cia 6ng San. Nguén géc
phan dat dang tranh chap gitta 6ng C va ba D la ctua bd me 6ng dé lai cho 6ng San.
B 6ng chét nam 1997, me 6ng chét nim 2014. Nam 1988, anh em 6ng tap trung xay
dung ngdi nha 02 tang ma ba D dang st dung. Ngbi nha nam hoan toan trong dt ciia
gia dinh 6ng, nam cach ranh gidi giita hai gia dinh khoang 01 mét. Nha xay 03 gian,
02 gian thut, 01 gian tho, 16p ngdi, tudng xay 20cm, mong bé giat cap, voi cét, gach
do. Sau nay, 6ng San ba D pha mai ngoi, d6 bé tong va xay Ién thanh hai ting tai
gian tho nhu hién nay. Khu nha bép tir dau nha phia nam (gan dat nha dng Chat) 1a
do 6ng San va ba D xay dung hoan toan trén dat ctia cta ba D. Méc ranh giéi gitra
hai gia dinh trudc nam 1988 1a hang rao cday. Nam 1988, khi nha 6ng San xay nha,
hai bén gia dinh thoa thuan, xac dinh mdc gidi va gia dinh ong da xay dung tuong
rao 1am ranh gigi gitta hai bén, xay bang gach chi d6 cao khoang 1,5m, chiéu dai tir
diém méc chung giita ba nha (gém nha ba D, nha 6ng C va nha dng Chat) dén dau
nha phia nam cua gia dinh 6ng. Hién nay c¢6 doan 6ng C da xay thém hang gach ba
banh phia trén. Poan tiép theo ra dén phia dau nha phia bac thi chi xay cao nhu bd hé
san, hién nay van con nguyén ven. Ong C da phu lap dat cét 1én. Ly do khong xay
thang tiép ra dén mép duong lang 1a vi khi d6 con gbc bui tre nha ong Do trong, da
chat hét cay nhung chua danh gdc. Gia dinh ong da xay cong trinh phu I0i sAu vao
dat nha minh va cao nén khdng can thiét xay hang rao nira. Ong khong biét vé viéc
tranh chap gitra hai gia dinh nim 1988 va bién ban hoa giai ngay 26/5/1988. Chi dén
khi 6ng C khai kién, dng mai biét c6 van ban nay. Ong B khong xac dinh duoc chit
ky “San” trong bién ban ngay 26/5/1988 c6 phai la chit ky cia 6ng San khong. Ong
B cho rang khdng c6 viéc 6ng San tham gia hoa giai va ky bién ban trén vi thoi diém
do, dat la cua bd me 6ng B nén 6ng San khdng c6 quyén thoa thuan hoac ky két lién
quan dén nha dat nay. Néu bién ban nay la co that thi khdng co gia tri phap ly vi thoi
gian qué dai.

- Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi N trinh bay nhu ba D, chi L, anh H,

6



ong B da trinh bay.

Loi khai cua nhitng nguoi lam ching:

- Ba Mac Thi Phu trinh bay: Ba Phu khong nhé viéc tranh chap, hoa giai gitra
hai gia dinh 6ng D06 va 6ng San. Do ba Phu da gia, ba khong nhd ndi dung c6 tham
gia hoa giai tranh chap nim 1988 hay khong. Ba Phu di dugc xem hai vin ban Xac
nhan do ba D va ng C nho ba x4c nhan, ba Phu khong biét vi sao lai x4c nhan nhu
vay, khong nhé da viét noi dung gi. Ba Phu xac dinh da ba gia, khong nhé gi ca,
khong trinh bay gi vé tranh chap giira hai gia dinh. Ba Phu d xem bién ban cam cot
méc bién gidi cd trong hd so, ba Phu khang dinh chir ky “Phu” khéng phai ctia ba.

- Ba Mac Thi Loi trinh bay: Ba Loi lam chi hoi trudng chi hoi phu nir thon
NL tir thang 2 nim 1994 dén nay. Ba Loi khang dinh khong tham gia budi hoa giai
hay giai quyét tranh chap dat dai gitta nha ong Do va 6ng San vao nim 1988. Ba Loi
da dugc xem bién ban cam cot méc bién gisi dé ngay 27/5/1988. Ba Loi xac dinh
khong co chir ky cia ba Lgi trong van ban nay.

- Ong Mac Van Ctr trinh bay: Nam 1988 chinh quyén thén c6 to chac hoa giai
tranh chap dat, cay cdi giira hai gia dinh 6ng San véi ong Do (nay 1a ong C). Can cir
vao bién ban cam cot moc bién giéi dé ngay 27/5/1988, do 6ng C giao nop cho Toa
&n, 6ng Cr nhé lai lac d6 do hai gia dinh ¢6 tranh chap vé dat dai nén dé nghi thon
hoa giai. Su viéc xay ra thé ndo thi 6ng khéng thé nhé duge. Nhung thon ¢ thanh
lap t6 hoa giai ¢ sy tham gia cua cac ban nganh. Ong Cir 13 t6 truong hoi ddng, an
ninh thdn 1a 6ng Tran Xuan Tha (da chét), dai dién phu nit 1a ba Phu, dan quan 1a anh
Piéu, noi dung su viéc da duoc ghi vao bién ban. Ai 1a ngudi viét bién ban thi éng
khong nhé. Bén nha ong Do c6 dng Do Ky, bén nha 6ng San c6 6ng San ky. Noi
dung su viéc xay ra dugc thé hién nhu ghi trong bién ban. Sau khi c6 budi hoa giai
d6, hai bén gia dinh khong c6 tranh chap gi nita.

- Ong Tran Xuan Diéu trinh bay: Nam 1988, 6ng Piéu tham gia Poan thanh
nién va Dan quan & dia phuong. Ong Diéu duoc tham gia t6 hoa giai tranh chap dat
(méc gisi) giira hai gia dinh 6ng San va 6ng Do & thon NL. Sau khi duoc xem lai
Bién ban cam cot mébc bién gioi dé ngay 27/5/1988, do 6ng C cung cap cho Toa an,
ong Biéu khang dinh bién ban d6 1a do ong Biéu viét, chit ky & muc “dan quan” 1a
chit ky cua 6ng. Chir Ky & muc “an ninh” 1a ctia 6ng Tran Xuan Tha (6ng Tha da
chét), chix ky & muc “phu ni” 1 ctua ba Mac Thi Phu, chit ky & muc “thanh nién” 1
cua ai 6ng Diéu khdng nh, t6 truong hoi dong hoa giai 1a 6ng Mac Van Cir. Sau khi
t6 hoa giai 1am viéc, hai gia dinh thong nhat méc giéi, 1ap bién ban ghi nhan sy thoa
thuan d6 cua ho dung nhu ndi dung cua bién ban cam cot mbe bién gidi ma gia dinh
6ng C con giit va giao cho Toa an. Khi d6 6ng Diéu viét 03 ban, mdi gia dinh giit 01
ban, thon gitr 01 ban. Sau nay thdn giao cho ai quan ly bién ban d6 thi 6ng khong ro.



Két qua xac minh tzi UBND x& H: Ngudn gbc dién tich 02 thira dat dang co
tranh chip méc gidi theo ban db 299 va s6 muc ké thé hién: s6 thira 535, to ban do s6
03, dién tich 598m? dung tén chu st dung 1a cu Do (bd dng C); s6 thira 508, t& ban
d6 sb 03, dién tich 547m?, dang tén chu sir dung 1a cu Bao (b6 6ng San). Theo ban
d6 va sd muc ké nam 1993, s6 thira 604, to ban d6 s6 03, dién tich 550m? dung tén
chu st dung 1a cu Do (bd 6ng C); sb thira 576, t& ban dd s6 03, dién tich 500m?,
dung tén chu sir dung 1a dng San. Nam 2002 ca 02 thira dat trén déu dugc cap gidy
CNQSDD la s6 thira 604, t& ban db sb 03, dién tich 550m? dung tén cha sir dung 1a
ong Tran Xuan C va ba L& Thi T; so thira 576, t& ban d6 s6 03, dién tich 500m?,
dung tén cha si dung 1a 6ng Nguyén Vin San va ba Tran Thi D. Theo ban d6 do v&
kiém ké ndm 2016 thi 02 thira d4t trén thé hién: thira dat s6 72 to ban d6 s6 25 dign
tich 731m? (bao gom ca 186,9m? dat ao ctia UB), dung tén cha sir dung Tran Van C;
thira dat s6 73 to ban do s6 25 dién tich 626m? dang tén cha st dung Tran Thi D
(gom ca thira dat ao do UBND x4 quan ly).

Céac diém mdc gidi lam can cir do vé& tham dinh theo bién ban tham dinh cua
Toa 4n ngay 03/12/2021 1a do cac bén duong su xac dinh dudi su ching kién cua dai
dién thdn, xa. Phan mdc gisi giap duong va phan dat do ty ban nhan dan xa quan Iy
14 dang thuc té, twong ddi phil hop véi ban d6 do vé nam 2016. B4i vai ban d6 do vé
dia chinh nim 2016 da do gop dién tich dat do UBND x4 quan ly 14 186,9m? vao
tong dién tich dat nha dng C tai thira s6 72 1a vi phan ao nay thon NL giao thau cho
gia dinh ong C st dung. Nay gia dinh 6ng C tranh chap méc gidi voi gia dinh ba D &
vi trf khac, khong lién quan gi dén dat phan dat ndy va UBND x3 D. Phan dét cac ho
gia dinh ty nguyén hién lam duong do chii trudng chung ma khong c6 van ban hién
dat cu thé, co ban giéng vai s6 lidu, kich thudc, vi tri cua ban d6 do v& ndm 2016.
Viéc do v& va 1ap ban dd ndm 2016 cua cac ho dan trong d6 c6 ho gia dinh ong C va
ba D déu truc tiép tham gia x4c dinh méc gidi, chimng kién viéc do va ky xac nhan
ranh giéi cac ho lién ké (c6 ban md ta ranh giéi luu tai UBND x&). Viéc lap ban do,
xac lap va ky nhan mdc gisi cua ban d6 299, ban 6 1993, UBND x& B khdng con
luu giir duge nén khong xac dinh dugc cac hd gia dinh 6ng C va ba D & thoi diém d6
c6 ky xac nhan giap ranh hay khong. Viéc cap GCNQSD dit cho ho gia dinh ong C
va ba D vao nim 2002 1a cap dong loat gdm 925 ho gia dinh toan xa. S6 liéu, dién
tich, kich thuéc Ia dya trén s6 liéu cua ban d6 nam 1993. Trude khi cap gidy, co
théng bao cho cac ho dan tu kiém tra theo td thong bao con Iuu tai UBND x4 D.

Két qud xem xét, thdam dinh tai ché ciia Toa an thé hién:

Phan dat cia 6ng C goi 1a S1=513,8m? dugc gisi han bai cac diém Al, A2,
A3, A4, A, A6, A7, A8, Al6, Al.

Phan dit caa ba D goi 1a $2=559,3m? duoc gii han boi cac diém A9, A10,
All, Al2, Al13, Al, A9.



Phan dat dang tranh chap goi 1a $3=19,0m? duoc gidi han bai cac diém Al,
Al16, A8, A9, Al.

Trén phan dat tranh chap co 03 doan tuong thang va ndi lién nhau (doan
Al1A16, doan A16B1, doan B1B3); 1,1m? bép; 0,6m? méng nha 2 tang; 1,5m tudng
bao tir diém A8 dén A9.

Keét ludn dinh gia tai san thé hién: Dat ¢ 1a 12.000.000d/m?, dat trong cay lau
nam 1a 80.000d/m?, 01 doan tudng gach chi dai 6,62m trj gia 1.438.000ddng; 01
doan tudng gach ba banh, chan méng Ia gach chi dai 11,59m trong d6 phan gach chi
tri gia 13 244.000d6ng va phan xay gach ba banh tri gia 365.000d6ng; nha 02 tang va
bép khong tién hanh dinh gia duoc vi bi don vang mat khong da dir lidu, thong tin dé
dinh gia (cac duong su déu khong dé nghi dinh gia bo sung).

Tai ban &n dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 28/6/2023, Toa an nhan
dan huyén Nam Sach d3 can ctr vao khoan 2 Biéu 164, khoan 1 Diéu 166, Biéu 175,
Piéu 176, khoan 1 Piéu 579, Piéu 580, Piéu 357 va 468 Bo luat Dan sy 2015;
khoan 5 va 7 Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai 2013; khoan 9 Piéu 26; diém
a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147, Biéu 157, Biéu 158,
Piéu 165, Picu 166, diém b khoan 2 Biéu 227, Biéu 228, khoan 2 Diéu 229, Diéu
271, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; Luat phi va I& phi; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don éng Tran Vin C.

Xac dinh méc ranh gidi gitta dat ctia ho gia dinh 6ng Tran Van C ba LE Thi T
VGi dat ctia ho gia dinh ba Tran Thi D dng Nguyén Vian San 1a duong ranh gigi tir
A1+A16+B1+B2+A9.

Budc bi don ba Tran Thi D va nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
duoc thira ké di san ciia 6ng Nguyén Van San - chu sir dung thira dat s6 576, to ban
d6 s6 03 thon NL, x& P phai tra lai phan dat cua gia dinh ong Tran Van C va ba Lé
Thi T tai thoa sb 604, to ban d6 s6 03 thon NL, x& D la 7nm? tri gia 1a
42.280.000d6ng, c6 cac canh la: canh phia Bac giap duong tir diém A8 dén A9 1a
1,50m, canh phia Pong tir diém A9 dén B2 la 6,64m va phia Ty tir diém A8 dén B1
la 7,09m, canh phia nam tir diém B1 dén B2 la 0,60m.

(Dién tich kich thudc cé so do kém theo ban &n).

Buoc ba Tran Thi D va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan duoc
thira ké di san cia dng Nguyén Vin San tu thdo d 01 doan tudng xay tir vi tri diém
B1 dén B3 dai 1,32m dé hoan tra mit bang dat cho gia dinh 6ng C.

Céc duong su €0 trach nhiém dén co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé hoan
tat thu tuc str dung dat va phai chap hanh day du quy dinh cua phap luat trong qua
trinh st dung dét.



2. V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: Budc ba Tran Thi D phai chiu
2.500.000d chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san va hoan tra cho dng Tran
Vin C s6 tién trén 1a 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin dong).

Ngoadi ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong
SUu.

Sau khi xét xir so thim, bi don ba Tran Thi D va nhiing ngudi c¢6 quyén loi -
nghia vu lién quan anh Nguyén Manh H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Y, 6ng
Nguyén Vin T, dng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi N khang cdo toan bo ban an, dé
nghi Toa an cap phiic tham khong chp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng C. Ba D dé
nghi Toa an xac dinh 19m? dat ma nguyén don khéi kién thudc quyén sir dung hop
phap ciia gia dinh ba va yéu cau vo chong ong C thao d& doan tuong bao dai 1,5m
trén phan dat cta gia dinh ba; 6ng C xéac dinh ranh gidi giita dat cua ong va dat ciia
ba D la dudng thang dugc ndi tir diém Al dén A9 (nhu so d6 cua Toa an) nén khong
déng ¥ voi ban an so tham xac dinh ranh gidi gitra hai gia dinh 1a duong gp khic;
dé nghi Toa an chép nhan toan b yéu cau khoi kién cta ong va khong chép nhan
khang céo ctia ba D va nhitng nguoi co quyén loi - nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham, ba D, anh H, chi Y, chi L, ong B, 6ng T, ba N giir
nguyén ndi dung khang co va déu dé nghi Hoi dong xét xir xac nhan dién tich 19m?
dat ma ong C khoi kién doi thude quyén sir dung hop phép ctia gia dinh ba D, budc
6ng C phai thao d& doan tuong bao 1,5m trén phan dét ctia ba D; 6ng C khong dong
¥ voi khang cdo ctia ba D, anh H, chi Y, chi L, dng B, ong T, ba N, khéng dong ¥ vai
ban 4n so thim, dé nghi chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua ong; néu c6 cian cir
xac dinh 19m? dat 1a ctia ba D thi dng tr nguyén thio d& doan tudng bao 1,5m dé tra
lai dat.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phéan, Hoi déng xét X,
Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. V& viée giai
quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi stra ban an dan sy so thim cua TAND huyén Nam Sach theo
hudng khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van C; vé an phi: Céc
duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an, duoc tham tra cong khai
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df“mg x¢t xur (Viét tt 1a
HDbXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cua ba Tran Thi D, anh Nguyén Manh H, chi
Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin B, ba

Nguyén Thi N trong thoi gian luat dinh; ba D, 6ng T, 6ng B dugc mién ndp tam tng
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an phi phiic tham; ba N, anh H, chi Y, chi L da ndp tam tng an phi phiic thim nén
khéng cao hop 18; nguoi dai dién theo Uy quyén cia UBND huyén Nam Sach,
UBND x4 P di c6 don dé nghi xét xur Véng mit nén cin ctr khoan 2 Piéu 296 B
luat td tung dan sy, HDXX xét xur Véng mdt nhiing nguoi trén

[2] V& noi dung khang cdo: Nguyén don, bi don va nhitng ngudi ¢ quyeén loi-
nghia vu lién quan 1a 6ng B, dng T, ba N, anh H, chi Y, chi L déu x4c dinh thira dét
s6 604, to ban do sb 03, dién tich 550m? dung tén cha sir dung 1a 6ng Tran Xuan C
va ba L& Thi T ¢6 ngudn gbc cua bd me 6ng C (cu Tran Vin Do va cu Pham Thi
Chat) tang cho; thira dat s6 576, to ban d6 sb 03, dién tich 500m? dang tén cha st
dung 1a 6ng Nguyén Vin San va ba Tran Thi D ¢6 nguon gbc cua b me dng San (cu
Nguyén Vin Bao va cu Nguyén Thi Khé) ting cho. Ca vo chong 6ng C va vo chong
ba D déu da duoc cap GCNQSD dat ngay 25/12/2002 nhung trude khi duoc cap
GCNQSD dit thi cac ho gia dinh van sir dung dat on dinh theo méc giéi nhu
GCNQSD dét duoc cap. Tuy nhién, dén nam 2021, thén NL, x4 B mé rong duong,
céc gia dinh nay da hién mot phan dat lam dudng (khong xac dinh dugc dién tich
hién dat 1a bao nhiéu), dong thoi cac gia dinh da sir dung thém dat ao cia UBND x4
nén hién trang sir dung dat (kich thudc cac canh, dién tich, hinh thé) khéng gidng véi
GCNQSD dét da duoc cap, do d6 HDXX sé cin clr VAo cac chang ct, tai lieu khac
dé xac dinh méc giséi quyén sir dung dat giita hai gia dinh.

[3] Ong C cho riang nam 1988, gia dinh 6ng C va gia dinh ba D d4 tranh chap
méc gidi va thén da hoa giai, 1ap bién ban cam cot moc bién gici ngay 26-27/5/1988,
hai bén d3 ky bién ban dé xac dinh mdc gisi, ba D va nhitng nguoi thira ké cua dng
San khong thira nhan c6 bién ban nay. Xét “Bién ban cam cot mdc bién gisi” 1ap
ngay 26-27/5/1988, ¢6 chit ky ctia mot s6 can bo thon (ba Phu, dng Cir, ong Diéu) va
chu str dung dat (6ng San, ong Do) nhung ndi dung bién ban nay khdng rd rang, viéc
thoa thuan vé ranh gidi, méc gigi dat, vi tri cac diém trén thuc dia khéng xac dinh cu
thé, théng nhat; nhitng nguoi 1am ching ky tén trong bién ban (ba Mac Thi Phu, dng
Mac Vin C, 6ng Tran Xuan Piéu) déu xac dinh khéng nhé noi dung tranh chap cu
thé vi thoi gian da lau; mat khéc, ca nguyén don, bi don va nhitng nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan (anh H, chi L, chi Y, éng B, 6ng T, ba N) déu khong dong y
xac dinh mbc gidi theo bién ban lap nim 1988 (phia ba D va nhitng nguoi lién quan
cho rang bién ban cam cot mde nam 1988 khéng c6 that va khdng co gia tri phap 1y;
6ng C trinh bay bién ban cim cot moc nam 1988 thoa thuan ranh giéi gitra hai nha 1a
duong gap khic 1a khong dung, 6ng khong dong y) nén HDXX khong can cir vao
bién ban cam cot méc bién gisi nay dé xac dinh méc gisi dét tranh chép.

[4] Ca nguyén don, bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi - nghia vu lién quan
déu khang dinh méc gisi giita dat nha dng C va ba D tir thoi cac cu dén nay 1a mot
duong thang, trude day ranh gidi gitra hai gia dinh 14 hang rao dam but, may tre dugc
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trong tir phia giap dat nha dng Chat, 6ng Phac ra dén duong thdn. Noi dung nay phu
hop véi ban d6 299, ban dd nam 1993 luu tai UBND x4 D. Do d6, c6 cin cir Xac
dinh ranh gi¢i dét giita gia dinh ong C va gia dinh ba D 1a dudng thang, khong phai
duong gap khiic nhu cdp so thim di xéac dinh.

[5] Ong C cho rang ranh gi6i dat cua hai gia dinh 1a duong thang ndi tir diém
Al dn diém A9 (theo so dd do v& cua Toa &n), theo ranh gi6i nay thi gia dinh ba D
da lan sang dat cta gia dinh 6ng 12 19m? va ba D da xay mot phan nha bép (1,1m?),
mot phan méng nha 2 tang (0,6m?) va 03 doan twdng bao dai gan 15m tir ndim 1988
trén phan dat nay; ba D cho rang ranh gigi dat cua hai gia dinh 13 duong thang néi tir
diém Al dén A8 (theo so dd do v& cua Toa an), ong C da xay doan tudong bao dai
1,5m (tir diém A8 dén A9) trén dat cua ba vao ndm 2021. Xét qué trinh sir dung dat
ctia hai gia dinh thi thdy: Ca hai bén duong sy déu khang dinh tir nim 1988, gia dinh
ba D da xay nha, cong trinh phu va doan tudng bao dai 14,39m dugc thé hién tir
diém Al, A16, Bl dén B3 (4 diém nay nam trén cung 1 duong thang). Theo éng C
khai, khi gia dinh ba D xay tudng bao dén diém B3 thi gia dinh 6ng mdi phat hién ra
gia dinh ba D di xay lan sang dat cua gia dinh 6ng nén hai bén xay ra tranh chap.
Nhu vay, khi xay nha, céng trinh phu va doan tudng bao tir diém Al, A16 dén B1,
cac bén khdng co tranh chip gi. Bén nim 1995, ban than 6ng C lai tiép tuc xay tudng
ba banh trén méng cua doan tuong bao cii do gia dinh ba D Xy tir diém Al dén
diém A16. Do d6, viéc xay dung tuong bao cua gia dinh ba D va gia dinh 6ng C vao
nam 1988 va nam 1995 tring nhau, diéu ndy ching té hai bén da tu xac dinh ranh
gi6i dat 1a doan tuong bao ndi tir diém Al dén A16 va day chinh 13 méc giéi lich st
do cac bén tu xac lap. Do ranh gigi giita hai gia dinh 1a mot dudng thang nén tir 2
diém A1, A16 ma cic bén di xay tuong, kéo thang ra duong thon thi diém cudi cia
dat 1a diém A8. Vi vay, ranh gidi gitra gia dinh ba D va 6ng C 1a duong Al dén A8
(trén duong thang d6 co cac diém Al, Al6, B1, B3, A8) chu khéng phai duong
thang Al dén A9 nhu trinh bay ciia nguyén don, viéc gia dinh ba D xay nha, cong
trinh phy, teong bao nam hoan toan trén phan dét cia gia dinh ba D, khdng lan sang
dat cia gia dinh 6ng C.

[6] T nhitng phan tich trén, HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, xac dinh phan dat 19m? duoc giéi han bai cac diém A1, A16, B1, B3,
A8, A9 dén Al thudc quyén st dung hop phap cua gia dinh ba D. Trén phan dat nay
c¢6 doan tuwong bao dai 1,5m caa vo chong 6ng C duoc gisi han béi cac diém A8, A9
nén 6ng C, ba T phai thao d& doan tuong bao dé tra dat cho ba D va nhimg nguoi
thira ké cua 6ng San. Do d6, HDXX chip nhan khang céo cuia ba D, anh H, chi Y,
chi L, 6ng B, 6ng T, ba N, stra ban an dan su so thAm cua Toa an nhan dan huyén
Nam Séch.
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[7] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Do HDXX sira ban &n dan sy so
tham theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén ong C
phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san.

[8] V& an phi phic tham: Khang cdo cia ba D, anh H, chi Y, chi L, éng B,
6ng T, ba N duoc chap nhan nén khdng phai chiu an phi dan sy phdc tham.

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat t6
tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va str dung an phi va Ié phi Toa an:

1. Chap nhan khang cdo ciia ba Tran Thi D, anh Nguyén Van Hung, chi
Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi N, stra ban an dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong:

Ap dung cac diéu 166, 170, 203 Luat dat dai; cac diéu 175, 176 Bo luat dan
su; cac didu 157, 158, 165, 166 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, xur:

1.1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van C vé viéc budc ba
Tran Thi D phai tra vo chong 6ng 19m? dat dugc gidi han boi cac diém Al, Al6, B1,
B3, A8, A9 dén Al (c6 so dd kém theo); dién tich 19m? dat trén thudc quyén str
dung hop phéap ctia ba Tran Thi D va nhitng nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Vian San
la anh Nguyén Vian Hung, chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin
B, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N.

Ong Tran Vin C va ba Lé Thi T phai thao d& doan tudng bao dai 1,5m duoc
giGi han boi diém A8 dén A9 nam trén dat cua ba D va nhitng nguoi thira ké ciia ong
San (c6 so dd kém theo).

1.2. V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: Buoc 6ng Tran Vin C phai chiu
5.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san (6ng C da ndp xong).

2. V& an phi phuc tham: Ba D, anh H, chi Y, chi L, 6ng B, 6ng T, ba N khong
phai chiu &n phi dan sy phic tham.

3. Cac ndi dung khac cta ban an khéng cé khéng cao, khang nghi co hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an, ngay
14/12/2023.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

13



- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Nam Séach;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vy an.

DPoan Thi Hwong Nhu
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