TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén an s6: 23/2021/DS-PT
Ngay: 25-5-2021

“Kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Giang
Cdc tham phan: Ong Ngo Vian Thang
Ba Nguyén Thay Hang
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quang Ninh.
- Dgi di¢n Vién kiéomvsdt nhdn din tinh Qudang Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Thu Ha - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 5 ndm 2021, tai Toa 4n nhén dan tinh Quang Ninh xét xu
phl’JC tham cong khai vu an thu ly s6 14/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 3 nam 2021
Ve “Kién doi tai san”.
Do Bén 4n dan sy so thim s6 06/2021/TCDS-ST ngay 19 thang 01 nim
2021 cua Toa &n nhén dan thanh pho Ha Long bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 33/2021/QDPT-DS ngay
06/5/2021, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh BUi Xuan D, sinh nam 1990; PKHKTT: Thon Phu Tho,
Xa Q, huyén L, tinh Bac Ninh; Dia chi lién h¢: Lo E, tang 1, chung cu C4, duong
b, X, B, thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén lai: B Tran Thi P; DPKHKTT: Thon Nhan Hitu,
a N, huyén G, tir}h Bac Ninh; bia chi lién hé: Lo E, tang 1, chung cu C4, dudong
b, X, B, thanh pho Ha N¢i. C6 mat
2. Bi don: Cong ty TNHH MTYV V; bia chi: Khu d6 thi Ha Long Vista, duong
B, phuong B, thanh pho H, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo uy qqyén: Qng Pham Van T- Pho Giam dbc; dia chi: TO
10, khu 5, phuong Y, thanh phd H. Vang mat, c6 don xin xtr vang mat.
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3. Nguoi khang cao: Bi don Cong ty TNHH MTV V.
NOI DUNG VU AN

Ngay 19/5/2017, anh Bui Xuan D ky Hop dong sd 67/TTMB véi Cong ty
TNHH MTV V (viét tit 1a Cong ty V) dé nhan chuyén nhuong thira dit sé 33 16
SL2, dién tich 198 m? tai Quy hoach Khu biét thy du 4&n Ha Long Vistar thudc
phuong Bai Chay, thanh ph Ha Long véi gid 4.158.000.000 dong. Thoi gian thyc hién
hop dong 12 thang ké tir ngdy anh D ndp tién lan mot. Anh D dd ndp tién hai 1£1n
ngay 19/5/2017 nop 200.000.000 dong; ngay 26/5/2017 nop 3.391.000.000 dong, tong
3.591.000.000 dong = 95% gia tri hop dong nén dugc chiét khau 10% gié tri hop dong.
Do diéu chinh qui hoach nén ngay 07/5/2018 hai bén 1ap bién ban thoa thuan thay
d6i thira dat chuyén nhuong, theo d6 thira dat anh D nhan chuyén nhuong 1a 6 22- 16
SLO1, dién tich 184 n, gi4 3.512.727.273 dong. Sau khi nhan lai tién chénh léch dién tich
253.909.091 ddng, gi4 tri hop dong anh D di thanh toan cho Cong ty 13 3.337.090.909
d6ng. Tuy nhién, qua thoi han thoa thuan Cong ty V khong ban giao dat cho anh D
nén ngay 19/6/2019 anh D va Cong ty V ky bién ban thanh 1y hop ddong s 67
trong d6 thoa thuan Cong ty V tra cho anh D 3.337.090.909 dong va truong hop
cham tra sau 5 thang ké tir ngay ky bién ban thanh 1y thi phai tra tién 1ai la

25%/mam. Tai bi€n ban lam viéc ngay 20/9/2019 va ngay 11/10/2019 Cong ty V
tiép tuc cam két tra tlen goc va tién 13i néu tra sau ngay 19/11/2019 thi 13i suat la
25%/mam ddi véi sb tién goc chua tra. Bén nay, Coéng ty V chua tra cho anh D ca
gbc va 1ai nén anh D khoi kién yéu cau Cong ty V tra toan bo sd tién goc, 14i 1a
5.777.134.436 dong, trong d6 goc la 3.337.090.909 dong va lai voi murc 1ai suat

20%/ndm la 2.440.043.437 dong. Ngoai ra anh D con yéu cau Cong ty V phai tra
tién 1ai v6i 1ai sudt 20%/nam trén s tién no gdc ké tir ngay Toa an tuyén an dén
khi trd xong.

Bi don Cong ty V xac nhan viéc ky hop dong sé 67, bién ban thanh 1y hop
ddng va bién ban 1am viéc ngay 11/10/2019 la dung. Cong ty dong y tra tién gbc
sau khi coéng ty chuyén nhuong duoc 6 dat 1a dbi twong cua hop dong va khong
dong v tra 13i vai 1i do day 1a hop dong mua ban dat khong phai hop dong vay tién.
Tai phién toa so tham Bj don dong y tra 13i theo qui dinh phép luét.

Ban an dan sy so tham sb 06/2021/TCDS-ST ngay 19 thang 01 ndm 2021 cta

Toa &n nhan dan thanh phd Ha Long quyet dinh chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua
anh D, budc COng ty V tra cho anh D sb tién 5.777.134.436 dong, trong do tién gbc
3.337.090. 909 ddng; tién 1ai 2.440.043.437 dong. Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé
141 suat cham tra, an phi, quyén thi hanh an, quyén khang c4o theo luat dinh.

Ngay 02/02/2021, bi don Cong ty V khang cdo ban én so tham vé thoi gian
tinh 13i va muc 13i suat.

Tai phién toa phtic tham, bi don giir nguyén ndi dung khang céo, ngudi dai
dién theo Gy quyén cta nguyén don giit nguyén quan diém trong qua trinh giai
quyét vu an.
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Dai dién Vién kiém sat c6 quan diém vé vi¢e tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham: Vé tb tung, nhimg nguoi tién hanh té
tung da thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan su, cac duong su
chap hanh ding phap luat. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] VEé tb tung:

Vé xac dinh quan hé tranh chép, thuc hién céc thu tuc td tung cua cép SO
tham da dam bao dang quy dinh ctua B luat To tung dan sy. Pon khang céo cua bi
don Cong ty V con trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic
tham. Bi don khang c4do nhung c¢6 don xin x{r vang mit nén cin cir khoan 2 Piéu
296 BLTTDS, Hoi dong xét xtr xét xir vang mit Bi don.

[2] Xét khang céo cta bi don Cong ty V thiy:

Ngay 19/5/2017 Céng ty V va anh D ki Hop ddng s6 67/TTMB va ngay
07/5/2018 hai bén ki bién ban thoéa thuan véi noi dung Cong ty V chuyén nhuong
cho anh D 6 dét 22- 16 SLO1, dién tich 184 m? tai Quy hoach Khu biét thu du 4n Ha
Long Vistar véi gia 21.000.000d/m2, thoi han ban giao thira dat 12 12 thang ké tir
ngay anh D nop tién lan 1. Ngay 19/5/2017 va ngay 26/5/2017 anh D da nop cho
Cong ty V tong cong la 3.337.090.909 dong. Ngay 19/6/2019 hai bén ky bién ban
thanh ly hop dong véi noi dung hai bén khéng thuc hién viéc chuyén nhugng nita
va Cong ty V tra cho anh D so tién gbc 1a 3.337.090.909 dong va so tién 1ai véi
muc 14i suat 12 25%/nam néu cham tra sau 5 thang ké tir ngay ky bién ban thanh ly.
Tai bién ban lam viéc ngay 20/9/2019 va ngay 11/10/2019, Cong ty V tlep tuc cam
ket tra tién gbc va tién 1ai vai mac 130 suat 1a 25%/mam trén s tién goc chua tra
néu tra sau ngay 19/11/2019, thoi diém tinh 13i ké tir ngay nhan tién dén ngay tra
tién. Nhu vay, xuat phat tir hop dong mua ban, qua thoi gian thuc hién cac bén c6
su thay doi noi dung thoa thuan cham dat viéc mua ban va thuc hién nghia vu tra
tién. Pay 1a sy thoa thuan tu nguyén cua cac bén vé viéc xac lap, thay d6i hoac
cham dut quyén, nghia vu dan sy nén can &p dung cac qui dinh vé hop dong dé giai
quyét. Xem xét cac noi dung thoa thuan thay: Tai bién ban thanh Iy hop dong, cac
bién ban 1am viéc déu thoa thuan vé thoi han tra tién géc, thoi gian tinh 13i va mac
|4i suat cham tra. Cac thoa thuan nay phu hop vai qui dinh phap luat, riéng muc 14
suat hai bén thoa thuan 1a 25%/nam 1a vuot qua mirc qui dinh tai khoan 1 Diéu 468
BLDS. Tuy nhién, anh D chi yéu cau Cong ty V tra 14i theo muc i suat 20%/nam
la ph hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 caa Bo luat Dan su va khoan 1 Diéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi déng tham phéan Toa
an nhan dan téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé I3i, l4i
suat, phat vi pham. Do Céng ty V vi pham nghia vu tra tién géc, 14i cho anh D theo
thoa thuan nén Cong ty V phai tra cho anh D s tién Ia:

- Tién gdc 12 3.337.090.909 dong.
- Tién I tir ngay 19/5/2017 dén ngay 19/01/2021 cua s tién 200.000.000 dong 1a:
200.000.000 dong x 1341(ngay) x 20%/nim : 365 ngay = 146.958.904 dong.
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- Tién 13i tir ngdy 26/5/2017 dén ngay 19/01/2021 cua sb tién 3.137.090.909 ddng
1a: 3.137.090.909 déng x 1334(ngay) x 20%/nim : 365 ngay = 2.293.084.533 dong.

Ban 4n so tham bugc Cong ty V phai tra cho anh D tong s6 tien 5.777.134.436
dong 13 c¢6 can cw, Vi vay khong chap nhéan khang céo cua Cong ty V.

Xem Xeét ban 4n so tham Hoi dong xét xu phuc tham thay, mac du ban &n nhéan
dinh vé quan hé phap luat va huéng giai quyét vu an theo cac qu1 dinh phap luat vé
hop ddng tuy nhién phan quyet dinh lai khong néu cac cén ctr ap dung la thiéu sot.
Tuy nhién viéc ap dung thiéu khdng anh huong dén quyén loi cua cac duong su
nén cap so tham can rat kinh nghiém va Hoi dong xét xtr phic tham sira ndi dung
nay cua ban an so tham.

[3] V& an phi: Khang co ciia Cong ty V khong duoc chip nhan nhung Hoi
dong xét XU sira ban an so thAm nén Cong ty V khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Cain cir khoan 2 Diéu 308, Khoan 2 Diéu 148 BJ ludt T6 tung Dan sy, khng chéap
nhan khang cao cua bi don Cong ty TNHH MTV V. Stra ban an so tham.

Can ctr Dicu 385, Diéu 401, Dicu 409, Dicu 280, Diéu 357, Dicu 468 ctia Bo
luat Dan sur; khoan 1 Bicu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot 50 quy
dinh coa phap luat vé 14, 14 suat, phat vi pham; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidam thu ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa anh Bui Xuan D. Budc Cong ty TNHH
MTV V ¢6 nghia vu trd cho anh Bui Xuan D sd tién tinh dén ngay 19/01/2021 1a
5.777.134.436 dong (Nam 1y bay tram bay muwoi bay tri¢u mot tram ba muoi bon
nghin bon triim ba muoi séu dong), trong d6 s6 tién goe 14 3.337.090. 909 dong va sb tién 1i
4 2.440.043.437 dong.

Ké tir ngay 20/01/2021 cho den khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH MTV
V con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh cta s tién no gbc chua thanh
toan, theo mirc 14i suat 20%/nam.

2. V& an phi:

Cong ty TNHH MTV V phai nop 113.777.000d (Mgt tram muoi ba tri¢u, bay
tram bay muoi bay nghin dong) an phi dan sy so tham nhung dugc trir vao sO t1en
300.000d (Ba trdm nghin dong) tam tng an phi phac tham di nop theo Bién lai sd
0003257 ngay 05/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh. Cong TNHH MTV Viét My - Ha Long con phai nop 113.477.000d (Mot
tram mueoi ba triéu, bon tram bay muoi bay nghin dong) tién an phi.
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Tra lai anh Bui Xuan D s tién 49.370.000d (Bon muoi chin triéu ba tram bay
muoi nghin dong) da ndp theo bién lai s6 0002746 ngay 12/10/2020 cua Chi cyc
Thi hanh &4n dan sy thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp.Ha Long;

- Chi cuc THADS tp. Ha Long;
- Cac duong su;
- Luu VP, luu hd so vu an.

Pham Thi Huwong Giang



