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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n sb: 105/2021/DS-PT

Ngay: 16/12/2021

VIV “Tranh chdp doi tai san la
nha dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Sau
Cdc Thdm phan: Ba Lé Thi Thuy
Ong Quach Van Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Thanh Hod tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 16/12/2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét xir phic
tham cong khai vu 4an Dan sy thu 1y s6 69/2021/TLPT-DS ngay 31/8/2021 vé
“Tranh chdp doi lai tai san la nha va quyén sk dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 55/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 kém Quyét dinh
sira chita, bo sung ban an so tham s6 09/2021 ngay 12/8/2021 cua Toa an nhan dan
huyén Hoidng Hoa, tinh Thanh Hoa c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 74/2021/QD-PT ngay 08
thang 10 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 90/2021/QD-PT ngay
21/10/2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s 31/2021/QPPT-DS ngay
18/11/2021, giita cac duong su.

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1957,

Dia chi: Thon G, xa T, huyén H, tinh Thanh Héa. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Lé Pham Thi Ch, sinh nim
1993 - bia chi: Thon L, xa T, huyén H, tinh Thanh Héa. (Theo van ban uy quyén
ngay 07 thang 5 ndm 2020 va Hop dong uy quyén ngay 20 thang 10 nam 2021).
Co mat.

2. Bi don: Ba Pham Thi Th, sinh nam 1951;

Pia chi: Thon G, x& T, huyén H, Thanh Hoa. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trong giai doan phiic tham: (Theo
van ban iy quyén ngay 12 thang 7 ndm 2021).
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- Ong Vil Van H, sinh nam 1975 - Thuong tra tai: Khu phd A thi tran H,
huyén S, tinh Phu Yén; hi¢n l1a Luat sy thuoc Poan Luat su thanh phé Ha Noi (co
mat).

- Ba Pham Thi Y, sinh nam 1967 - Dia chi: Thon B, xa T, huyén H, tinh
Thanh Hoa (C6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Anh L& Xuan A, sinh nam 1978. Ving mit.

3.2. Anh Lé Vian N, sinh nam 1990 (ving mit).

3.3. Anh Nguyén Dinh D, sinh nim 1979 (ving mit).

3.4. Anh Nguyén Pinh C, sinh nim 1987 (ving mat).

3.5. Chi Nguyén Thi T, sinh naim 1990 (vang mat).

Cung dia chi: Thén G, xa T, huyén H, Thanh Héa

3.6. Anh Nguyén Dinh H, sinh nim 1983 (vang mat).

3.7. Chi Nguyén Thi Nh, sinh nim 1994 (vang mat).

Cung dia chi: khu 1, thi trAn C, huyén T, tinh Quang Ninh.

4. Ngwoi lam churng:

4.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1955 (vang mit).

4.2. Ba Pham Thi S, sinh ndm 1955 (ving mat).

4.3. Ong Lé Van Q, sinh nam 1968. Vang mit.

4.4, Ong Lé Van D. Vang mit.

Cung dia chi: Thon G, xa T, huyén H, tinh Thanh Hda.

- Ngwoi khdng cdo: bd Lé Pham Thi Ch (dai dién theo uy quyén cua nguyén
don); ba Pham Thi Y (dai dién theo iy quyén cta bi don).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Pham Thi H trinh bay: Gia dinh ba c6 khu nha trén thira s6 12 to ban dd s6 05 ban
d6 dia chinh xa T thiét 1ap nam 1996, chii str dung 12 dng Nguyén Hiru Th (Nguyén
Pinh Thing), dién tich 799m? tai thon Giang Son, x4 T, huyén Hoang Hoa, tinh
Thanh Héa. Nam 1999, do ca gia dinh ba di 1am an ¢ huyén dao C6 T0, tinh Quang
Ninh, khéng c6 nguoi trong coi nén vo chong ba cho vo chong ong Lé Xuan T va
ba Pham Thi Th & nho. Pén nam 2015 chdng ba (6ng Nguyén Dinh Th) chét nén
gia dinh vé qué huong sinh sdng. Khi vé ba c6 doi lai nha va dit dé ¢ nhung ba Th
khong tra ma ¢ tinh chiém giit, c6 dua ra Iy do chua tim duoc noi & nao khac nén
chua giao dat lai cho gia dinh ba, khong cé noi ¢ gia dinh phai mua noi khac dé lay
noi & va sinh song. Ba Th ¢6 nguyén vong mudén mua lai thira dat va gia dinh ba
cling c6 y dinh s& ban di 1/2 thira dat, thi ba Th ctr hen 1an nay dén lan khac cho
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cac con vé dé noi chuyén, nhung sau d6 van khong thiy ba Th noi gi véi gia dinh
ba. Tir 46 cho dén nay, gia dinh ba doi nhiéu 1an nhung gia dinh ba Th khong tra,
cho nén ba lam don dé nghi Toa an giai quyét dé ba dugc nhén lai tai san 1a nha va
dat do gia dinh ba Th dang chiém giir. Hién tai 6ng Nguyén Hiru Th 1 chong ba
nhung da chét khong d¢é lai di chuc va khong c6 bat cir loai gidy to gi va hién nay
trong sd muc ké 299 van mang tén chdng ba 1a chu st dung dién tich 799m? tai
thira 12 t& ban dd sb 05 ban do dia chinh xa T. Ngoai khu dat nay thi vo chong ba
con mot vai thira khac va da ban trude khi di dé 14y von 1am an, khi ban déu viét
gidy VA xac nhan cua chinh quyén, da lam tha tuc, sang tén chuyén nhuong xong,
dén nay khong lién quan gi, con thira dat va nha ma ba dang doi 1a chua ban ma chi
dé cho vo chong ba Th & nho va nha ba Th ¢6 quyén bao quéan tréng coi, viée cho
vo chdng ba Th &, ban than ba khong biét ong Th c6 viét gidy to gi khong, nhung
tir khi gia dinh ba di 1am an & dao C0 T, tir khi di va & Pao C6 T6 cho dén khi vé
va dén nay thi gia dinh ba Th cling khong néi gi, dén khi ba c6 don dé nghi UBND
xa can thiép, thi ba Th mai ndi 1a chong t6i (6ng Nguyén Hiru Th) di ban dét cho
gia dinh ba Th, va cho dén khi ba lam don khoi kién dén Toa an thi ba Th méi dua
ban pho t6 to gidy viét tay, va noi 1a gidy 6ng Th viét chuyén nhuong dét cho ba Th.
Ba hoan toan khong biét va khang dinh khong c6 chuyén ban chac gi néu c6 thi chi
1a gidy cho muon nha dé vo chong ba Th & thoi.

Y kién ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua bél H (ba Lé Pham Thi Ch): Do
c6 quan hé anh em véi ba H va ciing hiéu chit it vé phap luat nén ba H uy quyen
tham gia dé giai quyét vu an, giita chi Ch va ba H cé 1ap hai Hop dong uy quyén
ngay 07 thang 5 nam 2020 va ngay 20 thang 10 nam 2021. Chi Ch yéu cau Toa an
budc gia dinh ba Th phai tra lai thira dat cho gia dinh ba H véi dién tich thuc té 13
684,8m° ddi v6i ngdi nha cua ba H trén dat trude day da cii ba Th di pha di, ba H
khong yéu cau phai boi thuong, va yéu cau gi dbi voi sb tién gia dinh ba Th da
duoc nhan dén bu cua céng ty TNHH Qudc Tri vi qua trinh ba Th ¢ ba Th ndp thué
nha dat nén nay dé ba Th duoc hudng. Pong thoi, chi Ch xac nhan: chir ky cta ong
Nguyén Dinh Thing trong to gidy ma ba Th cung cip giong véi chir ky ong
Nguyén Dinh Thang |4 chong ba H.

Qua trinh gidi quyét vu dn ba Pham Thi Th va ngwoi dai dién theo ity quyén
cua ba Th trinh bay:

Vao nam 1999, 6ng Lé Van Quy ¢ cung thon Giang Son, xa T gidi thiéu ba
mua nha dat cia 6ng Nguyén Pinh Théng do dang c6 nhu cau ban nha dat dé gia
dinh chuyén di Xay du:ng Vung kinh té méi tai ddo C6 t6. Sau khi ba gap ong Th,
hai bén ban bac thong nhét vé viéc mua ban dat dai, tai san va gia ca, cu thé: tai san
trén dat gobm 01 can nha lop ngéi, 01 giéng khoan cung véi cdy cdi trén toan bd
khu dat ma gia dinh 6ng Th dang &. Luc d6 khong do cu thé dién tich dat ma mua
toan bd khu dat ma gia dinh 6ng Th dang & tai dia chi thon Giang Son, x& T, huyén
Hoang Hoa. Phia Tay giap gia dinh nha 6ng Nguyén Van Dung va ba Nguyén Thi
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Hong, phia Nam giap gia dinh nha chi Lé Thi Trang, phia Bic giap gia dinh 6ng
Ding Pinh Liéu. Vi gia tién 1a 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim nghin dong).
Khi mua dét, ba Th di mot minh ra nha 6ng Th ba H thoa thuin mua dit. Ba d3 dua
6ng Th 2.000.000 dong, sau d6 ba vay thém va don tién di ludi 1a 500.000 dong dé
dua 6ng Th ba H, khi giao tién khong c6 gidy to gi, mdy hom sau 6ng Th viét sin
gidy ban dat d¢én dua cho ba. Ciing tir thang 12/1999 thi gia dinh ba chuyén dén &,
sau d6 xdy dung 02 ngdi nha moi, xay tudng bao quanh, khong ai tranh chap va
thuc hién nghia vu dong thué dt cho nha nuéc dﬁy du. Nam 2011, nha nuéc thu
hoi giai phong mit bang dé 1am du an do Cong ty Quoc Tri lam chil dau tu da thu
h6i mot phan dién tich dt, ngay 14/7/2011 ba Th dugc nhén tién dén bu sb tién la
4.268.000 dong. Gia dinh 6ng Th sau mot thoi gian di ra dao sinh sdng thi quay vé
va sdng tai thon Giang Son cach nha ba khoang 300m khong ¢6 méau thuin gi.

Viéc ba H ndi gia dinh ba muon dat thi phai c6 gidy t& cho muon, day 1a dat
ba mua cta 6ng Th ba H chir khong phai dat muon, nim 2011 cong ty Qudc Tri
lam dudng thu hdi mot phan dién tich dat d6 va ba Th nhan tién dén bu. Nay ba H
doi lai dat thi toi khong dong ¥ vi dit d6 ba da mua ctia 6ng Th ba H. Tir ngdy mua
dat ciia 6ng Th ba H chi ¢c6 minh ba va anh N 1a con trai chua lay vo ¢ do, con lai
cac con déu c6 gia dinh & riéng khong lién quan dén khu dat nay, do nha cii nat nén
vao nam 2012 anh A bo tién ra lam lai ngdi nha lop t6n khong c6 ai déng gop gi ca.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (phia con ciia 6ng Th ba H) gom
anh Nguyén Dinh H, Nguyén Dinh D, Nguyen Dinh C, Nguyen Thi Nh, trinh bay thé
hién trong ban ty khai va bién ban hoa giai nhu sau:

Viéc bd me chdng t6i cho nha ba Th muon dat khi chung t6i dang con nhé
nén khong rd. Nay me khoi kién doi lai dat 1 viée cua me, ching t6i khéng co
kién gi va dong ¥ cho me toan quyén quyét dinh moi van dé trong qua trinh giai
quyét vu 4n, viéc khoi kién 1a coa me toi vi dat 13 ctua me t6i, ching tdi khéng lién
quan gi va chiing t6i tir chdi tham gia t tung vi déu & xa.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (phia ba Th) trinh bay:

Anh L& Xuan A: Do khi 1ay v toi ¢ trén dét cua ong ba dé lai nén khi nha cia
me t0i 1a ba Th bi hong, t6i bo tién ra cho me ding ra xay dung nha lgp ngdi trén
dat ma 6ng Th ba H ban cho me toi. Xy nha xong, t6i & cung me trong nha nay
mot nam, sau d6 vo chong toi chuyén vé chd cii va giao lai nha cho me va em &
cho dén nay. Pay 1a dat cua bd me to6i mua cua gia dinh dng Th nén toi xay nha
trén dat 12 hop phap. Gia dinh ba H ban dat cho gia dinh t6i va di lam & ving kinh
té mdi la dao C6 t6. Khi chiing t6i xay dung nha, xa ciling khong co ¥ kién gi, néu
la dat cua ba H thi xd da ngan cAm viéc xay dung nay, khi x4y nha ciing khong c6
ai tranh chap gi. Thoi diém mua dét cta gia dinh 6ng Th nam 1999 thi t6i cling da
16n va trén dat c6 cdy phi lao va 1 gian nha nho lop ngéi. Viéc ba H doi lai thira dat
nay la khong co6 co so.
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Anh Lé Vin N: Thoi diém mua dat nha dng Th t6i dang con nho nén khong
biét, chi nghe me nodi lai. Nam 2006, nha cti hong, anh trai t61 1a An bo tién ra cho
me to1 xay nha lgp ngoi. Bén nam 2012, t61 di bién c6 gui tién vé cho me to1 lam
nha lop ton trén dat & tir d6 dén nay khong co tranh chép gi, x4 ciing khong cd ¥
kién. Viéc ba H doi lai thira dat nay 13 khong c6 co so.

Nhitng nguwoi lam chirng trinh bay:

Ong Lé Vin Q, trinh bay nhw sau:

Nam 1999 6ng Th c¢6 hoi 6ng mua dat cua 6ng & thon Giang Son hay khong
vi 6ng ba phai di ving kinh té méi ¢ C6 t6. Nha 6ng khdng mua nén gidi thiéu cho
me con ba Th ra mua. Ong c6 nghe ba Th néi lai 1a mua dat c6 viét gidy to mua
ban voi gid 2.500.000 dong, khi viét gidy giao tién toi khong co mat. Trude do dng
Th ¢6 no nha t6i 500.000 dong, 6ng Th dong ¥ gat no vao tién dat caa ba Th mua.
Sau d6 t6i trir 500.000 dong d6 vao tién cong ciia anh A (con ba Th) di ludi cho
nha t6i. Khi ba Th & trén dat caa ba H ban, t6i thay trén dat co cai 1éu nho va dam
cay xoan moc nho.

Ong L& Xuan D trinh bay: Khoang nim 1999 gia dinh t6i c6 mot miéng dat
giap gia dinh dng Th ba H ¢ phia Tay Béac nén vo chong toi thuong hay 1én xudng
c6 gip 6ng Th ba H hoi vo chong tdi ¢6 mua dat. Toi tra 101 1a khong co tién mua.
Mot thoi gian sau thi thdy 6ng Toan ba Th ¢ trén dat do, t6i hoi thi 6ng Toan noi
vira mé1 mua.

Ba Nguyén Thi H, Pham Thi S thé hién: hai ba khong truc tiép thay viéc mua
béan dat, chi thiy ba Th & trén dat tir 1au roi. Qua trinh & trén dat, nha ba Th khdng
14n chiém dét cta chung toi.

Tai Céng vin sé 35 ngay 24/5/2021 ciia céng ty TNHH Quoc Tri thé hién:

Ngay 25/6/2011, Cong ty TNHH Qudc Tri va ba Pham Thi Th c6 ky thoa
thuan bdi thuong tai san trén dat d6i véi cay phi lao loai B véi sb tién 1a 795.564
ddng. Ba Pham Thi Th d nhan toan bo tién dén bu tai san trén dat va c6 ban cam
két ngay 14/7/2011 vé viéc nhén tién dén bu hoa mau va tai san trén dat, thuc hién
nghia vy giai phong mit bang tra lai toan bd mat bang lién quan cho Cong ty thuc
hién du an. Pay 13 khoan tién dén bu tai san trén dit do ba Pham Thi Th thué
khoan dé trong cay, thuoc quan 1y cia UBND xa T, phan boi thuong vé dat Cong ty
da chi tra toan bo cho Ngan sach xa.

Tai Ban cam két nhan tién dén bu hoa mau va tai san trén dat ngay 14/7/2011
do ba Th va cong ty Qudc tri cung cip thé hién noi dung ba Th da nhan du sd tién
4.268.0004.

Tai bién ban lam viéc ngay 19/7/2021 cua UBND Xa T, huyén H, thé hién:

Viéc ba H tranh chap dat dai v6i ba Th, dia phuong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat. Pbi véi thira dat dang tranh chap 1a thira s6 12 to ban
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dd s6 5 ban dd dia chinh x& T, tén cha sir dung 13 6ng Nguyén Hitu Th (hién ba
Pham Thi Th dang & trén dit) 1a dat chwa duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Trudc day ba Th c6 dén xa dé nghi cip dit cho ba nhung chua du tha tuc va
sau d6 ba H c6 don khiéu nai nén xa di ding xem xét. Tén Nguyén Hiru Th trong
hd so nim 1996 va Nguyén Dinh Thang (chong ba H) 1a mot nguoi; T ngay co
Luét thué dat phi nong nghiép dén nay, ba Th 13 ngudi dong thué dat hang nam vi
quy dinh ai 14 ngudi dang sir dung dat thi nguoi d6 dong thué. Viéc ba Th xay dung
nha nhé lop ton, theo luat xay dung nha & riéng 1¢ & nong thon khong phai xin
phép, lic d6 khong c6 tranh chap khiéu nai nén xa khong c6 y kién gi; Vi tri thia
dat dang tranh chdp khong duogc thé hién trén ban d6 299/TTg vi thoi diém d6 1a
khu dat ven bién, chua c6 ngudi sinh séng hodc canh tic, san xuat.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché va Bién ban dinh gia tai san cung
ngay ngay 04/9/2020, thé hién:

Thira s6 12 td ban do s6 05 ban d6 dia chinh xa T thiét 1ap nam 1996, tai thon
Giang Son, X T, huyén Hoéng Hoéa, tinh Thanh Hoéa, c6 dién tich thuc té 1a
684,8m° c6 tir canh: phia dong dai 26,72m giap duong lién thon; phia tay dai
(9,63m+ 16,78m) giap nha 6ng Bic, ba At, 6ng Diing; Phia Bic dai (7,36m +
17,86m) giap nha dng Thay; Phia nam dai 26,02m giép dat BCS dat cia UBND x4
T quan ly. Trong téng dién tich dét trén c6 200m? 1a dat & tri gia = 1.000.000.0004d
va 484,8m*1a dat vuon tap c6 gia tri = 13.090.0004d.

Trén dét c6 01 nha cap 4 lop ngdi xay dung nam 2002 c6 DT 31,8m” va 01
nha cip 4 lop t6n xay dyng nim 2015 DT 38,3m? c6 tudng rao phia DPong dai
24.22m, chiéu cao 1m8 = 43,6m%; 01 céng sat phia Tay c6 dién tich 2,5m x 2,2m =
5,5m2. Tai san co tong gia tri = 107.714.000d.

Tai ban an dan sw so tham sé 55/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 ciia Toa 4n
nhéin dan huyén Hoing Héa, tinh Thanh Héa da Quyét dinh:

Can ct: Diéu 166 Luat dit dai; Diéu 163, 164, 166, 459 cua Bo lut dan su;
Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu
146, 147, diém c khoan 1 Biéu 217, Biéu 227, 228, 271 va biéu 273 cua Bo luat tb
tung dan sy va Can ct Piéu 2 Luat nguoi cao tudi, Khoan 1 DPiéu 6, diém d, d
khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an. Xi:

1. Chép nhan yéu cAu khéi kién ciia Pham Thi H vé viéc doi lai quyén sur
dung dat.

1.1) Budc ba Pham Thi Th phai tra cho ba Pham Thi H quyén st dung thira
dat 12, to ban d6 05 ban do dia chinh xa T véi phan dién tich 13 342,0m” (trong d6
c6 100m? dit & va 242m? dat vuon), c6 tir can:
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Canh phia Dong dai 13,36m giap duong Giao thon (Ngd); Canh phia Tay dai
13,45m giap thura s6 18 va 21, to ban dd sb 22, ngum str dung ong Lé Vin Béc; ba
Lé Thi At; Canh ph1a Nam dai 25,96m giap phan dat duoc giao cho ho ba Pham
Thi Th; Canh phia Bic gom hai doan 17,86m + 7,36m giap thtra s6 20 t& ban do6 sd
22, nguoi str dung 6ng Lé Truong Thily; Giao cho ba Pham Thi H dugc quyén sir
dung dién tich dat trén va duoc quyén so hiru nha cdp bén lop tén va cong trinh
phu kém theo c6 dién tich 38,3m? nam trén phén dat duoc tra lai.

1.2) Giao ba Pham Thi Th dugc quyén sir dung phan dién tich dat 342,8m?
(trong d6 cd 100m? dat & vao 242,8m’ dit vuon). Tw can: Canh phia Pong dai
13,36m gidp duong Giao thon (Ngd); Canh phia Ty goém hai doan dai 9,63m +
3,33m gidp thira 34, thira 21, nguoi sir dung 6ng Nguyén Vin Diing; ba Lé Thi At;
Canh phia Nam dai 26,02m giap thira s6 234, to ban d6 s 22; nguoi sir dung: Uy ban
nhan dan x&; Canh phia Bac dai 25,96m giap phan dat giao cho ba Pham Thi H;

(C6 so d6 kém theo va so do nay 1a mot phan khong thé tach roi ciia ban an).

1.3) Giao cho anh L& Xuan An duoc quyén so hitu 01 nha ngoi va cong trinh
phu kém theo nam trén phan dat da giao cho ba Th st dung;

1.4) Buoc ba Pham Thi H ¢6 trach nhiém boi thuong cho anh Lé Van N gia tri
nha lop ton va cong trinh phy 1a 74.100.000 dong (Bay muoi tu triéu, mot trim
nghin dong).

1.5) Budc ba Pham Thi Th c¢6 trach nhiém thao d& tuong rao va tru céng nam
trén phan dat giao tra cho ba Pham Thi H.

Ngoai ra 4n con tuyén cac duong su ¢ quyén yéu cau co quan chirc ning cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat, tuyén dinh chi
mot phﬁn yéu cau khai kién cua ba Pham Thi H vé doi tai san trén dat; tuyén an
phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cio cia cic duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 12/8/2021, chi Lé Pham Thi Ch dai dién theo Gy quyén ctia ba H c6 don
khang cdo, voi cac ndi dung: Khong dong v v6i ban an so tham vé viée budc ba H
phai tra cho anh N sd tién 74.100.000d va khong dong ¥ trich chia 1/2 dién tich
dat. Chi Ch cung cip thém “Hop dong cong chimg so 2059, quyén sb
04/2021.TP/CC/HDPGD ngay 20 thang 10 nam 2021 cta phong cong ching L& Thi
Hién, dia chi thon Pinh Bang, x Hodng Loc, huyén Hoang Hoa vé viéc uy quyén
ngudi tham gia té tung trong giai doan xét xtr phiic thim”.

Ngay 11/8/2021, ba Pham Thi Th ¢6 don khang cao vdi ndi dung: Khang cao
toan bd ban an va yéu cau hily ban 4n so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén Hoang
Hoa;

Ngay 27 thang 10 nam 2021 ba Th c¢6 don khang cio bo sung dé nghi Toa an
nhan dan tinh Thanh Hoa sira 4n so thAm, bac don khoi kién ctia ba Pham Thi H va
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cung cAp tai liéu: 01 Ban tuong trinh vé dat ¢ caa ong L& Xuan A, kém Gidy ching
nhan quyén st dung, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat - Nguoi
str dung tén 0ng L& Xuén A va ba Lé Thi Hanh (ban poto); Bién ban hoa giai ngay
07/8/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Hoang Hoéa (ban poto); 01 to gidy duogc ép
plastit bang nilon boc ngoai; Gidy xac nhan gia dinh 6ng Nguyén Pinh Thang tir
dao C6 t6- Quang Ninh vé dia phuong (do ba Th ky tén);

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don khong rat don khai kién, cac duong sy
khong thoa thudn duoc vai nhau; Ba Th gitr nguyén ndi dung khang cao. Ba Pham
Thi H rdt mot phan don khang céo véi ndi dung trich cong duy tri, bao quan cho ba
Th 1/2 dién tich dat dong ¥ nhu an so tham da xtr.

Tai phién toa dai dién VKSND tinh Thanh Héa, c6 y kién phat bi¢u quan
diém vé dwong 10i gidi quyét vu an:

Ve to tung: Cép so tham da thuc hién dang quy dinh vé thu tuc to tung, don
khang cdo cua cac duong su trong thoi gian luat dinh nén dugc chap nhan dé xét
xu theo trinh ty phtc tham.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX can ct Khoan 1 diéu 308 BLTTDS khong chap
nhan khéng céo cua cac duong su; Giit nguyén ban an so thim ctia Toa an nhan
dan huyén Hoang Hoa, tinh thanh Hoa.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, y kién cua cac duong su, va quan diém cua Pai dién Vién ki€m sat vé viéc giai
quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Theo hop ddng Gy quyén ngay 07 thang 5 nim 2020
va Hop dong uy quyén ngay 20 thang 10 nam 2021 thi ba Lé Pham Thi Ch Ia
ngudi duoc ba Pham Thi H oy quyén tham gia to tung va thay mat ba H dua ra céc
¥ kién quan diém ctia minh trong quaé trinh giai quyét vu an; do d6, ba Ch thay mit
ba H viét don khang cao vao ngay 12/8/2021 nén duoc coi 1a ba H c6 don khang
cao; Ngay 11/8/2021 Ba Th c¢6 don khang cdo, sau d6 don thay doi khang cdo; Nhu
vay, don khang céo cta cac duong su dang trong thoi han khang cao. Do do, vu an
duoc dua ra xét xir phiic thim theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Phién toa
ngay 18/11/2021, do ong Vii Van Huén 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Th
dé nghi HDXX tam ngung phién toa dé bi don thu thap tai liéu, chung ¢t 1a h so
trich luc thira dat dang tranh chiap — HDXXPT cin ctr vao diéu 259 BLTTDS,
Quyét dinh tam ngimg phién toa va phién toa dugc tiép tuc mo lai vao ngay hom
nay (16/12/2021).

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia bi don ba Pham Thi Th:

Thay rang: Thira dat 12, to ban d6 s6 05, ban do dia chinh xa T 1a dat duoc
6ng Nguyén Pinh Thang va ba Pham Thi H khai hoang va xiy dyng hai gian nha
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ngodi va cong trinh phy trén dat dé ¢ tir ndm 1990 1 loai dat ¢ nong thon va dat
vuon tap dugc ghi trong s6 muc ké, ban dd dja chinh xa T lap ndm 1996 véi dién
tich 799m? (qua viéc xem xét tham dinh tai chd x4c dinh thyc té 1a 684,8m?), chu sir
dung 13 6ng Nguyén Hitu Th. Pén nam 1999 thi gia dinh 6ng Th ba H di xay dung
vung kinh t& méi tai dao C6 T6, tinh Quang Ninh, tir d6 (nam 1999) thi ba Th ¢, st
dung dén nam 2006, nha cii hong thi con trai ba Th 12 anh A b6 tién ra x4y lai nha
lop ton, dén nam 2012 thi anh N con trai ba Th tra lai tién cho anh A va me con &
mot nam sau thi anh N 1dy vo va ra ¢ noi khac con lai mot minh ba Th & cho dén
nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an ba Pham Thi Th ciing nhu cac con ba Th
cho rang d3 mua thira dat caa 6ng Th ba H véi gia 2.500.000 dong, c6 gidy to mua
ban do 6ng Nguyén Dinh Théing viét va ky tén, éng Th di nhan du sd tién nhung
khong c6 gidy nhan tién. Tuy nhién, trong giai doan xét xir so thim bi don c6 xuat
trinh “Giay ban dat” 1a ban poto khong c6 cong chimg, khong c6 xac nhan cua co
quan c6 tham quyén va v6i ndi dung bi rach mat chir, khong rd ndi dung, nén Toa
so tham xac dinh to gidy ma ba Th giao ndp khong phai 1a ching ctir hop phap,
khong c6 cin ctr dé chimg minh 6ng Th (ba H) da chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha cho ba Th. Trong khi d6 sudt tir thoi gian d6 cho dén nay thi van dung
tén chi sir dung 1a 6ng Nguyén DPinh Thing, theo nhu bao cdo ctia UBND x4 T thi
trong sudt thoi gian ba Th & tai d6 cho dén nay chua ¢ lam thu tuc chuyén quyén
hop phap. Trong qué trinh & va sir dung dt tai thira dat s6 12, to ban do 05, ban do
dia chinh x4 T do v& nim 1996, twong tmg voi thira dat sd 32, to ban d6 sé 22, ban
d6 dia chinh xa T, do v& nam 2015, vin mang tén nguoi sit dung 1a ong Nguyén
Dinh Théng, dén ngay 04/9/2020 can bd dia chinh X& T c6 xac nhan so dd hién
trang thira dat trén, tén ngudi chu st dung 13 ba Pham Thi Th 1a do trén thuc té ba
Th 1a nguoi truc tiép 0, st dung va thyc hién nghia vu ndp thué dat, cling nhu
hudng moi quyén loi khi c6 bién dong vé dat dai cia thira dat trén. Nhu vay, tir
nhitng cdn cur néu trén xac dinh thira dét sb 12, to ban dd 05, ban dd dia chinh xa T
do v& nim 1996, twong tmg voéi thira dat s 32, to ban d6 s6 22, ban db dia chinh
x& T do v& nam 2015 1a ctia 6ng Nguyén Pinh Thing (vo 1a ba Pham Thi H) da
khai hoang tao dung va dugc Nha nudc ghi nhéan trong s6 muc ké dia chinh xa T
tir ndm 1990. Mic du, tai Toa an cip phiic tham ba Th giao ndp to gidy trén 13 ban
gbc, co ép plastit boc bén ngoai bang ni lon, gibng nhu ban poto ma bi don ndp &
cap so tham. Hoi ddng xét xir phuc tham thiy rang: Gidy viét tay ctua 6ng Nguyén
Pinh Thang viét ngay 23 thang 12 nim 1999) vé hinh thirc khdng cé chung thuc
ctia Uy ban nhan dan x4 hodc co quan c6 tham quyén, khong cd tén va chir ky cia
ba H 12 ngudi dong so hitu tai san chung va ciing khdng c6 nguoi lam ching. Vé
ndi dung viét khong thé hién vi tri, dia chi toa lac, gianh gid1 cia khu nha dat,
khong co gia tién, nhu vay gidy viét tay ca vé hinh thirc va noi dung déu khong phu
hop vé6i quy dinh ctia phap luat. Trong khi d6 tai s6 muc ké va qua viéc thu thap
chung ctr tai UBND xa T déu thé hién 6ng Nguyén Pinh Th (chong ba H) 13 chu st
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dung thira dat sd 12, to ban d6 sé 05, ban d6 dia chinh x& T, ngudn gbc do khai
hoang tir nhitng ndm 1990 va cho dén nay van chua c6 tha tuc sang tén chuyén
nhugng cho nguoi khac.

Tir ndm 1999 dén nay ba Th 1a ngudi thuc hién ndp ddy du tién thué nha dat,
dugc nhén tién dén bu khi c¢6 sy bién dong vé dat dai 1a can cr vao thuc té ai dang
st dung thi ngudi d6 c6 quyén loi, nghia vu thuc hién véi nha nude. Ngay ca 10
khai ctia nhitng nguoi biét va dtng ra lam chimg cho viéc mua ban tai san trén dét
giita Ong Th va ba Th, thi ciing khong c0 ai truc tiép ching kién viéc hai bén c6 ky
két mua ban, giao nhan tién va c6 ban giao nha dat, ma tat ca chi nghe ké lai. Do
d6, khong co du co sé khang dinh éng Th, ba H d3 ban lai cho ba Th toan b tai
san nam trén dién tich dat & thira sd 12, to ban d6 sb 5, ban dd dia chinh x4 T. Nam
2012 con trai ba Th ba Th x4y nha lgp mai ton trong thira dat 1a vi qua trinh st
dung nha ctia ba H 6ng Th bi xubng cap, dot nat nén ba Th xay thém nha nhung
khong kién cd, cho nén ba H khong ¢ y kién ma van dé cho ba Th 1am 1ay noi 6.

Céc tai lidu do ba Th cung cép tai cap phuc thim nhu: 01 Béan tudng trinh vé
dat & ctua 6ng L& Xuan A, kém Gidy chimg nhan quyén sir dung, Quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat - Nguoi sir dung tén 6ng L& Xuan A va ba Lé Thi
Hanh; Bién ban hoa giai ngay 07/8/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoang Hoa;
01; Gidy x4c nhan gia dinh 6ng Nguyén DPinh Thang tir dao C6 t6- Quang Ninh vé
dia phuong xét thdy khong c6 lién quan gi dén vu an nén khong xem xét. Pbi voi
ban d6 va muc ké danh sach st dung dat do ba Y cung cép chi 1a ban poto tring
den, khong co xac thuc clia co quan c6 thim quyén cho nén khong co co so xem
Xét.

Tir nhitng 1y do néu trén, xét thdy: Loi nai ciia ba Th vé viée ¢6 mua dat cia
6ng Th tai thira s6 12, to ban d6 s6 5, ban d6 dia chinh X3 T do v& nim 1996 tuong
mg voi thira s6 32, to ban dd sd 22, ban d6 dia chinh xa T do v& nim 2015 1&
khong c¢6 co so chap nhan.

Tir nam 1999 cho dén nay ba Th 1a ngudi truc tiép quan 1y dat, di ton tao, boi
dap, trong nom giit gin dat va da dong thué dat hang nim nén Toa 4n cap so thim
budc ba H phai tra cong stc quan 1y, tréng nom, giit gin, boi dap ton tao dat cho ba
Th bang ¥ dién tich dat, vi ba Th hién nay tu6i di cao, cac con déu da truong
thanh va c6 gia dinh riéng, viéc tao dung noi & méi la khé khan. Dién tich con lai
Y budc ba Th phai tra lai cho ba H 1a hop tinh hgp 1y.

[3] Xét ndi dung khang céo cia nguyén don vé viéc khong dong y thanh toan
va tra cho anh N sb tién 74.100.000d, thay rang: Trén phan dat giao tra cho ba H ¢6
nha, cong trinh phu ctia anh Lé Vin N x4y dung va dé tranh viéc thiét hai nén cap
so thim budc ba Pham Thi H phai mua lai nha ctia anh Lé Van N vdéi gia tri nha
lop ton va cong trinh phu 1a 74.100.000 dong 1a phu hop véi thuc té. Do d6, khong
chap nhan khang céo cta ba H vé noi dung nay va dinh chi xét xtr phuc tham vé
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ndi dung khang co ctia ba H da rat tai phién toa phtc thim. Giit nguyén phan trich
Y, dién tich dat cho ba Th theo nhu 4n so thim di tuyén.

Tir nhimg cdn ctr duge danh gia néu trén, xét thiy khong c6 can ctr dé chap
nhan khang cdo ctia cac duong su, giit nguyén ban an Dan sy so thim s6 55 ngay
30 thang 7 nam 2021 ciia Toa 4n nhandan huyén Hoang Hoa nhu dé nghi cua dai
dién VKSND tinh Thanh Héa tai phién toa phtc tham 13 ¢ cin cu.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Ba Th, ba H déu da cao tudi nén khong phai
chiu an dan su.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 diéu 289 BLTTDS: Pinh chi xét xtr phuc tham vé ndi dung
khang céo cta ba H da rat tai phién toa phuc tham;

Can ci khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat T tung Dan sy; biéu
163, 164, 166, 459 cua Bo luat dan su; Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 146, 147, diém c khoan 1 Diéu 217, Piéu
227, 228, 271 va Piéu 273 cua B luat t6 tung dan sy; Diéu 166 Luat dat dai;
Khoan 1 Diéu 6, diém d, d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé an
phi 1€ phi Toa &n. Xur:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Pham Thi Th va ba Pham Thi H; Giir
nguyén ban an so thim sb 55/2021/DSST ngay 30 thang 7 nim 2021 va Quyét
dinh sira chita bo sung Ban an so tham, s6 09/2021 ngay 12/8/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén Hoang Hoa:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Pham Thi H vé viéc doi lai tai san 1a quyén
str dung dat: Xac dinh thira dat s6 12, to ban dd 05 ban dd dia chinh x& T, do v&
nam 1996, tuong ing vo1 thira dét sb 32, to ban dd sb 22, ban do dia chinh xa T do
v& nam 2015 1a ciia 6ng Nguyén Pinh Thang (ba Pham Thi H).

- Budc ba Pham Thi Th phai tra cho ba Pham Thi H dién tich dat 1a 342,0m?
(trong d6 c6 100m? dat & va 242m’ dat vuon), ¢ tr can: Phia Dong dai 13,36m
giap duong Giao thon (Ngd); Phia Tay dai 13,45m giap thira s6 18 va 21, ban d6
s6 22, ho ong Lé Vin Bic, ba Lé Thi At; Phia Nam dai 25,96m giap phan dat dugc
giao cho ho ba Pham Thi Th; Phia Bac gém hai doan (17,86m + 7,36m) giap thtra
56 20, to ban do s6 22, ho 6ng Lé Truong Thuy.

- Ba Pham Thi H dugc quyén st dung dién tich dat trén va dugc quyén s hiru
nha cip bdn lop ton va coéng trinh phu ndm trén phan dat dugc tra lai.

- Giao ba Pham Thj Th dugc quyén st dung phan dién tich dat 342,8m? (trong
d6 c6 100m® dit & vao 242,8m* dat vuon). Ta can: Phia Pong dai 13,36m giap
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duong Giao thén (Ngb); Phia Tay gdm hai doan'déi (9,63m + 3,33m) giap thira 34,
thira 21, ho 0ng Nguyén Vin Diing; ba Lé Thi At; Phia Nam dai 26,02m giép thira
sO 234, td ban dd sb 22 thudc Uy ban nhan dan x; Phia Bic dai 25,96m giap phan
dAt ctia ba Pham Thi H.

- Budc ba Pham Thi H ¢6 trach nhiém giao lai cho anh Lé Van N 74.100.000
ddng (Bay muoi tu triéu, mot tram nghin dong).

- Anh L& Vin N duoc nhan s tién 74.100.000d do ba H giao lai.

- Budc ba Pham Thi Th c6 trach nhi¢m thio d& tuong rao va tru céng nam
trén phan dat phai tra lai cho ba Pham Thi H.

2. Cac duong su ¢ quyén yéu cau co quan nha nudc cd tham quyén cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phéap luat.

(C6 so d6 kém theo va so do nay 1a mot phan khong thé tach roi ciia ban an).

3. An phi phuc thim: Ba Pham Thi Th va ba Pham Thi H khong phai chiu &n
phi DSPT.

4. Cac quyét dinh cta ban an so thim khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Thanh Hoéa (P9);

- TAND huyén Hoang Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Hoang Hoa; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

L& Thi Sau
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So db thira dat dugc chia theo Ban 4n Dan sy so tham s6 55/2021/DSST
ngay 30/7/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Hoang Hoa. So dd nay 1a mot phan

khong thé tach roi cua Ban an.




