TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban &n sb: 30/2019/HC-ST
Ngay: 12 -9 - 2019
“V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG
- - Thanh phdn Héi dong xét xir so’ tham gom co:
Tham phén - Chui tog phién tdoa: Ong Nguyén Nhu Hién

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Chién - Ong Nguyén Hong
Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Diang Vin Chac — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Giang

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Tuyet - Kiém sat vién,

Trong cac ngay 10 va 12 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Béac Giang xét xtr so tham céng khai vu an thu ly s6 74/2017/TLST-HC ngay 13
thang 11 nam 2017 “Khdi kién Quyét dinh hanh chinh” theo Quyét dinh dua vy &n
ra xét xtr s6 51/2018/QDXXST-HC ngay 04 thang 12 nam 2018; Céc thdng bao
thay doi thoi gian mo lai phién toa; Quyét dinh tam ngung phién toa sé
09/2019/QDST — HC ngay 22/5/2019; Quyét dinh hodn phién toa s
29/2019/QDST — HC ngay 09/8/2019 gitra cac duong su:

* Nguoi khéi kién: Doanh nghiép tu nhan HL.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi L — Chu doanh nghiép — Co mat

Pai dién theo ty quyén: Ong Hoang Ngoc P1 — Phé giam doc Doanh nghiép
tu nhan HL - cé mat.

Dia chi: S6 nha 4, ngd 133, duong LVM, t6 dan phd C, phuong XG, thanh
phd H, tinh Bic Giang.

* Nguoi bao vé quyeén va lei ich hep phép ciia nguwoi khéi kién:

- Luat su Bui Van T1 - Van phong Luat su TN, Poan Luét su thanh phd Ha
Noi - c6 mat khi xét xir ving mit khi tuy@n an

- Luat su Nguyén Thanh L1-Céng ty luat TNHH PA - C6 mit

* Ngwoi bi kién:

- Uy ban nhan dan tinh Bic Giang;

- Chu tich Uy ban nhan dan tinh Bac Giang;

Uy ban nhan dan tinh Bic Giang va Cha tich UBND tinh Bic Giang déu do
6ng Lai Thanh S1 — Ph6 chu tich UBND tinh Bic Giang dai dién theo uy quyén —
vang mit va co don xin xét xir ving mit

- Uy ban nhan dan thanh phé H



Do 6ng Nguyén Van T2 — Ph6 cha tich UBND thanh phd H dai dién theo uy
quyen cd mat.

- Ngwoi bao vé quyén va lei ich hop phap ciia nguoi bi kién Chi tich Uy
ban nhan dan tinh Bic Giang:

+ Ong Trinh Hiru T3 — Giam déc S& Ké hoach va Pau tu tinh Bic Giang —
vang mit va co don xin xét xir ving mit

+ Ong Luu Xuén VI — Giam d6c So Tai nguyén va Méi truong tinh Bac
Giang — vang mat va c6 don xin xét xir Vang mat

+ Ong Vi Thanh Q1 - Pho Giam déc S¢ Xay dung tinh Bic Giang - C6 mat
khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

Ngudi bao vé quyén va lei ich hop phap ciia ngudi bi kién Uy ban nhan
dan thanh phé H: 6ng Nguyén Trung T4 — Truong phong Quan 1y d6 thi thanh
phd H — c6 mat

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- S Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Giang. Do 6ng Luu Xuan V1 — Giam
d6c So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Giang dai dién theo phap luat - vang
mat va cé don xin xét xtr vang mat

- S& Ké hoach va Pau tu tinh Bac Giang. Ong Trinh Hitu T3-Giam doc S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Bic Giang dai dién theo phép luat- vang mit va c6 don xin
Xét Xt vang mit

- S& Xay dung tinh Bac Giang. Ong Vi Thanh Q1 - Phé Giam déc So Xay
dung tinh Bic Giang dai dién theo ty quyén — ¢ mat khi xét xt, vang mat khi
tuyén an khong c6 ly do chinh dang.

* Nguoi lam chang:

- Cong ty TNHH Xay dung HA do ba Nguyén Thi B1 giam dbc lam dai dién
—Vang mat

- Cong ty Co phan PHS do 6ng Pang Qubc H1 - Giam dbc lam dai dién -
vang mat

- Ong Hoang Hitu H2, sinh nam 1965- ¢6 mit

Pia chi: S6 nha 65-67, duong CT, thi tran V, huyén LG, tinh Bic Giang.

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khai Kién, don khai kién bo sung, ban tu khai va nhing tai liéu
c6 trong hd so, ngudi khai kién 1a Doanh nghiép tu nhan HL do Ba Nguyén Thi L
- Chu doanh nghiép dai dién trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan HL (viét tit 1a Doanh nghiép tu nhan HL) do Ba
Nguyén Thi L cha doanh nghiép 1a giam ddc dugc So Ké hoach va dau tu tinh Bac
Giang cap gidy chiing nhan dang ky kinh doanh 1an dau ngay 01/4/2003, ding ky
thay d6i lan thi 8 ngay 26/10/2010.

Ngay 21/12/2004, tai Cong vin sb 2223/CV-CT, Chi tich Uy ban nhan dan
tinh Bic Giang chap thuan cho Doanh nghiép tu nhan HL dau tu du an: “Khu dich
vu thuong mai- Am thye, vin hoa thé thao va vui choi giai tri” cu thé nhu sau:

“1: Chép thuan dy an dau tu cua Doanh nghiép tu nhan HL véi noi dung:



Tén du an dau tu: Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Vin hoa thé thao va vui
choi giai tri.

Chu déau tu: Doanh nghiép tu nhan HL.

Téng von dau tu: 15,787 ty ddng.

Dia diém thuc hién dy &n: Tai Quy hoach th tiét tiéu khu dén cu quanh cong
vién thi xa BG (nay la Cong vién HHT thanh pho H), tinh Bac Giang.

Dién tich thué dat: khoang 36.200m?.

2. UBND thi xa BG va cac nganh lién quan c6 trach nhiém tao diéu kién gitp
Doanh nghiép tu nhan HL thuc hién cong tac boi thuong giai phong mét bang va
hoan thién ho so thué dat trinh UBND tinh quyét dinh.

3. Doanh nghiép, tu nhan HL cé trdch nhiém thyuc hién dung ndi dung cua du
an da dang ky, cam két va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

4. Ké tir khi dugc giao miat bang, trong thoi han 12 thang néu chu dau tu
khong trién khai dy an nhu di cam két, chap thuan dau tu s& khong con gia tri thuc
hién; hoac trong vong 24 thang néu chu dau tu khong xdy dung dung tién do ghi
trong du an, phan dat chua xay dung s& bi thu hoi.

Thuc hién chap thuan dau tr nay, tinh dén ngay 30/8/2008, Doanh nghiép tu
nhan HL da nop so tien 1,8 ty dong (trong tong so 2,47 ty dong) kinh phi giai
phong mat bang caa du an.

Quaé trinh doanh nghiép dang thuc hién du an, ngay 17/2/2006 UBND thanh
phd H ban hanh Quyét dinh s6 21/QB-UBND “Biéu chinh quy hoach chi tiét Cong
vién trung tam”. D4t doanh nghiép duoc chap thuan dau tu, da giai phong mit bang
tir chd 1a dat tai “Quy hoach chi tiét tiéu khu dan cu quanh Cong vién thi x4 BG” bi
diéu chinh tro thanh dat tai “Quy hoach chi tiét Cong vién trung tam thanh phé H”.
Tuc 1a dat du &4n caa Doanh nghiép tu nhan HL ngoai cong vién bi dua vao thanh
dat cong vién trung tdm thanh phé H.

Véi viéc ban hanh Quyét dinh s6 21/QD-UBND “PBiéu chinh quy hoach chi
tiét Cong vién trung tam” cia UBND thanh phé H, mac du Doanh nghiép tu nhan
HL hoan toan khong duoc thong bao, khong duoc phan anh y kién doi véi viéc
diéu chinh nay nhung nghiém nhién UBND thanh phé H dia budc Doanh nghiép
phai chiu cac quy ché rang budc cia Nha nude diéu chinh ddi véi dy an dau tu tir
dat thuong mai dich vy thanh dau tu san xuat kinh doanh trong dat cong cong. Tur
chd duoc phé duyét ty Ié xay dung 28,7% , doanh nghiép chi duoc phé duyét ty 1&
xay dung 5% dién tich dat. Thay di toan b thiét ké cac hang muc, cong trinh xay
dung dd duoc phé duyét theo chap thuan dau tu cia UBND tinh Bic Giang sé
2223/CV-CT ngay 21/12/2004 cho Doanh nghiép tu nhan HL. Tt d6 dan téi
Doanh nghiép khéng thé thuc hién duoc cac cam két dau tu di dugc Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Bic Giang chap thuan tai Cong vin sb 2223/CV-CT, ngay
21/12/2004. Cuy thé Doanh nghiép khong thé trién khai du &n trong thoi han 12
thang ké tir khi duoc giao mit bang, cling khong thé xay dung dung tién do ghi
trong du 4n trong vong 24 thang nhu di cam két.
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Thang 2 nam 2008 Doanh nghiép tu nhan HL c¢6 vin ban xin diéu chinh du &n
dau tu tir dat ngoai cong vién thanh dau tu dat thuoc cong vién (mac du van trén
dién tich dat doanh nghiép da dén bu giai phong mit bang, duoc chap thuan 1a dau
tu trén dat khu dan cu trude ddy) va xin cap gidy chang nhan dau tu theo quy dinh
cua Luat dau tu nim 2005.

~ Ngay 04/02/2008, UBND tinh Béc Giang cap cho Doanh nghiép tw nhan HL
giay ching nhan dau tu so6: 20121000088. Thuc hién dy an dau tu véi ndi dung
Sau.

“Piéu 1: Tén du an dau tu: Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Vin hoa thé
thao va vui choi giai tri.

Diéu 2: Muyc tiéu va qui mé dy an:

Xay dung khu dich vu thuong mai-Am thuc-Vin héa thé thao va vui choi giai
tri (theo dang Qui hoach chi tict Cong vién trung tam thanh pho H da dugc phé
duyét tai Quyet dinh s6 21/QB-UBND ngay 17/02/2006 cua UBND thanh pho H).

~ Dicu 3: Dia diém thyc hién du &n: Tai Cong vién trung tam thanh pho H, tinh
Bac Giang (khu dat gidp véi duong HV va khu du an Cong ty TNHH Xay dung
HA).

Dién tich dat sir dung: Khoang 30.533 m?”.

Ngay 18/7/2008, UBND tinh Bac Giang ky Hop dong thué dat so:
1320/HDTD cho Doanh nghiép tu nhan HL do Ba Nguyen Thi L -Chuc vu: Giam
doc dai dién thué khu dat nhu sau:

- Dién tich 29.289,3 m? dat tai Khu cdng vién trung tam thanh phd H dé su
dung vao muc dich: Xay dung khu dich vu thuong mai-Am thuc-Van hoéa thé thao
va vui choi giai tri.

- Vi tri khu dat dugc xac dinh theo duong chi do trén to ban do dinh kém ho
so thué dat, to ban d6 la mét b phan khéng the tach roi cta hop dong thué dat...

Ngay 19/8/2008, UBND tinh Bac Giang cap gidy ching nhan quyén sir dung
cho Dganh nghiép tu nhan HL vai dién tich dat sir dung: 29.289,3 m? theo Quyet
dinh s6:1351/QDb-UBND ngay 19/8/2008 cua UBND tinh Bac Giang.

Do khong thé tiép tuc thuc hién du &n vi Quyét dinh sb: 21/QD-UBND ngay
17/02/2006 cua UBND thanh phd H diéu chinh quy hoach nén Doanh nghiép khiéu
nai quyét dinh nay téi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén, dé nghi diéu chinh Quyét
dinh 21 néu trén cho phd hop, dam bao quyén va loi ich hop phap caa Doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/4/2009, UBND thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6 496/Qb-
UBND “Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét Khu Céng vién trung tam,
thanh phd H (ty 1& 1/500)” ¢ noi dung:

“Xét dé& nghi cua Doanh nghiép tu nhan HL tai To trinh s6 18-09/TT-HL ngay
10/3/2009 vé viéc xin phé duyét diéu chinh mat 6 xay dung tai du &n Khu du lich
Thuong mai-Am thyc —Vin hoa thé thao va vui choi giai tri trong Cong vién trung
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tam thanh phd H; Bao céo s6 24/BC-QLDT ngay 07/4/2009 va Phiéu trinh van ban
ngay 07/4/2009 cua Phong Quan ly d6 thi thanh pho; Phicu tham dinh van ban
ngay 08/4/2009 cua Vian phong HDND-UBND thanh pho Quyeét dinh:

~ biéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét Cdng vién trung tam thanh
pho H- ty 1€ 1/500 vai cac noi dung sau:

1. Pham vi nghién ctru diéu chinh quy hoach:

+ Phia Tay Bic giap: Dy &n do Cong ty TNHH Xay dung HA dau tu.
+ Phia BDong Nam giap: Truc chinh vao Cong vién trung tam.

+ Phia Pong Bic giap: Puong di dao trong Cong vién trung tam.

+ Phia Tay Nam giap: Bai d6 xe duong HV.

2. Hién trang khu dét da dugc UBND tinh chimg nhén dau tu tai Giay chimg
nhén déau tu s6 20121000088 ngay 02/4/2008 — chirc nang khu dat: Khu dich vu
thuong mai- am thuc- Van hoa thé thao va vui choi giai tri.

3. Dbia diém: Trong khudn vién dat Cong vién trung tdm, phuong HVT, thanh
pho H.

4. Noi dung:

’ -Diéu chinh mat do xay dung trong pham vi nghién ctu (khoang 30.533m?)
dén 11,9% trong do:

- Pat xay dung: 3.634m* chiém 11,9% téng dién tich dat didu chinh quy
hoach.

- Pét cay xanh: 20.732m? chiém 67,9% tong dién tich dat didu chinh quy
hoach.

- Pat giao thong: 6.167m? chiém 20,2% tong dién tich dat didu chinh quy
hoach.

- Chiéu cao tdi da: 02 tang.

- Chat thai ran duoc thu gom van chuyén dén bai xir ly rac thai thanh phé dé
Xt ly.

- Cép dién, cap nudc: Nguon cap dién, cap nude dugc lay tir nguon di trén via
hé duong HV.

5 Céc ndi dung khac duoc gitt nguyén theo Quyét dinh s6 21/QD-UBND
ngay 17/2/2006 caa UBND thanh pho H.

6. Cac nhu cau xay dung méi cua céc to chirc, ca nhan déu phai xay dung quy
hoach va phai xin phép xay dung theo quy dinh hién hanh.

(C6 ho so diéu chinh quy hoach kém theo).

biéu 2. Doanh nghiép tw nhan HL ¢6 trach nhiém phdi hop voi Ban quan 1y dy
an thanh pho H, UBND phuong HVT cbng bo cong khai dieu chinh quy hoach; phoi



hop véi Phong Tai nguyén va Mbi truong t6 chiic cam méc ngoai thuc dia va thuc
hién viéc xay dung theo ding quy dinh cta phap luat”.

Mic du bi anh hudng nghiém trong tir viéc diéu chinh quy hoach tai Quyét
dinh sé 21/QB-UBND ngay 17/2/2006 cua UBND thanh phé H nhung Doanh
nghiép danh chap nhan thuc hién du an theo Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy
hoach theo Quyét dinh 496/QD-UBND ngay 13/4/2009 caa UBND thanh phé H.

Doanh nghiép da tich cuc trién khai thuc hién du an theo ding quy dinh cua
phap luat.

Do phét sinh viéc dat cap cho du an cua Cong ty TNHH Xay dung HA l4n
vao dat cip cho Doanh nghiép tu nhan HL nén sau gan 2 thang sau ké tir ngay
Quyét dinh 496/QD-UBND ngay 13/4/2009 cua UBND thanh phé H ban hanh,
Ban quan Iy du an thanh phd H méi diéu chinh lai chi gi6i con duong gitta hai don
Vi.

~Ngay 01/9/2009, S¢ ké hoach va Pau tur tinh Béc Giang cap gidy chang nhan
dau tu dicu chinh cho Doanh nghiép.

Ngay 27/01/2010, Doanh nghiép trinh ho so xin cap giay phép xay dung tai
“Van phong 1 cira” thanh phd H dé thuc hién viéc xay dung cac hang muc, céng
trinh cta dy an va duoc UBND thanh phd H hen tra két qua vao ngay 23/02/2010.
Tuy vay hét thoi han nay, Doanh nghiép khong nhan dugc bat ky két qua tra 1o
nao cia UBND thanh ph H vé viéc ¢ hay khong cap gidy phép xay dung cho
Doanh nghiép.

Bén thang 3/2010, UBND thanh phd H mai tra ho so lai cho Doanh nghigp
v6i ly do “Cho hudng dan phan cap tham quyen cap giay phép xay dung theo quy
dinh s6 12 cua UBND tinh Bac Giang”.

~ Do thay doi quy dinh nén dén thang 5/2010, Doanh nghiép ndp ho so xin cap
giay phép xay dung tai S¢ xay dung tinh Bac Giang.

Ngay 31/5/2010, tai cong van sO 245/SXD-GDCL, S¢ xdy dung tinh Bac
Giang hudéng dan Doanh nghi¢p thi€t ke ban ve theo ding quy hoach chi tiet Cong
vién HHT theo Quyet dinh s6 496/Qb-UBND ngay 13/4/2009 cua UBND thanh
pho H.

~ Thyc hién huong dan s6 245 néu trén, Doanh nghiép da sira doi ban v& thict
ké xay dung va trinh lai ho so xin cap phép xay dung tai S& xay dung ngay
23/8/2010.

Ngay 26/8/2010, Doanh nghi¢p nhan duoc cong vén tra 10 s6 419/SXD-
GDCL cua S¢ xay dung tinh Bac Giang c6 n6i dung thong bao cho Doanh nghiép
biét: “sau khi xem xét ho so, s& Xay dung c0 y Kién nhu sau:

- Quy mé xay dung mot sé hang muc cong trinh qué Ion, kién trdc va tinh
chat chic ning cac hang muc chwa phu hop véi chic ning ctia cong vién nhu:
Hang muc san khau trong nha 400 chd ngdi (nha hét); dién tich phan ngam cua cac
hang muc c6ng trinh: 9.752m? 1a qua Ion...



- Noi dung va hinh thiic hd so thiét ké xin cap phép xay dung:

+ Céc ban v& mat bang hién trang (ban v& HT-01), mat bang cap nuoc (CN-
01); mat bang thoat nudc (TN-01); mat bang cap dién (P-01); mat bang tong thée
(KT-01) khong dung ty ¢ 1/500

+ Ban v& mit bang tong the chua thé hién nén ban d6 hién trang khu vuc 1ap
du an, ban v& phai ghi day du kich thudc, do cao, chi gidi duong chi do, chi gidi
xay dung, tang cao va thé hién mat bang mai caa céng trinh.

~ + Thiéu ban v& the hign mit cat cdc tuyén giao thdng noi b9, phuong an dau
noi giao thong gitra dy an vei hé thong giao thong khu vuc; thieu ban vé hang muc
Nha béan hang luu niém s6 05”.

Tuy vy, S¢ Xay dung tinh Bic Giang khong hudng dan bat ky tha tuc nao dé
Doanh nghiép hoan thién ho so xin cap phép xay dung theo quy dinh.

Doanh nghiép tiép tuc nhan lai ho so va thyuc hién hoan thién theo yéu cau cua
S¢ Xay dung tinh Bac Giang.

Théng 9/2010, Doanh nghiép ndp lai ho so xin cap phép xay dyng tai S¢ xay
dung tinh Bac Giang.

Ngay 05/10/2010, S Xay dung tinh Béc Giang tra loi khong cap giay phép
xay dyng cho Doanh nghiép vi “Dy an cia Doanh nghiép nam trong khu vuc Hoi
dong nhan dén tinh Bac Giang dang kiém tra, do vay tam thoi chua c6 két qua”.

Khéng duoc thuc hién dyu &n theo gidy chiing nhan dau tu S& Ké hoach va
Pau tu tinh Bac Giang cap ngay 01/9/2009 nén ngay 22/11/2010, Doanh nghiép da
gui van ban sb 46/CV-HL dé ngay 16/11/2010 xin gia han tién do thuc hién du an
t6i S Ké hoach va Pau tu tinh Bac Giang.

Ngay 18/11/2010, Doanh nghiép c6 van ban s6 59/DNTN-HL béo c4o tién do
thuc hién du an gui téi S Ké hoach va Pau tu tinh Bac Giang.

Ngay 08/12/2010, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Bac Giang tra loi Doanh nghiép
khéng chap nhan gia han thyc hién tién do dau tu dy 4n cho Doanh nghiép vai ly do:
“UBND tinh Bic Giang dang giao cho cic nganh tién hanh xem xét, thanh tra, kiém
tra mot s6 du 4n trong d6 co dy &n caa Doanh nghiép. Tuy vay, thoi gian chura xem
xét gia han nay khong tinh vao thoi gian thuc hién du an cia Doanh nghiép”.

Ngay 10/6/2011, Doanh nghi¢p lai c6 cong van xin gia han tién do dél} tu gui
S& ke hoach va Pau tu tinh Bac Giang nhung khong dugc xem xét giai quyet.

Nhu vay la viéc khong gia han tién d6 dau tu cho Doanh nghiép |a hoan toan
trai quy dinh caa phap luat vi viéc cham thyc hién tién do dau tu hoan toan do 13i
Cla co quan nha nudc, do nguyén nhan khach quan. Doanh nghi¢p hoan toan
khong co 16i.

Ngay 18/11/2011, UBND thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé 3425/Qb-
UBND*“V/v phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Cong vién HHT
thanh phé H. Viéc diéu chinh quy hoach 1an nay caa UBND thanh phé H di vi pham
nghiém trong quy dinh cua phap luat, anh huong truc tiép toi quyén, loi ich hop phap
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cua Doanh nghiép tu nhan HL, 14 nguyén nhan truc tiép dan tai thiét hai caa Doanh
nghiép trong cac thoi ky tiép theo.

Ngay 05/12/2011, Doanh nghiép c6 cong vin s 54/CV-DNTN gui So Ké
hoach va Dau tu tinh Bic Giang tiép tuc dé nghi gia han dau tu va cho phép doanh
nghiép duoc tiép tuc dau tu theo dung gidy chung nhan dau tu va Quyét dinh phé
duyét diéu chinh quy hoach s 496/QD-UBND ngay 13/4/2009 cia UBND thanh
phd H nhung dén ngay 23/12/2011, S& Ké hoach va Pau tu tinh Bic Giang tai
Cong vin sb 1101/SKH-KTDN tra 1oi: “Do c6 sy diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung (ty 1€ 1/500) Cong vién HHT nén muyc ti€u dau tu cua du an theo Gidy chung
nhan dau tu da dugc cap khéng con phu hop véi quy hoach diéu chinh. Vi vay, tam
thoi chua xem xét d& nghi gia han tién d6 thuc hién du 4n caa Doanh nghiép”.
Viéc so Ké hoach va dau tu khdng gia han thoi han dau tu cho Doanh nghiép 1a tréi
phap luat dau tu.

Lién tuc sau d6 Doanh nghiép c6 cac don kién nghi, khiéu nai gui cac co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén tir Trung uong toi dia phuong phan anh viéc doanh
nghiép khong thuc hién duoc dy an dau tu theo gidy chung nhan dau tu di duogc
Cap do cac quyét dinh trai phéap luat caa cac co quan nha nudc 6 lién quan tai tinh
Bac Giang nhung déu khong duoc giai quyét hoac giai quyét khdng thoa dang,
khong ding quy dinh cua phéap luat.

Tai Thong bao s6 46/TB-UBND ngay 26/3/2014 ciia UBND tinh Bac Giang,
Chu tich UBND tinh Bac Giang ket luan thong nhat vé viéc giai quyet cac khiéu
nai, kién nghi cua Doanh nghiép cu thé nhu sau:

1. Phuong 4n 1: Cho phép Doanh nghiép tu nhan HL tiép tuc thuc hién du an
noéi trén trong Cong vién HHT, thanh phé H, mat do xay dung 1a 11,9% (theo
Théng béo s6 139/TB-UBND ngay 03/12/2008 cua UBND tinh Béic Giang), véi
diéu kién:

-Doanh nghiép chi dugc thuc hién dau tu kinh doanh cac hoat déng vui choi
giai tri, dich vu va vin hoéa thé thao phu hop véi chirc nang, cong ning ciia Cong
vién; khong kinh doanh nha hang an uéng, am thyc tai day.

- Néu chap nhén phuong 4n nay, Doanh nghi¢p tuw nhan HL hoan thién ho so dé
nghi diéu chinh giay ching nhén dau tu, gom Noi dung du 4n dau tu dé nghi diéu
chinh; 1ap quy hoach chi tiét, phwong an kién trlic cac cong trinh xay dung trinh chu
tich UBND tinh trudc ngay 15/6/2014 dé xem xét quyét dinh trudc khi cap giay
chang nhan dau tu diéu chinh 1am can ctit cap phép xay dung caa duy an.

2. Phuong 4n 2: Néu Doanh nghiép tu nhan HL ddng y chuyén dia diém thuc
hién dy an, UBND tinh s& chap thuan cho nha dau tu thuc hién tai mot dién tich
dat ngay sat Cong vién HHT ¢ loi thé thuong mai twong dwong vi tri cii, mat do
xay dung cao hon (phan dién tich dat cia Cong ty TNHH Xay dung HA tu nguyén
tra lai nha nudc, duge didu chinh ra ngoai dién tich dat Cong vién, da quy hoach Ia
dat thuong mai dich vu).

3. Phuong 4n 3: Néu Doanh nghiép tu nhan HL khong tiép tuc thuc hién dy
an, tra lai dat cho nha nuéc, UBND tinh s€ tinh toan gia tri tai san da dau tu trén
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dat, kinh phi da bdi thuong giai phong mat bang theo don gia hién hanh dé tra lai
doanh nghiép.

Trong truong hop Doanh nghiép tu nhén HL khong chap thuan phuong 4an
nao trén day, So Ké hoach va Pau tu chu tri, phéi hop véi co quan lién quan,
UBND thanh phé H hoan thién hd so, d& nghi UBND tinh thu hdi gidy chting nhan
dau tu (trong thang 5/2014) dé thuc hién theo quy hoach Cong vién HHT di duoc
duyeét.

Khong ddng y véi thong béo sé 46/TB-UBND ngay 26/3/2014 cia UBND tinh
Bac Giang nén Doanh nghiép tu nhan HL d4 c6 don giri dén cac co quan nha nudc tir
trung wong toi dia phuong mong vu viée duoc cic co quan nha nudc ¢d tham quyén
giai quyét theo dung quy dinh cta phép luat. Tuy vay, trong suét thoi gian tir do,
UBND tinh Bic Giang, UBND thanh phd H va cac So, Ban, Nganh lién quan cua tinh
Béc Giang khdng giai quyét cac khiéu nai ciia Doanh nghiép.

Ngay 02/4/2014, Doanh nghiép c6 Cong van sé 19/DNHL kién nghi véi
UBND tinh Bic Giang va Chu tich UBND tinh Bac Giang cho phép Doanh nghiép
dugc thuc hién dy an theo dung gidy chting nhan dau tu da duoc cap va Quyét dinh
s6 496/QDUBND ngay 13/4/2009 cia UBND thanh pho H.

Ngay 04/4/2014, Van phong UBND tinh Bic Giang c6 cong vin sd 83/VP-
KTN c6 noi dung khdng chap nhan kién nghi cua Doanh nghiép va dé nghi So Ké
hoach va Pau tu tinh Bac Giang thuc hién dung Cong vin s6 46/TB-UBND ngay
26/3/2014 cua Chu tich UBND tinh Bic Giang.

Lién tiép sau d6, UBND tinh Bac Giang ban hanh cac quyet dinh cham dit du
an, thu hoi giay chung nhan dau tu va thu hoi dat trai phap luat gdy anh huong
nghiém trong dén quyén va lgi ich hgp phéap cia Doanh nghiép cu thé nhu sau:

Ngay 25/6/2014, UBND tinh Bic Giang ban hanh Quyét dinh sé 379/Qb-
UBND V& viéc cham dut hoat dong dur an “Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Vin
hoa thé thao va vui choi giai tri cia Doanh nghiép tu nhan HL”. Ly do cham dut
hoat dong cua du an: Doanh nghiép tu nhan HL khéng trién khai du an; vi pham
quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 68 Nghi dinh 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006
ctaa Chinh phu.

Ngay 25/7/2014, UBND tinh Bic Giang ban hanh Quyét dinh sé 472/Qb-
UBND “Vé viéc: Thu hoi gidy ching nhan dau tu dy an: Khu dich vy thuong mai-
Am thuc-Vin hoa thé thao va vui choi giai tri caa Doanh nghiép tu nhan HL”. Véi
Iy do: “Ké tir khi duwoc cip Gidy ching nhan dau tu dén nay dd qua 12 thang nhung
Doanh nghiép tu nhan HL khong trién khai du an, vi pham khoan 2 Diéu 64 Luat
Dau tu”.

Ngay 19/8/2014, Doanh ngiép da khiéu nai cac Quyét dinh trai phéap luat nay,
dé nghi UBND tinh Béic Giang hay bo dé Doanh nghiép tiép tuc thuc hién du an.

Ngay 22/10/2014, Chu tich UBND tinh Bic Giang ban hanh Quyét dinh sb
1658/Qb-UBND gial quyét khiéu nai cua Doanh nghiép c6 noi dung khong chap
nhan khiéu nai caa doanh nghiép, gitt nguyén cac Quyét dinh sé 379/QD-UBND

9



ngay 25/6/2014 “Vé viéc cham dut hoat dong dy an Khu dich vu thuong mai-Am
thuc-Van hoa thé thao va vui choi giai tri cia Doanh nghi€p tu nhan HL” va Quyét
dinh s 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 “Vé viéc: Thu hoi glay chang nhan dau tu
du &n: Khu dich vu thuwong mai-Am thuc-Vin hoa thé thao va vui choi giai tri cua
Doanh nghiép tu nhan HL”. Doanh nghiép tu nhan HL hoan toan khéng nhat tri
vé6i két luan nay caa UBND tinh Bic Giang.

Tiép theo do, ngay 02/12/2014, UBND tinh Bic Giang ra quyét dinh s6
808/QD-UBND “V¢ viéc thu hdi 29.289.3m? dit di cho Doanh nghiép tu nhan HL
thué tai Cong vién HHT, thanh phd H”. Quyét dinh nay dugc ban hanh hoan toan
trai quy dinh phép luat, thé hién sy chén ép, bic bach Doanh nghiép cia UBND
tinh Bac Giang.

Ngay 23/12/2014, Doanh nghiép tu nhan HL khai kién yéu cau Toa an huy
cac quyét dinh 379/QD — UBND ngay 25/6/2014; Quyét dinh s6 472/QD — UBND
ngay 25/7/2014; Quyét dinh 808/QD — UBND ngay 02/12/2014 caa UBND tinh
Bac Giang. Tai Ban an hanh chinh so tham s6 03/2016/HC - ST ngay 30/6/2016
cua Toa an nhan dan tinh Bac Giang xir bac toan bo yéu cau khai kién cua Doanh
nghiép tu nhan HL. Sau khi xét xu so tham, Ba Nguyén Thi L cha Doanh nghiép
tu nhan HL khang céo toan bo ban &n. Tai Ban an phic tham sé 221/2017/HC — PT
ngay 18/8/2017 cua Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi da xu hay toan bo ban an
s6 03/2016/HC - ST ngay 30/6/2016 va giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Béc Giang giai quyét lai theo tham quyeén.

Nay Doanh nghiép tu nhan HL d& nghi Toa an giai quyét vu an, hay céc
quyét dinh sau:

1- Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 caa UBND tinh Bic Giang
vé viéc: “Cham dut hoat dong du an Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Vian hoa
thé thao va vui choi giai tri” cua Doanh nghiép tu nhan HL.

2- Quyét dinh 30 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 caa UBND tinh Bac Giang

vé viéc “Thu hdi gidy ching nhan dau tu du an: Khu dich vy thuong mai-Am thuyc-
Vin hoa thé thao va vui choi giai tri” cia Doanh nghiép tu nhan HL.

_ 3-Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 02/12/2014 cia UBND tinh Bac Giang
ve vigc “Thu hoi 29.289,3 m? dat da cho Doanh nghiép tw nhan HL thué tai Cong
vién HHT, thanh pho H”.

~ 4- Quyét dinh 6 1658/QD-UBND ngay 22/10/2014 cua Chu tich UBND tinh
Bac Giang ve viéc giai quyét don khiéu nai caa Ba Nguyén Thi L — giam doc
Doanh nghiép tu nhan HL.

_ 5- Quyét dinh s6 3425/QD-UBND ngay 18/11/2011 cua UBND thanh pho H
vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach chi ti€t (ty I¢ 1/500) Cong vien HHT,
thanh pho H.

~* Nguoi bi kign Uy ban nhan dan tinh Bic Giang,Chii tich UBND tinh
Bac Giang do 6ng Lai Thanh S1- Phé cha tich dai dién theo ay quyen trinh
bay:
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~ Doanh nghiép tw nhan (DNTN) HL dugc UBND tinh Bac Giang chap thuan

dau tu Du an “Khu dich vu thuong mai - Am thyuc - Vian hoéa thé thao va vui choi
giai tri” tai Van ban sé 2223/CV-CT ngay 21/12/2004 véi mét sb noi dung nhu
Sau:

“J. Chdp thudn du dn dau tur ciia Doanh nghiép fur nhan HL véi ngi dung:

- Tén Dur dn dau tw: Khu dich vu thuong mai - Am thuc - Vin héa thé thao va
vui choi gidi tri”.

- Chui ddu tw: Doanh nghiép tuw nhdn HL.

- Téng von dau tw: 15,787 ty dong.

- Dia diém thuc hién Dy an: Tai,quy hoach chi tiét tiéu khu dan cw quanh
Cong vién Trung tam th; xa BG, tinh Bac Giang.

- Dién tich thué dat: khoang 36.200m?.

2. UBND th; xa BG va cac nganh lién quan c6 trach nhiém tao dieu ki¢én gitip
Doanh nghi¢p tw nhan HL thuc hi¢gn cdng tac boi thurong, giai phong mat bang va
hoan thién ho so thué dat trinh UBND tinh quyet dinh.

3. DNTN HL c6 trach nhiém thuc hién ding noi dung cua Dy an da dang ky,
cam ket va cdac quy dinh hién hanh cua Nha nuoc.

4. Ké tir khi dwoc giao mat bang, trong vong 12 thang néu chu dau tw khéng
trién khai dir 4n theo cam keét, chdp thudgn dau nir sé khong con gia tri thec hién;
hodc trong vong 24 thang néu chu dau tw khéng xdy dung ding tién do ghi trong
dir &n, phan ddt chwa xdy dung sé bi thu hoi .

- Chap thuan lan 02:

Théang 02/2008, DNTN HL c¢6 van ban dé nghi xin duoc diéu chinh du an dau
tu (gan véi viéc dé nghi cap méi Gidy chung nhan dau tu theo quy dinh cua Luat
Pau tu nim 2005). Ngay 04/02/2008, UBND tinh Bac Giang d6ng y chu truong va
cap Gidy chitng nhan dau tu sb 20121000088 (thay thé cho vin ban chap thuan dau
tu s6 2223/CV-CT ngay 21/12/2004 - sau 38 thang) cho DNTN HL véi cac noi
dung sau:

- Tén Dy an: “Khu dich vu thuong mai - Am thyc - Van héa thé thao va vui
choi giai tri”;

- Muyc tiéu va quy mo cua Dy &n: Xay dung khu dich vy thuong mai - Am
thuc - Vin hoa the thao va vui choi gidi tri (theo diing Quy hoach chi tiet Cong
vién Trung tam thanh pho H da dw,o'c,phé duyét tai Quyér dinh so 21/0P-UBND
ngay 17/02/2006 cza UBND thanh pho H);

- Pia diém thuc hién Dy &n: tai Cong vién Trung tdm thanh phd H (khu ddt
giap véi duong HV va duw an cua Cong ty TNHH Xay dung HA), nay la Cong vién
HHT; dién tich dat sir dung: khoang 30.533m?;

- Tong vén dau tu: 45 ty dong;
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- Thoi han thyc hién Dy 4n: 49 ndm ké tir ngay duoc cap Gidy ching nhan
dau tu;

- Tién do thyc hign Dy an: Xay dung cic hang muc cong trinh, lap dat may
moc, thiét bi tir thang 5/2008 dén thang 11/2009; Hoan thanh xay dung va dua
cbng trinh vao sir dung thang 12/2009.

Trong quéa trinh quan ly viéc thuc hién cua cac Du an dau tu tai COng vién
HHT, Cha tich UBND tinh d4 giao S& Ké hoach va Pau tu da phdi hop vai cac so,
nganh, UBND thanh phé to chtc 1am viéc véi cac nha dau tu trong Cong vién
HHT, trong d6 c6 DNTN HL dé kiém diém tién do thuc hién dy an da duoc
UBND tinh cdp Gidy chiing nhan dau tu. Sau cac budi lam viéc, DNTN HL dé
nghi UBND tinh xem xét cho phép duoc diéu chinh mat 6 xay dung cua du an
bang muc binh quan chung cua cic du an khac trong khu vuc Cong vién HHT dé
nha dau tu khai thac hiéu qua dy &n va thu hdi von dau tu.

Trén co so d6, ngay 03/12/2008 UBND tinh ¢6 Thong bao s6 139/TB-UBND
vé Két luan cua Cha tich UBND tinh tai phién hop giao ban ngay 28/11/2008,
trong d6 néu rd: Pong y diéu chinh mat do xay dung Dy an cia DNTN HL tur
8,8% lén 11,9% (bang mat do xay dung cua Dy an do Cong ty TNHH Xay dung
HA 1am chu dau tu)

Thuc hién Thong bao s6 139/TB-UBND ngay 03/12/2008 cua UBND tinh,
ngay 10/12/2008, S¢ Ké hoach va Pau tu da phdi hop véi cac so, nganh, UBND
thanh phd té chire budi 1am viéc véi cac nha dau tu trong Cong vién HHT, trong d6
c6 DNTN HL dé théng bao cha truong cia UBND tinh ddng y cho phép DNTN
HL diéu chinh mat do xay dung Du an tai Cong vién HHT 1én 11,9%, déng thoi
y&u cau nha dau tu c6 cam két cu thé vé tién do thuc hién du an. Theo d6, DNTN
HL d3 cam két tién do thuc hién Dy an cu thé nhu sau: Khdi cdng xay dung cac
cong trinh trong quy II/2009. Hoan thanh dwa céng trinh vao suw dung thang
12/2009 (nhu tién do ghi trong Gidy ching nhan dau tu s6 20121000088 do UBND
tinh cap ngay 04/02/2008).

- Chap thuan lan thi 03
~ Ngay 01/9/2009, trén co s¢ dé nghi ciaa Doanh nghiép, UBND tinh d3 céap
Giay chung nhan dau tu diéu chinh cho Doanh nghiép vai cac ngi dung:

- Muyc tiéu va quy md cia dy an: Xay dung khu dich vu throng mai - Am
thuc - Van hoa thé thao va vui choi giai tri (theo diing Quy hoach chi tiet Cong
vién Trung tam thanh pho H da duoc phé duyet tai Quyer dinh so 21/0D-UBND
ngay 17/02/2006 va Quyet dinh phé duyér dieu chinh so 496/0b-UBND ngay
13/4/2009 cua UBND thanh pho H);

- Tong vén dau tu: 50 ty dong;

- Tién d6 thuc hién du &n: Xay dung céc hang muc cong trinh tir thang 9/2009
den thang 11/2010. Hoan thanh xdy dung va dua cong trinh vao sur dung: thang
12/2010.
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~ Tai van ban dé nghi dieu chinh Gidy chiing nhan dau tu nay, Nha dau tu da
nhat tri theo Quyet dinh phé duyét dieu chinh s6 496/Qb-UBND ngay 13/4/2009
cua UBND thanh pho H va khéng c6 y kién nao khac.

- Thu hdi dw 4n dau tw vao ngay 15/6/2014 - sau chap thuin dau tw 1an 03
(ngay 01/9/2009) l1a 58 thang, sau thoi han hoan thanh xay dwng 48 thang, sau
thoi gian phai dwa vao sir dung 46 thang

Can ctr diém a, khoan 2, Diéu 68 Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP ngay
22/9/2006 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua
Luat Pau tu, S Ké hoach va Pau tu di tham muu cho UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 vé viéc cham dat hoat dong cua Du &n
“Khu dich vu thuong mai - Am thyc - Van hoa thé thao va vui choi giai tri” cua
DNTN HL.

Cin cir Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 cia UBND tinh, S¢ Ké
hoach va PBau tu da c6 Van ban s6 672/SKHDT-KTDN tham muu cho UBND tinh
ban hanh Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 thu hoi Giay ching nhan
dau tu Dy 4n “Khu dich vu thuwong mai - Am thuc - Vian hoa thé thao va vui choi
giai tri” caa DNTN HL.

- Qua trinh giao dat, cho thué dat, cap va thu hoi giay chitng nhan quyen
str dung dat

+ Giao, cap giay chirng nhan va cho thué dat

~ Ngay 05/7/2008, Phong Tai nguyén va Moi trurdng thanh phé t6 chirc hoi nghi
cam moc giao dat thuc dia.

Ngay 09/6/2008, Doanh nghiép duoc Chu tich UBND tinh cho thué dét tai
Quyet dinh so 864/Qb-UBND.

Ngay 18/7/2008, S& Tai nguyén va Moi trudng ky hop dong thué dat sb
1320/HDTD v6i DNTN HL.

~ Ngay 19/8/2008, Chu tich UBND tinh ¢6 Quyét dinh s6 1351/QD-UBND cap
Giay chiing nhan quyén st dung dat vei dién tich la 29.289,3 m?, thoi han sir dung
den thang 01/2057, nop tién thué dat hang nam.

Ngay 12/9/2008, S¢ Tai nguyén va Mdi truedng cé phiéu chuyén thong tin dia
chinh s6 1714/PC-TTDBC gtri co quan Thué va Tai chinh.

Ngay 17/12/2008, S¢ Tai chinh c6 Quyét dinh s6 279/QD-STC phé duyét don
gia thué dat caa DNTN HL.

+ Thu hdi Gidy chitng nhan quyén sir dung dat

- Ngay 02/12/2014, UBND tinh Bic Giang ban hanh Quyét dinh s6 808/Qb-
UBND “Vé viéc thu hdi 29.289,3m* dat da cho Doanh nghiép tu nhan HL thué dat
tai Cong vién HHT, thanh phd H”. Thoi diém nay sau thoi diém cho thué dat 1a 76
thang va sau chap thuan dau tu (1an 03) 1a 59 thang; Néu tinh dén thoi diém quy
dinh phai dua dy &n vao hoat dong thang 12/2010 viéc thu hoéi dat sau 28 thang
DNTN HL khdng st dung dét.
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Can cir thu hoi dat:
- Nghi quyét sb 37/NQ-HDND ngay 10/12/2010 cua Hoi dong nhan dan tinh
ve két qua giam sat chép hanh phap luat tai cac du an c6 sir dung dat, cho thué dat,

giao dat va hiéu qua su dung dét tai khu, cum cong nghiép, khu @6 thi, khu dan cu
tap trung trén dia ban tinh Bac Giang;

- Trén co s¢ dé nghi cia UBND thanh phé tai Cong vén s6 373/UBND-
TNMT ngay 10/10/2014 veé viéc thu hoi dat, giao cho UBND thanh pho quan ly
theo quy hoach;

- Két qua kiém tra theo Thdng bao sé 94/TB-TNMT vé viéc kiém tra tinh
hinh st dung dat cua Doanh nghiép tu nhan HL, ngay 22/10/2014 cta Giam ddc
So Tai nguyén va Moi truong;

- UBND tinh Bic Giang dd c6 Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay
25/6/2014, vé viéc cham dat hoat dong Dy an “Khu dich vu thuong mai - Am thyc
— Vin hoéa thé thao va vui choi giai tri” cia DNTN HL. Ly do cham dut hoat dong
cua du an: “Doanh nghiép fw nhdn HL khong trién khai du an; vi pham diém a,
khodn 2, DBiéu 68 Ngh; dinh sé 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 ciia Chinh phui”’;

- UBND tinh di c6 Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 vé viéc thu
hoi Gidy chiing nhan dau tu du an “Khu dich vu thuong mai - Am thuc - Vin hoa
va vui choi giai tri” ciia Doanh nghiép tu nhan HL. Ly do thu hoi: “Ké tir ngay cap
Gidy ching nhdn dau tw dén nay da qud 12 thang nhung DNTN HL khong trién
khai du &n, vi pham khodn 2, Diéu 64 Ludt Pdu tu’’;

- Doanh nghiép tu nhan HL d vi pham khoan 2, Diéu 64, Luat Dau tu 2005 va
diém i, khoan 1, Piéu 64 Luat Pat dai nim 2013. Doanh nghiép tu nhan HL da
cham tién d6 qua 12 thang so Véi tién do thuc hién du an dau tu quy dinh tai Gidy
chang nhan dau tu diéu chinh Ian thir nhat ngay 01/9/2009; dong thoi Doanh nghiép
tu nhan HL dugc thué dat da khong dua dat vao str dung trong thoi han 12 thang lién
tuc va tién d6 st dung dat cham 24 thang so véi tién d6 ghi trong du an dau tu ké tur
khi Doanh nghiép duoc nhan ban giao dat trén thyc dia.

Nhu vay, can ctr quy dinh cua phap luat Doanh nghiép tu nhan HL da vi pham
khoan 2, Diéu 64, Luat dau tu 2005 va diém i, khoan 1, Diéu 64, Luat Dat dai nim
2013 “Pdt dwoc Nha nwée giao, cho thué dé thuc hién dw dn dau tw ma khong
dwoc sir dung trong thoi hgn 12 thang lién tuc hodc tién dg sir dung ddat cham 24
thang so véi tién dg ghi trong duw dn dau tie ké tir khi nhdn ban giao dat trén thyc
dia phai dwa dat vao sir dung;...”.

Tir can ct trén S& Tai nguyén va Moi trudng di co To trinh sb 866/TTr-
TNMT ngay 27/11/2014 giri UBND tinh “Vé viéc dé nghi thu hoi 29.289,3m?* dat
Doanh nghiép tu nhan HL tai Cong vién HHT, thanh phé H”. Ly do thu hdi:
Doanh nghiép tu nhan HL qua 12 thang lién tuc nhung khong trién khai du an (dét
khéng duogc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc), da bi UBND tinh thu hoi
Gidy chirng nhan dau tu tai Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 25/7/2014.

- Qua trinh diéu chinh, bd sung quy hoach xay dung Cong vién HHT
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+ Quy hoach chung thanh phé H

Theo cac d6 an quy hoach chung thanh phé H (trude day la thi xa BG) dugce
phé duy¢t di€u chinh qua cac thoi ky tr ndm 1999 dén nay, khu vuc Cong vién
Trung tam (nay la Cong vién HHT) c6 dién tich duge xac dinh trong quy hoach
chung, cu thé nhu sau:

- Quy hoach chung thi xa BG du’qg phé duy¢t tai Ql}yét dinh sb 36/ 1999/Qb-
UB ngay 07/6/1999 cua UBND tinh Bac Giang (theo d6 an dugc phé duyé¢t, xac
dinh Cong vién Trung tdm cé dién tich khoang 36ha).

- Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé H nam 2005 dugc phé duyét tai
Quyet dinh s6 28/2005/Qb-UB ngay 27/4/2005 cua UBND tinh Bac Giang (theo
do an dugce phé duyét, xac dinh Cong vién Trung tam co6 dién tich khoang 43ha).

- Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé H nim 2013 duoc phé duyét tai
Quyéet dinh s6 652/QD-UB ngay 06/12/2013 ctia UBND tinh Bac Giang (theo do
an dugc phé duyét, xac dinh Cong vién HHT ¢6 dién tich khoang 39ha).

- Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé H nam 2017 dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 865/QD-UB ngay 05/12/2017 cua UBND tinh Bac Giang (theo do
an dugc phé duyét, xac dinh Cong vién HHT c¢6 dién tich khoang 39ha).

- Quy hoach chi tiét

+ Quy hoach chi tiét Cong vién Trung tim

Gom 2 Quy hoach:

2.1.1.Quy hoach chi tiét Céng vién Trung tam

Trén co s& Quy hoach chung thi xa BG duoc ]ghé duyét tai Quyét dinh sb
36/1999/QD-UB ngay 07/6/1999 cua UBND tinh Bac Giang, trong do co dinh
huéng quy hoach khu dat cay xanh, thé duc thé thao tai khu vuc phia Bong Nam
thi xa thudc dia ban phuong HVT va xa Dinh K&, vi tri nam ti€p giap Quoc 10 1,
quy mo6 khoang 36ha.

UBND thi xa BG (nay la thanh phé H) duoc giao 1a co quan t6 chirc 1ap quy
hoach chi tiét Cong vién Trung tam trinh S¢ Xay dung tham dinh va bao cao
UBND tinh phé duyét. Ngay 18/4/2003, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6
505/Qb-CT ve viéc phé duyét quy hoach chi tiét Cong vién trung tdm thi xa BG,
vo1 quy mo 36,59ha.

2.1.2. Quy hoach chi tiét Tiéu khu dan cu xung quanh Cong vién Trung tdm

- Ngay 21/7/2004, UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét tiéu khu dan cu
quanh Cong vién Trung tam tai Quyét dinh s6 1504/QD-CT voi quy m6 khoang
16,8 ha, trong do cg') quy hoach dat 1§hu6n Viép 7,64ha. Ngéy 21/12/2004 UBND
tinh ¢6 Van ban s6 2223/CV-CT vé viéc chap thuén dau tu du 4n cua Doanh
nghiép tu nhan HL, dién tich khoang 3,6ha nam trong dién tich quy hoach khuon
vién cay xanh, vui choi giai tri 7,64ha.

Nhu vay, du an cia DNTN HL ban dau khong nim trong quy hoach chi tiét
cta Cong vién Trung tAm ma nam trong khu khudn vién cay xanh, vui choi giai tri,
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TDTT thudc quy hoach chi tiét tiéu khu dan cu xung quanh Cong vién Trung tdm
nhung c6 cing quy hoach muc dich st dung dit (d4t cong vién cdy xanh, vui choi
gidi tri, TDTT) vé1 mat do xay dung khoang 5%.

- Diéu chinh Quy hoach chi tiét lan 01: Tai Quyet dinh s6 21/0D-UBND
ngay 17/02/2006 cua UBND thanh pho H

Ly do diéu chinh:

- Ngay 27/4/2005, UBND tinh Bic Giang ban hanh Quyét dinh sb
28/2005/QD-UB phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phd H, trong d6 xéc
dinh quy moé Cong vién Trung tim khoang 43ha bao gom ca dién tich 7,6ha khuon
vién cay xanh, vui choi giai tri thudc quy hoach chi tiét tiéu khu dan cu quanh
Cong vién Trung tam tai Quyét dinh sé 1504/QD-CT ngay 21/7/2004.

- UBND tinh Béc Giang phé duyét quy hoach xay dyng cac nat giao thong
gitta QL1IA moi, duong HV, thanh phé H, Tinh 16 284 va Qubc 16 37 tai Quyét

dinh s6 62/QD-UB ngay 18/5/2005 di¢n tich Cong vién Trung tam bi thu hep
khoang 3ha, anh huong dén bb tri cong chinh va cac truc duong trong Cong vién

Trung tim, do vay UBND thanh phd da phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
Cong vién cho phu hop.
Néi dung diéu chinh:
- Tong dién tich cong vién sau diéu chinh 1a: 43,15ha.
- Quy md diéu chinh:
ot Diéu chinh tang dién tich cong vién tu 36,59ha 1én 43,1,5ha (tang 7,65ha la
dat khuon vién cay xanh, vui chot giai tri va khoang 1,31ha dat giao thong noi bo

thudc d6 an quy hoach chi tiét tiéu khu dan cu quanh Cong vién Trung tam; giam
khoang 2.4ha dé xay dung nut giao théng cau vuot qua dudng cao tdc).

+ B6 sung khu vui choi tong hop dién tich 7,36 ha va diéu chinh lai dién tich
cac khu cho phu hop.

Nhu vy, co thé thdy viéc diéu chinh quy hoach nay khong lam anh hwong dén
viéc dau tw cia DNTN HL vi viéc dieu chinh chi la ghép quy hoach khong lam thay
doi muc dich su dung dat.

- Diéu chinh Quy hoach chi tiét lan 02 (diéu chinh cyc bd): Tai Quyét dinh
s0 496/QD-UBND ngay 13/4/2009 cia UBND thanh pho H

Ly do diéu chinh:

Diéu chinh trén co s& dé nghi cia DNTN HL (va cin ct Thong bao so
139/TB-UBND ngay 03/12/2008 ctia Chu tich UBND tinh, tang mat d0 xay dung
tur 8,8% 1én 11,9%).

Néi dung diéu chinh:

Diéu chinh trong pham vi 30.533m? (trong di¢n tich dat thue hiép Du éq cua
DNTN HL) mat do xay dung 11,9%, dién tich xay dung 3.634m2, chiéu cao to1 da
02 tang.
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Tong dién tich cong vién sau khi diéu chinh giit nguyén 1a: 43,15ha.

Nhur viy c6 thé thay, viéc diéu chinh quy hoach lan nay nham ddp img dé
nghi cua DNTN HL, thugc vé chu quan cua doanh nghiép khong lam anh hwong
den viéc dau tw cua doanh nghiép.

- Diéu chinh quy hoach lan thi 03 (diéu chinh cuc bo): Tai Quyét dinh s6
3425/Qb-UBND ngay 18/11/2011 cua UBND thanh ph6 H (sau thoi han Doanh
nghiép tu nhan HL duogc chap thuan dau tu (1an 03) 1a 21 thang, sau thoi gian phai
hoan thanh xay dung la 12 thang.

Ly do diéu chinh:

- Thyc hién Nghi quyét s6 37/NQ-HPND ngay 10/12/2010 cia Hoi dong
nhan dan tinh vé két qua giam sat chap hanh phap luat tai cac dy an c6 sir dung dat,

cho thué dat, giao dat va hiéu qua st dung dat tai khu, cum cong nghiép, khu d6
thi, khu dan cu tap trung trén dia ban tinh Bic Giang;

- Céan cir van ban tra lai dat s0 23/2011/TTr-Cty ngay 19/5/2011 cua Cong ty
TNHH Xay dung HA - Noi dung: d€ nghi tra lai 2,5ha dat cho UBND thanh pho
dé thuc hién viéc dicu chinh quy hoach Céng vién HHT.

Néi dung diéu chinh:

- Diéu chinh khoang 4,4ha dat Cong vién (1,9ha dat di xay dung va khoang
2,5ha dat Doanh nghi¢p d¢ nghi tra lai) da giao cho Cong ty TNHH Xay dung HA,
trong do (Pi€u chinh 1,9ha dat dé xay dung tir dat Cong vién sang dat kinh doanh
thuong mai dich vy. Diéu chinh khoang 1,5ha trong dién tich khoang 2,5ha Doanh
nghiép dé nghi tra lai tir dit Cong vién sang dat kinh doanh thuong mai dich vy;

phan dién tich 1ha con lai mé duong giao thong ndi ra duong Ca Trong va mot
phan lam dat Cong vién)

- Diéu chinh bo khu truyén thuyét thanh khu dt dé phuc vu xay nha thi dau

cap tinh va bé boi trong nha, véi dién tich khoang 2,7ha (nay la san tip golf).

- Tuyén duong nam gitta phan dat dugc chap thuan dau tu caa Cong ty TNHH
Xay dung HA v6i DNTN HL di tir duong HV vao duge quy hoach thém via he voi
chiéu rong Bpe=4,5m; mat cat duong sau diéu chinh, bd sung la B.; +
B:=8+4,5=12,5m.

- Tong dién tich cong vién sau diéu chinh 13: 39,07ha

Viec lap, tham dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét

- Ho so do an co ban tudn thu theo quy dinh, trinh tu cta phap luat: Theo
khoan 3, Diéu 44, Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2QO9 thi UBND thanh pho
thudc tinh phé duyét nhiém vu va dé an quy hoach chi tiét trong pham vi ranh gidi
minh quan 1y. Céc can ctr 1ap quy hoach:

+ Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

+ Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;
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+ Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua Bo Xy dung vé viée
quy dinh ho so cua tung loai quy hoach dé thi;

+ Quyét dinh sb 12/2010/QD-UBND ngay 04/02/2010 cua UBND tinh vé ban
hanh Quy dinh phan cong, phan cap va uy quyén thuc hién quan ly quy hoach xay
dung va quan 1y dy 4n du tu xdy dung cong trinh trén dia ban tinh Bic Giang;

.+ Nghi quyét s6 37/NQ-HDND ngay 10/12/2010 cua Hoi dong nhan dan tinh
ve két gué giam sat chap hanh phép luat tai cac du an co6 st dung dat, cho thué dat,
giao dat va hi¢u qua su dung dat tai khu, cum cong nghiép, khu do thi, khu dan cu
tap trung trén dia ban tinh Bac Giang;

+ Vian ban s6 23/2011/TTr-Cty ngay 19/5/2011 ciia Cong ty TNHH Xay dung
HA;

_ +Quyét dinh s6 2293/QD-UBND ngay 09/8/2011 vé viéc phé duyét nhiém vu
dicu chinh quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Cong vién HHT, thanh pho H;

+ Bao céo tham dinh s6 132/BC-QLDT ngay 15/11/2011 ciia Phong Quan 1y
do thi;

+ Cong vin s6 588/SXD-QHKT ngay 29/9/2011 cua S& Xy dung.

+ UBND thanh pho H da to chuc lay y kién va trao doi vé phuong 4n dicu
chinh quy hoach d6i vo1 03 doanh nghiép bi anh hudng da dugc chap thuan dau tu
trong Cong vién HHT (Cong ty TNHH Xay dung HA, DNTN HL, Cong ty Co
phan DHS) va phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach theo dung tham quyén. Ngay
sau khi d6 an dugc phé duyét, Ban quan ly du an thanh pho H dé phoi hop chinh
quyén dia phuong to6 chirc cong bo, cong khai quy hoach dén cong dong dan cu.

Nhur vy cé thé thdy, viéc diéu chinh quy hoach lan nay cé thoi diém sau quy
dinh thoi gian dy dan phai hoan thanh di vao hoat dong (thdang 12/2010) la 11
thang, tai thoi diém nay dw dn cia DNTN HL chua thuce hién dau tw va da hét thoi

gian dwoc dau tw thire hién. Vi vay, co thé thdy viéc diéu chinh quy hoach lan nay
khong lam anh huong dén dau tw DNTN HL vi da het thoi han dwoc dau tu.

- Piéu chinh quy hoach chi tiét lan 04 (diéu chinh cuc bd): tai van ban sO
2851/UBND-XD ngay 03/10/2014 cuia UBND tinh Bac Giang.

Ly do diéu chinh:

- Bé dam bdo canh quan khu vuc ctra ngd vao thanh pho H. Tao sy dong nhat
ve€ canh quan v6i cac cong trinh hién co6 trong cong vién.

Néi dung diéu chinh:

- Piéu chinh cuc bd 16 dat khu dich vu tong hop (ky hiéu s 14) sang dat cay
xanh, xay dung khu sinh vat canh. Piéu chinh dat xay dung céac cong trinh dich vu,
san thé thao (ky hiéu 3,6,7,8,9,10,11,13,17) sang dat cay xanh, giao thong ndi bo
va mot s6 choi nghi, cac ndi dung khac giir nguyén theo quy hoach.

Ouy hoach lan nay khéng lién quan dén khu dat thuéc dw dn ciia DNTN HL.

- Qua trinh tiép nhin va xem xét cAp phép xay dung
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- Sau khi duoc diéu chinh chdp thuan dau tu lan thir 02 (ngay 04/02/2008),
ngay 11/02/2009 (sau 01 nam) DNTN HL c6 Cong van s6 14-09/CV-HL gui So
Xay dung xin y kién vé phuong an bé tri tong mit bang Dy an. Ngay 23/02/2009,
S Xay dung c6 Vian ban s6 80/SXD-QHBPT véi ndi dung “Nhat tri véi dé nghi cua
DNTN HL cho stra dbi bb sung quy hoach chi tiét khu dat thudc Cong vién Trung
tam”. Sau khi l4p ho so trinh UBND thanh phd dé nghi diéu chinh quy hoach, ngay
13/4/2009 UBND thanh phé c6 Quyét dinh sé 496/QD-UBND phé duyét diéu chinh
quy hoach chi tiét Khu Cong vién Trung tdm. Sau d6 Doanh nghiép tu nhan HL dé
nghi diéu chinh chip thuan dau tu va dugc UBND tinh chip thuan diéu chinh (lan
03) vao ngay 01/9/2009;

- Ngay 27/01/2010 (04 thang sau), DNTN HL ndp hd so xin cép phép xay
dung vao “Mot cira” cia UBND thanh phd, tuy nhién do khéng duoc phan cap veé
quan 1y du an dau tu xay dung trén dia ban tinh nén UBND thanh phd khong cép
gidy phép xay dung.

- Ngay 21/5/2010 (04 thang sau), DNTN HL c6 Pon xin cip phép xdy dung
kém theo ho so glri vao So Xay dung. Ngay 26/5/2010, S¢ Xay dung nhan dugc
Pon xin cap phép va ho so kém theo, dén ngay 31/5/2010, So Xay dung c6 Vin
ban s6 245/SXD-GDCL tra 10i véi noi dung: H6 so xin cdp phép xay dung cla
doanh nghi¢p chua du diéu kién dé duogc cap gidy phép xay dung theo quy dinh do
con ton tai mot sd ndi dung: Ho so thlet ké xin cip gidy phép xdy dung cta coéng
trinh chua pht hop véi Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 496/QD-UBND ngay 13/4/2009 ctia UBND thanh phd vé vi tri xay
dung cac hang muc, kién trac, canh quan va quy mé xay dung cong trinh; hd so
thiéu mot s6 ban vé theo quy dinh;...

- Ngay 23/8/2010, DNTN HL tiép tuc gtri Pon xin cap phép xay dung va hE)
so kém theo giri vao SO Xay dung. Ngay 26/8/2010, S¢ Xdy dung c¢6 Vin ban sd
419/SXD-GDCL tra 16i v6i ndi dung: Ho so xin cip phép xay dung cua doanh
nghiép con mdt sb t6n tai va yéu cau chi dau tu hoan chinh theo quy dinh nhu:
Quy mo xay dung mot s6 cong trinh qué 16n, kién tric va tinh chat chic ning cac
hang muc chua phu hgp v6i chic nang cua cong vién; mot s6 ban vé& thé hién
khong ding quy dinh, thiéu thong tin ciia ban vé (cao do, chi giéi duong dod, chi
gidi xay dung, tang cao...); thiéu mot s6 ban vé& theo quy dinh; ..

- Ngay 04/10/2010, DNTN HL tiép tuc nop hé so xin cap phep xdy dung vao
“Bo phan tiép nhan va tra két qua” ctia So Ké hoach va Pau tu; sau d6 S¢ Ké hoach
va Pau tu da chuyén ho so t6i S¢ Xay dung. Ngay 05/10/2010, S¢ Xay dung c6 Phiéu
tra ho so b 48/PTHS-TN&TKQ v6i ndi dung: Vi tri Doanh nghiép tw nhan HL Xin
cap phép xay dung nam trong khu vue dang dugc HDND tinh tién hanh kiém tra, tam
thoi chua co két qua, chua di cin ctr dé cip phép xay dung. Péng thoi ciing dd gan
qua thoi gian xay dung (thang 11 ndm 2010) theo chip thuan dau tu vao ngay
01/9/2009 cia UBND tinh nén chua dugc xem xét cip phép xay dung.

- Sau ngay 05/10/2010 thi DNTN HL khong guri hd so dé nghi cap gidy phép
xay dung nira.
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Nhu vay, viéc khong dugce cap phép xdy dung la do 16i chil quan cia DNTN
HL d3 khong trinh duge ho so du didu kién dé duoc cip phép xay dung.

- Tinh hinh thuc hién dau tw Dy 4n

Ngay 30/10/2014, S¢ Tai nguyén va Mai trudng da cha tri, phbi hop véi Cuc
Thué tinh, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, Phong TN&MT thanh phd H va UBND
phuong HVT tién hanh kiém tra tinh hinh sir dung dat cia DNTN HL, két qua cho
thdy: Toan bo dién tich dugc UBND tinh cho Doanh nghiép thué dat chua sir dung dé
dau tu xay dung cong trinh thuc hién du &n mai san 1ap mot phan dién tich du an va
chura xay dung cong trinh nao trén dat duoc thué.

- Qua Viéc trinh bay néu trén cho thady UBND tinh, c4c s&, nganh va UBND
thanh phd H da luon quan tam tao diéu kién cho DNTN HL thuc hién du &n. Tuy
nhién do han ché vé ning luc va cling chua thuc su cha dong va tuan tha cac quy
dinh trong trién khai du &n; viéc cham thuc hién dau tu dy an hoan toan thuoc vé
cha quan cia DNTN HL. Do vay viéc cham dut, thu hoi chap thuan dau tu va thu
hoi dat cia DNTN HL tai Cong vién HHT 1a dtng phép luat va tinh hinh thuc hién
du an.

- P& nghi Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang gir nguyén Quyét dinh s6
379/QD-UBND ngay 25/6/2014 vé viéc cham dat hoat dong du an “Khu dich vu
thuong mai - Am thuc - Van hoa thé thao va vui choi giai tri” Quyet dinh s6
472/QD-UBND ngay 25/7/2014 vé viéc thu hoi Gidy chung nhan dau tu du an
“Khu dich vy thuong mai - Am thyc - Van hoa thé thao va vui choi giai tri”, Quyét
dinh s 808/QD-UBND ngdy 02/12/2014 ciia UBND tinh Bac Giang ve viéc thu
hoi 29.289,3m” dét da chap thuén cho Doanh nghiép tu nhan HL tai Cong vién
HHT, thanh phé H va Quyét dinh glal quyét khiéu nai sb 1658/QD-UBND ngay
22/10/2014 cta Chu tich UBND tinh Bic Giang.

* Ngwoi bi kién 1a UBND thanh phé H do 6ng Mai S1 — chi tich UBND
thanh phé H dai dién theo phap luat, iy quyén cho 6ng Nguyén Vin T2 — pho
chia tich UBND thanh phé H trinh bay: Uy ban nhan dan thanh phé khong dong y
véi yéu cau khai kién cia Ba Nguyén Thi L — Chi Doanh nghiép tu nhan HL dé
nghi Toa an hay Quyét dinh sé 3425/QD-UBND ngay 18/11/2011 cia UBND
thanh phd H “vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty I¢ 1/500) Cong
vién HHT, thanh phb H” vi:

Lién quan téi viéc quy hoach Cong vién HHT thé hién cu thé nhu sau:

1. Cong tac Quy hoach chi tiét xay dung khu Céng vién HHT:

1.1 Qua trinh 1ap, thAm dinh, phé duyét quy hoach va diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dung.

a. Quy hoach chi tiét lan dau: Quy hoach chi tiét Cong vién trung tim duoc
phé duyét tai Quyét dinh sb 505/QD-CT ngay 18/4/2003 ctua Chu tich UBND tinh
Bic Giang — dién tich cong vién khoang 59ha.

b. Piéu chinh Quy hoach chi tiét lan tht nhét:

Niam 2004, UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét tiéu khu dan cu quanh
Cong vién trung tdm tai Quyét dinh s6 1054/QP-CT ngay 21/7/2004 véi quy md
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khoang 16,8 ha trong d6 co6 di¢n tich khoang 7,6 ha la khu6n vién cay xanh va vui
choi giai tri — phin mo rong khdp ndi véi quy hoach cong vién trung tam.

Cubi nim 2005, do c6 Quy hoach niit giao théng giita duong HV va Quéc 16
1A mai nén dién tich Cong vién trung tam bi thu hep khoang 3 ha, anh huong dén
bd tri cong chinh va céc truc duong trong cong vién trung tam vi vy Thanh phd da
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét cong vién cét giam phan dién tich bi thu
hep do anh hudng cia nut giao thong véi QL1A dong thdi mo rong phan dién tich
khuon vién cdy xanh tai dd an quy hoach Khu dan cu quanh cong vién véi dién
tich 7,6 ha vao cong vién trung tam.

Quy hoach diéu chinh duoc UBND thanh phd phé duyét tai quyét dinh sb
21/QD-UBND ngay 17/02/2006 v&i quy mé 43,15ha, co cau st dung dat nhu sau:

- Khu trung tim diéu hanh: 0,63ha chiém 1,46%

-Khu vui choi giai tri hién dai: 2,78 ha chiém 6,44%
-Khu thé thao: 6,18 ha chiém 14,32%
- Khu vui choi tong hop: 7,3ha chiém 17,06%

- Khu thiéu nhi: 3,20ha chiém 7,42%

- Khu truyén thuyét: 4,77ha chiém 11,05%
- Khu van hoa dan tdc: 4,65ha chiém 10,78%
- Miit nude: 10,47ha chiém 24,26%
- Pat quang trudng bén bai: 3,11ha chiém 7,21%

C. Diéu chinh chi tiét Quy hoach lan thir 2

Can clr chu truong tai Thong bao sé 139/TB- UBND ngay 03/12/2008 cua
UBND tinh Bic Giang vé viéc két luan tai phién giao ban giira Chu tich va cac Pho
Chu tich UBND tinh ngay 28/11/2008 trong d6 c6 ndi dung dong ¥ diéu chinh mat
do xay dung dy an cua DNTN HL tir 8,8% 1€n 11,9%( bdng mat do xdy dung cua
dy dn do Céng ty TNHH Xdy dung HA lam chi dau tw).

Thuc hién ndi dung chi dao va chu truong néu trén, ngay 11/02/2009, DNTN
HL c6 Cong vin s6 14-09/CV-HL gui So Xay dung xin y kién vé phuong an bé tri
tong mit bang du an; ngay 23/02/2009, S¢ Xay dung c6 vin ban sé 80/SXD-
QHDT, nodi dung “ Nhit tri v6i dé nghi cia DNTN HL cho stra d6i bd sung quy
hoach chi tiét khu dat thuoc Cong vién trung tdm”; sau khi 1ap ho so trinh UBND
thanh phd dé nghi diéu chinh quy hoach, ngay 13/4/2009 UBND thanh phé co
Quyét dinh s6 496/QD-UBND phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét Khu
cong vién trung tim véi ndi dung diéu chu yéu nhu sau:

- Piéu chinh mat d6 xay dung trong pham vi nghién ctru diéu chinh quy hoach
khoang 30.533m? dén 11,9% trong d6: Dat xay dung 1a 3.643m* chiém 11,9%; dat
cay xanh 20.732m? chiém 67,9%; dit giao thong 6.167m? chiém 20,2%.

- Chiéu cao tdi da 2 tang.

a. Diéu chinh Quy hoach chi tiét lan thir 3

Trong qué trinh quan 1y va dau tu xay dung theo d6 an quy hoach duoc duyét;
nim 2010, Poan Pai biéu Qudc hdi — Hoi ¢dng nhan dan tinh ban hanh Ké hoach
s6 196/KH-DGS ngay 24/6/2010 vé giam sat viéc chap hanh phap luat tai cac du
an co dir dung dat; cho thué dat; giao dat, hiéu qua str dung dat & cac khu cum cong
nghiép; khu do thi, khu dan cu tap trung. Trén co so két luan cia Poan dai biéu

21



Quéc hoi — HPND tinh va Thong béo két luan s 17 va 18/TB-UBND ngay
20/02/2011 caa Chu tich UBND tinh, ngay 16/6/2011 Chu tich UBND tinh Bic
Giang c¢6 Cong vin sd 1314/UBND-XD vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung Cong vién HHT, thanh phé H.

Cén ctr ngi dung chi dao va chu truong néu trén, UBND thanh phd di to
chuc lap diéu chinh quy hoach chi tiét khu Céng vién HHT thanh pho H theo trinh
tw cu thé:

- Lap va phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét( ty 1& 1/500) Cong
vién HHT, thanh phé H tai Quyét dinh sé 2293/QD-UBND ngay 09/8/2011 cia
UBND thanh phé H.

- Qua trinh 1ap d6 an quy hoach c6 xin ¥ kién cta nhan dan, xin ¥ kién cua S&
Xay dung theo quy dinh (S¢ Xay dung c6 cong van 588/SXD-QHKT ngay
29/9/2011 théng nhét diéu chinh quy hoach chi tiét Cong vién HHT, thanh phé H);

- Can ct nodi dung va thanh phan hd so dam bao theo quy dinh, ngay
18/11/2011, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sd 3425/QD-UBND vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Cong vién HHT, thanh phd H
v0i noi dung diéu chinh chi yéu sau:

+ Piéu chinh giam dién tich Coéng vién tir 43,15ha xudng con 39,07ha. Phan
dién tich 4,08ha duoc diéu chinh tir dat Cong vién sang d4t kinh doanh dich vu.

+ Piéu chinh quy hoach sir dung dat khoang 6,88ha bao gom:4,08 ha tir dat
thudc cong vién sang dat kinh doanh dich vu va sap xép, bd tri 03 doanh nghiép da
dugc cap Gidy chung nhan dau tu dé thyc hién du an trén phan dién tich 3,51ha,
con lai 0,57ha 1a dat giao thong; 2,8ha tir dat truyén thuyét va cy xanh sang dét
thé thao, tong hop.

+ Diéu chinh co cau to chic khong gian dién tich 7ha dam bao hop 1y vé
khong gian quy hoach, hai hoa vé kién triic voi cac khu 1an cén, dong thoi bd sung
01 nha thi diu da nang phia giap duong Phon Xuong va duong Ca Trong.

+ Noi dung co cau cac khu chirc niang: Khu trung tdm diéu hanh va quén 1y,
Khu thé thao cong dong va thé thao tong hop, Khu vui choi giai tri hién dai, Khu vui
choi tong hop, Khu vui choi thiéu nhi, Khu vin héa dao hd, Khu vian hoa dan toc.

Sau khi thanh phé ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach, Chua dau tu quy
hoach (Ban Quan 1y du an thanh phd) c6 phdi hop UBND phudng HVT cong bd
cong khai quy hoach theo quy dinh.

1.1 Panh gia vé cong tac quy hoach xdy dung:

- Cong tac lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét diéu chinh lan tht
nhat (Quyét dinh sé 21/QD- UBND ngay 17/02/2006) cia UBND thanh phd da
dugc thuc hién theo dung quy dinh tai Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay
24/01/2005 ctia Chinh pha vé quy hoach xay dung;

- Cong tac 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét diéu chinh lan tht
hai (Quyét dinh s6 496/QD-UBND ngay 13/4/2009) cua UBND thanh phé di duoc
thuc hién theo dung quy dinh tai Quyet dinh s6 106/2006/QD-UBND ngay
18/12/2007 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc ban hanh Quy dinh phan cdng, phan
cap va iy quyén thuc hién quan 1y quy hoach xay dung quan 1y dy an dau tu xay
dung cong trinh trén dia ban tinh Bic Giang va cac quy dinh ctia Luat Xay dung
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nam 2003, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phu vé quy
hoach xay dung, Théng tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ciia B6 Xdy dung
vé huéng dan lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung;

- Cong tac 1ap, thAm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét diéu chinh lan thir
ba (Quyét dinh s6 3425/QD-UBND ngay 18/11/2011) ciia UBND thanh phé da
dugc thuc hién theo dung quy dinh tai Quyét dinh s6 12/2010/QD-UBND ngay
04/02/2010 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc ban hanh Quy dinh phan cong, phan
cap va ty quyén thuc hién quan 1y quy hoach xay dung va quan 1y du an dau tu
xdy dyng cong trinh trén dia ban tinh Bic Giang va cac quy dinh ctia Luat Quy
hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach;
Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctua Bo Xay dyng vé Quy dinh ho
so cua tung loai quy hoach do thi. Do vay, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguoi khoi kién, dé nghi Toa an gilr nguyén Quyét dinh s6 3425/Qb-UBND ngay
18/11/2011 cia UBND thanh pho H vé viéc phé duyét diéu chinh chi tiét (ty 1¢
1/500) Cong vién HHT, thanh phé H, tinh Bac Giang.

- Dién bién qua trinh thuc hién Du an “ Khu dich vu thuong mai - am thuc —
van héa thé thao va vui choi giai tri” cia DNTN HL:

- Vé dau tu: DNTT HL dugc Chi tich UBND tinh cip gidy ching nhan dau tu
s6 20121000088 (lan dau) ngay 04/02/2008, cip diéu chinh lan thr nhat ngay
01/9/2009; dién tich khoang 30.533m’, tong s6 von dau tu khoang 50 ty dong; tién
d6 dau tu theo gidy chimg nhan dau tu: Xay dung cic hang muc cong trinh tir thang
9/2009 dén thang 11/2010, hoan thanh xay dung va dua cong trinh vio str dung thang
12/2010.

Vé thué dat: DNTN HL da duogc thué dat tai Quyét dinh sé 864/Qb- UBND
ngay 9/6/2008 cia Chu tich UBND tinh, ky Hop dong thué dat s6 1320/HPTD
ngay 18/7/2008 véi S¢ Tai nguyén va Moi truong; duoc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AM934287 ngay 19/8/2008; dién tich dugc thué sir dung
29.289,3m?, thoi han sir dung dat dén ngay 04/01/2057, tra tién thué dat hang nam.

- Vé cap gidy phép xay dung:

+ Ngay 11/02/2009, DNTN HL c6 Coéng van sd 14-09/CV-HL gui S¢ Xay
dung xin y kién vé phuong an bd tri tong mit bang du an; ngay 23/01/2009 So Xay
dung c6 van ban sd 80/SXD-QHDT, ndi dung “ Nhét tri v6i dé nghi cia DNTN
HL cho sira ddi b6 sung quy hoach chi tiét khu dat thuoc Cong vién trung tdm”;
sau khi 1ap hd so trinh UBND thanh phé dé nghi diéu chinh quy hoach, ngay
13/4/2009 UBND thanh phd c¢6 Quyét dinh sé 496/QD-UBND phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét Khu cong vién trung tam.

+ Ngay 27/01/2010, DNTN HL ndp hé so xin cip phép xdy dung vao « Mot
ctra” cta UBND thanh phd, tuy nhién do UBND tinh chwa c6 quyét dinh phéan cap
vé quan 1y dy an dau tu x4y dung trén dia ban tinh nén UBND thanh phé chua cap
gidy phép xay dung.

+ Ngay 21/5/2010, DNTN HL gui hd so xin cap phép xay dung vao S¢ Xay
dung, ngay 31/5/2010 S¢ Xay dung c6 vin ban s6 245/SXD-GPCL tra 10i, noi
dung” Ho so xin cap phép xay dung cta doanh nghiép chua du diéu kién dé duoc
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cap phép xay dung theo quy dinh; chua phu hop véi quy hoach chi tiét khu cong
vién trung tdim dwoc UBND thanh phd phé duyét diéu chinh, hd so thiéu mot s6
ban v¢...

+ Ngay 23/8/2010, DNTN HL tiép tuc gui ho so Xin cap phép xay dung vao
S¢ Xay dung, ngay 26/8/2010 S¢ Xay dung c6 van ban s6 419/SXD- GDCL tra loi,
ndi dung: Ho so xin cap phép xay dung ctia doanh nghiép con mot s ton tai nhu:
quy md xay dung mot s6 cong trinh qua 16n, kién trac va tinh chat chirc ning chua
phu hop, thiéu mot s6 ban vé..

+ Tiép thu ¥ kién cua SG Xay dyng, DNTN HL tiép tuc giri hd so xin cip
phép xa@y dung vao “ B) phan tlep nhan va tra két qua” cua S¢ Ké hoach va dau tu;
sau d6 SO Ké hoach va Pau tu di chuyen hdé so t6i S¢ Xay dung. Ngay
05/10/2010, S¢ Xay dung c6 phiéu tra hd so s6 48/PTHS-TN&TKQ, ndi dung: Vi
tri Doanh nghiép tu nhan HL xin cip phép xdy dung nam trong khu vuc dang dugc
Ho61 déng nhan dan tinh tién hanh kiém tra, tam thoi chua c6 két qua, chua du can
ctr dé cap phép xay dung.

+ Ngay 23/11/2010 DNTN HL di lam thd tuc xin gia han tién d6 dau tu.
Ngay 08/12/2010 S¢ Ké hoach va Pau tu ¢6 vin ban sé6 932/SKH-KTDN phuc
dap, ndi dung: Hién nay UBND tinh dang tién hanh giao cho cic nganh xem xét
thanh tra, kiém tra tinh hinh thuc hién mét sb du an, trong do c6 du an cia doanh
nghi¢p, vi vay trong thoi gian nay tam thoi chua xem xét gia han thoi gian thuc
hién du an.

Do Doanh nghiép tu nhan HL da thyc hién dy 4n cham theo quy dinh, cac
ban nganh chuyén mon caa UBND tinh, thanh phé da nhiéu lan t6 chie lam viéc,
d6i thoai voi doanh nghiép, yéu cau doanh nghiép thuc hién du 4n theo ding quy
hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500) Cong vién HHT theo Quyét dinh sé 3425/Qb-
UBND ngay 18/11/2011 ctia UBND thanh phé H hoic tao diéu kién cho Doanh
nghi¢p cac phuong an co6 191 cho Doanh nghiép trén quy dinh ctia phap luat, nhung
DNTN HL khong nhét tri véi bat ky phuong an nao va khong thuc hién du an theo
quy dinh ma khdng ¢6 1y do chinh dang.

Vi vay, UBND tinh Bic Giang da ban hanh cac Quyet dinh: s6 379/Qb-
UBND ngay 25/6/2014 vé viée cham dut hoat dong du an; s6 472/QD-UBND ngay
25/7/2014 vé viéc thu hodi glay chtng nhan dau tu dy an ¢ “ Khu dich vu thuong mai
- Am thyc — Vin héa thé thao Vu1 choi giai tri”; s6 808/QP-UBND ngay
02/12/2014 vé& viéc thu hdi 29.289,3m” dét da giao cho DNTN HL thué tai Cong
vién HHT, thanh phd H; UBND thanh phé H ban hanh Quyét dinh s 3425/QD-
UBND ngay 18/11/2011 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 18
1/500) Cbng vién HHT, thanh phé H 1a dang quy dinh phép lut.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu llen quan trong vu an:

- S Ké hoach va Pau tu tinh Bic Giang trinh bay: S& ké hoach va dau tu
tinh Bac Giang giit nguyén cic quan diém di trinh bay trudc day tai Toa an vé cac
yéu cau khoi kién cia nguoi khoi kién. Tai van ban y kién ngay 1 1/3/2015 (but luc
47 — 49), S& ké hoach va dau tu c6 quan diém khong dong y véi yéu cau khoi kién
ctia Doanh nghiép tu nhan HL. Pong y véi ¥ kién ciia UBND tinh Bac Giang, Chu
tich UBND tinh Bac Giang va UBND thanh phé H vi:
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Doanh nghiép tu nhan HL dugc UBND tinh Bac Giang chap thuan dau tu tai
Van ban so 2?23/CV — CT ngay 21/12/2004 d¢é thuc hién du an: “ Khu dich vu
thurong mai - am thuc, van hoa thé thao va vui choi giai tri”

Théang 2/2008 DNTN HL c¢6 vin ban dé nghi xin dugc diéu chinh dy an dau
tu (gan voi viéc dé nghi cap mai gidy chitng nhan dau tu theo quy dinh cua luat
dau tu nam 2005). Ngay 04/02/2008, UBND tinh Bic Giang dong y chua truong va
cap gidy ching nhan dau tu s6 20121000088 (thay thé cho vin ban chap thuan dau
tu 86 2223/CV — CT ngay 21/12/2004) cho DNTN HL véi ndi dung sau:

Ngay 09/6/2008, Doanh nghiép tu nhan HL dwoc Chu tich UBND tinh Bac
Giang cho thué dat tai quyét dinh s6 864/Qb — UBND ; Ky hop dong thué dat sé
1320/HDTD vei S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh BaC Giang ngay 18/4/2008;
dugc Chu tich UBND tinh cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
19/8/2008 (tai quyét dinh sé 1351/QD — UBND) véi dién tich sir dung la
29.289,3m?, thoi han str dung dén thang 1/2057, nop tién thué dat hang nam.

Trong qué trinh trién khai thuc hién Du an cia Doanh nghiép, Chu tich
UBND tinh Bac Giang giao So ké hoach va dau tu phéi hop véi cac sé, nganh,
UBND thanh phd H t6 chac lam viéc voi cac nha dau tu trong Cong vién HHT,
trong d6 c6 DNTN HL céc ngay 03/10 - 27/11/2008 dé kiém diém tién do thuc
hién du 4n da dugc UBND tinh cap giay chiing nhan dau tu. Sau cac budi lam viéc,
DNTN HL dé nghi UBND tinh xem xét cho phép Doanh nghiép dugc diéu chinh
mat do xay dung cua dy &n bing mac binh quan chung cua cac dy an khac trong
khu vuc Cong vién HHT dé nha dau tu khai thac hiéu qua du an va thu hoi von dau
tu.

Trén co s& do, ngay 03/12/2008 UBND tinh Bac Giang c6 thdng béo sb
139/TB — UBND Vé két luan caa Chu tich UBND tinh tai phién hop giao ban ngay
28/11/2008, trong d6 néu rd: Pong y diéu chinh mat do xay dung du an cia DNTN
HL tir 8,8% lén 11,9% (bang mat d6 xay dung cia du an do Cong ty TNHH Xay
dung HA 1am cha dau tu)

Thyc hién n6i dung thong béo‘sé 139 cua Chu tich UBND tinh, Doanh nghiép tu
nhan HL da 1p ho so d€ nghi dieu chinh dy 4n va da duwoc UBND tinh cap giay
chirg nhan dau tu diéu chinh du an ngay 01/9/2009.

- Muc tiéu va quy md cua du an: Xay dung khu dich vu thuong mai - Am
thuc — Vian héa thé thao va vui choi giai tri (theo ding quy hoach chi tiét cong vién
Trung tdm thanh phd H da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 21/QD — UBND ngay
17/02/2006 va Quyét dinh phé duyét diéu chinh sé 496/Qb — UBND ngay
13/4/2009 ctia UBND thanh phé H.

- Tong vén dau tu: 50 ty dong

- Tién d6 thuc hién du &n: Xay dung céc hang muc cong trinh tir thang 9/2009
den thang 11/2010; Hoan thanh xay dung va dua cong trinh vao str dung: thang
12/2010.
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Ngay 25/5/2010 va ngay 18/8/2010, Doanh nghiép ndp hé so xin cap gidy
phép xay dung vao Bo6 phan tiép nhan va tra két qua, thudc Van phong mot cua
lién thong (dat tai So ké hoach va dau tu). Nhu vay, cho t6i 26 thang sau khi duoc
cap giay chang nhan dau tu diéu chinh lan 01 (ngay 04/02/2008) va 20 thang sau
khi duoc Cap gidy chang nhén quyén sir dung dat (ngay 19/8/2008) DNTN HL méi
c6 hd so dé nghi cap gidy phép xay dung.

Sau khi xem xét, ddi chiéu véi quy hoach chi tiét xay dung Cong vién HHT
dugc duyét; cac quy chuan, tiéu chuan va quy dinh hién hanh c6 lién quan, hd so
Xin cap giay phep xay dung du an trong ca hai lan dé nghi cia Doanh nghiép déu
khong du diéu kién dé cap Gidy phép xay dung do ban vé thiét ké du an khong phu
hop véi quy hoach xay dung duoc duyét vé vi tri, chirc nang cua cdng vién, tang
ham, chiéu cao, hang muc cong trinh; thiéu ban v& mat bang, mat cat mot sé hang
muc cdng trinh; mat bang tong thé khong thé hién day du kich thudc, chi gidi
duong do, chi gidi xay dung.... So xay dung di c6 vin ban s6 245/SXD — GPCL
ngay 31/5/2010 va Cong vin s6 419/SXD — GBCL ngay 26/8/2010 tra 1oi Doanh
nghiép vé viéc Doanh nghiép tu nhan HL chua du diéu kién cap gidy phép xay
dung do hé so thiét ké chua dam bao quy dinh.

Ngdy 24/6/2010, Doan dai biéu Qudc hoi — Hoi dong nhan dan tinh Biac
Giang trién khai ké hoach s6 196/KH — DGS giam sat viéc chap hanh phap luat tai
cac du an co st dung quy dat; cho thué dat, giao dat, hiéu qua sur dung dat & céac
khu, cum c6ng nghiép; khu d6 thi, khu dan cu tap trung trén dia ban tinh giai doan
tir 01/7/2004 dén 31/5/2010, trong d6 c6 cac du an dau tu trong Cong vién HHT.
Ngay 10/12/2010, HDND tinh Bic Giang ban hanh nghi quyét s6 37/NQ — HDND,
trong d6 yéu cau UBND tinh : ... ra sodt, diéu chinh nhitng bat cap vé quy hoach,
Cap phép dau tu, cap phep xay du:ng thu hoi céc du an do dau tu cham, trién khai
cam chimg kéo dai.....” d6i véi Cong vién HHT va cac du an dau tu trong cong
vién,

Thuc hién chuong trinh giam sat va nghi quyét s6 37/NQ-HPND ngay
10/12/2010 cua HBND tinh, Chu tich UBND tinh cé chu truong tam thoi chua
xem xét cap gidy phép xay dung va cho phép cac doanh nghiép dang dau tu trong
Khu cong vién duoc gia han tién do thuc hién du an va chi dao UBND thanh phé
H diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Cong vién HHT thanh phd H tai cong
van s6 1314/UBND — XD. Ngay 18/11/2011 UBND thanh phé H ban hanh quyét
dinh s6 3425/QD — UBND diéu chinh quy hoach chi tiét Cong vién Hoang Hoa
Tham, thanh phé H.

Sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét Céng vién HHT thanh phé H , ngay
10/01/2012 Chu tich UBND tinh d3 giao S¢ ké hoach va dau tu chu tri, phéi hop
Vv6i S¢ xay dung, tai nguyén va moi truong, tai chinh va chi tich UBND thanh phd
H t6 chie budi 1am viéc voi Doanh nghiép. Tai cudc hop, cac nganh cua tinh va
UBND thanh phd H da théng nhat s& b tri mot phan quy dat tai vi tri khac, phu
hop véi quy hoach sir dung dat dé Doanh nghiép thuc hién du an dau tu, dam bao
loi ich cia Doanh nghiép.
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Thuc hién theo quy hoach chi tiét diéu chinh xay dung Cong vién da duogc
phé duyét tai quyét dinh s 3425/QD — UBND ngay 18/11/2011cia UBND thanh
phd H phan dién tich 2,5ha ngay sét vi tri Doanh nghiép tu nhan HL duoc chap
thuan dau tu trude day da dugce diéu chinh tir dat cong cong (dat cong vién) sang
dat danh cho kinh doanh dich vu, c6 lgi thé thwong mai cao s& duoc danh cho
DNTN HL va cong ty C6 phan PHS dé thyc hién dy an (doanh nghiép c6 du &n
dau tu trong COng vién HHT tuwong ty nhu DNTN HL)

Ngay 14/3/2012, Pho cha tich UBND tinh Lai Thanh Son chu tri cung véi cac
So: Ké hoach va dau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va méi trudng co budi
lam viéc véi Doanh nghiép va két luan: Nha dau tu chua thét su tich cuc trién khai
thuc hién du an; viéc nha du tu d& nghi duogc tiép tuc thuc hién theo du an da duogc
chap thuan dau tu 1a khong phu hop do quy hoach chi tiét Cong vién trung tam,
thanh phd H (nay 1a Cong vién HHT) da duoc diéu chinh, tinh s& bd tri quy dat canh
Cong vién HHT dé Doanh nghiép dau tu. Pé nghi nha dau tu tiép tuc nghién ctu va
c6 y kién chinh thuc vé nguyén vong cua Doanh nghiép. Tuy vay, DNTN HL gii
nguyén y kién dugc tiép tuc thuc hién du &n tai Cong vién HHT, thanh phé H theo
quyét dinh s6 496/QD — UBND ngay 13/4/2009 ciia UBND thanh phé H phé duyét
diéu chinh Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Cong vién trung tdm thanh phé H.

Ngay 03/10/2013, Van phong UBND tinh Bac Giang tiép tuc phéi hop véi cac
So: Ké hoach va dau tu, Xay dung, Tai nguyén va méi trudng, Tai chinh va UBND
thanh phd H 1am viéc véi DNTN HL dé xem xét, giai quyét kién nghi cia Doanh
nghiép. Tai budi 1am viéc, cac nganh tham du da théng nhat:

- Néu DNTN HL dé& nghi tiép tuc thuc hién du an tai vi tri cii thi Doanh
nghiép phai thuc hién dung theo Quy hoach chi tiét diéu chinh Céng vién HHT da
duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 3425/QD — UBND ngay 18/11/2010 cia UBND
thanh phd H.

- Néu DNTN HL d6ng y tra lai cho Nha nudc thi s& dé nghi UBND tinh chap
thuan cho doanh nghiép duoc thuc hién du &n tai mot phan dién tich dat do Céng
ty TNHH Xay dung HA tra lai (43 dugc diéu chinh ra ngoai dién tich dat cong
vién)

Tuy nhién, tai budi 1am viéc, DNTN HL van gitt nguyén quan diém duoc tiép
tuc thuc hién du an tai vi tri cii theo quyét dinh s6 496/Qb — UBND ngay
13/4/2009 caa UBND thanh phé H phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Cdng vién trung tam thanh phé H (nay la Céng vién HHT).

Ngay 05/3/2014, UBND tinh Bic Giang di hop dé xem xét, cho y kién giai
quyét viéc trién khai thuc hién du &n cuaa DNTN HL tai Cong vién HHT, thanh phd H.
Sau phién hop, Chua tich UBND tinh di c6 thong bao sb 46/TB — UBND ngay
26/3/2014 vé két luan phién hop bat thuong UBND tinh thang 3 nim 2014 (truéce khi
ra théng bao két luan, Chu tich UBND tinh da t6 chiic budi 1am viéc voi DNTN HL
dé thdng bao y kién thong nhat tai hoi nghi UBND tinh ngay 05/3/2014). Theo do,
Chu tich UBND tinh d4 théng nhat dua ra cac phwong an giai quyét @& DNTN HL lya
chon nhu sau:
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- Phuong &n 1: Cho phép DNTN HL tiép tuc thyc hign du an néi trén trong
Cong vién HHT, mat do xay dung du an khoang 11,9% (theo thong bao so 139/TB
- UBND ngay 03/12/2008 caa UBND tinh) véi diéu kién:

- Doanh nghiép chi duoc 7th1,xc hién dau tu kinh doanh cac hoat dong vui choi
giai tri, dich vu va vén héa thé thao phu hop véi chiic nang, cong nang cua Cong
vién; khong kinh doanh nha hang an uong, am thuec tai day.

- Néu chip thuan phuong an nay, DNTN HL hoan thién ho so dé nghi diéu
chinh Gidy chang nhan dau tu, gdm: Noi dung du 4n dau tu ¢é nghi diéu chinh; lap
quy hoach chi tiét, phuong an kién trGic cac cong trinh xay dyng trinh Chua tich
UBND tinh trudc ngay 15/6/2014 dé xem xét trudc khi cap gidy chiang nhan dau tu
diéu chinh va 1am cin ct cap phép xay dung du &n.

- Phuong 4n 2: Néu DNTN HL ddng y chuyén dia diém thuc hién du an,
UBND tinh s& chap thuan cho nha du tu thuc hién du an khac tai mét phan dién
tich dat ngay sat Cong vién HHT, ¢ loi thé thuong mai twong tu Vi tri cii, mat do
xay dung cao hon (phan dién tich cua Cty TNHH xay dung Hai Au ty nguyén tra
lai Nha nudc, duoc diéu chinh ra ngoai dién tich dat Cong vién, da quy hoach Ia
dat thuong mai dich vu.

- Phuong an 3: Néu DNTN HL khong tiép tuc thuc hién du an, tra lai dat cho
nha nudc; UBND tinh s€ tinh toan gia tri tai san dau tw trén dat, kinh phi da boi
thuong giai phong mat bang theo don gia hién hanh dé tra lai Doanh nghiép.

Mic du vay, mot lan nita DNTN HL da c6 van ban sé6 19/DNHL ngay
02/4/2014 khong dong y Vi bat ctr phuong én nao trong 3 phuong an giai quyét
cua UBND tinh Bic Giang va van gilr nguyén quan diém duoc tiép tuc thuc hién
dur &n tai vi tri cii theo Quyét dinh s6 496/QD — UBND ngay 13/4/2009 cua UBND
thanh phd H phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty I& 1/500 Cong vién trung
tam thanh phé H (nay la Céng vién HHT) trong d6 c6 kinh doanh nha hang in
udng, am thyc.

Can ctr qua trinh giai quyét cac kién nghi cia Doanh nghiép tu nhan HL trong
quéa trinh thuc hién du &n, S¢ ké hoach va dau tu cho thay: Tur thoi diém hét thoi
han thyuc hién dy an (thang 12-2010) dén thang 3/2012 nha dau tu trién khai thuc
hién du an cham tién d6 12 thang so véi tién do thuc hién du an dau tu quy dinh tai
gidy chiing nhan dau tu s 2012100088, cip ngay 04/02/2008, thay do6i lan thi
nhat ngay 01/9/2009. Tuy nhién, xét thay thoi gian trén c6 yéu té khach quan nhur:
Poan dai biéu quéc hoi — Hoi ddng nhan dan trién khai ké hoach s 196/KH —
PGS giam sat viéc chap hanh phap luat tai cac du &n c6 st dung quy dat, cho thué
dat, giao dat, hiéu qua st dung dat ¢ cac khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu
d6 thi, khu dan cu tap trung trén dia ban tinh giai doan 01/7/2004 — 31/5/2010,
trong d6 c6 cac du an dau tu trong CONng vién HHT; c6 su diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung (ty 1é 1/500) 'Cong vién HHT cua UBND thanh phd H..... nén UBND
tinh chua xem xét viéc cham dat hoat dong va thu hoi Glay chang nhan dau tu cua
du an. Tuy nhién, tir thoi diém thang 3 ndm 2012 dén thang 4/2014 (25 thang),
Chu tich UBND tinh Bic Giang, cac so: ké hoach va dau tu, Tai nguyén va moi
truong, Tai chinh, Xay dung va Cha tich UBND thanh phd H da nhiéu lan to thic
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lam viéc, d6i thoai voi DNTN HL yéu cau thuc hién du 4n theo dung quy hoach
chi tiét xay dung (ty 1&¢ 1/500) Cong vién HHT theo quyét dinh sé 3425/Qb —
UBND ngay 18/11/2011 caa UBND thanh phé H hoic tao diéu kién cho Doanh
nghiép cac phuong an co6 lgi cho Doanh nghiép trén co s& quy dinh cua phap luat.
Nhung qud trinh giai quyét DNTN HL di khong nhat tri voi bat cir phuong an nao
va khong trién khai thuc hién dy an theo quy dinh ma khéng c6 1y do chinh dang.

Vi vay, UBND tinh Bic Giang ban hanh quyét dinh sé 379/Qb — UBND ngay
25/6/2014 vé viéc cham dut hoat dong du an “ Khu dich vy thuong mai - am thuc,
van hoa thé thao va vui choi giai tri” cua Doanh nghiép tu nhan HL va quyét dinh
s6 472/Qb — UBND ngay 25/7/2014 vé viéc thu hoi gidy chitng nhan dau tu dy &n
“ Khu dich vu thwong mai - am thyc, van hoa thé thao va vui choi giai tri” cua
Doanh nghiép tu nhan HL 1a dung cac quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 68, nghi
dinh s6 108/2006/ND — CP Ngay 22/9/2006 cua chinh phu va khoan 2 Diéu 64
Luat dau tu. P& nghi Toa an bac don khoi kién cia nguoi khoi kién.

- S& Xay dung tinh Bic Giang trinh bay:

Ngay 26/5/2010 va ngay 23/8/2010, S& xay dung nhan duoc Pon xin cap gidy
phép xdy dung ctua Doanh nghiép tu nhan HL, kém theo ho so du an xay dung Khu
dich vu thuong mai - am thyc, vin hoa thé thao va vui choi giai tri trong khu Cong
vién trung tdm thanh phd H (nay la Cong vién HHT). Sau khi xem xét ho so, ddi
chiéu voi quy hoach cong vién trung tam da dugc UBND thanh pho H phé duyét,
cac quy chuan, tiéu chuan va quy dinh hién hanh c6 lién quan. H6 so xin cap phep
xdy dung dy an cua Doanh nghi¢p tu nhan HL (ca hai lan dé nghi) khong du diéu
kién dé cap phép xay dung do ban vé thiét ké du an khong phu hop véi quy hoach
xdy dung dugc duyét veé vi tri, chirc nang cua cong vién, tang ham, chiéu cao hang
muyc cong trinh; thiéu ban v& mat bang, mat cat mot sb hang myc cong trinh; mat
bang tong thé khong thé hién day du kich thude, chi gidi duong do, chi gidi xay
dung. ...(S¢ xay dung tra 101, néu rd 1y do tai Vin ban s6 245/SXD — GPCL ngay
31/5/2010 va van ban s6 419/SXD — GP — CL ngay 26/8/2010)

Ngay 04/10/2010, Doanh nghiép tu nhan HL ndp ho so xin cap phép xay
dung. Ngay 05/10/2010, S¢ xay dung c6 phiéu tra hd so s 48/PTHS —
TN&TKQv6i ndi dung “Vi tri Doanh nghiép xin cap phép xay dung nam trong khu
vuc dang dugc Hoi déng nhan dan tinh kiém tra, tam thoi chua c6 két qua, chua du
can cur cap phép xay dyng” 1a ding quy dinh ctia phéap luat, khéng dong ¥ voi yéu
cau khoi kién cua Doanh nghiép tu nhan HL dé nghi Toa an giita nguyén cac quyét
dinh hanh chinh bi khéi kién.

- S& Tai nguyén va Méi trwong tinh Bic Giang trinh bay:

S& tai nguyén giit nguyén quan diém da trinh bay tai van ban s6 1025/ TNMT
— BGT ngay 19/6/2015 ctua Sé tai nguyén va moi truong da ndp cho Toa an trong
qua trinh giai quyét vu 4n cu thé:

1. Viéc thué dat ciia Doanh nghiép tu nhan HL:

Doanh nghiép tu nhan HL duoc UBND tinh chép thuan dau tu tai vin ban s6
2223/CV — CT ngay 21/12/2004 dé thyc hién dy an “Khu dich vy thuong mai - am
thuc, van hoa thé thao va vui choi giai tri, voi dién tich khoang 36.200m?;
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Thang 02/2008, Doanh nghiép tu nhan HL c6 van ban dé nghi xin dugc diéu
chinh du 4n dau tu, ddng thoi dé nghi cdp méi Gidy ching nhan dau tu theo quy
dinh ctia Luat diu tu ndm 2005; sau khi xem xét théy viéc diéu chinh dy 4n ¢6
nguyén nhan khach quan (do viéc diéu chinh quy hoach cia UBND thanh pho tai
Quyét dinh so 21/Qb — UBND ngay 17/02/2006), nén tinh Bic Giang dong ¥ chu
truong va cap gidy chung nhan dau tu s6 2012000088 ngay 04/02/2008 (thay thé
cho Vin ban chip thuan dau tu s 2223/CV — CT ngay 21/12/2004) cho Doanh
nghiép tu nhan HL, ndi dung:

“_ Thoi han thyc hién dy 4n: 49 nam ké tir ngay duoc cap gidy chimg nhan dau tu;

- Tién d6 thuc hién dy an: Hoan thanh cac thu tuc dau tu thang 1 nam 2008; Boi
thuong Giai phong mat bang, san lap tir thang 2/2008 dén thang 4 nam 2008; Xay
dung cac hang muc cong trinh, lép dat may moc, thiét bi tir thang 5/2008 dén thang 11
nam 2009; Hoan thanh xay dung va dua cong trinh vao st dung thang 12/2009;”

Ngay 09/6/2008, Doanh nghi¢p tw nhén HL dugc Chu tich UBND tinh Béc
Giang cho thué dat tai quyet dinh s6 864/QD - UBND vdi dién tich 29.289,3m?,
Khu dich vu thuong mai - Am thuc, vin hoa thé thao va vui choi giai tri Cong vién
HHT, thanh phd H; S¢ tai nguyén va moi truong da ky hop dong thué dat sb
1320/HDTD ngay 18/7/2008; dong thot duge Chu tich UBND tinh cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat tai Quyét dinh sd 1351/Qb — UBND ngay 19/8/2008 voi
dién tich 29.289, 3m thoi han str dung dat dén thang 01/2057, ndp tién thué dat
hang nam.

2. Viée diéu chinh chung duy 4n va giai quyét cac vudng mic cua Doanh nghiép:

Theo sy chi dao ctia Chu tich UBND tinh Béc Giang cac ngay 03/10/2008 va
ngay 27/11/2008, S& ké hoach va dau tu phdi hop voi cac S&, nganh, UBND thanh
phé t6 chirc 1am viéc voi cac nha dau tu trong COng vién HHT, trong d6 c6 DNTN
HL dé kiém diém tién d6 thuc hién dy an di dugc UBND tinh chip thuin dau tu
va cho thué dat. Sau d6 DNTN HL dé nghi UBND tinh xem xét cho phép duoc
diéu chinh mat do xay dung cua du an bﬁng murc binh quan chung cua cac du an
khé&c trong Cong vién HHT dé nha dau tu khai thac hiéu qua dy an da dau tu.

Ngay 03/12/2008, UBND tinh Bic Giang di ban hanh thong bao s6 139/TB —
UBND vé két luan ciia Chu tich UBND tinh Béc Giang tai phién hop giao ban
ngay 28/11/2008, c6 nodi dung: “ Pong ¥ dicéu chinh mat d6 xay dung dy an cua
DNTN HL tir 8,8% lén 11,9% (bang mat d6 xay dung cua dy an do Céng ty
TNHH Xay dung HA lam chu dau tu).

Thue hién théng bao sé 139/TB — UBND ngay 03/12/2008 cua Chu tich
UBND tinh Bic Giang, Doanh nghiép da lap ho so dé nghi diéu chinh dy 4n va da
dugc Chu tich UBND tinh cdp gidy chimg nhan dau tu diéu chinh du an ngay
01/9/2009, ndi dung: v

“ — Muc tiéu va quy mo cua du an: Xay dung khu dich vy thuong mai - Am
thuc — Van hoa thé thao va vui choi gidi tri (theo diing Quy hoach chi tiét Cong
vién trung tdm thanh phd H da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 21/QD — UBND
ngay 17/02/2006 va Quyét dinh diéu chinh s6 496/QD — UBND ngay 13/4/2009
ctia UBND thanh phé H);
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- Tién d¢ thuc hién du an: Xay dung cic hang muc cong trinh tir thang 9/2009
dén thang 11/2010; Hoan thanh xay dung va dwa cong trinh vao st dung thang
12/2010”

Ngay 25/5/2010 va ngay 18/8/2010, Doanh nghi¢p tw nhdn HL méi nop hd so
xin cdp Gidy phép xay dung vao Bo phan “ tiép nhan va tra ket qua” thudc Van
phong mot cura lién thong cua tinh. Nhu vay, tinh tur khi dugc cap gidy ching nhan
dau tu (ngay 04/02/2008) 26 thang sau va tinh tir khi duoc cap Gidy chimg nhan
quyen s dung dat (ngay 19/8/2008) 20 thang sau Doanh nghi¢p tw nhan HL méi
ndp ho so dé nghi cip Gidy phép xay dung.

S¢ xay dung da co van ban s6 245/SXD — GDCL ngay 31/5/2010 va Cong

van sb 419/SXD — GDCL ngay 26/8/2010 tra loi Doanh nghiép vé viéc chua du
diéu kién cap phep xay dung, do cac ly do khac nhau nhu: Ca hai lan dé nghi cua
Doanh nghiép déu khong du diéu kién dé cip Gidy phép xay dung do ban v¢& thiét
ké dyu an khong _phu hop véi quy hoach xay dung duoc duyet vé€ vi tri, chlrc nang
clia cong vién, ting ham, chiéu cao, hang muc cong trinh. .

Ngay 24/6/2010, Doan dai biéu Qudc hoi tinh Bic Giang va Hoi dong nhan
dan tinh Bac Giang trién khai gidam sat viéc chap hanh phap luat tai cac du an co st
dung quy dat; cho thué, cho giao dat, hiéu qua st dung dat & cac khu, cum cong
nghi¢p; khu d6 thi, khu dan cu tip trung trén dia ban tinh giai doan tir 01/7/2004
dén ngay 31/5/2010, trong d6 ¢ cac du 4an dau tu trong Cong vién HHT (trén co
s Ké hoach sb 196/KH — DGS).

Ngay 10/12/2010, Hoi dong nhan dan tinh ¢6 nghi quyét s6 37/NQ — HDND,
trong do yéu cau UBND tinh: * ....ra soat, diéu chinh nhimg bat cap vé quy hoach,
cap phep dau tu, cap phep xay dung . thu hdi cac du an do dau tu cham, trién khai
cam ching kéo dai....”ddi vai Cong vien HHT va duy 4 an dau tu trong Cong vién.

Thyc hién chuong trinh giam sat va Nghi quyét sé6 37/NQ — HDND ngay
10/12/2010 ctia HPND tinh Bac Giang, Chu tich UBND tinh dé c6 cong van so
1314/UBND — XD, ndi dung: Tam thoi chua xem xét cap Gidy phép xay dung va
cho phép cac doanh nghiép dang dau tu trong Cong vién duoc gia han tién do va
chi dao UBND thanh phé H to chitc budi lam viéc véi Doanh nghiép.

Tai Hoi nghi cdc nganh cua tinh, UBND thanh pho da thong nhét bd tri mot
phﬁn quy dat dé Doanh nghiép thuc hién dy an dau tu, dam bao loi ich ciia Doanh
nghiép; ngay 18/11/2011, UBND thanh phé H c6 quyét dinh s6 3425/QD —
UBND, néi dung: Bé tri quy dat khoang 2,5ha ngay sat vi tri Doanh nghiép TN HL
dugc chap thuan dau tu trude day da duoc diéu chinh tir dit cong cong sang dat
danh cho kinh doanh dich vu, ¢6 loi thé thuong mai cao danh cho DNTN HL va
Cong ty C6 phan PHS dé thyc hién du 4n;

- Viéc thu hoi dat ctia Doanh nghiép tw nhan HL

Qua nhiéu t6 chirc ddi thoai, 1am viéc voi Nha dau tu dé tim huéng giai quyét
khé khan cho Doanh nghiép trén co s¢ dam bao lgi ich cua Nha dau tu, ctia Nha
nuéc, tuy nhién di qua thoi gian 4 naim Doanh nghiép van kién quyét gitt quan
diém tiép tuc thuc hién dy 4n tai vi tri cii theo Quyét dinh sé 496/QP — UBND
ngay 13/4/2009 cuia UBND thanh phd H, khong chap thuan viéc diéu chinh quy
hoach chung Cong vién HHT.
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Ngay 25/6/2014, UBND tinh Bic Giang d3 c6 quyét dinh s 379/Qb —
UBND vé viéc cham dut hoat dong du an “Khu dich vy thwong mai - Am thyc —
Vin hoa thé thao va vui choi giai tri” cia Doanh nghiép tu nhan HL. Ly do chdm
dat hoat dong cua du an: “Doanh nghi¢p tu nhan HL khong trién khai dy 4n; vi
pham diém a, khoan 2, Diéu 68, Nghi dinh s6 108/2006/ND — CP ngay 22/9/2006
cua Chinh phu”

Ngay 25/7/2014, UBND tinh da c6 quyét dinh s 472/QD — UBND vé viéc
“Thu hdi giéy chuing nhan dau tu dy 4n: Khu dich vu thwong mai - Am thyc — Van
h6a va vui choi giai tri” ciia Doanh nghiép tu nhan HL, Iy do thu hdi: “Ké tir ngay
cap gidy chting nhan dau tu dén nay di qua 12 thang nhung Doanh nghiép tu nhan
HL khéng trién khai du 4n, vi pham khoan 2 Diéu 64 Luat dau tu”

Trén co sé d& nghi cia UBND thanh phd tai cong vin sb 373/UBND —
TNMT ngay 10/10/2014 vé viéc thu hdi dat, giao cho UBND thanh phé quan 1y
theo quy hoach; Ngay 22/10/2014, S¢ tai nguyén va moi truong da ban hanh thong
bao s6 94/TB — TBMT vé viéc kiém tra tinh hinh sir dung dat cia Doanh nghiép
tu nhan HL.

Ngay 30/10/2014, So tai nguyén va mdi trudng da chi tri, phdi hop véi Cuc
thué tinh, So tai chinh, S¢ xay dung, Phong tai nguyén va moi truong thanh phd H
va UBND phuong HVT tién hanh kiém tra tinh hinh st dung dat ctia Doanh
nghiép tu nhan HL, két qua cho thdy: Toan bd dién tich duoc UBND tinh cho
Doanh nghiép tu nhan HL thué dat chua st dung dé dau tu xdy dung xay dung
cong trinh thyc hién du an (da san lép mot ph?m dién tich dy an va chua xay dung
cong trinh nao trén dat dugc thué).

Doanh nghi€p tu nhan HL da cham tién do qua 12 thang so voi tién do thue
hién du an dau tu quy dinh tai Gidy ching nhan dau tu diéu chinh lan thir nhat
ngay 01/9/2009 (thuc t& di cham tién d6 thuc hién dy an toi 46 thang); dong thoi
Doanh nghiép tu nhan HL dugc thué dat khong dua dat vao sir dung trong thoi han
12 thang lién tuc va tién do st dung dat cham 24 thang so voi tién do ghi trong du
an dau tu ké tir khi Doanh nghiép duoc nhan ban giao dét trén thyc dia.

Nhu vay, can ctr quy dinh cua phap luat Doanh nghi¢p tu nhan HL da vi pham
khodn 2 Diéu 64, Luat dau tu 2005 va diém i khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai 2013 *
Pit dugc nha nudc giao, cho thué dé thuc hién dy 4n dau tw ma khong dugc su
dung trong thoi han giao, cho thué dé thuc hién dy an dau tu ma khong duoc su
dung trong thoi han 12 thang lién tuc hoac tién do st dung dat cham 24 thang so
vé6i tién d6 ghi trong du an dau tu ké tir khi Doanh nghiép duoc ban giao dét trén
thuc dia phai dua dat vao st dung; ...”

Tir cin c@ trén, S tai nguyén va méi truong dd cé td trinh sé 866/TTr —
TNMT ngay 27/11/2014 giri UBND tinh “ V& viéc d& nghi thu hoi 29.289,3m? dat
Doanh nghiép tu nhan HL tai C8ng vién HHT, thanh phd H”, 1y do thu hoi: Doanh
nghiép tu nhan HL qué 12 thang lién tyc nhung khong trién khai du 4n (dat khong
dugc s dung trong thoi han 12 thang lién tuc), da bi UBND tinh thu hoi gidy
chtng nhan dau tu tai quyét dinh s6 472/QP — UBND ngay 25/7/2014.

Ngay 02/12/2014, UBND tinh Bic Giang ban hanh quyét dinh s6 808/QD —
UBND “vé viéc thu hdi 29.289,3m” dat da cho Doanh nghiép tu nhan HL thué dét
tai Cong vién HHT, thanh phd H”.
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4. Cian ct phap luat va dé nghi:

4.1 Can cu phap luat:

Viéc UBND tinh Bic Giang ban hanh quyét dinh sé 808/QD — UBND ngay
02/12/2014 “vé viéc thu hdi 29.289,3m?* dat da cho Doanh nghiép tu nhan HL thué
dat tai Cong vién HHT, thanh phd H 1a dung quy dinh cta Luat dit dai nam 2013,
boi vi:

- UBND tinh Bic Giang di c6 quyét dmh s6 379/Qb — UBND ngay
25/6/2014, vé viéc Cham dut hoat dong dy 4n “ Khu dich vu thuong mai - Am
thuc — Vian hoa thé thao va vui choi giai tri” ciia Doanh nghiép tu nhan HL, Iy do
chidm dt hoat dong cua du an: “Doanh nghi¢p tu nhan HL khong trién khai du an;
vi pham diém a, khoan 2, diéu 68, Nghi dinh s6 108/2006/NDP — CP ngay
22/9/2006 ctua Chinh phu”.

- UBND tinh Bic Giang di co quyét dinh s6 472/QD — UBND ngay
25/7/2014 vé viéc thu hodi gidy chimg nhan dau tu voi 1y do tir khi dugc cip phép
dau tu dén nay da qua 12 thang nhung Doanh nghiép tu nhan HL khong trién khai
du an, vi pham khoan 2, Diéu 64, Luat dau tu”.

- Doanh nghiép tu nhan HL d3 vi pham khoan 2 Diéu 64, Luat dau tu 2005 va
diém i khoan 1 diéu 64 Luat dat dai 2013

Pé nghi Hoi dong xét xtr gilr nguyén quyét dinh 808/QD — UBND ngay
02/12/2014 cua UBND tinh Bic Giang “Vé& viéc thu hdi 29.289,3m” dat di cho
Doanh nghiép tu nhan HL thué dat tai Cong vién HHT, thanh phd H”.

Ngwoi lam chirng:

Cong ty TNHH Xay dung HA trinh bay: Cong ty dong thuan, ung ho huong
xu ly cua co quan quan ly Nha nuéc khi tién hanh giai quyet xu ly vu viéc dung
quy dinh cua phap luat. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Bic Giang giai quyét dam
bao quyén loi ctia cac bén.

Ong Hoang Hitu H2 trinh bay: Ong dé nghi tham gia té tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an vi 6ng cho Doanh nghiép tu
nhan HL vay s6 tién 1a 6 ty dong. Khi vay Doanh nghiép tu nhan HL c6 thé chap
quyén sir dung dat 29.289,3m” tai cong vién trung tdm thanh phd H va c6 giri lai
ong 01 giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AM 934284 do UBND tinh Bac
Giang cap ngay 19/8/2008. Viéc thé chap nay cta ong v4i Doanh nghiép tu nhan
HL khong dugc lap thanh hop dong cong chimg ma chi duoc ghi trén gidy vay
tién. Hop ddng vay tai san giita ong va Doanh nghiép tw nhan HL d3 duoc ong
khoi kién bang vu an dan su va di dugc Toa an nhan dan thanh phd H thy 1y giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguoi khc’yi Kién khong rit don khéi kién, cac duong su khong
thoa thuan dugc vai nhau veé viéc giai quyeét vu an.

Luat sw Bui Van T1 trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan HL khgi kién yéu cau Toa &n nhan dan tinh Béc Giang
xét xtr huy 5 quyét dinh hanh chinh do6 la:
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- Quyét dinh 3425/QD-UBND ngay 18/11/2011 cia Uy ban nhan dan thanh
phd H ve viéc phé duyét di€u chinh quy hoach chi tict (ti I¢ 1/500) Cong vién
HHT, thanh pho H.

- Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 cua UBND tinh Bic Giang
Véqviéc cham duat hoat dong du an “Khu dich vu thuong mai — am thuc — van hoa
thé thao va vui choi giai tri” ciia Doanh nghiép tu nhan HL.

- Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 cua UBND tinh Bac Giang
Ve Viéc thu béi Giay chirng nhéan dau tu du an “Khu dich vu thuwong mai - am thuc
-Van hoa thé thao va vui choi giai tri”” cua Doanh nghiép tu nhan HL.

- Quyét dinh 6 808/QD-UBND ngay 02/12/2014 cia UBND tinh Béc Giang
ve viéc thu hoi 29.2,89,3m2 dat da cho Doanh nghiép tu nhan HL thué lai Cong
vién HHT, thanh pho H.

- Quyét dinh s6 1658/QD-UBND ngay 22/10/2014 ciia Chu tich Uy ban nhén
dan tinh Bac Giang giai quyét khieu nai lan dau doi vai don cua Doanh nghiép tu
nhan HL

Can ctr yéu cau hiy cac quyét dinh nay nhu sau:

- B6i voi Quyét dinh 3425/QD-UBND ngay 18/11/2011 cia Uy ban nhan dan
thanh phd H vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ti 1& 1/500) Cong vién
HHT, thanh phé H, day 1a quyét dinh diéu chinh quy hoach lan tht 4 trong vong 8
nam d6i véi Doanh nghiép tu nhan HL. Quyét dinh diéu chinh quy hoach nay da
pha bo céc noi dung cua du 4n ma Uy ban nhan dan tinh Biac Giang da cap giy
chting nhan dau tu cho Doanh nghiép tu nhan HL va thay ddi cac noi dung theo
Quyét dinh s 496/QD-UBND ngay 13/4/2009 cua Uy ban nhan dan thanh phé H
d6i véi Doanh nghiép tu nhan HL

- Quyét dinh sb 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 cua UBND tinh Bic Giang
vé viéc cham dut hoat dong du an “Khu dich vu thwong mai — am thyc — van hoa
thé thao va vui choi giai tri” ctia Doanh nghiép tu nhan HL véi ly do 1a tir khi duoc
cap gidy phép dau tu dén khi thu hoéi gidy chiang nhan dau tu da qua 12 thang
nhung Doanh nghiép tu nhan HL khong trién khai du 4n, diéu nay khong ding véi
thuc té vi: Sau khi dugc phép chap nhan dau tu, Doanh nghiép tw nhan HL di trién
khai viéc thué dat theo Quyét dinh sé 864 ngay 09/6/2008, ky hop dong thué dat s6
1320/HDTD véi So tai nguyén va moi truong ngay 18/7/2008; dugc UBND tinh
cap Giay chung nhan Quyén st dung dat ngay 19/8/2008 (Quyét dinh s6 1351/QD-
UBND) véi dién tich 1a 29.289,3m?, thoi han sir dung dén thang 01/2057, nop tién
thué dat hang nam.

- Doanh nghiép tu nhan HL da phai chi phi, hd trg dan cu khi lay dat thuc
hién du an, ton tao dat dai, san 14p, quay ton va thay doi 3 lan thiét ké dé thuc hién
theo quyét dinh sé 496/ QD-UBND ngay 13/4/2009 va gidy chiing nhan dau tu.
Doanh nghiép tu nhan HL da chi phi dé trién khai thuc hién du an 1a hon 12 ty
d6ng (Doanh nghiép tu nhan HL chua yéu cau giai quyét trong vy an hanh chinh
ma tach ra dé giai quyét riéng néu du an bi cham dut).
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- Viéc trién khai, thyc hién dy 4n va da dau tu cho du 4n da dwoc Uy ban
nhan dan tinh Bic Giang x4c nhan trong Thong b&o sé 46/TB-UBND ngay
26/3/2014 1a: Néu Doanh nghiép tu nhan HL khéng tiép tuc du an, tra lai dat cho
nha nudc, Uy ban nhan dan tinh s& tinh toan gié tri tai san da dau tu trén dat, kinh
phi dd boi thuong giai phong mit bang theo don gia hién hanh dé tra lai doanh
nghiép. Nhu vay, chinh Uy ban nhan dén tinh da thira nhan Doanh nghiép tu nhan
HL d3 trién khai va thuc hién du 4n ngay sau khi duoc cp gidy chap nhan dau tu.

- Ngoai ra, qua trinh trién khai thyc hién dy an dau tu Doanh nghiép tu nhan HL
con gap nhiing tré ngai khach quan la do thay doi quy hoach (4 lan), thay doi thiét ké
va duyét thiét ké méi va do tha tuc tham quyen cap giay phép xay dung co thay doi
nén Doanh nghiép tu nhan HL khdng thé tu khac phuc duoc.

- Déi véi Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 cia UBND tinh Bic
Giang Vvé viéc thu hdi Gidy ching nhan dau tu dy an “Khu dich vu thuong mai -
am thuc -Van hoa thé thao va vui choi giai tri” caa Doanh nghiép tu nhan HL. Luat
su thay rang: Trinh tu, thi tuc viéc cap gidy chiing nhan dau tu du an cua Uy ban
nhan dan tinh Bac Giang ddi véi Doanh nghiép tu nhan HL 1a dung quy dinh cua
phap luat. Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc cham dat hoat dong dy &n caa Doanh nghiép tu nhan HL nhu d4 phan
tich & trén 1a khong c6 can clr va khong dung thuc té nén Quyét dinh thu hoi gidy
chting nhan dau tu ciing 1a khong ding phap luat.

- Péi véi Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 02/12/2014 caa UBND tinh
Bic Giang vé viéc thu hdi 29.289,3m? dat da cho Doanh nghiép tu nhan HL thué
tai Cong vién HHT, thanh phd H thiy rang quyét dinh s6 379/Qb-UBND ngay
25/6/2014 cuia UBND tinh Bic Giang vé viéc cham duat hoat dong dy an nhu da
néu trén 1a khong co can ctr va khong dung thuc té. Do do, Quyét dinh thu hoi dat
s6 808/QD-UBND ngay 02/12/2014 cua Uy ban nhan dan tinh ciing 1a khong ¢
can ctt dé chap nhan, chua c6 két luan cua Thanh tra két luan Doanh nghiép vi
pham phap luat va khong c¢6 can ci xac dinh Doanh nghiép tu nhan HL vi pham
theo diém i khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai

- Ddi voi Quyét dinh s6 1658/QD-UBND ngay 22/10/2014 cia Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Bac Giang giai quyét khieu nai doi véi don cua Doanh nghiép tu
nhan HL.

Do 4 quyét dinh néu trén khong co can ctr, khong ding phap luat va khong phu
hop véi thyuc té, gay thiét hai nghiém trong cho Doanh nghiép tw nhén HL nén Doanh
nghiép da khiéu nai va yéu cau thu hoi, huy bo 4 quyet dinh trén nhung Chu tich Uy
ban nhan déan tinh Bac Giang van ban hanh Quyét dinh khong chap nhan noi dung
khiéu nai ciia Doanh nghiép tu nhan HL 14 khong diing.

- Luat sw Nguqyén Thanh L1 trinh bay: Ong nhat tri véi trinh bay cua luat
su Bui Van T1 va bo sung thém:

Quyét dinh s6 472/QB-UBND vé viéc thu hoi Gidy ching nhan du tu du &n:
“Khu dich vu thuong mai - am thuc — Van hoa thé thao va vui choi giai tri cua
DNTN HL” véi ly do thu hoi: Ké tir khi cap Giay chuing nhdn dau tw dén nay da
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qud 12 thang nhung DNTN HL khong trién khai dir &n vi phgm khodn 2 Diéu 64
Luat dau tw”

Tuy nhién, tai phién toa ngay 22/01/2019, dai dién S& Ké hoach va dau tu tinh
Bic Giang da trinh bay vé ly do thu hoi do dy an Ia do cham tién d6 qua 12 thang
S0 Vi tién d6 thuc hién du an dau tu quy dinh tai Gidy chung nhan dau tu, cu thé
van ban tham muu cua S Ké hoach va Pau tu tinh Bic Giang cho UBND tinh Bic
Giang thi thu hdi dy an vai ly do cham tién d6 qua 12 thang con khi UBND tinh
Bac Giang ra Quyét dinh thi ghi khong trién khai va dai dién S& Ké hoach va Dau
tu khang dinh 1a viéc ban hanh quyét dinh nhu thé nay ciing 14 khong sai.

Sau khi dugc cap gidy ching nhan dau tu, Doanh nghiép tu nhan HL da trien
khai cac thu tuc bdi thuong giai phong mat bang, d3 ky Hop dong thué dat va da
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Nhu vay, ¢ giai doan dau, Doanh
nghiép tu nhan HL thuc hién dung ndi dung lién quan dén thoi han thuc hién du
an. Viéc nay da duogc dai dién cia UBND tinh Bac Giang 1a 6ng Lai Thanh S1 xéac
nhan tai phién toa. Viéc UBND tinh Bac Giang thu hoi du an caa Doanh nghiép tu
nhan HL véi ly do Doanh nghiép khong trién khai dy an qué 12 thang ké tir ngay
hét thoi han thyc hién du an 1a thang 12/2010 1a khong dtng voi thuc té trien khai
cac thu tuc dau tu cua dy an Vi tai thoi diém thang 12/2010 cac So nganh va
UBND tinh Bic Giang di c6 van ban tam dung thuc hién thu tuc cho Doanh
nghiép tu nhan HL va cling ty xac dinh thoi gian tam dung khong tinh vao thoi
gian thyc hién du an caa Doanh nghiép.

Theo quy dinh tai Diéu 100, Nghi dinh 43 nim 2014 cta chinh phu néu
Doanh nghiép tu nhan HL 12 bén c6 16i hoan toan trong viéc cham tién do caa du
an thi Doanh nghiép tu nhan HL van duoc gia han thoi han 24 thang tinh tir ngay
01/07/2014 @& hoan thanh Dy an va UBND tinh Bic Giang khong duoc phép thu
hoi dat ciia Doanh nghiép tu nhan HL.

Néu du diéu kién thu hoi thi truéc khi thu hoi dat, UBND tinh Bac Giang phai
tién hanh thanh tra theo ding quy dinh tai Diéu 66 Nghi dinh s6 43.

Vi vay, c6 thé khang dinh viéc UBND tinh Bic Giang thu hoi dat caa Doanh
nghiép tu nhan HL khong tuan tha ding tha tuc thu hoi tai Piéu 66 va khdng &p
dung quy dinh cd lgi cho Doanh nghiép tu nhan HL theo Piéu 100 Nghi dinh s6 43
la hanh vi trai phap luat can bi huy bo.

- Viéc UBND thanh phb H ban hanh quyét dinh 3425 diéu chinh quy hoach
chi tiét ty & 1/500 khi khong lay y kién cia Doanh nghiép 1a khong dung quy dinh
cua phéap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ngudi khoi kién
hay cac quyét dinh bi kién.

- Ong Pua, ba Lan déu nhat tri véi y kién trinh bay cua hai luat su va khong
bd sung gi thém.

- Tal phién toa ngay 22 - 23/01/2019 6ng Trinh H&ru T3 trinh bay: Tir nam
2004 dén nam 2008 du 4n cua Doanh nghiép tu nhan HL chua duoc trién khai. Khi
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luat dau tu méi ra doi, phap luat thay d6i nén nha dau tu xin gia han. Trong quyét
dinh chap thuan dau tu méi cho phép nha dau tu diéu chinh du an, diéu chinh thoi
gian nhung phai trude thang 12 ndm 2009. Diéu chinh 1an tha hai thi yéu cau thang
12 ndm 2009 thi phai trién khai va dua du an vao hoat dong. Theo quyét dinh 864
cho Doanh nghiép thué dat nhung du an kéo dai. Bén 2009 Doanh nghiép tu nhan
HL xin diéu chinh mat d6 xay dung. Trong thoi diém nay, viéc nha dau tu cé trién
khai hay khong thi thoi gian d6 méi dugc gidi phong mét bang, thué dat. Khi duoc
thué dat nam 2008 thi d¢én 25/5/2010 Doanh nghiép mé&i nop hd so xin cap phep
xay dung. Hon 2 nam nhu vay viéc kéo dai thoi gian trién khai du &n 1a rat cham.
Pén thang 6 nam 2010, Hoi dong nhan dan tinh giam séat toan bo cac du an thi yéu
cau tat ca cac du an thuc hién ding quy hoach cia cong vién. D& nghi xem xét cac
dur 4n c6 dung quy hoach khdng. Hoi dong di giam sat dai dién cir tri buoc UBND
tinh diéu chinh lai quy hoach cho dting. Quyét dinh 3425 cia UBND thanh phb H
dam bao khong c6 du an nao lién quan dén am thuc nén UBND tinh quyét dinh
tach du &n caa céng ty HA ra va cat dat sach tai cong vién dé lam dat kinh doanh,
thuong mai. Viéc UBND tinh Bic Giang ban hanh quyét dinh cham dut thyc hién
du an va quyét dinh thu hoi gidy chiing nhan dau tu 1a dang quy dinh cua phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd don khoi kién ctua ngudi khai kién.

- Ong Luu Xuan V1 13 nguoi bao vé quyén va loi ich cho UBND tinh Bac
Giang va dai dién cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Thoi gian
Doanh nghiép tu nhan HL xin gia han khong tinh vao thoi gian thuc hién du an thi
loai trir ra roi nhung Doanh nghiép van bi cham va muon. Viéc UBND tinh Bac
Giang ban hanh Quyét dinh 808 1a dung quy dinh cua phap luat. Dy 4n nay cham
tién d6 sau 12 thang ké tir ngay giao dat khong trién khai du an. Khong duoc nguoi
c6 tham quyén cho phép gin tién do thé hién & chd cham, Nghi quyét 37 cua Hoi
ddng nhan dan tinh da chi rd.

Luat su thira nhan 1a cham dy an nhung chua ban dén Iy do khach quan hay
cha quan, sau 6 nam mai thu hoi. Theo luat dat dai néu Doanh nghiép cham c6 Iy
do chinh dang thi phai c6 van ban xin gia han, nhung khong c6 van ban nao gui
dén So¢ Tai nguyén va méi truong. Doanh nghiép khong thuc hién nghia vy tai
chinh vé&i nha nuéc. Biéu 100 Nghi dinh 43 caa Chinh phii quy dinh gia han thém
24 thang nita dé xir ly tai san trén dat chir khdng phai dé dau tu tiép, thuc té 1a du
an nay chua dau tu gi. Gia han 24 thang phai c6 van ban gia han nhung nha dau tu
khong c6 van ban xin gia han.

- Ong Vi Thanh Q1 trinh bay: Ddi véi noi dung doanh nghiép 3 1an nop hé so
cap phép xay dung nhung khong duoc vi 16i cua doanh nghiép. Doanh nghiép noi
khéng thé thuc hién xay dung do khong cé gidy phép thi doanh nghiép van co
quyén khoi cong theo khoan 2 Biéu 67 Luat xay dung.

- Tai phién toa ngay 22-23 thang 01 nam 2019, 6ng Lai Thanh S1 trinh bay:
6ng nhat tri Vi trinh by cia ngudi bao vé quyén va loi ich cho nguoi bi kién.
Quyét dinh 496 nam 2009 duoc diéu chinh theo dé nghi caa Doanh nghiép tu nhan
HL. Trong hd so doanh nghiép tu xac dinh tién d6 cta minh va thoi han hoan
thanh dyu an. Khong phai su ap dit cia nha nuéc, dua trén hd so, dé nghi caa nha
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Doanh nghiép va UBND tinh quyét dinh tién do thuc hién dy an. Viéc cham thuc
hién tién d6 du 4n do Doanh nghiép, dé nghi Hoi ddng xét xir bac don khai kién
cua nguol khai kién.,

- UBND thanh phé H do 6 ong Nguyén Vin T2 — Pho cha tich UBND thanh phé
trinh bay: Quyét dinh 3425 ngay 18/11/2011 cua UBND thanh pho khang dinh viéc
phé duyét 1a dung tham quyen dung quy dinh theo khoan 3 biéu 14 quyét dinh 12
cua UBND tinh vé phan cap ty quyén vé phé duyét quy hoach va quan ly quy hoach
trén dia ban tinh Bac Giang. UBND thanh phé xin y kién va duoc tra loi bang vin
ban theo van ban s 588 cua So xay dung. Thuc hién nghi quyét 37 cua Hoi dong
nhan dan tinh. Quyét dinh cia UBND tinh vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung. Doanh nghiép chua dau tu xay dung gi méi quay ton bao vé dat vi chwa co du
diéu kién. Luat su cho rang UBND thanh phd khéng to chic Iy y kién, ddi thoai véi
Doanh nghiép tu nhan HL 1a khong ¢ co s, con viéc co dong Y voi diéu chinh quy
hoach hay khéng la quyén cua Doanh nghiép.

Ngudi bao vé quyen va loi ich cho UBND thanh pho H 6ng Nguyén Trung T4
trinh bay: Ong nhat tri voi loi trinh bay cua 6ng Thao va khéng bo sung gi thém.

- Ong Hoang Hau H2 trinh bay: Ong dé nghi Toa 4n xac dinh lai tu cach tham
gia to tung cua 6ng. Ong Huong dé nghi Toa én xac dinh 6ng la nguoi o quyen loi
nghia vu lién quan trong vu an ma khong phai 1a ngudi lam chimg. Ong Huong
cho rang dng da nhan the chap quyén su dung dat 29.283m? dat tai Cong vién HHT
ma UBND tinh Bac Giang thu cua Doanh nghiép tw nhan HL nén 6ng 1a ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an nay.

- Pai dién vién kiém sét phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat:

Hoi ddng xét xir Thu ky phién toa dd thuc hién ding quy dinh Luat té tung
hanh chinh.

- Boi v6i nguoi khoi kign Doanh nghiép tw nhan HL do ba Lan giam doc dai
dién, wy quyen cho 6ng Dua phé giam doc: Da thyc hién dung quyén nghia vu to
tung caa minh tai Biéu 55, 56, 60 Luat t6 tung hanh chinh.

- Poi v6i ngudi bi kién, UBND tinh Bac Giang, chu tich UBND tinh Bac
Giang do 6ng Lai Thanh S1 — Pho chu tich UBND tinh Bac Giang dai di¢n theo uy
quyen; UBND thanh pho H do 6ng Nguyén Van T2 — Phé chu tich UBND thanh
pho H dai dién theo uy quyen da chap hanh dang quyén nghia vu duge quy dinh tai
biéu 55, 57, 60 Luat to tung hanh chinh.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan; nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua duong sy da chap hanh dung quy dinh tai Biéu 55, 58, 61 Luat to
tung hanh chinh.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xu chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua Doanh nghiép tu nhan HL; hay cac quyét dinh hanh chinh:
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- Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 cua UBND tinh Bac Giang
Ve viéc: Cham dut hoat dong du 4n “Khu dich vy thuong mai -Am thuc-Van hoa
thé thao va vui choi giai tri” cia Doanh nghiép tu nhan HL.

- Quyét dinh 50 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 caa UBND tinh Bac Giang
vé viéc: Thu hdi gidy chung nhan dau tu du 4n: “Khu dich vu thwong mai-Am
thuc-Van hoa thé thao va vui choi giai tri” cia Doanh nghiép tu nhan HL.

- Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 02/12/2014 cia UBND tinh Béc Giang
ve viéc thu hoi 29.289,3 m? dat da cho Doanh nghiép tu nhan HL thué tai Cong
vién HHT, thanh pho H.

- Hiay mot phan Quyét dinh s6 3425/QDP-UBND ngay 18/11/2011 cua UBND
thanh pho H ve viéc dieu chinh quy hoach, phén lién quan dén quyén su dung dat
da duoc cap giay giay chiang nhan quyen st dung dat cua Doanh nghiép tu nhan
HL.

- Quyét dinh s6 1658/Qb-UBND ngay 22/10/2014 cua Chu tich UBND tinh
vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Lan.

Vé an phi: Doanh nghiép tu nhan HL khdng phai chiu an phi hanh chinh so
tham. Hoan tra Doanh nghiép tw nhan HL s6 tién tam ung an phi 200.000 dong da
nop tai bién lai thu so: AA/2014/0000037 ngay 23/1/2015 ciia Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Bac Giang. Buoc UBND tinh Bac Giang, chu tich UBND tinh, UBND thanh
phd H mbi don vi, & nhan phai chiu 200.000d an phi hanh chinh so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cau tai liéu c6 trong ho so vu 4n, dugc tham tra tai phién toa.
Cén ctr ket qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y kien phat biéu cua Kieém sat
vién tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:
[1] Vé x4c dinh tu cach nguoi tham gia té tung:

Tai liéu cd trong hd so vu &n thé hién cd nhiéu don khoi kién, tai bat luc 01
nguoi khoi kién 1a Doanh nghiép tu nhan HL, nguoi dai dién theo phap luat la Ba
Nguyén Thi L chii doanh nghiép. Tai bat luc 248 dén 253 thi nguoi khoi kién 1a Chu
Doanh nghiép tu nhan HL do Ba Nguyén Thi L giam doc dai dién. Tai don khoi
kién bo sung (bat luc 475) nguoi khoi kién 1a Doanh nghiép tu nhan HL do Ba
Nguyén Thi L — cht doanh nghiép 1a giam doc dai dién. Theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 3 Luat té tung hanh chinh, Toa an xac dinh nguoi khai kién trong vy an 1a
Doanh nghiép tu nhan HL do Ba Nguyén Thi L - Chu doanh nghiép dong thoi la
giam dbc dai dién theo phap luat.

- V& xac dinh tu cach tham gia t6 tung cia Ong Hoang Hiru H2.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Ong Hoang Hitu H2 d& nghi Toa &n xac
dinh ong 1a nguoi €6 quyen loi nghia vy lién quan vi dng 1a ngudi nhan thé chap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia Doanh nghiép tw nhan HL. Toa 4n da xac
minh, 6ng Huong thira nhan tranh chap hop ddng vay tai san gitra ng voi Ba
Nguyén Thi L lién quan t&i tai san thé chap l1a gidy chiing nhan quyén st dung dat
cua Doanh nghiép tu nhan HL 6ng Huong da khoi kién va Toa an nhan dan thanh
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phd H d3 thu Iy, xét xtr. Do vay, Toa an xac dinh Ong Hoang Hiru H2 khong phai
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n hanh chinh hay ma can xac dinh
6ng Huong 1a ngudi 1am chang theo quy dinh tai Diéu 62 Luat t tung hanh chinh.

[2] V& su ving mit cta cac dwong s, ngudi lam ching:

- Nguoi bi kién 1a UBND tinh Bic Giang va Chu tich UBND tinh Bic Giang —
do 6ng Lai Thanh S1 — Ph6 cha tich UBND tinh Bac Giang dai dién theo uy quyeén;
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién 1a UBND tinh Béic Giang,
Chu tich UBND tinh Béc Giang la dng Trinh Hitu T3, 6ng Luu Xuan V1; Nguoi ¢6
quyén loi nghia vy lién quan 1a S Ké hoach dau tu tinh Bac Giang do 6ng Trinh Hitu
T3 giam ddc So dai dién; So Tai nguyén va Méi truong tinh Bic Giang do dng Luu
Xuan V1 dai dién déu vang mat va c6 don xin Xét xur vang mat, can ctr quy dinh tai
Piéu 157 Luat td tung hanh chinh, Toa an xét xir vang mit nhimg ngudi nay.

Nguoi lam chiing Cong ty TNHH Xay dung HA, Cong ty Co phan BHS véng
mat tai phi€n toa nhung trude d6 da co 101 khai tryc tiep véi Toa an, can ca quy dinh
khoan 1 biéu 159 Luat to tung hanh chinh, Toa an céng bo loi Ighai cua ho tai phién
toa va xét xir vang mat nguoi lam ching la khéng anh huong deén viéc giai quyet vu
an.

[3]. V& thoi hiéu khai kién:

Ngay 31/12/2014, Doanh nghiép tw nhan HL do Ba Nguyén‘ Thi L cha doanh
nghiép dai dién (goi tat la Doanh nghiép tu nhan HL) khoi kién d€ nghi Toa an huy
cac quyet dinh hanh chinh sau:

- Quyét dinh 6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 cua UBND tinh Bac Giang
véqviéc: Cham duat hoat dong du an “Khu dich vu thuong mai-Am thu:c-Vejn hoa
thé thao va vui choi giai tri” cua Doanh nghiép tu nhan HL (goi tat la quyét dinh
379)

- Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 caa UBND tinh Bic Giang
vé viéc thu hoi gidy ching nhan dau tu dy an: “Khu dich vu thuong mai-Am thuyc-
Vian héa thé thao va vui choi giai tri” cuia Doanh nghiép tu nhan HL (goi tat Ia
Quyet dinh 472).

- Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 02/12/2014 ciia UBND tinh Béc Giang
ve vigc thu hoi 29.289,3 m? dat da cho Doanh nghiép tu nhan HL thué tai Cong
vién HHT, thanh pho H (goi tat la Quyét dinh 808).

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 116 Luat t tung hanh chinh Doanh nghiép tu
nhan HL do Ba Nguyén Thi L dai dién khai kién trong thoi hiéu luat dinh.

Ngay 13/11/2017, Doanh nghiép tu nhan HL khoi kién bo sung dé nghi Toa
an huy cac quyeét dinh sau:

- Quyét dinh ) 1658/Qb-UBND ngay 22/10/2014 cua Chu tich UBND tinh
Béic Giang vé viéc giai quyét don khleu nai cia Ba Nguyén Thi L — giam dbe

Doanh nghiép tu nhan HL, dia chi: ) 4 ngod 133, duong LVM, t6 dan phd C,
phuong XG, thanh pho H (goi tat la Quyét dinh 1658).
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- Quyét dinh sé 3425/QD-UBND ngay 18/11/2011 cia UBND thanh phé H
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Céng vién HHT,
thanh phd H (goi tat 12 Quyét dinh 3425).

Xét thoi hiéu khoi kién ddi véi hai quyét dinh hanh chinh nay, Hoi déng xét
xu thay:

Quyét dinh ) 1658/QD-UBND ngay 22/10/2014 cua Chu tich UBND tinh
Béic Giang vé viéc giai quyét don khiéu nai cua Ba Nguyen Thi L — giam déc
Doanh nghiép tu nhan HL c6 noi dung giit nguyén quyét dinh hanh chinh bi khiéu
nai 12 Quyét dinh sé 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 cia UBND tinh Bic Giang
vé viéc: Cham dat hoat dong du an “Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Van hoa
thé thao va vui choi giai tri” ctia Doanh nghiép tu nhan HL va Quyét dinh sb
472/QD-UBND ngay 25/7/2014 caa UBND tinh Bac Giang vé viéc thu hdi gidy
chting nhan dau tu du an: “Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Vin hoa thé thao va
vui choi giai tri” cia Doanh nghiép tu nhan HL. Do vay quyét dinh s6 1658 la
quyét dinh hanh chinh lién quan bi khoi kién trong vu an. Hoi dong xét Xt can ctr
quy dinh tai khoan 1 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh xem xét tinh hop phap cua
quyét dinh 1658/QD-UBND ngay 22/10/2014 ciia Chu tich UBND tinh Bac Giang
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 18/11/2011, UBND thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé 3425/QPb-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Cong vién
HHT, thanh phdé H. Ngay 02/12/2011 Ba Nguyén Thij L da c6 don khiéu nai quyét
dinh nay gui t&i Thua tudng chinh pha. Ngay 27/12/2011 Vian phong chinh phu da
c6 cong vin s6 9194 yéu cau UBND tinh Bac Giang giai quyét khiéu nai cua Ba
Nguyén Thi L. Tai b4o cao sé6 58/BC - UBND ngay 27/7/2012 va b&o cao sb
114/BC — UBND ngay 28/12/20012 cia UBND tinh Bic Giang déu c6 noi dung
déu thtra nhan quyét dinh 3425 da bi khiéu nai ngay tir ngay 02/12/2011 nhung hét
thoi han giai quyét khiéu nai dugce quy dinh tai Biéu 28 Luat khiéu nai nam 2011,
khiéu nai cia Doanh nghiép tu nhan HL khong dugc giai quyét. Noi dung quyét
dinh sé 3425 c6 lién quan téi cac quyét dinh hanh chinh bi khoi kién nén can cu
khoan 1 Biéu 115 Luat t tung hanh chinh Hoi dong xét xtr xac dinh yéu cau khoi
kién dé nghi Toa an huy quyét dinh sé 3425 cia Doanh nghiép HL thyc hién trong
thoi han luat quy dinh.

[4] V& tham quyén giai quyét vy an:

Doang nghiép tu nhan HL khai kién yéu cau Toa an huy cac quyét dinh hanh
chinh cua UBND thanh phé H; UBND tinh Bic Giang; Cha tich UBND tinh Bic
Giang.

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 va khoan 3, 4 Diéu 32 Luat té tung hanh
chinh, Hoi ddng xét xur xac dinh vu viéc thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh Bic Giang.

[5] Xét tinh hop phap cua cac quyét dinh hanh chinh bi khai kién thay:
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[5.1] Boi véi Quyét dinh 6 3425/QD-UBND ngay 18/11/2011 ciia UBND
thanh pho H ve viéc phé duyét dieu chinh quy hoach chi tict (ty I¢ 1/500) Cong
vién HHT, thanh pho H (goi tat la quyét dinh 3425).

Quyét dinh s 3425 c6 noi dung phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty I¢
1/500) Céng vién HHT, thanh phé H dugc UBND thanh phé H ban hanh do dugc
UBND tinh Bic Giang uy quyén tai Quyét dinh sé 12/2010/QDb — UBND ngay
04/02/2010 nén xac dinh viéc ban hanh quyét dinh nay ding tham quyén;

V& hinh thuc: Viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) Cong
vién HHT, thanh phd H dugc UBND thanh phé H ban hanh bang “Quyét dinh” 1a
dung vé hinh thirc quyét dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 51 Luat quy hoach d6
thi nam 2009.

Tuy vay, viéc ban hanh Quyét dinh 3425 c6 nhitng vi pham, thiéu sot sau:

Quyét dinh s6 3425 c6 nhiéu noi dung trong d6 co nodi dung phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét (ty I¢ 1/500) Céng vién HHT thanh phd H, cu thé “Piéu
chinh quy hoach sir dung dit khoang 6,88ha” trong d6 c6 dién tich 29.289,3m? dat
Doanh nghiép tu nhan HL da duwoc UBND tinh Biac Giang cho thué dén ngay
04/01/2057 dé thyc hién “Dy an dau tu khu dich vu thuong mai, am thuc, van hoa,
thé thao va vui choi giai tri HL” theo Gidy chiing nhan dau tu s6 20121000088
ngay 04/02/2008 cua UBND tinh Bic Giang cap cho Doanh nghiép tu nhan HL.
Doanh nghiép tu nhan HL da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM
934284 ngay 19/8/2008.

Tuy vay, UBND thanh phé H ban hanh Quyét dinh 3425 khi chwa xéc dinh rd
vé “diéu kién diéu chinh cuc bo quy hoach d6 thi” 1a khong dung quy dinh “Diéu
chinh cuc bd quy hoach dé thi dugc tién hanh khi néi dung du kién diéu chinh
khdng anh huéng 16n dén tinh chat, ranh gidi, dinh huéng phat trién chung caa d6
thi; tinh chat, chirc ning, quy mé va cac giai phap quy hoach chinh cua khu vuc 1ap
quy hoach phan khu hoac quy hoach chi tiét” tai diém a khoan 2 Diéu 49 Luat quy
hoach d6 thi ndm 2009. Vi pham trinh tu ban hanh quyét dinh 3425 anh huong truc
tiép tai quyen, lgi ich hop phap cua Doanh nghi¢p tu nhan HL trong viéc thyc hién
du an da duoc cip Gidy ching nhan dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu.

Quyét dinh s6 3425 phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty I¢ 1/500)
Cong vién HHT thanh phé H da diéu chinh thay d6i muc dich str dung dat toan bo
phan dién tich dit 29.289,3m? d¢at UBND tinh Béic Giang cho Doanh nghiép tu
nhan HL thué dé san xuat kinh doanh thoi han str dung dén ngay 04/01/2057 thuc
hién “Du 4n dau tu khu dich vu thuong mai, am thuc, vin hoa, thé thao va vui choi
giai tri HL” da dwgc UBND tinh Bic Giang cip Gidy chuang nhan dau tu sd
20121000088 ngay 04/02/2008 dan tgi Doanh nghiép tu nhan HL khdng thé tiép
tuc thuc hién du an da dugc cap phép dau tu. Do vay, viéc diéu chinh va phé duyét
diéu chinh quy hoach tai Quyét dinh 3425 khong ding yéu cau cia quy dinh vé
diéu chinh quy hoach. Cu thé khong bao dam tinh ké thtra, khéng anh huoéng I6n
dén cac dy an dau tu dang trién khai” theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 49
Luat quy hoach d6 thi nam 2009. Quyét dinh 3425 da thay di toan bo muc dich s
dung dat 29.289,3m’ dat cua Doanh nghiép tu nhan HL d3 duogc chinh Quyét dinh
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496/QDb-UBND ngay 13/4/2009 ciia UBND thanh pho H “phé duyét diéu chinh
quy hoach chi tiét khu Céng vién trung tam, thanh phé H (Ty Ié 1:500)” nén “Du
an dau tu khu dich vu thuong mai, am thuc, van hoa, thé thao va vui choi giai tri
HL” cua Doanh nghiép tu nhan HL d3 duoc UBND tinh Bic Giang cip Giay
chting nhan dau tu s 20121000088 ngay 04/2/2008 khong thé tiép tuc thuc hién.

Dic biét, Quyét dinh 3425 con vi pham trinh tu tha tuc ban hanh cu thé:
Trudc khi thuc hién viéc phé duyét quy hoach chi tiét (ty 1 1/500) tai Quyét dinh
3425, co quan ¢ trach nhi¢ém t6 chirc 1ap quy hoach d6 thi da khong “t4 chie xin y
kién cong déng dan cu trong khu vyc diéu chinh quy hoach va cac khu vuc xung
quanh c6 anh huang truc tiép va trinh co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach
d6 thi xem xét” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 51 Luat quy hoach d6 thi nim
2009. Co quan t6 chtc 1ap quy hoach khong “lay y kién bang hinh thic giri hé so,
tai liéu hoac t6 chac hoi nghi, hoi thao” dbi véi Doanh nghiép tu nhan HL — don vi
co lién quan téi nhiém vy va d6 an quy hoach 1a vi pham quy quy dinh vé trach
nhiém lay y kién vé quy hoach do thi tai khoan 1 Piéu 20 va vi pham quy dinh vé
hinh thuc, thoi gian 1ay ¥ kién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 21 Luat
quy hoach d6 thi nam 2009.

Quyét dinh s6 3425 ciing khong thuc hién theo ding yéu cau Nghi quyét
37/NQ-HDPND ngay 10/12/2010 caa Hoi dong nhan dan tinh vé viéc “Kiém tra, ra
soat, diéu chinh nhitng bat cap vé quy hoach...” d6i voi “Khu Coéng vién Trung
tam” vi khong thuc hién dy da cac trinh ty, tha tuc xac dinh bat cap vé quy hoach
st dung dat caa Doanh nghiép tu nhan HL truéc khi ban hanh Quyét dinh 3425
dan téi viéc diéu chinh quy hoach tai Quyét dinh 3425 1a khong ¢ can ci phap ly
viing chic theo yéu cau caa nghi quyét 37/NQ-HPND ngay 10/12/2010 cua Hoi
d6ng nhan dan tinh Bic Giang.

Viéc ban hanh Quyét dinh 3425 khong dung trinh tu thu tuc; n6i dung Quyét
dinh 3425 anh huong truc tiép téi quyén sir dung dat thuc hién du an cia Doanh
nghiép tu nhan HL nén can ci diém b khoan 2 Piéu 193 Luat té tung hanh chinh
Hoi déng xét xtr can chap nhan yéu cau khai kién cia Doanh nghiép tu nhan HL
do Ba Nguyén Thij L la chi doanh nghiép dai dién, huy mot phan Quyét dinh sé
3425/QD-UBND ngay 18/11/2011 cua UBND thanh phé H vé viéc “phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét (ty I¢ 1/500) Cong vién HHT, thanh phé H” diéu
chinh dién tich 29.289,3m? d4t UBND tinh Bic Giang dd cho Doanh nghiép tu
nhan HL thué va dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AM 934284
ngay 19/8/2008.

[5.2] DBéi véi Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 ciia UBND tinh
Béc Giang vé viéc: Cham dut hoat dong du an “Khu dich vu thuong mai-Am thyc-
Vin héa thé thao va vui choi giai tri” cua Doanh nghiép tu nhan HL (goi tit la
quyét dinh 379):

V& hinh thuc, tham quyén, ban hanh quyét dinh duoc thyc hién theo dung quy
dinh tai Diéu 38, Diéu 68 Nghi dinh 108/2006/ND — CP ngay 22/9/2006 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan mot s diéu cua Luat dau tu
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Tuy vay, vé cin ci ban hanh quyét dinh s6 379 khong dung quy dinh. Cu thé:
Theo céc tai liéu co trong hd so vu &n, 10i trinh bay cua cac dwong su tai phién toa
déu thtra nhan sau khi dugc UBND tinh Bic Giang chap thuan dy an tai Cong van
s6 2223/CV-CT ngay 21/12/2004; dugc UBND tinh Bic Giang cip gidy chung
nhan dau tu sb 20121000088 ngay 04/02/2008; Chung nhan thay d6i lan thir nhat
ngay 01/9/2009, Doanh nghiép tw nhan HL da thyc hién cac thu tuc xin thué dat,
dugc cho thué dat Xin cap glay chting nhan va dugc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat, nop sb tién 1,8 ty ddng tam ung bodi thuong gidi phong mat bang, san Iap
mat bang, quay hang rao ton, xay dung nha tam trén dat duoc giao, xin cap giay
phép xay dung va mot s6 hoat dong khac dé thuc hién du an “Khu dich vy thuong
mai-Am thuc-Vian hoa thé thao va vui choi giai tri HL”. Viéc Doanh nghiép tu
nhan HL tién hanh cac hoat dong thuc hién du an ciing da duoc chinh Uy ban nhan
dan tinh Bic Giang thtra nhan tai 46/TB-UBND ngay 26/3/2014 cua UBND tinh
Bac Giang. Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 3; Piéu 55, Piéu 56 Luat Dau
tu nam 2005, cac hoat dong trén cta Doanh nghiép tu nhan HL duogc xac dinh la
hoat dong thuc hién du an dau tu theo Cong vin s6 2223/CV-CT ngay 21/12/2004;
dugc UBND tinh Bac Giang cap gidy chung nhan dau tu so6 20121000088 ngay
04/02/2008; Chung nhan thay doi lan thi nhat ngay 01/9/2009 cua Uy ban nhén
dan tinh Bic Giang. Do vay, Quyét dinh s6 379 cia Uy ban nhan dén tinh Bic
Giang “cham duat hoat dong cua du an: Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Van hoa
thé thao va vui choi giai tri cia Doanh nghiép tu nhan HL” d4 duoc Uy ban nhan
dan tinh Bic Giang cap Gidy chiing nhan dau tu s6 20121000088 ngay 04/02/2008
véi 1y do “Doanh nghiép tu nhan HL khong trién khai thuc hién dy an; vi pham
diém a khoan 2, Piéu 68 Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22 thang 9 nim
2006 ctia Chinh pha” 1a khong dung voi thuc té, khong dang quy dinh phap luat,
anh huong dén quyén dau tu, quyén thuc hién du 4n caa Doanh nghiép tu nhan
HL. Cin cu diém b khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh Hoi déng xét xir
chap nhan yéu cau khaoi kién cia Doanh nghiép tw nhan HL do Ba Nguyén Thi L l1a
chi Doanh nghigp dai dién hiy Quyet dinh s6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 ciia
UBND tinh Bac Giang vé viéc: “Cham dut hoat dong dy an: Khu dich vy thuong
mai-Am thyc-Van héa thé thao va vui choi giai tri” cua Doanh nghiép tu nhan
HL”.

[5.3] Pbi vai Quyét dinh sé 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 caa UBND tinh
Bic Giang vé viéc “Thu hdi gidy ching nhan dau tu du 4n: “Khu dich vu thuong
mai-Am thyuc -Vin hoa thé thao va vui choi giai tri” cia Doanh nghiép tu nhan HL
(goi tit 1a Quyét dinh 472).

Vé tham quyén ban hanh quyét dinh 472 1a ding quy dinh tai Diéu 68 nghi
dinh 108/2006/ND — CP ngay 22/9/2006 cua Chinh phu.

Quyét dinh 472 c6 noi dung thu hdi gidy ching nhan dau tu dy an: “Khu dich
vu thuong mai-Am thuc-Vian héa thé thao va vui choi giai tri” caa Doanh nghiép
tu nhan HL véi 1y do “Ké tir khi duoc cap Gidy chitng nhan dau tu dén nay da qua
thoi han 12 thang nhung Doanh nghiép tu nhan HL khéng trién khai du &n, vi
pham khoan 2 Piéu 64 Luat dau tu” 1a khong dung thyc té vi tai liéu co trong hd so
vu 4n ciing nhu 161 khai ciia cac duong su déu khang dinh sau khi duoc cap Gidy
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chting nhan dau tu s6 20121000088 ngay 04/02/2008; Chiing nhan thay doi lan thi
nhat ngay 01/9/2009, Doanh nghiép tw nhan HL da thyc hién céc thu tuc dau tu
nhu xin thué dat dugc cho thué dat, Xin Cap gidy chang nhén va dugc cap giay
chirng nhan quyen su dung dat, nop sb tién 1,8 ty déng tam tng bdi thuong giai
phéng mat bang, san Iap mat bang, quay hang rao ton, xay dyng nha tam trén dat
duoc giao, xin cp giay phép xay dung va mot s6 hoat dong khac dé thyuc hién du
an “Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Vin héa thé thao va vui choi giai tri HL”.
Theo quy dinh cua Luat Pau tu, cac hoat dong nay cia Doanh nghiép tu nhan HL
duoc xac dinh 12 hoat dong thuc hién dy an. Uy ban nhan dan tinh Bic Giang, S&
Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Mbi truong, So Xay dung tinh Bic Giang,
Uy ban nhan dan thanh phé H tinh Bac Giang déu thira nhan Doanh nghiép tu nhan
HL da c6 nhirng hoat dong thuc hién du an chir khéng phai khéng thuc hién du an
nén viéc UBND tinh Bic Giang ban hanh Quyét dinh sé 472/QD-UBND ngay
25/7/2014 vé viéc “Thu hoi gidy ching nhan dau tu dy an: Khu dich vy thuong
mai-Am thuc-Vin hoa thé thao va vui choi giai tri cia Doanh nghiép tu nhan HL”
Vvéi 1y do “Ké tir khi duoc cap Giay ching nhan dau tu dén nay di qua thoi han 12
thang nhung Doanh nghiép tu nhan HL khong trién khai dyu an, vi pham khoan 2
Picu 64 Luat dau tu” 1a khong dung thuc té, khong dung quy dinh phap luat, anh
huong téi quyen thuc hién du an dau tu caa Doanh nghiép tu nhan HL. Can ct
diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh Hoi dong xét xur thay can chap
nhan yéu cau khai kién cua Doanh nghiép tu nhan HL huy Quyét dinh s6 472/QD-
UBND ngay 25/7/2014 cia UBND tinh Bic Giang vé viéc “Thu hdi Giay ching
nhan dau tu du an: Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Van héa thé thao va vui choi
giai tri cua Doanh nghiép tu nhan HL”.

[5.4]. B4i véi Quyét dinh sé 1658/QD-UBND ngay 22/10/2014 caa Chu tich
UBND tinh Bic Giang Vvé viéc giai quyét don khiéu nai caa Ba Nguyén Thi L —
giam doc Doanh nghiép tur nhan HL ¢6 ndi dung khdng chap nhan khiéu nai cua
Ba Nguyén Thi L — chu Doanh nghiép tw nhan HL, giir nguyén Quyét dinh sb
379/QD-UBND ngay 25/6/2014 cia UBND tinh Bac Giang vé viéc: Cham dut
hoat dong du an “Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Vian hoa thé thao va vui choi
giai tri” cuia Doanh nghiép tu nhan HL va Quyét dinh s6 472/QB-UBND ngay
25/7/2014 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc thu hoi gidy chiang nhan dau tu du
an: “Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Vin hoa thé thao va vui choi giai tri” cua
Doanh nghiép tu nhan HL (goi tit 12 quyét dinh 1658), Hoi dong xét xir thay:

Vé tham quyen ban hanh quyét dinh 1658 1a dung quy dinh tai khoan 3 Picu
7; bieu 21 Luat khiéu nai nam 2011.

Vé trinh ty, thi tuc banh hanh quyét dinh 1658 1a dung quy dinh tai cac Piéu
27; 28; 29; 30 va biéu 31 Luat khiéu nai nam 2011.

Tuy vay, vé ngi dung Quyét dinh 1658 ciia Chii tich UBND tinh Béc Giang xéc
dinh khiéu nai cia Ba Nguyén Thi L Chi Doanh nghiép tu nhan HL doi véi quyet
dinh 379 va Quyét dinh 472 “khong c6 co s6” 1a khong diing vi:

Cén ct tai ligu co trong ho so vu an, i khai cua duong sy, cén cu quy dinh
cua phap luat, Hoi dong xét xur xac dinh Quyét dinh 379 va Quyét dinh 472 duoc
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ban hanh khong dung quy dinh cua phép luat. Viéc khiéu nai cia Ba Nguyén Thi L
chu Doanh nghiép tu nhan HL dbi véi Quyét dinh 379 va Quyet dinh 472 cua
UBND tinh Bic Giang 1a c6 can ci. Do vay, Quyét dinh s6 1658 cua Chu tich
UBND tinh Bic Giang khéng chip nhan khiéu nai cua Ba Nguyén Thi L, gii
nguyén Quyét dinh sé 379 va quyét dinh s6 472 1a khdng ding quy dinh phép luit,
anh huong téi quyén loi ich hop phap cia Doanh nghiép tu nhan HL do Ba
Nguyén Thi L cha doanh nghiép 1a giam dbc. Can ct diém b khoan 2 Piéu 193
Luat t6 tung hanh chinh, Hoi ddng xét xir thay can chap nhan yéu cau khoi kién
cua Doanh nghi¢p tu nhan HL do Ba Nguyén Thi L la cha doanh nghiép dai dién,
huy Quyet dinh s6 1658/Qb-UBND ngay 22/10/2014 cua chu tich UBND tinh Béc
Giang Vvé viéc giai quyét don khiéu nai cia Ba Nguyén Thi L — Chit Doanh nghiép
tu nhan HL.

~ [5.5] Bdi vsi Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 02/12/2014 cua UBND tinh
Bac Giang ve viéc thu hoi 29.289,3 m? dat da cho Doanh nghiép tu nhan HL thué
tai Cong vién HHT, thanh pho H (goi tat la Quyét dinh 808).

Vé hinh thac: Viéc hoi dat d6i cua Doanh nghiép tu nhan HL duoc UBND
tinh Bac Giang ban hanh bang Quyét dinh 1a dung hinh thac. UBND tinh Bac
Giang c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat caa Doanh nghiép tu nhan HL theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 66 Luat dat dai 2013.

Tuy vay, viéc ban hanh Quyét dinh s6 808 véi ly do: “Doanh ngiép tu nhan HL
qua 12 thang lién tuc khong trién khai du an “Khu dich vy thuong mai-Am thuc-Van
hoa thé thao va vui choi giai tri” (d4t khong duoc sir dung 12 thang lién tuc), da bi thu
hdi Gidy ching nhan dau tu tai Quyét dinh sé 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 cua
UBND tinh Bic Giang” 14 khong dting quy dinh cua phép luat vi:

Vé thu tuc ban hanh Quyét dinh 808: Tai liéu c6 trong hd so vu an cling nhu
loi trinh bay cua cac duong su thira nhan thé hién trudce khi ban hanh Quyét dinh
thu hoi dat s6 808, chua co két luan thanh ctia Co quan thanh tra thudc so Tai
nguyén va moi trudng tinh Bac Giang xac dinh Doanh nghiép tu nhan HL ¢6 hanh
vi vi pham phép luat dat dai trong viéc sir dung dién tich dat bi thu hoi. Do vay
trinh tu, tha tuc ban hanh Quyét dinh thu hoéi dat caa Doanh nghiép tu nhan HL
khong dam bao dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 66 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh Pha huéng dan thi hanh Luat dat dai
nam 2013 dan téi khong di can cir ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 64 Luat dat dai. Viéc UBND tinh Bic Giang khdng théng béo vé
viéc thu hoi dat cho Doanh nghiép tu nhan HL trude khi ra Quyét dinh thu hoi dat
cua Doanh nghiép tu nhan HL 13 khong dung quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 66
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh Phit huéng dan thi hanh
Luat dét dai.

Mt khéc, 29.289,3 m? dat cia Doanh nghiép tu nhan HL bj Uy ban nhan dan
tinh Bac Giang ban hanh quyét dinh thu hoi s6 808 da dugc UBND tinh Bic Giang
cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat trudc ngay 01/7/2014. Trudng hop nay,
Piéu 100 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Pha quy dinh
Vvé viéc “Xtr 1y cac truong hop dat duoc Nha nudce giao, cho thué trudc ngay 01
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thang 7 nam 2014 ma khong str dung dét hoac tién do su dung d4t cham” thi: “Iin
ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém ra soat cac trudong hop di dwge Nha nudc
giao dit, cho thué dat dé thyuc hién dy an dau tu truéc ngay 01 thang 7 nam 2014
ma khong dua dat vao st dung hodc cham dua dat vao sir dung theo quy dinh tai
Diém i Khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat dai va xir Iy theo quy dinh sau day:

1. Truong hop da c6 vin ban cia co quan c¢6 tham quyén vé hanh vi vi pham
nay trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 nhung chwa c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy
ban nhan dan cap cd tham quyén xu 1y theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 64
cua Luat Pat dai; thoi gian gia han duoc tinh tir ngay 01 thang 7 nam 2014”.

Nhu vay, trong truong hop ndy ké ca viéc Doanh nghiép tu nhan HL “khong
dua dat vao st dung hoic cham dua dat vao st dung” vi pham quy dinh tai diém i
khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai, thi Doanh nghiép tu nhan HL van duoc gia han st
dung dat véi thoi gian 24 thang (ma khong bi thu hdi dat), thoi han gia han tinh tir
ngay 01/7/2014. Do vay, viéc UBND tinh Bic Giang ban hanh Quyét dinh so
808/QP - UBND ngay 02/12/2014 thu hdi dat cia Doanh nghiép tu nhan HL va hay
gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 AM 934284 da cap cho Doanh nghiép tu
nhan HL tai Quyét dinh s6 1351/QD-UBND ngay 19/8/2008 cua Chu tich UBND
tinh 1a khéng dung quy dinh phap luat, anh huong téi quyén sir dung dat hop phap
cua Doanh nghiép tu nhan HL. Cin c&t quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 193 Luat
t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir thay can chap nhan yéu cau khoi kién cua
Doanh nghiép tu nhan HL do Ba Nguyén Thi L chu doanh nghiép dai dién, hay sé
Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 02/12/2014 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc
thu hoi 29.289,3 m2 @it UBND tinh Bac Giang di cho Doanh nghiép tu nhan HL
thué tai Cong vién HHT, thanh phé H.

[6] V& van dé boi thuong thiét hai do quyét dinh hanh chinh gay ra: Trong
qué trinh Toa &n giai quyét vu an, Doanh nghlep tu nhan HL do Ba Nguyen Th1 L
cha Doanh nghiép dai dién déu khong co yéu cau dé nghi Toa an giai quyét van dé
boi thuong thiét hai do cac quyét dinh hanh chinh bi khai kién gay ra nén Toa an
khong dat ra xem xét giai quyét trong vu an.

[7] VVé an phi:

Do vu 4n dugc Toa an cip so tham thu 1y 1an dau tir ngay 23/01/2015 can ct
Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi nén cac quy dinh vé an phi budc duong su phai chiu dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 31; khoan 2 Piéu 34 Phap Iénh an phi 18 phi Toa an
nam 20009.

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan, Doanh nghiép tw nhan HL do Ba
Nguyen Thi L chu Doanh nghi¢p dai di¢n khdng phai chiu an phi hanh chinh so
tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 348 Luat to tung hanh chinh.

Do yéu cau khi kién duoc chap nhan nén nguoi bi kién phai chiu an phi hanh
chinh so tham theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 34 Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an
nam 20009.

Vi céc I& trén,
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QUYET PINH

Can cir Biéu 20; khoan 1, khoan 4 bicu 21; diém b khoan 1, diém a khoan 2 Dieu
49 Luat quy hOaCh‘df) thi nam 2009; khoan 7 Dieu 3; Biéu 55; 56 Luat dau tu nam
2005; bicu 38; bicu 68 nghi dinh 108/2006/ND — CP ngay 22/9/2006 cua Chinh
phu; khoan 1, khoan 2, diem a khoan 3 f)iéu 66; Dieu 109 Nghi dinh 4}3/2014/ND
— CP ngay 15/5/2014 cua chinh phu; diém i khoan 1 bieu 64 Luat dat dai 2013;
biéu 7; Diéu 21, Diéu‘27; bicu 28; Diéu 29; biéu 30 va D‘iéu 31 Lgét Khicu n‘ai
nam 2011, khoan 8 bicu 3; khoém‘l biéu 30, khoan 3, 4 biéu 32, biéu 157; biéu
158; bieu 159; diem b khoan 2 Dicu 193, Dicu 204, Dicu 206 va khoan 1 bieu 348
cua Luat to tung hanh chinh. bieu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi; khoan 1 Biéu 34 Phap 1énh an phi, 1€
phi Toa &n nam 2009 x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Doanh nghiép tu nhan HL do Ba Nguyén
Thi L cha doanh nghiép dai dién:

- Huy Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 25/6/2014 ciia UBND tinh Bic
Giang veé viéc: “Cham duat hoat dong du an Khu dich vu thuong mai-Am thuc-Van
hoa thé thao va vui choi giai tri cia Doanh nghiép tu nhan HL”.

- Huy Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 25/7/2014 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc “Thu hoi giay chiing nhén dau tu du an: Khu dich vu thuong mai-
Am thuc-Van hoéa thé thao va vui choi giai tri caa Doanh nghiép tu nhan HL”.

- Hily Quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 02/12/2014 cia UBND tinh Bic
Giang ve viéc “thu hoi 29.289,3 m? dat da cho Doanh nghiép tu nhan HL thué tai
Cong vién HHT, thanh pho H”.

- Huy Quyet dinh sé 1658/QD-UBND ngay 22/10/2014 cua Chu tich UBND
tinh Bac Giang vé viéc “giai quyét don khiéu nai caa Ba Nguyén Thi L — giam déc
Doanh nghi¢p tu nhén HL, dia chi: S6 4 ngd 133, duong LVM, to dan pho C,
phuong XG, thanh pho H”.

- Hiay mot phan Quyét dinh s6 3425/QD-UBND ngay 18/11/2011 cua UBND
thanh pho H ve viéc “Phé duyét dieu chinh quy hoach chi tiet (ty 1¢ 1/500) Cong
vig‘an HHT, thanh pho H” lién quan tdi viéc dieu chinh 29.289,3 m? dat UBND tinh
Bac Giang dé cho Doanh nghiép tw nhan HL thué tai Cong vién HHT, thanh pho
H, tinh Bac Giang.

2. V& &n phi:

- UBND tinh Béc Giang phai chiu 200.000 dong an phi Hanh chinh so tham.

- Chu tich UBND tinh Bic Giang phai chiu 200.000 d¢ong &n phi Hanh chinh
so tham.

- UBND thanh phé H phai chju 200.000 dong an phi Hanh chinh so tham.

- Doanh nghiép tu nhén HL do Ba Nguyén Thi L cha doanh nghiép dai dién
khong phai chiu tién an phi hanh chinh so tham. Hoan tra Doanh nghi¢p tu nhan
HL do Ba Nguyen Thi L cha Doanh nghiép dai dién 200.000 dong tién tam ng an

48



phi hanh chinh so tham di nop tai bién lai thu s6 AA/2014/0000037 ngay
23/01/2015 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Bac Giang.

[3]. Vé khang céo:

Duong sy hodc nguoi dai dién hop phap cua duong su co guyén khang cao
ban an. Thoi han khang cao do6i voi ban an cua Toa an cap so tham la 15 ngay ké
tor ngay tuyén an; doi véi duong sy khong cd mat tai phién toa hodc khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khdng cao tinh tir ngdy ban an
duoc giao cho ho hodc dugc niém yét.

Péi voi truong hop duong su dd tham gia phién toa nhung vang mat khi Toa an
tuyén an ma khong c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo ké tir ngay tuyén an.
RV A TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
- VKSND tinh Bac Glang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc thi hanh an dan sy tinh Bic Giang;
- Cac duong su; .
_ Luu hd so vu &n — T HCTP. (da ky)

Nguyén Nhu Hién
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