TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 40/2020/DS-PT
Ngay: 06-3-2020
VIV: “Tranh chdp yéu cau doi lai quyén

s dung dat va yéu cau hiy gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt”,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Ty
Cdc Tham phdn: Ong bang Kim Nhan
Ba Lé Thuy Cau
Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An — Thu ky Toa an.
Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién

toa: Ong Lé Quang Hiép — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning
xét xtir phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 81/2020/TLPT-DS ngay
02/01/2020, vé viéc “Tranh chdp yéu cau doi lai quyén siv dung ddt va yéu cdu
hiy gidy chitrng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an din sy so thim sd 29/2019/DS-ST ngay 28/8/2019 cuia Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai bi khang céo; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén D, sinh nim 1964;

bia chi: Xom V, thén X, xa B, huyén B1, tinh Quang Ngai.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Bui Vian
V1 - thuoc DPoan Luat su tinh Quang Ngai;

Dia chi: Pia chi: s§ 135 duong N1, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.



* Bj don: Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1952, ba Bui Thi Kim L, sinh
nam 1958;
bia chi: Xom V, thén X, xa B, huyén B1, tinh Quang Ngai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Tran Viét Ng - Trg
gitp vién phap ly cta Trung tdm trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Quang Ngai; Dia
chi: s6 duong 108 dudng P, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1986;
- Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1987;
- Anh Nguyén Ngoc D1, sinh nim 1992
Cung dia chi: X0m V, thon X, xa B, huyén B1, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo vy quyén cia anh M, anh T, anh P1: Ong Nguyén
Ngoc N, sinh nam 1952 (theo cac gidy ty quyén cing ngay 22/01/2019).
- Uy ban nhan dan huyén B1, tinh Quang Ngai; Pia chi tru so: Thi tran C,
huyén B1, tinh Quang Ngai.
Nguwoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Do Thiét Kh, chirc vu: Chu tich.
* Ngwoi lam chirng:
. Ba Trinh Thi Th (Ph);
. Ong Nguyén Vian Th1; sinh nim 1934;
. Ba Tran Thi Ngl, sinh nam 1957;
. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1962;
. Ong Nguyén Tén L1;
. Ong Nguyén Th2;
. Ong Truong Van H, sinh nam 1942;
. Ong Ping Xuan Q1, sinh nim 1946;
. Ong Lé Vin Q2;
10. Ong Nguyén Tan H1, sinh nam 1965;
11. Ong Nguyén Thanh V2, sinh nim 1954;
12. Ong Nguyén Vin Th3; sinh nim 1965;
13. Ong Nguyén Tan N2, sinh nam 1975;
Cung dia chi: Xom V, thon X, xa B, huyén B1, tinh Quang Ngai.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, cdc ban trinh bay va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don dng Nguyén D trinh bay:

Ngué)n géc dién tich dat 260m? thudéc mot phﬁn thira dat sb 155, to ban do sb
10 x& B, huyén B1 (nay la thira 967, t& ban dd s6 17 1ap nam 2003) trudc ddy 1a bo
hao 4p chién luoc thoi nguy. Nam 1980 6ng san 1dp, v& hoang st dung trong hoa
mau, trong d6 phan dién tich khoang 150m? 1a dat bd hao ap chién lugc, theo ban dd
299/TTg x& B 1a réo dat khong co sb thira, dién tich 60m? theo ban d6 299/TTg la
thira 154, loai dat Hg (dat hoang).

Theo S6 muyc ké lap nim 1986 x& B thi dién tich dat 6ng str dung c6 mang
s6 thtra 156, tén chu s dung la “sb bot” khong thé hién dién tich bao nhiéu va thua
154, dién tich 60m” 1a dat hoang UBND xa chwa phan phdi sir dung. Sau khi khai
hoang 6ng sir dung trong hoa mau nhu lang, mi va sau d6 tréng keo, bach dan... tir
nam 1980 dén 2013. Qua trinh st dung, dng c6 ndp thué dat cho nha nudc nhung
khong dang ky, ké khai.

Hb6 6ng Nguyén Ngoc N 1a chu sir dung thira dat 155, to ban d6 s6 10 x4 B,
huyén B1, theo ban dd 299/TTg thi thira 155 ctia 6ng N c¢o6 dién tich 730m?. Nam
1996, ho ong Nguyén Ngoc N dugc UBND x4 B, huyén Bl giao dat nong nghiép
theo Nghi dinh 64/CP thtra dat 157, dién tich 680m” (truéc day ciing 1a dt hoang)
giap voi thia 155.

Theo ban d6 299/TTg chinh Iy ndam 1999 thi thira dat s6 155, to ban do s6
10 x& B, huyén B1 dién tich 2.180m’ dugc UBND huyén B1 cép gidy chimg nhén
quyén str dung dat cho ho 6ng Nguyén Ngoc N vao ngay 19/02/2000 bao gdbm cac
thira dat 155 + 157 + 154 +156 + mot phan thira 158 va mot phan thira dat s6 238,
cung to ban d6 s6 10. Tuy nhién trén thyuc té ong van dang quan 1y, sir dung thia
154 va thira 156 dé trong cay coi, hoa mau nhung khong c6 gidy to gi. Khi ho ong
Nguyén Ngoc N duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat nim 2000, 6ng va
cac ho dan co dat lién ké khong ai biét nén khong c6 y kién hay khiéu nai. Dén nim
2013, 6ng N thué xe d6 dat lan chiém dat cua ong dang sir dung, su viéc xay ra
tranh chap 6ng gui don dén UBND xa B, huyén B1 yéu cau giai quyét thi méi biét
duoc dién tich dat ong dang quan 1y, sir dung tir trude dén nay tai thira dat 154 va
156 da dugc chinh 1y nhap vao thira dat 155 va dd duoc cép gidy chimg nhan quyén



st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc N.

Nay 6ng yéu ciu tda an giai quyét: Budc ho ong Nguyén Ngoc N phai tra lai
dién tich dét theo do dac thuc té 1a 215,7m? nam trong thira dét s 155, to ban d6 s
10 x& B, huyén B1, tinh Quang Ngi (Theo ban db do v& ndm 2003 1a thira dat 967,
t& ban do sd 17). Dong thoi yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do UBND huyén B1 cip cho ho éng Nguyén Ngoc N vao ngay 19/02/2000 tai thira
dat s6 155, to ban d6 s6 10 x4 B, huyén B1 vi khi UBND huyén B1 cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho dng N da cap ludn phan dién tich dit cta ong.

-Bi don éng Nguyén Ngoc N, ba Bui Thi Kim L trinh bay:

Ngudn gdc thira dit s6 155, to ban d6 sé 10, dién tich 2.180m” thdn X, x4 B,
huyén B1 nguyén trudc day la dat hoang dugc mot sd ngudi dan ¢ day khai hoang
st dung. Nam 1981, 6ng di bo doi vé cha ong c¢o6 hoi mua mot dign tich dat khoang
hon 700m’ cua nhitng ngudi khai hoang va cho éng lam nha ¢. Sau d6, vo chong
ong duoc ong Nguyén Van Thl dé lai cho 120m? dét v hoang vao nam 1982; mua
ctia ba Trinh Thi Th dién tich khoang 680m’ vao nam 1983 vé6i gia 01 chi vang;
mua cta ba Tran Thi Ng1 dién tich khoang 470m” nam 1985 véi gia 01 chi vang;
mua cua 6ng Truong Trung H dién tich 330m” vao nam 1985 véi gia 50 dong va
dugc 6ng Nguyén Ngoc D cho mét dién tich khoang 450m’® vao nim 1985 (Ong
Thi, ba Th, ba Ng1, é6ng Hau, 6ng D déu cu trt tai Thon X, x4 B, huyén B1). Viéc
mua ban, chuyén nhuong dat chi c6 gidy viét tay, khong chung thuc tai co quan Nha
nudc.

Qua trinh st dung 6ng dang ky, ké khai theo Chi thi 299/TTg la thua 155,
dién tich 730m?, ngoai ra vo chong 6ng con khai hoang dién tich dét phia trudc 1a
thira 154 va 156, t& ban do s6 10 dé sir dung xay nha dé may xay xat gao. Nam
1996, ho gia dinh 6ng duoc UBND xa B, huyén Bl giao dat nong nghiép theo Nghi
dinh 64/CP thia dat 157, dién tich 680m* (truéc day ciing 1a dat hoang) giap vai
thira 155. Gia dinh ong dugc UBND huyén Bl cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao ngay 19/02/2000 thudc thira dat dat sd 155, to ban d6 sd 10, dién tich
2.180m” bao gom thira dat 155 + 156 + 157 + 154 + mot phan thira 158 va mot phan
thira dat s 238, cung td ban do sé 10 (cac thira dat nay la do vo chong 6ng khai
hoang va mot phan mua lai ctia nguoi khac nhu da trinh bay ¢ trén).

Ngoai ra, 6ng duoc ong Nguyén T4n L1 cho thém dién tich 420m? vao nim



1989 va nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Th2 dién tich khoang 600m? véi sb
tién 2.000.000d. Hai dién tich dit ndy nam ngoai gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira dat 155, dién tich 2.180m? cip nam 2000 cho ho gia dinh 6ng.

Nhu vay, ho gia dinh 6ng da str dung thira dat s6 155, to ban do s 10 tir
nim 1982, di dang ky, ké khai quyén st dung dit qua cac thoi ky va duoc UBND
huyén B1 cép gidy chirg nhin quyén st dung dat.

Ong N, ba L khéng dong y viéc 6ng Nguyén P khoi kién yéu cau tra lai dién
tich dt 215,7m’ va yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dt.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cdc anh: Nguyén Vin M, Nguyén
Minh T, Nguyén Ngoc P1 thong nhdt véi loi trinh bay ciia bi don éng Nguyén Ngoc
N, ba Bui Thi Kim L, dé nghi Toa dn bdac don khéi kién ciia nguyén don.

- Tai Céng van sé 1363/UBND-NV ngay 07/6/2019, Nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén BI trinh bay:

Theo ban dd 299/TTg thi thira dat sd 155, to ban dd sé 10, dién tich 730m®
(loai dat T). Theo ban dd 299/TTg chinh Iy nim 1999 tai cac thira dat s6 155, 157,
158, 159, 154, 234 va 238 td ban do s6 10 véi dién tich 2.180m? loai dat T dé cép
gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Ngoc N c6 s vao s6 00695 QSDD/668/QPUB
(H).

Ong Nguyén D yéu cau Toa an huy gidy chirng nhan quyén s dung dat da
cap cho hd 6ng Nguyén Ngoc N tai thira dat sé 155, to ban d6 sd 10, dién tich
2.180m* (T: 200m?; vuron: 1.980m?), hién nay hd so luu trit chi con sb dja chinh nén
UBND huyén B1 khong c6 co s& dé xem xét co y kién dbi véi viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét cip cho ho 6ng Nguyén Ngoc N c6 ding theo trinh tu, thi
tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hay khong.

Tai ban dn dén sw so tham sé 29/2019/DS-ST ngay 28/8/2019 ciia Toa dn
nhén dan tinh Qudng Ngdi da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 34, khoan 1 Diéu 147 khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo
luat T6 tung dan sy; Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan ndi dung khoi kién cia ong Nguyén P yéu cau vo

chdng ong Nguyén Ngoc N, ba Bui Thi Kim L tra lai cho 6ng 215,7m? quyén sir



dung dit 13 mot phan dat nam trong thira dat sd 155 (nay 1a thira dat s 967), to ban
d6 s6 10 xa B, huyén B1, tinh Quang Ngii.

2. Khong chap nhan noi dung khai kién ctua 6ng Nguyén P vé viéc yéu cau
Tda an huy gidy chimg nhan quyén str dung d¢at do UBND huyén B1 cép cho ho ong
Nguyén Ngoc N ngay 19/02/2000 tai thira dat sd 155, t& ban d6 sb 10, dién tich
2.180m? x4 B, huyén B1, tinh Quang Ngii.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Khang cao:

Tai don khéng cdo ngay 16/9/2019 va don khang cédo bo sung ngay
27/12/2019, 6ng Nguyen b khang cao ban an so tham véi ly do:

- I—?ét khai hoang la sy viéc c6 that, su dung trong hoa mau, trong keo tr nam
1980 dén 2013, chinh quyén khdng c6 quyét dinh thu hoi dat cia 6ng Nguyén D.

- Céc tai liéu vé mua ban, chuyén nhuogng dat do 6ng N cung cap 1a cac ban
photo, khong c6 ching thuc cia UBND xa.

- Tai thoi diém chinh ly (c6 hop nhiéu thira dat) nam 1999 thi ho 6ng N
khong c6 giay t& vé mua ban, cho tdng hop phdp dé duge xem xét chinh ly hop
thira thanh thira dat s6 155, dién tich 2180m®.

- Van phong déng ky dat dai khéng c6 ho so luu trit cua thira dat sb 155, dién
tich 2180m*cap cho ho 6ng N.

- Cong vian sb 24/UBND ngay 08/3/2019 cua tJy ban nhan dan xa Binh Hiép
cO ndi dung: “cd thuc hién dua ra hoi dong xét cdp dat cua xa xét duyét va niém
yeét c¢ong khai tai UBND xd va tai xom” trai nguoc vo6i nhiing vén ban cua cac co
quan, don vi khac nhu: Cong van s6 100/CHHBS ngay 09/7/2018 cua VP DKDD
tinh Quang Ngdi Chi nhanh huyén Binh Son; Cong van s6 68/UBND ngay
18/7/2018 cua Chu tich UBND xa Binh Hiép; Cong van s6 1363/UBND ngay
07/6/2019 cua Chu tich UBND huyén Binh Son.

Tai phién toa phic thim:
Nguyén don 6ng Nguyén D giit nguyén noi dung khang cao.

Ludt sw Bui Van VI - Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén
don trinh bay:

Pit khai hoang ctiia dng Nguyén D 14 c6 that, ong P trong keo tir nim 1980
dén nam 2013. Chinh quyén khéng c6 quyét dinh thu hoi dat ciia 6ng B va ciing
khdng c6 giao cdm méce vi tri dat cho 6ng N. Nha nuée khéng thu thué déi véi dat



khai hoang. Tai liéu cua 6ng N cung cép 1a ban photo, khéng c6 coéng ching,
chimg thuc hop phap. Ong N khéng chimg minh dugc vi sao ¢6 su bién dong tir
hai thira dat s 155 dién tich 730m? va thua dat sb 157 dién tich 680 m?, hop
thanh thira dat s6 155 dién tich 2180m? Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban
an so thdm, chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén D.

Ong Tran Viét Ngit - Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bj don
trinh bay:

Ong N ¢6 thuc hién ké khai ding ky dat dai theo Chi thi 299/CT-TTg, 6 tén
trong S6 muc ké, SO dia chinh. Ong B khong ké khai diang ky dat dai theo qui dinh.
Do dé, yéu cau ctia nguyén don 1a khéng c6 cin clr, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan cd'p cao tai Pa Nc?ng phat biéu:

Ong Nguyén D khai c6 khai hoang dién tich dat dang tranh chip nhung
khong ké khai, nop thué. Ong Nguyén B khong chimg minh duoc tinh hop phap déi
v6i thira dat tranh chap. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Thua dat dang tranh chip c6 dién tich 215,7m? Ia mot phan cua thia dét
155, to ban d6 s 10, dién tich 2.180m? (200m* dat ¢, 1980m? dat vuon) xa B,
huyén B1, dugc UBND huyén Bl cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
19/02/2000 cho hé éng Nguyén Ngoc N. Ong Nguyén P khai naim 1980 6ng khai
hoang phan dat trén, tir dit bo hao p chién lugc va dat hoang.

[2] Vé ké khai dang ky dat dai: Ong Nguyén D thira nhan khong dang ky ké
khai d6i v6i thira dat dang tranh chap va khong c6 tén trong So dia chinh, S6 muc
ké. Cac tai liéu thu thap trong hd so vu an thé hién: Ong Nguyén Ngoc N ké khai
theo ban d6 299 thira dat sé 155 dién tich 730m?. Theo phuong an giao dat cua x4 B
duoc UBND huyén B1 phé duyét ngay 10/4/1996 thi éng N duoc xét giao dat nong
nghiép theo Nghi dinh 64/CP thira dat s6 157 (goi 1a Vuon thira sat vé phia Tay
thira 155) dién tich 680m* dén nam 1999, theo S6 muc ké va Sé dang ky rudng dat
va theo ban dd chinh 1y theo Chi thi 299/TTg thi 6ng N dang ky, ké khai 1a 2.180m®.
Ngay 19/02/2000, ho 6ng N dugc UBND huyén B1 cap gidy chitng nhan quyén sir
dung dét (gidy chung nhan) thira dat sé 155, to ban do sé 10, dién tich 2.180m?
(200m? dat &, 1980m?* dat vuon) tai x4 B, huyén B1.

[3] V& nop thué: Céc bién lai thu thué sir dung dat do 6ng D cung cap thé
hién céc bién lai nay khong lién quan dén thira dat dang tranh chap. V& viéc nay, Uy



ban nhan dan xa Binh Hiép xac nhan: “Theo c4c bién lai thu thué si dung ddt nam
1996, 1998, 1999, 2001, 2002 cia 6ng Nguyén D nép cho Toa an thi ddy la cdc
bién lai thu thué dat duoc giao theo Ngh; dinh 64/CP va dat vuon. Nhiing logi dat
nay phdai dang ky vao sé dia chinh cua xa thi méi ngp thué cho nha meéc. Céc bién
lai thu thué nay khdng phdi nha nwéc thu thué si dung dat khai hoang cia éng B Vi
ong D khai hoang, su dung dién tich bao nhiéu khong ké khai, dang ky voi UBND
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xd nén khong co co so thu thue”.

[4] Theo Cong vin sé 1363/UBND-NV ngay 07/6/2019 caa UBND huyén B1
va bién ban 1am viéc cua Toa 4n véi UBND x4 B ngay 13/3/2019, tai thoi diém do
dac hién trang thuc té sir dung dat, 6ng Nguyén Ngoc N dang str dung canh tac trén
cac thia dat: 154 (dat hoang), 155, 157, 156 (giao thong hao) va mot phan dién tich
cac thira dat: 158, 159, 234, 238 nén co quan do dac thanh thira dat 155, to ban do
s6 10 dién tich 1a 2.180m>,

[5] Theo qui dinh tai Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai, ong D khong c6 cac loai giay to
dugc quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013 dé lam can cr xac dinh viée st
dung dat 6n dinh. Ong Nguyén D khong ding ky, ké khai d6i voi phan dat ong khai
la khai hoang theo quy dinh cua Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tudng
Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va ding ky rudng dét trong ca nudc. Loi
khai cta nhimg nguoi lam ching chi cho biét 6ng B ¢6 khai hoang nhung khong
biét dién tich dat Ia bao nhiéu.

[6] Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyen b
doi vo chong 6ng Nguyen Ngoc N phai tra dién tich dat 215, 7m® va yéu ciu huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén B1 cap cho ho ong Nguyen
Ngoc N ngay 19/02/2000 tai thira dat s6 155, to ban d6 sb 10, dién tich 2.180m’ 1a
c6 can cu, dung phép luat.

[7] Vi vay, khong c6 co s chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén B; giir
nguyén ban an dan su so thAm. Do khang céo khdng duoc chap nhan nén 6ng
Nguyén D phai chiu an phi dan su phtc thim.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

1. Khéng chip nhéan khang céo ciia 6ng Nguyén b;
2. Gitt nguyén ban an dan su so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 28/8/2019 ciia
Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

3. An phi dan sy phuc tham:



Ong Nguyén P phai chiu 4n phi dan su phuc tham 14 300.000d, da ndp tai bién
lai sO AA/2018/0004103 ngay 23/12/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Quang Ngai.

Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cAp cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ngii,

- Cuc THADS tinh Quang Ngai,
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS, P.HCTP, LT.
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