TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Béan &n s0:165/2023/ DS-PT
Ngay 26/9/2023
V/v Tranh chip quyén str dung dit.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xw phuic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Vinh
Céc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang
Ong Ping Vin Quyét
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi M§ Hanh, thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Giang
- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ong Luong That Tung - Kiém sat vién trung cap.
Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 139/2023/TLPT-DS, ngay 28 thang 7
niam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.
Do Ban 4n so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cta Toda an nhan dan
huyén L, tinh Bac Giang bj khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb 177/2023/QDPT-DS ngay 05 thang
9 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 226/2023/QDST-DS, ngay 15 thang 9
nam 2023 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Nguyén Puc S, sinh ndm 1981 ( Co miit)
- Noi PKHKTT va chd o: Thon K, x& H, huyén L, Bic Giang.
* Bi don: Ha Duy X, sinh nam 1957 ( C6 mat)
- Noi DPKHKTT va chd &: T6 dan phd T, thi trdn C, huyén L, tinh Bic Giang.
* Ngudi bio vé quyén va loi ich cho nguyén don 6ng Nguyén Pirc S: Luat
su Nguyén Pinh Q — Cong ty Luat TNHH P — Poan luat su thanh phd Ha Noi. (Co
mat)
Dia chi: khu tap thé bénh vién N, ngd Nguyén Thi D, N, T, thanh phd Ha Noi.
* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/Lé Thi T, sinh nam 1957. ( C6 mat)
- Noi PKHKTT va chd &: T6 dan phé T, thi trdn C, huyén L, tinh Bic Giang.
(Ba Lé Thi T ty quyén cho 6ng Ha Duy X theo vin ban uy quyén ngay
10/6/2021)



2/ Nguyén Purc T1, sinh nim 1958. ( C6 mit)

3/ Than Thi C, sinh nam 1960. ( Vang mit)

4/ Nguyén Thi V, sinh nim 1988 . ( Ving mit)

- Noi DPKHKTT va chd o: Thén K, x4 H, huyén L, tinh Bic Giang.

(Ong Nguyén Puc T1, Than Thi C, Nguyén Thi V déu tiy quyén cho ong
Nguyén Pirc S theo van ban oty quyén ngay 24/10/2022). ( C6 mit)

5/Pao Duy K, sinh nim 1980 ( Ving mit)

- Noi DPKHKTT va chd o: Thon H, x4 H, huyén L, tinh Bic Giang.

6/ Nguyén Vin Ql, sinh nim 1987 ( Ving mat)

7/ Pham Thi L, sinh ndm 1987 ( Véang mit)

- Noi PKHKTT va chd : Thon K, x& H, huyén L, tinh Bic Giang.

7/ Hoang Thi Hong N, sinh ndm 1960 ( Vang mit)

8/ Nguyén Ptc H, sinh nam 1952 ( Ving mit)

- Noi DPKHKTT va chd o: K, x4 H, huyén L, tinh Bac Giang.

9/ Hoang Van H1, sinh ndm 1954 ( Vang mit)

- Noi PKHKTT va chd o: K, x4 H, huyén L, tinh Bac Giang.

10/ UBND huyén L do 6ng Than Van C - Chuyén vién phong Tai nguyén moi
trueong huyén L 13 dai dién theo uy quyén (theo Quyét dinh Uy quyén tham gia t6 tung
sO 4544/QD-UBND ngay 08/8/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén L) ( Vang mit)

11/ UBND xa H do 6ng Bui Quang H2 1a dai dién theo uy quyén ( Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don bo sung va nhitng 1oi khai tiép theo trong qué
trinh gidi quyét tai Tod én ciing nhu tai phién toa nguyén don éng Nguyén Pirc S
dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Pirc T1, Thin Thi C,
Nguyén Thi V trinh bay:

Ong c6 mot dién tich dat dat duge nha nuée cép GCNQSb dét c6 s vao sb
cadp GCNQSD dat: 00987/QSD, sé 624/QP-UB, cap ngay 21/11/2001, dién tich
680 m2 trong d6 c6 400 m2 dat & va 280 m2 dat vuon. Ngudn goc dién tich dat
nay do bé me 6ng cho. Trong dién tich dat nay 6ng di chuyén nhuong cho 6ng
Pao Vin K 129 m2 dét 6, chuyén nhuong cho ba Pao Thi H3 142,5 m2 trong d6
c6 87 m2 dat & va 55,5 m2 dat vuon (C6 5 m mat dudng) va chuyén nhuong cho
vo chong anh Nguyén Parc H dién tich 184 m2 c¢6 chiéu dai mit dudng 7,5m. Sau
d6 vo chong ong Huy dugce cap GCNQSD dat sb: 01824/QSDP/QD-UB ngay
25/10/2004 dung dién tich 184 m2 nhung 6ng H khong c6 nhu cau sir dung ma
chuyén nhugng cho 6ng X toan bo dién tich dugc cap GCNQSD dit ctia dng H.
Khi chuyén nhuong cho vo chong éng H & chd giap dat nha ong K va giap dat
nha 6ng H (bac rudt) c6 mot dién tich dat khoang 14 m2 chua chuyén nhuong cho
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ai, ¢ cho 6ng H muon dé di lai vé phia sau. Giita ong H, dng X va gia dinh ong
d3 thong nhat bang miéng & chd giap dat nha ong K va giap dat nha ong H (hién
nay chuyén cho 6ng X) c6 mét dién tich dat khoang 14 m2 chua chuyén nhuong
cho ai, dé di vao trong. Nhung 6ng X lai tu ¥ st dung dién tich dat nay, nhiéu lan
anh yéu cau ong X tra lai nhung gia dinh 6ng X khong tra lai. Gia dinh anh d3 co
don dé nghi UBND x4 H giai quyét nhung UBND x4 H khong giai quyét duoc.

Tai don khdi kién anh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén L giai quyét budc
gia dinh 6ng Ha Duy X phai tra lai dién tich dat 14 m2 nam trong Gidy chimng
nhan quyén st dung dét cua gia dinh anh. Sau khi tham dinh, do dac thuc té thi
dién tich tranh chip gitra gia dinh anh va gia dinh 6ng X =24,4m2. Nay anh dé
nghi Toa an giai quyét budc ho 6ng X phai tra lai gia dinh anh theo dién tich do
dac thyc té = 24,4 m2 dat vuon va di roi toan bo tai san trén dién tich dat nay vi
dién tich dat ndy nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén anh.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 101 khai va nhitng 10i khai tiép theo tai Toa
dn ciing nhw tai phién toa bi don éng Ha Duy X dong thoi la dai dién theo 1y
quyén ciia ba Lé Thi T trinh bay:

Ong xac dinh nam 2010 6ng c6 nhan chuyén nhugng cia vo chong ong
Nguyén Dtrc H dién tich dat 184 m2 theo hd so chuyén nhuong sé 002356 ngay
2/7/2010 d3 dugce cadp GCNQSD dit s6 vao s6 cap GCNQSD dét sd: 01824/QSD
P/600/QD-UBND cip ngay 25/10/2004 mang tén ho 6ng Nguyén Pirc H. Ngudn
gbc dién tich dat nay 1a vo chong 6ng Nguyén Ptic H mua ciia gia dinh ong
Nguyén Pirc S, khi 6ng mua dat thi manh dat nay da c6 ranh gidi rd rang, cu thé,
hién nay van gitt nguyén hién trang, giap dat nha ong K. Nay anh S khai kién doi
ong tra lai dién tich dat 24,4 m2 dat vuon vi ong S cho r’fmg dién tich nha 6ng mua
cao hon so v6i GCNQSD dit 6ng H duoc cp va chiéu dai mat dudong qudc 16 31
dai hon so v6i GCNQSD dat ctia ong H dugc cap, ong khong nhét tri (Vi dién tich
chiéu dai mat dudong dai hon so véi GCNQSD dit cua ong duoc cap 1a phan ting
lén giapvéi duong ngd), dat nha 6ng va éng K gidp ranh nhau khéng c6 tranh
chap, trong so do thé hién o toan bd dién tich dang tranh chdp (24,4m2) nam
trong GCNQSD dit cta ong.

Tai phién toa 6ng con dé nghi 6ng S tra lai 6ng phan dat phia sau, c6 giéng
khoan, hién 6ng S dang str dung. Ong d& nghi Toa 4n cin ctr vao quy dinh cua
phap luat dé giai quyét.

Tai ban tw khai, bién bdan ghi 16 khai va nhiing 101 khai tiép theo tai Tod
dn nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Lé Thi T trinh bay:

Ba 14 vo 6ng Ha Duy X, ba x4c dinh nam 2010 vo chong ba c6 nhan chuyén
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nhuong ciia 6ng Nguyén Dirc H dién tich dat 184 m2 theo hd so s6 002356 ngay
2/7/2010 da dugce cap GCNQSD dat s6 vao so cap GCNQSD dat sb: 01824/QSD
P/600/QD-UBND cip ngay 25/10/2004 mang tén ho 6ng Nguyén Pirc H. Ngudn
gbc dién tich dat nay 1a anh Nguyén Ptrcc H mua ciia gia dinh 6ng Nguyén Dic
S, khi gia dinh ba mua dat thi manh dat nay d c6 ranh gi6i 1 rang, cu thé, ranh
gidi nay ton tai tir 46 dén nay. Nay anh S khi kién doi gia dinh ba tra lai dién tich
24,4 m2 dat vuon vi anh S cho rang nam trong GCNQSD dit cua anh, ba khong
nhat tri. D& nghi Toa an cin ¢ vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét. Ba uy
quyén cho 6ng Ha Duy X thay ba tham gia t6 tung gai quyét vu an.

2. Vo chong ong Nguyén Pirc T1, ba Than Thi C déu trinh bay:

Anh Nguyén Dtrc S 1a con dé ciia ong ba, 6ng ba xac dinh c6 dién tich dat
d3 cho con trai Nguyén Pirc S va dugce nha nudc cip GCNQSD dat co sd vao so
cap GCNQSD dat: 00987/QSD, s6 624/QP-UB, cap ngay 21/11/2001, dién tich
680 m2 (Trong d6 c6 400 m2 dat & va 280 m2 dat vudn mang tén anh S). Trong
dién tich dat nay anh S da chuyén nhuong cho 6ng Pao Vin K, chuyén nhugng
cho ba Pao Thi H3 va chuyén nhugng cho v chong anh Nguyén Ptic H dién tich
184 m2 c6 chiéu dai mit duong 7,5m. Khi chuyén nhuong cho vo chong 6ng Huy
& chd giap dat nha 6ng K va giap dat nha ong H c6 mot dién tich dat (do dac 1a
24,4 m2) chua chuyén nhuong cho ai, dé cho ong H (bac rudt) muon dé di lai vé
phia sau. Sau d6 ong H duoc cap GCNQSD dit s6: 01824/QSDD/QD-UB ngay
25/10/2004 dtng dién tich 184 m2. Sau d6 vo chong anh H chuyén nhuong cho
6ng X toan bo dién tich dugce cdp GCNQSD dét cua dng H theo hd so s 002356
ngay 2/7/2010. Gitta 6ng H, 6ng X va gia dinh dng ba da théng nhat bang miéng
& chd giap dat nha 6ng K va giap dat nha ong H (Nay chuyén cho 6ng X) c6 mot
dién tich dat chua chuyén nhuong cho ai, dé cho 6ng H di vao trong. Hién nay dat
nha 6ng X co6 chiéu dai mat duong cao hon so v6i chiéu dai mat duong 6ng nhan
chuyén nhugng. Phan mit duong ting thém chinh 14 dat nha ong chwa ban cho ai.
Do véy con éng Nguyén Purc S khoi kién, 6ng ba hoan toan nhat tri va uy quyén
toan bo cho con Nguyén DPuc S thay 6ng ba tham gia giai quyét vu an.

2. Chi Nguyén Thi V trinh bay:

Chi 1a vo ong Nguyén Puc S, chi két hon véi anh S ndm 2011. Theo chi
duoc biét vao nam 2001 ché)ng chi Nguyén Purc S duge bd me cho dién tich dat
duoc cdp GCNQSD dat c6 sb6 vao s6 cdp GCNQSD dat: 00987/QSDD, sb
624/QP-UB, cip ngay 21/11/2001, dién tich 680 m2 trong d6 c6 400 m2 dat & va
280 m2 dat vuon sau d6 anh S di chuyén nhugng cho dng Pao Vian K, ba Pao
Thi H3 va vo chéng ong Nguyén Pirc H dién tich 184 m2, chi xac dinh khi chuyén
nhuong cho vo chong éng H & chd gidp dat nha ong K va giap dat nha ong H c6
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mot dién tich dat (do dac 24,4 m2) chwa chuyén nhugng cho ai, dé cho 6ng H (bac
rudt) muon dé di lai vé phia sau. Sau do6 vo chéng H duoc cép GCNQSD dat sb:
01824/QSDD/QD-UB ngay 25/10/2004 dang dién tich 184 m2. Sau d6 vo chong
anh H chuyén nhuong cho 6ng X toan bd di¢n tich duoc cép GCNQSD dét caa
6ng H. Gitra 6ng H, 6ng X va gia dinh chi d3 théng nhat bang miéng & chd giap
dat nha 6ng K va giap dat nha ong H (6ng H chuyén cho dng X) c6 mot dién tich
dat (do dac 24,4 m2) chua chuyén nhuong cho ai, dé cho ong H di vao trong. Do
vay chong 13 anh Nguyén Pac S 1am don dé nghi Toa 4n nhan dan huyén L giai
quyét budc 6ng Ha Duy X phai tra dién tich dit 24,4 m2 dit vuon ndm trong
GCNQSD dét cua gia dinh chi, chi nhét tri. Do cong viéc ban chi uy quyén cho
chong anh Nguyén Dt S thay chi tham gia giai quyét vu an dén khi két thic vu
an.

4. Ong Pao Duy K trinh bay:

Ong xéc dinh c6 dién tich dit mua caa anh Nguyén Puc S (129m2), theo
Hop dong chuyén nhuong QSD dat sé 549/09 ngay 22/5/2009 di duogc cap
GCNQSD dat mang tén anh, phan dit anh nhan chuyén nhuong cta anh S giap
dat nha ong Ha Duy X mua ciia ong Nguyén Puc S. Viéc mua ban giita 6ng va
6ng S da xong khong c6 tranh chép gi, ong di lam s6 do, dién tich dat ong mua
c6 ranh gidi 1d rang, khong tranh chip véi ai. Nay anh S khoi kién doi QSD dat
d6i v6i 6ng Ha Duy X. Ong dé nghi Toa an cin ct vao quy dinh cta phap luat
giai quyét bao dam quyén loi cho cac bén, 6ng xin ving mit tai cac budi lam viéc,
tiép can cong khai chimg ctr, hoa giai va xét xtr ciia Toa 4n.

3. Vo chong dng Nguyén Vin Q1, ba Pham Thi L trinh bay:

Anh chi déu x4c dinh c6 mua mot dién tich dat 142,5m2 (Trong do6 co: 87
m2 dat & va 55,5 m2 dat vuon ciia ba Pao Thi H3. Nguon goc dién tich dat nay 1a
ba Pao Thi H3 mua ctia 6ng S. Sau d6 ba H3 khong c6 nhu cau sir dung da chuyén
nhuong toan bo dién tich dat nay cho vo chong anh chi, hién nay vo chong anh
chi d3 xay nha kién c6 va & trén dién tich dat nay khong c6 tranh chép véi ai. Nay
anh S khai kién doi dién tich dat di voi 6ng Ha Duy X. Anh chi dé nghi Toa an
cin ct vao quy dinh cta phap luat, do cong viéc ban anh chi xin ving mat tai cac
budi lam viéc, tiép can cong khai chig cur, hoa giai va xét xur cua Toa an.

4. Vo chong ong Nguyén Pire H, chi Hoang Thi Hong N trinh bay:

Vo chdng 6ng ba va gia dinh anh S ¢6 quan hé ho hang. Vo chong ong ba
xéc dinh c6 mua mot dién tich dat 184 m2 dat & cia 6ng Nguyén Pirc S theo Hop
doéng chuyén nhuong QSD dit sd 677/04 ngay 06/10/2004, sau d6 dugc cap
GCNQSD dat. Viéc mua ban giita vo chong 6ng ba va ong S da xong khong co
tranh chap gi, sau d6 vo chong dng ba chuyén nhuong toan bo dién tich 184 m2
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dat & cho ong Ha Duy X, phan dit vo chong 6ng ba chuyén nhuong cho ong X
gidp voi phan dat cua ong Pao Duy K, giita phan dat vo chong dng ba chuyén
nhuong cho éng X va phan dét cua éng Dao Duy K ¢6 mot 16i nho (24,4m2) nam
trong GCNQSD dat cta anh S. Anh S, 6ng T1 cho vo chong 6ng ba muon dé di
ra sau nha. Khi 6ng ba ban cho dng X thi ciing néi & van dé nay. Ong X ciing
nhat tri nhung sau d6 6ng X tu xay vanh lao trén dién tich dét nay, vo chong ong
ba va gia dinh anh S yéu ciu nhiéu lan nhung 6ng X khong tra. Nay anh S khai
kién doi QSD dit (24,4 m2) ddi véi ong Ha Duy X va yéu cau 6ng X di roi tai san
trén dat 6ng ba nhat tri. P& nghi Toa 4n cin clr vao quy dinh cta phap luat giai
quyét dé dam quyén loi cho cac bén, do cong viéc ban 6ng xin vang mit tai cac
budi 1am viéc, tiép can cong khai chung ctr, hoa giai va xét xir ctia Toa an.

5. Ong Hoang Vin H1 trinh bay:

Ong x4c dinh trén phan dat 6ng X mua ciia dng dng Nguyén Puc H ¢6 01
cin nha hai ting 6ng thué ctia ong X. Hién nay ong dang thué can nha nay, viéc
thué nha 1a viéc riéng cua 6ng va 6ng X, cin nha nay cling khong nam trong phan
tranh chap, d6i voi phan dét tranh chap giita 6ng S va 6ng X 6ng khéng lién quan
dén phan dat nay, ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi. Nay anh S khai kién doi
QSD dat d6i v6i 6ng Ha Duy X. Ong dé nghi Toa an cin clr vao quy dinh cia
phap luat giai quyét bao dam quyén loi cho cac bén, do cong viéc ban ong xin
Véng mit tai cac budi 1am viéc, tiép can cong khai chig ctr, hoa giai va xét xu
cua Toa an.

6. UBND huyén L do 6ng Mai Vin D 1a dai dién theo ity quyén trinh
bay: Sau khi xem xét GCNQSD dét cip cho ong Nguyén Birc S ¢6 sb vao so cp
GCNQSD dat 00987/QSDB/S6624/QP-UB cap ngay 21/11/2001; Hop dong
chuyén nhuong sd: 677/04 ngay 06/10/2004 gitta ong Nguyén Puc S va ong
Nguyén Ptc H; GCNQSD dit c6 sd vao sd cdp GCNQSD dat 01824/QSD
D/600/QD-UB cap ngay 25/10/2002 cho 6ng Nguyén Puc H, HO so chuyén
nhuong QSD s6 002356 ngay 2/7/2010 giira 6ng Nguyén Bic H va 6ng Ha Duy
X cac tai liéu lién quan khac UBND huyén L ¢6 ¥ kién nhu sau:

Theo nhu GCNQSD dat 6ng Nguyén Dirc S duge cép thi ong Nguyén Duc
S dugc UBND huyén L cdp GCNQSD dat co sd vao so cap GCNQSD dat
00987/QSD B/ S6 624/QD-UB cap ngay 21/11/2001 dién tich 680 m2 trong do
c6 400 m2 dat & va 280 m2 dat vuon. Trong do:

+ Chuyén nhuong cho vo chong ong Nguyén Ptc H 184 m2 theo Hop dong
chuyén nhuong s6 677 ngay 6/10/2002. Sau d6 vo chong Nguyén Pac H duoc
cdp GCNQSD dit sb vao sb6 cip GCNQSD dat 01824/QSD D/600/QD-UB ngay
25/10/2004



Vo chong dng Nguyén Dtrc H chuyén nhuong cho 6ng Ha Duy X theo hop
d6ng chuyén nhuong sd: 002356 ngay 2/7/2010.

+ Chuyén nhuong cho 6ng Pao Van K, sinh nam 1980 (Pia chi: H, H, L,
Bic Giang) 129 m2 dat & theo Hop dong chuyén nhuong sé 549/09 ngay
22/5/2009

+ Chuyén nhuong cho ba Bao Thi H3 142,5 m2 (87 m2 dat & va 55,5 m2
dat vuon theo HD sb 2515 ngay 21/12/2009, ba Pao Thi H3 da chuyén nhuong
cho 6ng Q1, ba L toan bo dién tich dat nay.

Dién tich con lai trén GCNQSD dét anh S duogc cép la: 224,5 m2.

Dién tich anh S sir dung thyc té 1a: 333,3 m2.

Cin cir vao két qud tham dinh ngdy 21/10/2022 thi thdy -

- Di¢n tich ong Ha Duy X str dung thuc té: 206,7 m2 tang 22,7 m2 so véi
GCNQSD dat dugc cap.

- Dién tich 6ng Ha Duy X tranh chap véi ong Nguyén Duc S: 24,4 m2.

* Phan dat nha ong X tranh chap véi ong S theo nhu GCNQSD dat ¢c6 s6
vao so cap GCNQSD dat 00987/QSD B/ S6 624/QD-UB cép ngay 21/11/2001
mang tén ho anh Nguyén Pic S, & mat trude cia GCNQSD dit ¢6 so do thé hién
6ng S chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pac H va ong Nguyén Dtc S chuyén
nhuong cho 6ng Pao Duy K, ban d6 trén GCNQSD dit nay khéng c6 khoang
trng nao giira nha 6ng H(Sau dng H chuyén cho 6ng X) v4i nha ong K.

- Dién tich ong Pao Duy K sir dung thuc té: 110,4 m

- Dién tich vo chong dng Q1 st dung thue té: 122.6.

- Dién tich anh Nguyén Dirc S sir dung thue té: 333,3 m2 (Cao hon so véi
GCNQSD dit).

Dién tich c6 chénh 1éch so vé6i GCNQSD dét c6 nhiéu nguyén nhan trong
d6 nguyén nhan trudc day do v& bang phuong phap tha cong nay bang may moc
nén do chinh xac cao hon.

Do cong viéc ban khong thé nén 6ng khong thé thuong xuyén tham gia cac
budi 1am viée tai Toa an dugc, ong xin dugc Véng mit tai tat ca cac phién hop
kiém tra giao ndp tiép can cong khai chimg cr va hoa giai, xét xtr tai Toa an.

7. UBND x4 H do 6ng Bui Dirc H 1a dai dién theo ity quyén trinh bay:

Sau khi xem xét GCNQSD dét cp cho 6ng Nguyén Dirc S ¢6 s6 vao sb cap
GCNQSD dét 00987/QSDD/Sb 624/QD-UB cap ngay 21/11/2001; GCNQSD dat
c6 sO vao sd cdp GCNQSD dat 01824/QSDB/600/QD-UB cap ngay 25/10/2002
cho 6ng Nguyén Pic H, Ho so chuyén nhuong QSD s 002356 ngay 2/7/2010
gitta 6ng Nguyén Duc H va 6ng Ha Duy X cac tai liéu lién quan khac UBND x4
H c6 ¥ kién nhu sau:



Theo nhu GCNQSD dit 6ng Nguyén Dic S duge cép thi ong Nguyén Duc
S dugc UBND huyén L cdp GCNQSD dat co sd vao so cap GCNQSD dit
00987/QSDP/ Sb 624/QD-UB cap ngay 21/11/2001 dién tich 680 m2 trong dé c¢6
400 m2 dat & va 280 m2 dat vuon. Trong do:

+ Chuyén nhuong cho anh Nguyén Pic H 184 m2 dat ¢. Sau d6 anh
Nguyén Ptrc H duoc cip GCNQSD dit s6 vao sé cap GCNQSD dat 01824/QSD
D/600/QD-UB ngay 25/10/2004 (Ong H sau khi cap GCNQSD dit lai chuyén cho
ong X vao nam 2010).

+ Chuyén nhuong cho 6ng Pao Vian K, sinh nim 1980 (Pia chi: H, H, L,
Bic Giang) 129 m2 dit o.

+ Chuyén nhuong cho ba Pao Thi H3 142,5 m2 (87 m2 dat & va 55,5 m2
dat vuon, ba Pao Thi H3 da chuyén nhuong cho 6ng Q1, ba L toan bo dién tich
dat nay.

Ban 4an déan sy so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cua Toa &n nhan
dan huyén L, tinh Bic Giang da quyét dinh:

Ap dung Cac Diéu 48, Diéu 49, Piéu 52, Piéu 57 Luat dat dai nam 2003.

Ap dung Diéu 4, Biéu 5, Piéu 100, Piéu 166, Dicu 202 va Piéu 203 Luat
Pat dai nam 2013;

Ap dung DBiéu 138; Biéu 166, Piéu 175, Piéu 176 ctia Bo luit Dan sy nim
2015;

Ap dung khoan 6, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu
91, Diéu 93, Piéu 156, Diéu 157; Diéu 158; Piéu 165, Diéu 166; Diéu 202; Piéu
227, Biéu 228, biéu 229, Piéu 271, Piéu 273 va DPiéu 280 Bo luat T tung dan
su nim 2015; Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung
an phi 1€ phi Toa an;

XU

1. Khong chap nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Duc S doi
ho 6ng Ha Duy X tra lai dién tich dat vuon 24,4 m2 va di roi tai san trén dién tich
dat 24,4m2 niam trong GCNQSDD c¢6 sb vao s6 cdp GCNQSD dat: 00987/QSDD,
s6 624/QP-UB, cip ngay 21/11/2001 (Dia chi thua dat: K, H, L, Bac Giang).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang co
cua cac bén duong su theo qui dinh phép luéat.

Ngay 22/5/2023, nguyén don anh Nguyén Puc S khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham xét xir lai vu 4n theo hudéng dé anh dugc str dung phan dat bi 6ng
X 1an chiém.

Tai phién toa, nguyén don khong rat don khoi kién va rat don khang céo.
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Céc duong su khong tu thoa thuan duge vé giai quyét vu an.

- Nguyén don anh S trinh bay: T6i khong dong ¥ voi an so tham vi xét xir
khong thoa dang. Ly do dién tich dat cap cho ong Xép cao hon gidy chirng nhin
quyén str dung dat. Toi khang dinh dién tich dat nay nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua toi.

- Bi don 6ng X trinh bay: Anh S khéi kién 1a vo 1y. Toi khong dong ¥ véi
toan bo ndi dung khai kién. Toi dé nghi toa phic thim giit nguyén an so tham.

- Y kién luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Pic S
trinh bay:

Ong S, 6ng T1 cho 6ng H — 1a bac rudt muon 24,4 m? dat 1am dudng di.
Sau d6 ong H chuyén nhugng cho 6ng X. Ong X da str dung thém phan 16i di vao
vuon nha ong S.

An so tham chi x4c dinh dién tich ting 1én chua xac dinh huéng ting lén.

Theo hop déng mua ban c6 cong ching dién tich 184 m? rong mit tién 7,5
m? mot canh dai 28m va 21 m.

Trong so db trich do khong c6 chir ky ctia ong K, cho thdy dat nha 6ng H
khéng giap nha 6ng K.

Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xa ong X c¢6 thira nhan c6 dudng lat
gach.

Nam 2006 6ng H c6 viét gidy muon dat, ong T1 dé nghi xac dinh quan hé
dan su.

Qua do, c6 du can ctr xac dinh dién tich dat cua ong X chi co6 dién tich 184
m? va c6 thé khang dinh dién tich 24,4 m? nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat cua 6ng S. Pé nghi Toa an cip phiic thim chap nhan khang cdo, sira an
so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta anh S.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
cac duong su déu chép hanh va tuan tha cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luét to tung dan sy nam 2015; Gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd sb
16/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cta Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic
Giang

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chting ¢ ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét
xu nhan dinh:



V& hinh thtrc: Pon khang céo cta anh Nguyén Pure S 1am ding, trong han
luat dinh va d3 nop tién tam ung an phi theo quy dinh ctia phap luat nén duoc
cong nhan vé mit hinh thie.

Vé noi dung khang céo:

Xét ndi dung Khang cdo ctia anh Nguyén Puc S, véi 1y do khang cdo 6ng
Son dua ra 12 Ban 4n dan su so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 ctia Toa
an nhan dan huy¢n L, tinh Bic Giang c6 nhan dinh, quyét dinh cta Ban an so
tham 14 hoan toan khong co can cw, khong khach quan, trai phap luat, xAm pham
nghiém trong dén quyén loi ctia anh. D& nghj cap phuc thim xét xir lai dé gia dinh
anh duoc sir dung.

Hoi dong xét xir thay:

Anh Nguyén Dtc S duoc cdp GCNQSD dat ¢ sb vao so6 cap GCNQSD
dat: 00987/QSDD, s 624/QP-UB, cap ngay 21/11/2001, dién tich 680 m2 (Trong
d6 c6 400 m2 dat & va 280 m2 dat vuon). Dia chi thira dat: Phd K, xa H, huyén L,
tinh bac Giang theo dting trinh ty, tha tuc phi hop véi quy dinh tai cac Piéu 36
Luat dat dai nam 1993.

Qua trinh sir dung dat anh S da chuyén nhuong cho mét sb ho trong d6 cé
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Purc H theo hop ddng chuyén nhuong s 677/04
ngay 20/7/2004 va chuyén nhuong cho 6ng Pao Duy K theo hop dong chuyén
nhuong sb: 549 ngay 22/5/2009. Viéc chuyén nhuong gitta éng S va 6ng H, 6ng
K phi hop voi cac Biéu 105, Piéu 106, Picu 127 Luat dat dai nam 2003.

Sau d6 6ng H dugc cip GCNQSD dét c6 sd vao s cip GCNQSD dat
01824/QSD B/600/QDb-UB ngay 25/10/2004 (duoc tach ra tir GCNQSD dt c¢6 sb
vao s6 cap GCNQSD dat: 00987/QSD, sé 624/QD-UB, cap ngay 21/11/2001 cap
cho 6ng Son), viéc cap GCNQSD dét cho 6ng H, ba N phu hop voi Biéu 48, Diéu
49, Diéu 52, Diéu 57, Diéu 123 Luat dat dai nim 2003.

Ong H, ba N khong ¢6 nhu cau sir dung tiép tuc chuyén nhuong cho dng
Ha Duy X theo hop dong chuyén nhuong sé 002356 ngay 2/7/2010 phu hop véi
Diéu 105,Diéu 106, Diéu 127 Luat dat dai nim 2003.

Can cr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2010
giita gia dinh ong H va ba N cho 6ng X c6 thoa thuan chuyén nhugng dién tich
dat 184 m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung déat s6 01829 ngay 25/10/2009
cap cho ho ong Nguyén Purc H thé hién c6 chiéu rong mit duong qudc 16 31 1a
7,5 m, dai 1 canh 21m, 1 canh 28m, phia sau dét chéo 10m ( but luc 118) da duogc
chinh 1y trang 4 sang tén 6ng X ngay 09/7/2010 ( but luc 18). Nhu vay ong X chi
c6 quyén quan 1y st dung hop phap d6i v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong.
Két qua xem xét tham dinh tai chd cho thdy hién 6ng X dang quan Iy st dung dién
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tich dat co6 chiéu rong phia trudce 1a 8,5 m, phia sau 3 doan cdng lai 1a 9m ( but luc
180). Trong d6 c6 1an vé phia duong ngd 1a 0.2 m, con lai dién tich 0,8 m phia
truée qudc 16 31 va 1m phia sau. Dién tich 24,4 m? 1a dat 6ng S d¢é lai 1am duong
di vao dét phia sau. Piéu nay phu hop vdi trinh bay ctia 6ng H, ba N 1a ngudi nhan
chuyén nhuong dién tich 184 m? dat cua 6ng S. Sau d6 ong H, ba N chuyén
nhuong cho éng X ( bat luc 56); phu hop 101 khai 6ng T1 cho 6ng H muon dat va
tai bién ban hoa giai cua Hoi dong hoa giai tranh chap dit dai xa H ( but luc 32)
6ng X thira nhan khi nhan chuyén nhuong dién tich 184 m? dat cua 6ng H, 6ng H
d3 1am sin nén gach canh nha phia dong thira dit va éng H noéi chuyén nhuong
hét phan dat c6 nha ¢ va phan lat gach 1561 di ra phia sau; Va ciing phu hop voi
gidy bién nhan dat ciia 6ng H muon 6ng T1 nam 2006 ( bt luc 21).

Phia 6ng X cho rang chiéu rong dat ting 1én 1a do ong lan phan dat duong
ngd khong lién quan dén dat tranh chap 1a khong o cin ct, boi 18 theo ban do dia
chinh x4 H, diém dau giap qudc 16 31 rong 2,8 m, diém cudi rong 3,5 m. Theo két
qua tham dinh thuc té diém dau giap quoc 16 31 rong 2,3 m, diém cudi rong 3,3 .
Trén thyc té cho thay diém dau giap qudc 16 31 bi 1an 0,5m so véi ban do 1a dat
thudc chi gioi hanh lang giao thong va viéc duong bi hep lai do cac hd gidp ranh
lan.

An so tham xac dinh chiéu rong thira dat 6ng X ting 1én 1a do 14n ra duong
ngd 1a khéng ¢ can ci. Do vy c6 cin cit chip nhin yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo ctia anh Nguyén Puc S, stra ban 4n so thim budc 6ng Ha Duy X
phai tra lai cho anh S dién tich 11 di 1a 24,4 m? dat, tri gia 473.360.000 dong.

Tai san trén dat do 6ng X xdy dung gom: 01 tudong vanh lao xay gach nim
2015 dién tich 23,5m x 1,7m x 470.000 dong /1m? x30% = 5.632.000 dong; 01
tuong ban mai trude nha son xanh xay ndm 2016 c6 dién tich 4m x 4m x 280.000
d6ng/01m? x 40% = 1.792.000 dong. Dé dam bao gia tri str dung khong phai thao
dd, can budc 6ng S phai thanh toan tra cho ong X gia tri tai san bang tién la
7.424.000 dong 1a twong xtmg phu hop quy dinh ctia phap luat.

An phi: Do yéu cau khéi kién va yéu cau khang céo ctia anh Nguyén Puc S
dugc chip nhan nén anh S khong phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan
su phuac tham; theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat td tung dan sy nam
2015, va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban nhan
thuong vu Qudc hoi. Ong Xép phai chiu an phi dan su so tham va phic tham
nhung do tudi cao nén dugc mién theo qui dinh cua phap luat.

V& chi phi thdm dinh, dinh gid: Anh S d4 ndp 5.080.000 dong. Nay can budc
6ng X phai ndp sd tién 5.080.000 ddng dé tra lai cho anh S.
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Céac Quyét dinh khac cua an so thim khong c6 khang céo, khang nghi Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Chap nhan khang co ctia anh Nguyén Pirc S, stra ban an so tham.

Ap dung khoan 4 Diéu 49, Diéu 52 Luat dat dai nam 2003; Diéu 105, Diéu
106, Dicu 107, Diéu 697, Diéu 698, Dicu 699, Diéu 701, Dicu 702 Bo luat dan sy
nam 2005.

Chép nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Puc S. Budc 6ng Ha Duy X
phai tra cho anh Nguyén Ptic S dién tich 24,4 m? dat, c6 chiéu rong mit dudng
qudc 16 31 13 0,8m, phia sau dat 1m; chiéu dai 23,1m giap dat nha dng K va dat
nha 6ng X; va tai san trén dat 1a mot tudng vanh lao dai 23,5m, cao 1,7m; 01
tuong ban mai ton trudc nha tai thon K, xa H, huyén L, tinh Bac Giang. Budc anh
S phai c6 nghia vu tra cho dng X gia tri tai san trén dat 1a 7.424.000 dong.

* An phi: Ong Ha Duy X duoc mién an phi dan sy so thAm va an phi phuc
tham. Anh Nguyén Puc S khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi phuc
tham. Hoan tra anh Nguyén Puc S sd tién 5.494.000 dong tién tam (mg 4n phi
theo bién lai thu s6 0010838 ngay 24/5/2022 va bién lai thu s6 0015101 ngay
28/11/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L va 300.000 dong tién tam ting
an phi dan su phtic thim theo Bién lai thu s6 0004038 ngay 22/5/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén L.

Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Ha Duy X phai tra cho 6ng Nguyén Puc S sd
tién 5.080.000 dong tién chi phi thim dinh do dac, dinh gia.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau, ngoai sb tién phai tra,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy tuong tng vai sb tién va thoi gian cham thi hanh én.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac ctia an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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T/M HOI PONG XET XU

Noi nhan: ) ) . U .
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai Ha Noi;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Bic Giang;

- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- C4c duong su;

- Luu HS.

Nguyén Hai Vinh
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