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“V/v Tranh chap doi lai
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir din sw so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trung

Cdc Héi tham Nhan dan:

1. Ong Nguyén Hung Cudng

2. Ong B4 Minh Tan.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thuy Thuy Tram — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh.

- Pai dién Vién Kiém sat Nhin din huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Bach Nhan - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 08/10/2018 va Ngay 21 thang 11nam 2018 tai tru sé Toa an
huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap mé phién toa cong khai xét xtr so tham vu an
dan su thu Iy s6 67/2009/TLST-DS ngay 15 thang 4 naim 2009 vé “Tranh chap doi
lai quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 213/2018/QDXX-ST
ngay 08/11/2018, giira:

- Nguyén don: Nguyén Vin H, sinh nim 1955

Pia chi: T6 3, ép P, x4 A, Huyén C, tinh Pong Thép.

- Bi domn: Nguyen Ngoc D, sinh nam 1961

Pia chi: T6 3, ap P, x& A, Huyén C, tinh Pong Thép.

- Nguoi ¢o quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi Nh - sinh nam 1962 ( vg 6ng H)

2. Pham Thi Hong Nh - sinh nam 1984 (con 6ng H)

3. Pham Minh T - sinh nam 1986 (con 6ng H)

4. Pham Thi Hong U - sinh nam 1990 (con ong H)

5. Pham Thi Hong Ph - sinh ndm 1996 (con 6ng H) ‘

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyen Thi Nh, Pham Thi Hong Nh,
Pham Minh T, Pham Thi Hong U va Pham Thi Hong Ph 1a 6ng Nguyén Van H -
sinh nam 1955.

Cung dia chi: T6 03, ap P, xa A, Huyén C, tinh Dong Thép.

6. Nguyen Thanh Nh - sinh nam 1980 ( con 6ng D)

7. Nguyeén Viét C - sinh nam 1988 ( con 6ng D)



8. Nguyén Vinh Ph - sinh nim 1990 ( con 6ng D)

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa anh Nh, anh C va anh Ph 1a 6ng Nguyén
Ngoc D - sinh nam 1961.

Dia chi: T6 3, 4p P, xa A, huyén C, tinh Dong Thap.

9. Uy ban nhan dan huyén C.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Vin Th - Cha tich Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh, Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, nguyén don
6ng Nguyén Vin H va 6ng H dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Nh, Pham
Thi Hong Nh,Pham Minh T, Pham Thi Hong U va Pham Thi Hong Ph, trinh bay:

Vo nim 1985 6ng Nguyén Vin H (H Nh) la cha ciia éng Nguyén Ngoc D ¢
dén hoi me ong 1a ba Nguyén Thi X (chét nam 2012) chuyén ddi dat dé éng H cho
6ng D cat nha o. Phan dat doi déu 1a dat trong l0a, dat ciia me ong phia ngoai bién,
dat cua 6ng H Nh nam phia sau dat ciia me 6ng. Phan dat bién ctia me 6ng ddi cho
6ng H Nh luc dbi do bang tdm dién tich twong duong 500m?, trong d6 dau bién giap
v6i kinh thién nhién d6i cho ong H Nh 3 tim, twong dwong 7,8m (con chira lai 5,7m),
khoang gitra ddu bién trd v6 d6i 3,5 tAm, tuong duong 9,10m (con chira lai 14 4,40m),
khoang cudi 1a 4 tim, twong duong 10,40m (cOn chira lai 3,10m) khi d6i dat chinh
ong do dac giao cho 6ng H Nh phan dat d6i, 6ng H Nh ciing giao cho 6ng phan dat
tuong ung 500m? cua ong H Nh. Viéc chuyén ddi dét chi thoa thuan miéng, khong co
lam gidy to, sau khi trao d6i thi hai bén da st dung 6n dinh tir nim 1985 dén nay.
Nam 1995 6ng di ké khai dang ky phan dat cia ong cung voi phan dat doi va duoc
Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan QSD dat va cap 601 lai vao nam 2008
thudc thira sb 196, t& ban dd sé 50, dién tich 5.882m” loai dét trong lta cip cho ho
ong Nguyen Van H va ba Nguyén Thi Nh. Ong Nguyen Ngoc D cung dugc 6ng H
Nh cho phan dat doi cua me 6ng va ong D dugc cap giay Vao nam 1995 va cap doi
vao nim 2014 thira s6 80, to ban db sb 50, dién tich 1.506m” (trong d6 dat & tai nong
thon 300m?, dat trdng cay lau nim 1.206m2) va thira s6 115, to ban dd sé 50, dién
tich 955m?, dt trong lta. Ong D san lip, boi dép dat rudng dé cat nha & va trong ciy
giap v6i kénh thién nhién str dung dat tir nam 1986 cho dén nay. Sau khi chuyén d6i
dat thi ong van str dung phan dat ctia ong con chira lai dé lam 16i di ra thura dat 196,
nhung dén nam 2008 ong D khong cho ong di trén phan dat d6 nén ong mdi khoi
kién dén Uy ban nhan dan xa A, huyén C, tinh Dong Thap hoa giai 6ng H Nh ciing
thira nhan dién tich d6i nhu dng vira trinh bay thi 6ng méi phat hién 6ng D da ké khai
dang ky hét phan dat con lai cua 6ng. Qua do dac thuc té thi phan déat 6ng chira lai
6ng D da ké khai dang ky: phia dau bién c6 dién tich 126m?* thudc thira s6 80, phia
dau trong dién tich 69m® thudc thira s6 115 nén ong khaoi kién yéu cau doi lai quyén
st dung dat phan dat 6ng d6i con chira lai, chtr ong khong c6 tranh chap phan 16i di.

Nay ho ong Nguyén Vin H yéu cau ho ong Nguyén Ngoc D giao tra lai cho
ho 6ng H sir dung dién tich 126m? dét trong cdy lau nam thudc mot phan thira sb 80,
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to ban dd sb 50 vi tri tranh chép nam trong pham vi cac mbe 1,2,3,4,5,6,9,10,1, va
dién tich 69m? thudéc mot phﬁn thira s6 115, to& ban d6 s 50 dat tréng lua vi tri tranh
chap nim trong pham vi cac méc 6,7,8,9.6 (theo so dd do dac ngay 16/3/2018 cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C) Pong thoi Ong Nguyen Van H
yéu cau huy mét phan thira s0 80, to ban d6 sb 50, dién tich 126m°, va hiy mot
phan thira s6 115, to ban d6 s6 50, dién tich 69m® dé cap lai cho 6ng Nguyen Van H
duoc quyén su dung dat. Hai thua dét toa lac tai ép P, xa A, huyén C, tinh Déng
Thép.

Bi don ong Nguyén Ngoc D va nguwoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan anh
Nguyen Vinh Ph trinh bay:

Vao ndm 1985 cha 6ng D 13 6ng Nguyén Vian H (H Nh) c6 d6i dat voi me ong
Nguyén Van H (H- D) 1a ba Nguyén Thi X, dbi bang tdm nhu ong H trinh bay la
dang, dién tich twong duong 500m®, dat cua cha ong c6 3.000m” d6i ra dit ong H chi
c6 500m’ tir dau 16 duong dan 1ap chay dai vo kénh thién nhién. Luc d6i dét t6i mi
kénh thién nhién, khong c6 chira bo hay 101 di vao dat cua ong H (H- D), vi dau dat
rudng ra vao kénh thién nhién di bang xudng, sau khi do6i dat 6ng D vé canh tac sur
dung va san lap mit bang cat nha ¢ va lén lip trong cdy sir dung cho dén nay, ong Van
cho 6ng H (P) di nho trén dat cua ong, dén nam 1995 ong D ké khai dang ky quyén
su dung dat va sau nhiing lan cap doi thi 6 ong D duoc cdp quyén sir dung dat tai thira
s6 80, to ban dd s6 50 (trong d6 c6 300m° dat ¢ tai nong thon Va 1.206m°) dat trong
cay lau nam va thura s6 115, to ban do sd 50, dién tich 955m* do ho ong Nguyén
Ngoc D dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc Uy ban nhan dén huyén C
cap ngay 26/12/2014. Trong qua trinh st dung 6ng D ¢ bdi dép, san lap mot phan
kénh thién nhién dé su dung, nén do dac thyc té co thira dién tich hon so véi gidy
ching nhan quyén sir dung dét cil.

Nay ho 6ng Nguyén Ngoc D khong dong v theo yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin
H (D). Trong truong hop Toa an chap nhéan yéu cau cua ong H thi gia dinh 6ng D
khong yéu cau bdi thudng chi phi san lap va cay trong trén dat tranh chap, vi ong lap
mot phan kénh thién nhién dé s dung chir khong phai dat 6ng H doi con chira lai
nhu 6ng H trinh bay, néu Nha nudc c6 nhu cau s dung kénh thién nhién thi gia dinh
ong D tu nguyén tra phan dién tich san 1ap mot phan kénh thién nhién cho Nha nudc
st dung va khong yéu cau dén bu chi phi san lap va cay trong trén dat.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén C, dai dién
theo phap ludt la ong Huynh Van Th- Chu tich Uy ban nhén dan huyén C c6 don xin
X6t xik ving mdt va cé van bdn trinh bay y kién nhuw sau:

Tai Van ban s6 537/TN&MT ngay 20/4/2011 cua phong Tai nguyén va Moi
truong; Van ban s6 3551/UBND-NC ngay 12/10/2017 va Van ban s6 4204/UBND-
NC ngay 20/11/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén C xac nhan phan dién tich 126m*
va 69m” thé hién theo ban trich do hién trang dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C lap ngay 16/3/2018, Uy ban nhan dan huyén C cip gidy
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chung nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan hen v6i dat véi
phan dién tich trén cip cho hd ong Nguyén Ngoc D va viéc cap glay chirng nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc D va éng Nguyén Vin H vé thu tuc thuc
hién dtng quy dinh sb 201/Qb-bKTK ngay 14/7/1989 cua Tong cuc quan ly ruéng
dat, ban hanh quy dinh vé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu y
kién viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xur tur khi thu 1y vu an
cho dén khi xét xir diing quy dinh phap luat, cac duong su chap hanh tét quy dinh
tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu 4n la  khong
chap nhén yéu ciu cta nguyén don 6ng Nguyén Vin H yéu cau huy mot phan giay
chirng nhan ctia ho 6ng Nguyén Ngoc D tra lai mot phan thira 50 80, tO ban dd so
50, dién tich 126m?, va huy mdt phan thtra s6 115, t& ban d6 sb 50, dién tich 69m?
toa lac ap P, xa A, huyén C dé cép lai cho 6ng Nguyén Vin H 13 khong c6 co s nén
dé nghi Hoi dong xét khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyén Vin H va giir
nguyén hién trang thira 80 va thura 115 cung to ban do sb 50 dat toa lac tai xa A,
huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chting ctr ¢6 trong hd so vu an da duge xem
x¢€t tai phién Toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem x¢ét
day du ¥ kién cta cac bén duong su, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén, Ho1 d@)ng x¢ét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Huynh Vin Th 1a
nguoi dai dién theo phap luat cia Uy ban nhan dan huyén C c6 don dé nghi Toa an
x¢ét xur Véng mit. Can ctr khoan 1 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan su Toa an tién hanh
xét xur vu kién theo quy dinh cua phép luat.

[2] Vé quan hé phép ludt tranh chap va tham quyén giai quyét:

Tranh chép gitra ong Nguyén Vin H véi 6ng Nguyen Ngoc D la “Tranh chap
doi lai quyen st dung dat” lién quan den viéc chuyén doi quyén sir dung dat, thudc
tham quyén giai quyet ciia Toa an cép hUyen duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26;
diém a, khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dan su.

[3] V& noi dung vu an:
Xét yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin H nhan thdy nhu sau:

- Ba Nguyén Thi X véi éng Nguyén Van H (H- Nh) Ia ba con ruodt véi nhau.

Vao nam 1985 6ng H Nh va ba X thoa thuan chuyén doi dat: Ba X d6i cho 6ng H
Nh phan dat bién cua ba X dién tich khoang 500m? 6ng H Nh giao cho ba X phan
dat phia trong cua 6ng H Nh ciing 500m?, dat hai bén chuyén dbi 1a loai dat lua, khi
chuyén ddi dat chi thoa thuan miéng, khong c6 lap thanh van ban. muc dich chuyén
d6i dat cua ba X dé 6ng H xay dung nha ¢ nén vao niam 1986 gia dinh 6ng H Nh
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san 1ap mit bang dé xay dung nha va trong ciy lau nam trén dat. Nam 1995 ong
Nguyén Ngoc D dugc Ong H Nh cho dt nén di ké khai dang ky va duoc Uy ban
nhan dan huyén C cap giay ching nhén quyén sir dung dat. Den nam 2014 6ng D
dugc cip doi lai g1ay chimg nhén quyén st dung dat thtra sd 80 dién tich 1.506m?

(trong do co 300m dat & nong thon va 1.206m” dat trong cdy lau nam) va thura 115
dién tich 955m® dét trong lGa, hai thira dat cing t& ban dd s6 50 do 6ng Nguyén
Ngoc D dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dat ong H Nh di cho
ba X thi 6ng Nguyén Vin H (H- D) 1a con cua ba X ciing da ké khai ding ky va duoc
Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chirg nhan QSD dét vao ndm 1995 va cap doi lai
vao nam 2008 thira dat sd 196, to ban dd sb 50, dién tich 5.882m? loai dat tréng lua
cap cho ho ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Nh.

Viéc ba X va 6ng H (nh) chuyén ddi dt cho nhau 1a co that, tuy viéc thoa
thuan chuyén do6i dat khong duoc 18p thanh van ban, nhung dugc 6ng Nguyén Vin
H (H- D) va dng Nguyen Ngoc D thtra nhén. Sau Khi chuyén doi dat cac bén ké khai
dang ky, dugc cap quyén str dung dat va str dung 6n dinh tir nim 1986 cho dén nay.
Theo cong van s0: 4204/UBND-NC ngay 20/11/2018 cua Uy ban nhan dan huyén C
thi phan dat ong Nguyén Van H tranh chap yéu cau ho ong Nguyén Ngoc D tra lai
thé hién theo ban trich do hién trang dat tranh chap do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C lap ngay 16/3/2018, UBND huyén C da cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho ho éng Nguyén Ngoc D.

Viéc 6ng Nguyén Van H cho rang khi d6i d¢at me dng (ba X) con chira lai
phan dit phia dau bién giap kénh thién nhién do dac thyc t& 126m?’ thudc thira s6 80
va chira lai phia dau trong 69m? thudc thira s6 115 nhung ong H khéng c6 chung ctr
gi dé ching minh va tir khi chuyén d6i dat dén nay ong H ciing khong truc tiép canh
tac phan dat nay. Do d6, viéc ong H khoi kién yéu cau ho ong D tra lai dat 1a khong
c6 co s nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[4] Tai phién toa 6ng H va éng D déu thira nhan, hai bén chuyén do6i dat laa
tGi mi kénh thién nhién, do ong D boi 1an mot phan kénh thién nhién nén 6ng H
khoi kién doi lai phém bdi 14n nay 1a khéng co6 co so chép nhan, vi Uy ban nhan dan
huyén di cap glay chtng nhan quyén sir dung dat phan bdi 1an kénh thién nay cho
ong D sir dung On dinh tir ndm 1985 cho den nay. Truéc nam 1985 ho ong H, ho
6ng D mudn di vao rudng phai di bang xudng. Sau khi ddi dat xong, ho 6ng D san
14p mit bang tir dat rudng 1én thanh dat vuon thi ho éng H di trén phan dat cta ong
D, ké c4 cac ho dan lan can ciing di trén phan dat ong D, ho ong D khong ngan can
ngudi nao di trén phan dat 6ng D cho di binh thudng.

[5] Béi véi glay ching nhan quyén str dung d4t UBND huyén C cip cho hd
ong Nguyén Ngoc D 1an dau vao nam 1995 va cap doi lai ndm 2014 duoc thye hién
dung theo trinh ty thi tuc quy dinh. Do d6, viéc 6ng Nguyén Vin H yéu cau huy
mot phan thira s6 80, to ban do s 50, dién tich 126m?, va huy mot phan thira s6
115, to ban dd sé 50, dién tich 69m” toa lac 4p P, x4 A, huyén C dé cap lai cho 6ng
Nguyén Vin H 13 khong c6 co s nén Hoi dong xét khong chap nhén.
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[6] V& an phi dan su so thdm: do khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyen Van H nén Ong H phai chiu tién an phi dan su so thim s
tién 12 682.5004, 80 tién nay dugc khau trir vao tién tam ung an da nop 50.000d
theo bién lai thu s6 009515 ngay 26/3/2009 va bién lai thu sb 03164 ngay 22/6/2018
s6 tién 1a 338.500d. Nhu vay ong Nguyén Vian H con phai nop tiép sb tién 1a
294.000d tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C.

[7] Vé chi phi do dac, thim dinh, dinh gia tai san tranh chap véi tong sc*)‘tién
1a 4.901.000d (trong do chi phi do dac 4.301.000d, chi phi dinh gia 600.000 dong)
s0 tién ndy 6ng Nguyen Van H da tam trng va da chi xong,

~ Ong Nguyén Van H phéi chiu toan bg chi phi do dac, thim dinh, dinh gia.
Ong Nguyén Van H da ndp tam ung va da chi xong.

[8] Y kién phat biéu cta Vién kiém sat nhan dan huyén C vé thu tuc t tung
va ndi dung vu an l1a phu hop vdi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cén ctr Piéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39, khodn 1
Dicu 228 Bo luat T6 tung dan sy.

- Ap dung bicu 256, 693 B0 luat dan sy nam 2005, Dicu 169, Picu 179 Luat
dat dai va Phap Iénh quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H
yeu Cau ho 6ng Nguyén Ngoc D giao tra lai cho ho ong H st dung dién tich 126m*
dat trong cdy lau ndm thudc mot phan thira sé 80, to ban d6 sé 50 vi tri tranh chap
nam trong pham vi céc mbc 1,2,3,4,5,6,9,10,1, va dién tich 69m? thudéc mot phﬁn
thua s6 115, to ban do s6 50 dét trong la vi tri tranh chap nam trong pham vi cac
mdc 6,7,8,9,6 (theo so dd do dac ngay 16/3/2018 cta Chi nhanh Vin phong biang
ky dat dai huyén C) Pong thoi khong chap nhan ho Ong Nguyén Vin H yéu cau
huy mot phan thtra s6 80, to ban do sb 50, dién tich 126m? , va huy mot phan thira s6
115, to ban do sb 50, dién tich 69m? dé cép lai cho 6ng Nguyén Van H duoc quyén
str dung dat. Hai thtra dat toa lac tai 4p P, X A huyén C, tinh DPong Thap.

- V& an phi dan su so tham: 6ng Nguyén Vian H phai chiu tién an phi dan su
so tham s6 tién 1a 682.500d, s tién nay duoc khau trir vao tién tam Ung 4n da ndp
50.000d theo bién lai thu s 009515 ngay 26/3/2009 va bién lai thu sb 03164 ngay
22/6/2018 sb tién 1a 338.500d. Nhu vdy ong Nguyén Vin H con phai ndp tiép sb
tién 1a 294.000d tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

- V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap v&i tong sé\ tién la
4.901.000d (trong d6 chi phi do dac 4.301.000d, chi phi dinh gia 600.000 dong) s6
tién nay 6ng Nguyen Van H da tam ing va da chi xong,



Trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an cac duong su co quyén khang cao
ban 4n 1én Tda an nhan dan tinh Pong Thap. Cac duong su ving mit duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém
yét cong khai.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H, Chau Thanh (1);

- Chi cuc THADS. H Chéau Thanh (1);

- Puong su;

- Luu ho so VADS (1); ( Pi ky)

- Luu Van Thu (1).
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