TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sé: 571/2023/DS-PT
Ngay: 28/11/2023
VIV Tranh chap giao dich dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Chu Tuan Anh
Cic tham phdn: Ong Phi Thanh Chung
Ong Truong Chi Anh

Thu ky phién toa: Ong Duong Dtic Thiang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Ha Ngi: Ong Nguyén Manh
Thang Kiém sat vién tham gla phién toa.
Trong cac ngay 23 va 28 thang 11 ndm 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan

thanh phd Ha No6i xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly sO
322/2023/TLPT-DS ngay 06/10/2023 vé viéc "Tranh chap giao dich dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 95/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 cua Toa an
nhan dan quan BD, Thanh phb Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyet dlnh dua vu an ra xét xu phuc tham s 479/2023/QD PT ngay
31/10/2023, Quyét dinh hodn phién toa sd 495/2023/QD-PT ngay 15/11/2023
gifra cac du’ong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thu T1, sinh nim 1988.
Pia chi: S6 863 du’(‘)’ng GP, phuong GB, quan HM, thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo ty quyén: Cong ty TNHH HV do 6ng Lé Viét P 1a giam déc
dai dién theo phap luat. Pia chi: Tang 25 Toa nha Icon 4, so nha 243A DLT,
phuong LT, quan DD, thanh phd Ha Nbi. Pai dién uy quyén tham gla t6 tung:
Ong Bui Hu‘u T2, smh nam 1995 va 0ng Nguyen Tién H1, sinh nam 1984 —
Nhan vién cong ty Luat TNHH HV (c6 mat ong T2, 6ng H1).

- Bi don: Cong ty c6 phin phat trién diu tw HV.
Dia chi: S6 8 LH, phuong TC, quan BD, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Poan Quang T3 — Tong giam dbc.

Dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hoang T4, sinh nam 1971. Dia chi:
S6 145 BN, phuong LG, quan BD, Thanh ph Ha Noi (co mat ong T4).

- Nguwoi lam chirng: Chi Doan Thi Thu H2, sinh nam 1979; Nhan vién ké
toan Cong ty co phan phat trién dau tw HV; Pia ch1 S6 8 LH, phu’orng TC, quan
BD, Ha N1 (c6 mat chi Huong).



Do cé khdng cdo ciia bi don la Céng ty cé phén phat trién dau tw HV .
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhuw sau:

Tai don khoi kién, ban tw khai va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don
chi Nguyen Thu TI trinh bay:

Do cong ty cua v, chong chi Nguyen Thu T1 (Céng ty TNHH Pau tu
thuvong mai A) c6 nhu ciu thué mat bang dé m¢& rong kinh doanh, théng qua
phuong tién thong tin dai chang chi T1 dugc biét Cong ty co phan phat trién dau
tu HV (Bi don) cho thué mat bang tai Tang 1 toa nha sé 8 LH, phuong TC, quan
BD, thanh phd Ha Noi (Mit bang s6 8 LH).

Ngay 09/4/2022 Nguyén don dén vin phong cua Bi don dé thuong thao vé
viéc dat coC nham dam bao cho viéc giao két Hop dong thué Mat bang s6 8 LH.
Qua trao doi, nguyen don da chuyen khoan sang tai khoan cua ba Doan Thi Thu
H2 (thu quy cua Bi don) s6 tién 100.000.000 dong 1am tai san dat coc (co chu:ng
nhan phleu thu s6 01 cua bi don), cac bén thoa thuan dén ngay 18/4/2022 s&
chinh thtrc ky hop déng thué.

Tuy nhién, den han dat coc phia bi don khong ky két Hop dong thué mat
bang s0 8 LH ma d¢ ngh1 giao két “Hop dong hop tac kinh doanh” ¢6 hinh thire,
ndi dung khong dung v4i muc dich, ¥ chi ban dau nén nguyén don khong dong
y.

Nhu Vay, bi don dé vi pham nghia vu, ¢6 16i trong viéc thuc hién hop dong
do tir chdi giao két hop dong thué mat bang s6 8 phd LH. V& ban chat Hop dong
hop tac kinh doanh hoan toan khac biét so vdi Hop dong thué, duoc dleu chinh
bo1 cac quy dinh phap luat khac nhau. Tru:ong hop Cong ty A ky Hop déng hop
tac kinh doanh v6i Bi don thi s€ gap phai rui ro rat 16n do 1a khong thé hach toan
chi phi hop ly thué mat bang vao sO sach tai chinh cong ty, dimg trudc nguy co
hop ddng vo hiéu tuyét déi do gia tao.

Ngay sau khi Bi don tu chéi giao két hop dong thué, Nguyen don da dé nghi
hoan tra lai tién dit coc nhu’ng phla Bi don tra 161 tai cong van sO 250422/CV-
HV dé ngay 25/4/2022 nai ra van d¢€ cac bén da giao két Hop dong hop tac kinh
doanh nén khong dong ¥ tra so tién Nguyén don da dit coc.

Hanh vi vi pham nghia vu hop dong va chiém giir trai phap luat tai san dat
coc cua bi don da lam anh hudng t61 quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don.
Vi vay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét cac van dé
Sau:

Budc Cong ty cd phan phat trién dau tu HV hoan tra cho chi Nguyén Thu
T1sd tién dat coc, thanh toan phat coc, va 13i cham tra, cu thé nhu sau:

- Tién dat coc: 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong),
- Tién phat coc: 100.000.000 dong (Mot tram tridu dong);

- T1en lai chdm tra tinh tr ngay 10/4/2022 tam tinh dén ngay 25/11/2022,
v6i 1ai suat 10%/mnam 1a: 100.000.000 dong X 10%/365 ngay x 229 ngay =
6.237.973 dong (Sau triéu, hai trim ba muoi bay nghin, chin trim bay muoi ba
dong).



Tién lai cham tra s€ dugc tinh dén ngay Bi don thyc trd hodc dén ngay Toa
an xét xtr so thAm. Ngoai ra nguyén don khéng con yéu cau nao khac.

Tai phién toa so' tham:

* Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay bd sung:

Ngay 9/4/2022, chi T1 thdéa thuan bang 101 no6i1 voi Cong ty ¢b phan phat trlen
dau tu HV vé viéc thué mat bang nha sb 8 LH véi hai ndi dung: mot 1a, s6 tién
dit coc 100.000.000 ddng. Hai 13, thoi han ky hop dong thué mat bang la ngay
18/4/2022. Cung ngay 09/4/2022 chi T1 da dat coc 100.000.000 dong Sau do,
khoang ngay 16, 17 thang 4 ndm 2022 chi T1 nhan dugc ban mem cua du thao
Hop dong hop tac kinh doanh qua tng dung Zalo, chi T1 thiy hop dong nay
khong dung véi muc dich thoa thuén ban dau la thué mat bang nén ngay

21/4/2022 chi T1 c6 van ban yéu cau Cong ty c6 phan phat trién dau tu HV tra
lai tién coc nhung Cong ty khong tra.

Ngoai 161 khai cua chi T1 dé chtimg minh ¥ chi ngay 09/4/2022 cua chi Tl
la thoa thuan thué mat bang khong phai thoéa thuan hop dong hop tac kinh
doanh, con ¢6 cong van so 250422/CV-HV ngay 25/4/2022 ctia Cong ty co phan
phat trién dau tw HV ciing xdc nhan ngay 09/4/2022 chi T1 da tryc tiép dén tru
s Cong ty dé giao két hop dong thué mat bang tang 1 nha s6 8 LH.

Nay chi T1 yéu cau bi don tra tién dit coc: 100.000. 000 dong, phat coc:
100.000.000 dong, tién 14i cham tra tinh tr ngay 10/4/2022 dén ngay 31/5/2023,
v6i 1ai sudt 10%/nam la: 100.000.000 déng x 10%/365 ngay x 416 ngay =
11.397.260 dong.

*Bi don la Cong ty co ) phén phat trten diu tw HV dwoc Toa dn tong dat
nhiéu lan cdc vin bén t6 tung nhu’ng ving mdt nén khéng cé 1oi khai.

Tai ban an dan sy so tham s6 95/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 ciia Toa
an nhan dan quan BD da quyét dinh:

_ Can ctr khoan 3 dlou 26, khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39; khoan 2
bicu 227; Biéu 228; Di¢u 271; Biéu 273 cua Bo luat to tung dan su ndm 2015;

Can ctr Diéu 117, Piéu 328; khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nim 2015;

Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién giam thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:
1, Chap nhan mot phan yéu cau khoi k1en cua chi Nguyen Thu Tl déi voi
Cong ty cd phan phat trién dau tu HV veé viée “ Tranh chép tién dit coc”

Budc Cong ty c¢b phan phat trlen dau tu HV phai tra cho chi Nguyen Thu T1
s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong va tién phat coc 100.000.000 dong.

Tong cong Cong ty « b phan phat trién dau tu HV phai tra cho chi Nguyén Thu
T1 s6 tién 200.000.000 dong.

2, Khong ohap nhan yéu cau cia chi Nguyén Thu T1 d6i v6i Cong ty cb
phan phat trién dau tu HV vé sb tién 13i : 11.397.260 dong.

Ké tur ngay chi Nguyén Thu T1 c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Cong ty co
phan phét trién dau tu HV chua thi hanh thi hang thang Cong ty c6 phan phat
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trién dau tu HV con phai tiép tuc chiu khodan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh
an theo muec 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 lut dan sy nim 2015 tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh.

3, Ve an phi: Cong ty cb phan phat trién dau tuw HV phai chiu an phi dan
su so tham 1a 10.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén thi hanh &n va quyén khang céo cua
cac duong su.

Khoéng nhit tri voi quyét dinh ctia ban an so tham, Cong ty co phan phat
trién dau tu HV 14 bi don trong vu 4n khang c40 toan b ban an so tham.

Qua trinh glal quyét tai Toa 4n cip phuc tham Tai van ban trinh bay
quan diém, y kién ngay 20/1 1/2023 Cong ty ¢b phan phat trién dau tu HV trinh
bay:

Chi Nguyen Thu T1 ¢6 nhu cau thué mit bang ting 1 Toa nha sé 8 LH,
phuong TC, quan BD, Ha Noi dé mo rong hoat dong kinh doanh cho Cong ty
TNHH Pau tu thuong mai A (goi tat la Cong ty A) do chéng chi T1 la giam déc.
Ngay 09/4/2022, chi T1 tryc_ticp dén tru so Cong ty chung t6i dé lam viéc,
thu:ong thao hop dong Tai buodi lam viéc, Cong ty ching t61 da noi 16 v6i chi T1
vé viéc hai bén s€ chi ky hop dong hop tac kinh doanh nham dam bao cho giao
dich hop tac va phu hop vai quy dinh cta phap luat. Chi T1 da cung ching toi
thoa thuan thong nhat toan bo cac ndi dung di€u khoan cua hgp dong nhu tién
dit coc, tién phat coc 1a 195.000.000 dong, thoi gian ky hop dong .Trén co so
do, chi T1 dat coc cho cong ty chang toi so tién 100.000.000 dong dé dam bao
cho viéc ky két va thuc hién hop ddng hop tac kinh doanh (hlnh thire: chuyén
khoan vao tai khoan ca nhan cua chi Poan Thi Thu H2-nhén vién cong ty ching
toi).

Sau khi ban bac, théng nhét duoc cac van dé, Cong ty chung t6i da soan
thao Hop dong hop tac kinh doanh gitta cong ty Chung t6i va Cong ty A guri qua
email ciia chi T1 dé chi T1 xem va chi T1 da dong ¥ véi tat ca cac dleu khoan,
hinh thirc cua hop dong, hen ngay 18/4/2022 sé mang hop dong da ky dén Cong
ty chung toi dé hoan tat thu tuc. Ngoai ra, chi T1 khong co6 bat ky thac mac hay
y€u cau nao khac Ve viéc stra doi tén, hinh thic Hop dong hop tac sang hop dong
thué mit bang. Pén ngay 18/4/2022, chi T1 khong to1 Cong ty chiing t61 nhu da
hen, khong ky hop dong ma lai d& nghi chinh sira murc phat coc tur 195.00.000
dong 1én 300.000.000 dong. Tuy nhién, chung t61 khong dong ¥ voi dé nghi néu
trén cua chi T1 vi noi dung nay di dugc hai bén thong nhat trude d6. Mac du
chung t6i da trao doi, g1a1 thich rd v&i chi T1 nhung chi T1 van khong hop tac,
khong ky hop dong ma con yéu cau Cong ty chung t6i hoan tra tién mot cach vo
ly. Chi T1 la bén c6 16i dan dén viéc cac bén khong thé ky két va thuc hién hop
ddng hop tac kinh doanh. Do do, tai san dat coc thudc vé cong ty chung t61. B¢
nghi Toa 4n cap phuc tham sira ban an dan sy so tham sb 95/2023/DSST ngay
13/6/2023 cua Toa an nhan dan quan BD, theo hudng khong chap nhén toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don. Chi Tl phai mat khoan tién dat coc cho Cong
ty chung t6i 1a 100.000.000 dong.

- Qua trinh giai quyet vu an tai toa an cap phiic tham, theo bién ban lam viéc
ngay 22/11/2023, nguyén don chi Nguyén Thu T1 trinh bay



T6i 12 vo ciia Giam dbc cong ty Trach nhiém hiru han dau tu thuong mai A
la 6ng Nguyén Toan T c6 phat sinh nhu cdu mudn thué mot mit bang dé phat
trién kinh doanh. Sau d6 qua mot nguoi moi glO’l tén H3 (Dia chi khong rd) t6i
biét dugc Cong ty c¢b phan phat trién dau tuw HV cO mat bang 1a nha 1 tang tai dia
chi s6 08 LH, phuong TC, quan BD, Thanh phd Ha Noi phu hop vO1 nhu cau.
Ngay 09/4/2022 t0i gdp ba Doan Thi Thu H2 la nhan vién Cong ty cb phan phat
trién dau tw HV de dat van dé vé thué mat bang. Sau khi duoc ba Poan Thi Thu
H2 trao doi qua vé viéc thué nha, tai bubi 1am viéc, ba Doan Thi Thu H2 ¢6 hoi
thong tin cong ty ctia chong toi va gu:1 du thao hop dong c6 tiéu dé hop dong hop
tac kinh doanh qua email cho t6i vao 11 gio 32 phat ngay 09/4/2022, ddng thoi
ba Doan Thi Thu H2 c¢6 néi rang “Pady la hop dong hop tac kinh doanh nhé”.
T6i c6 thic méc toi ky hop ddng thué sao lai dua ra hop ddng hop tac thi chi
Huong tra 101 Hop dong hop tac va hop dong thué gidng nhau. Sau d6 toi dat coc
s0 tién 100.000.000 dong theo hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan ca nhéan cia
t6i s6 14158157 — Ngan hang TMCP A - Chi nhanh TL Phong Giao dich Cua
Nam vao tai khoan ca nhén ctua ba Boan Thi Thu H2 vao lac 11 glo 35 phut 38
gidy. Sau d6, ba Doan Thi Thu H2 viét phleu thu c6 dong dau do cua Cong ty co
phan phat trién dau tu HV cung ngay voi ndi dung dat coc tang 1 — SO 8 LH 5O
tién 100.000.000 dong. Trude khi dat coc, ba Doan Thi Thu H2 c6 néi mat bang
tang 1 —s6 8 LH thudc so hiru cua Cong ty cd phan phat trién dau tu HV nén toi
tin tu:ong va khong tim hiéu thém. Vao thoi diém t6i dat coc, ba Poan Thi Thu
H2 c6 ndi la giri Email tr Email ¢4 nhén h******************a@gmalI com
ndi dung du thao c6 tiéu dé hop dong hop tac kinh doanh to1 to1 va toi cung
khong m¢ Email ca nhan la t**************4@gmall com de xem k¥ cac noi
dung diéu khoan trong hop dong ma cur dat tién dat coc trude r01 Ve s€ xem noi
dung sau vi s¢ nguoi khac thué mat mit bang. Toi co thac mac vé 1y do tai sao
bén Cong ty cd phan phat trién dau tu HV 1am hop dong hop tac kinh doanh, ba
Poan Thi Thu H2 c6 giai dap rang bén cong ty chi lam hop dong hop tac klnh
doanh. Khi d¢6 t6i chua nhén thirc dugc rd rang vé su khéc nhau gitra hop dong
thué nha va hop dong hop tac kinh doanh va t6i chi mong mudn ky hop dong
thué nha.

Trudc khi dén giap ba Poan Thi Thu H2, vo chong t6i o ban bac nhau vé
viéc ca nhan to1 chu dong dat coc thu€ nha bang tién cua ca nhan t61 chr khong
co glay uy quyen tr Cong ty TNHH Pau tu thuong mai A do ong Nguyen Toan
T — chong t6i 1a Giam doc. Vige dat coc dé bao dam cho vige ky két hop dong
thu€ nha. Sau nay néu giao dich TC thi Cong ty TNHH Pau tu thuong mai A 1a
chu thé ky hop dong thué.

Sau khi dat coc xong vao ngay 09/4/2022, ba Doan Thi Thu H2 va t6i thong
nhat dén ngay 18/4/2022 s& dén Cong ty cd phan phat trién dau tuw HV dé ky hop
dong thué nha. Vao ngay 18/4/2022 to1 ¢6 dén gap ba Doan Thi Thu H2 v6i muc
dich trinh bay quan dlem mudn thay d01 tur hop dong hop tac kinh doanh sang
hop dong thué mit bang va mong muon ndi dung hop dong 1a thué€ mat bang.
Tuy nhién ba Poan Thi Thu H2 néi rang ngay hom nay chi ky hop dong hop tac
kinh doanh, sau d6 ba Doan Thi Thu H2 tur chéi thao luan, khong dong ¥ cho toi
thué mat bang nira, cling khong giai thich 1y do tai sao.

Pén ngay 21/4/2022 t61 co6 gul “gidy dé nghz tra lai tzen t61 Cong ty cd
phan phat trién dau tu HV, t6i d ndp tai liéu ndy tai Toa an cap so thim va thoi
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diém do, toi mong mudn Cong ty ¢ phan phat trién dau tu HV tra lai s6 tién dit
coc cho t6i, cling khong dé nghi thanh toan phan phat coc.

To1 nhan thdy thoi diém 9/4/2022 minh chua nhan thirc dugc su khac nhau gitra
hop dong hop tac kinh doanh va hop dong cho thué mat bang. Khi t6i co thic
mdc v6i ba Doan Thi Thu H2 vé tén goi Hop dong hop tac kinh doanh chi co6
giai thich voi toi rang ban chat hai hop dong 13 gan nhu nhau. Néu nhu ngay
9/4/2022 t6i mé Email doc duoc ndi dung du thao hop dong hop tac kinh doanh
do ba Doan Thi Thu H2 giri cho t6i, t6i da khong dat coc. Vé phla bi don Cong
ty ¢ phan phat trlen dau tu HV, t6i nhan thay bén CONg ty co phan phat trién
dau tu HV da cung cap thong tin sai 1éch cho rang hop dong hop tac kinh doanh
ban chét giéng hop dong cho thué€ mat bang. Cong ty cb phan phat trién dau tu
HV c6 15i do khong giao két hop ddng cho thué nha.

Vao khoang nay 26-27/4/2023 t6i c6 nhan dugc Cong van s6 250422/CV-
HV dé ngay 25 thang 4 nam 2022 v6i ndi dung phan hoi Gidy dé nghi tra lai tlen
ngay 21/4/2022 cua t6i (ding nhu ban sao ching thure t6i da ndp tai Toa an cap
so tham).

Sau d6 toi c6 don khai kién dé& ngay 25 thang 11 nam 2022 tai Toa an
nhéan dan quéan BD.

Tai budi 1am viéc tai Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi hom nay, t6i c6
ndp thém tai li€u la Giay chung nhan dang ky doanh nghlep cong ty Trach
nhiém hitu han dau tu thuong mai A (ban pho t6 dong dau treo cong ty).

Quan diém cua toi dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh pho Ha Noi khong chap nhan
khang cdo cua bi don, gilt nguyen ban an so tham sd 95/2023/DSST ngay
13/6/2023 ciua Toa an nhan dan quan BD.

Tai phlen toa phic thAm: Nguyen don van g1u: nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilt nguyen quan diém khang co toan bd ban an. Bi don dé nghi tam ngung
phién toa dé xac minh cac tai liéu chu‘ng cu trong vu an. Néu tlep tuc xét x, dé nghi
Pé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an dan sy so tham so 95/2023/DSST
ngay 13/6/2023 cua Toa an nhén dan quan BD, theo hudng khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyen don. So tlen chi Tl da dat coc la
100.000.000 dong thudc vé Cong ty cd phan phat trién dau tu HV.

Nguoi lam chimg 1a chi Doan Thi Thu H2 trinh bay: Chi 1a nhén vién ké toan
cua Cong ty cd phan phat trién dau tu HV. Ngay 09/4/2022, chi Nguyén Thu T1
co dén Cong ty cd phan phat trién dau tw HV dé dat van de thué mat bang tai
tang 1 s6 8 LH, phuong TC, quan BD, Ha Noi cho Cong ty ctia chong chi T1 la
Cong ty. TNHH Dau tu thu’ong mai A Tuy nhién, chi c6 tra 1oi chi T1 la Cong
ty ¢o phan phat trién dau tu HV chi ky hop ddng hop tac kinh doanh. Chi ¢6 dua
mau hop dong hop tac kinh doanh ban cing cho chi T1 xem, chi T1 dong y nén
chi c6 hoi cac thong tin cua cong ty Cong ty TNHH Bau tu thuong mai A do
chong chi T1 1a glam dbc dé chi dién vao dy thao hop dong hop tac kinh doanh.
Sau do, chi da gui cho chi T1 email du thao hop dong hop tac kinh doanh va
dong tho1 chi T1 da chuyen tién dat coc sO tién 100.000. 000 dong vao tai khodan
ca nhan cua chi. Chi da viét phleu thu cho chi T1 va phleu thu c6 dong du cua
Cong ty ¢6 phan phat trién dau tu HV. Cac bén thong nhat hen dén 18/4/2022,
chi T1 sé& mang hop dong vé lay chir ky va dong dau cua Cong ty TNHH Dau tu
thuong mai A ban giao lai cho Cong ty co phan phat trién dau tuw HV. Sé tién
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nay chi da nop cho Cong ty co phan phat trién dau tu HV. Sau d96, chi T1 da
khong thyc hién dung cam két, khong ban giao lai hop dong cho Cong ty co
phan phat trién dau tu HV.

Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém st nhan dén thanh pho Ha Ni:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa da chap hanh
ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su. Cac duong sy da thyc hién quyén va
nghia vu cia minh trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Vé g1a1 quyét noi dung vu an: Sau khi phén tich dai dién Vién kiém sat dé
nghi can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luit td tung dan sy glu nguyén Ban an dan su
so tham so 95/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 cua Toa an nhan dan quan BD,
Thanh pho Ha Noi. Tuy nhi€n, qua trinh g1a1 quyét vu an tai cap phuc thAm do
c6 tinh tiét m&i nén dé nghi hoi dong xét xtr xem xét vé yéu cau phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t céc tai liéu co trong hd so duoc tham tra tai phién toa, cin ctr vao
két qua tranh  tung tai phién toa xét thay:

[1]. V& tha tuc: Bi don Cong ty cb phan phat tr1en dau tu HV khang céo
theo dung quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhén vé hinh thirc.

[2]. Xét khang cdo cua bi don khang céo toan bo bdn 4n so tham, Hoi
dong xét xir nhan thay:

Ve quan h¢ phap luat va tham quyen xét xir: Ba Nguyen Thu T1 kién
tranh chap giao dlCh dat coc dbi vai Cong ty co phan phat trién dau tu HV ¢6 try
s6 tai: s0 8 LH, phuong TC, quan BD, Ha Noi nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, dlem a khoan 1 Piéu 39 B6 luat to tung dan sy 2015, Toa
an nhan dan quan BD thu ly giai quyét vu an theo thu tyc so tham 1a dung thim
quyén.

Vé ndi dung: Xét tai lidu, chimg cr ¢ trong hd so vu an thé hién:

- Theo phleu thu ngay 09/4/2022, chi Nguyen Thu T1 c6 dat coc
100.000.000 dong cho Cong ty cd phan phat trién dau tu HV; ly do “thu Dat coc

Ta ang 1-s6 8 LH”. Phiéu thu do nhéan vién Cong ty ¢ phan phat trién dau tu HV
viét va dong dau ctia Cong ty cd phan phat trién dau tu HV.

- Tai Gidy dé nghi tra lai tlen ngay 21/4/2022, chi Nguyen Thu T1 c6 trinh
bay: Ngay 09/4/2022, téi c6 dén try sé Cong ty cé phan phdt trién dau tw HV
(goi tat la Cong ty HV) va lam viéc véi chi Doan Thi Thu H2 la nhén vién cua
cong ty HV, trao doi vé dw dinh thué mat bang tang 1 tai dia chi s6 8 LH,
phuong TC, quan BD, Ha Noi. Cung ngay hom do, toi co chuyen cho chi Boan
Thi Thu H2 so tién 100.000.000 dong tir tdi khoan ca nhan cua toi sang tai
khoan cd nhdn cua chi Poan Thi Thu H2dé thé hién tinh than thién chi va
nghiém tuc trong trao doz cong viéc, huong toi ky hop dong gzu'a hai bén. Chi
Doan Thi Thu H2 co vzet cho t6i phiéu thu. Tuy nhién trong qua trinh thuong
thao, hai bén chua di dén théa thudn cudi cung thi ngay 18/4/2022, Cong ty HV
da quyet dinh khong hop tac voi toi trong van dé thué mat bdng nay, nhung dong
thoi cing khong tra lai t6i sé tién 100. 000.000 dong ma toi da chuyen Mot lan
nita, bang vin ban nay, téi tran trong dé nghi ba Tong giam doc va Cong ty cé



phan phat trién dau tw HV xem Xét, hoan lai t6i s6 tién 100.000.000 dong cho
toi.
- Theo CV sO 250422/CV-HV ngay 25/4/2022 ctua Cong ty cd phan phat

trién dau tu HV tra 1oi gidy dé nghi tra lai tién ngay 21/4/2022 cia chi Nguyén
Thu T1 c6 ndi dung:

Vao ngay 09/4/2022, quy ba da truc tlep dén tru s ciia cong ty chiing toi de
giao két hO’p dong vé viéc thué mat bang tang 1 toa nha sé 8 phé LH. Tai budi
lam vi¢c nay, cac ben da thong nhdt dwoc toan bg cdc noi dung diéu khodn cia
hop dong nhur tién dat coc, tién phat coc la 195.000.000 dong thoi gian, gia ca,
quyén va nghia vu cua cdac bén.. dong thoi quy ba ciing da chuyén luén
100.000.000 tién dat coc vao tai khoan ca nhan cua chi Poan Thi Thu H2 la
nhdn vién cong ty chiing (oi. bé dam bdo hinh thitc, cong w chung toi da sogn
thdao hop dong hop tac kinh doanh gm'a cong ty chung [0i va Cong ty TNHH Dadu
tw thuwong mai A de quy ba mang vé ldy chir ky va ddu, hen ngay 18/4/2022 sé
ban giao lai hop dong cho céng ty chiing toi..

Ngay 09/4/2022, gma Cong ty chung 16i va quy ba da giao két hop déng vé
viéc thue mat bang tang 1 toa nha so 8 LH bang 10i noi, sau do cac ben thong
nhat viéc xac lap hop dong bang vin ban. Nh vy, ké tir ngay 09/4/2022 hop
dong da cé hiéu lic, cac bén phai thuc hi¢n theo. Tuy nhién, dén ngay hen, quy
ba khong ban giao lai hop dong bang van bdn ma lai dé nghi sita doi lai hop
dong (swa murc phat coc tw 195 trieu len 300 trieu). Nhung cong ty chung toi
khéng dong y thi quy ba lai yéu cau chiing téi hoan trd tién dat coc.

Nhuw vay, quy ba da tw y pha vé hop dong, vi pham thoa thudn cua hai bén,
dan dén thiét hai lon cho cong ty ching toi khi khong thé cho thué mdt bang
trong suét thoi gian ddi ciing nhw bé 16 nhiéu doi tac khac. Theo quy dinh cua
phadp ludt va théa thudn hai bén, tai san dat coc sé thudc vé cong ty chiing téi.

Tir nhirng cin ci trén, di co s¢ dé xac dinh:

Giao dich dat coc ngay 09/4/2022 gilra ca nhan chi Nguyen Thu T1 voi
Cong ty c6 phan phat trién dau tu HV g€ dam bao cho viéc ky hop dong (theo
nguyén don la hop dong thué mit bang con theo bi don 1a hop dong hop tac kinh
doanh) gitta cong ty Trach nhiém hitu han dau tu thuong mai A va Cong ty ¢b
phan phat trién dau tw HV (do ca nhan chi Nguyen Thu T1 tryc tlep giao dich
v6i chi Doan Thi Thu H2 la nhan vién Céng ty co phan phat trién dau tu HV) ma
khong ¢6 van ban thé hién ¥ chi ctia dai di¢n hop phap ctia cong ty Trach nhiém
hiru han dau tu thu’ong mai A cling nhu van ban thé hién y chi cua Dai dién hop
phap ctia Cong ty co phan phat trién dau tu HV vao thoi diém giao dich ngay
09/4/2022 1a chua dung quy dinh cua phap ludt. No1 dung cua phiéu thu ngay
09/4/2022 (do chi Doan Thu Huong viét c6 dong dau treo cua Cong ty co phan
phat trlen dau tu HV) chi phan anh noi dung chi Nguyén Thu T1; bia chi: So 1
Lé Duan BD, Ha No1 dat coc 100.000.000 dong; Ly do thu: Pit coc tang 1, sO 8
pho LH. Ph1eu thu ¢6 ghi bén nhén tién: chi Poan Thi Thu H2 va dong dau treo
cua Cong ty cd phan phat trién dau tu HV (ciing khong phan anh day du noi
dung thu tién cho hgp dong gi).

Hoi dong xét xir xét thdy: Néu hop dong thué mat bang hodc hop dong hop
tac kinh doanh gitra cong ty Trach nhi€ém hiru han dau tu thu’orng mai A va Cong
ty c6 phan phat trién dau tu HV dugc ky két va thuc hién thi giao dich dat coc
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ngay 09/4/2022 néu trén cé thé 1a giao dich hop phap va ¢ hiéu luc. Tuy nhién
do trong truong hop nay, cac bén chi tranh chap Ve glao dich dat coc nay khi hop
dong gitra hai phap nhan trén chua duoc ky két nén phai x€t dén cac quy dinh
cua phap luat cu thé vé hiéu luc cua giao dich dan su. Hoi dong xét xir cap phic
tham xac dinh giao dich dat coc ngay 09/4/2022 la g1ao dich déan sy vo hi¢u theo
quy dinh tai Dicu 122 B luat dan sy ndm 2015 do vi pham quy dinh vé chu thé
theo quy dinh tai Pidu 117 B0 luat dan sy ndm 2015. Chi Nguyén Thu T1 va
Cong ty cd phan phat trién dau tu HV déu c6 15i khi giao dich dat coc nay vo
hi¢u.

Xét vige cac bén khi thyc hién giao dich dat coc ngay 09/4/2022, chi
Nguyen Thu T1 c¢6 dén Cong ty cb phan phat trién dau tu HV va trao d01 Vol
nhan vién cong ty la chi Doan Thi Thu H2 v€ viéc thué mat bang tang 1 s6 8 phd
LH va da nhéan dugc email mau cua Hop dong hop tac kinh doanh hoi 11 gio 32
phut va da chuyen tién dat coc 100.000.000 dong vao h01 11 glo’ 35 phat 38 giay
cung ngay, phiéu Gy nhiém chi ghi noi dung Dat coc tang 1 s6 8 pho LH. Con
tai CV s6 250422/CV-HV ngay 25/4/2022 cua Cong ty o phan phat trién dau tu
HV tra 161 g1ay dé nghi tra lai tién ngay 21/4/2022 cta chi Nguyen Thu T1 thi
cong ty lai khang dinh: Ngay 09/4/2022, gitta Cong ty chung t0i va quy ba da
glao két hop dong vé viéc thué mat bang tang 1 toa nha s6 8 phé LH bang loi
néi, sau dé cdc bén thong nhat viéc xdc lap hop déng bang vin ban.

Trong khi, quy dinh cta phap lut vé hop dong thué mit bang va hop dong
hop tac kinh doanh la khac nhau. Viéc Cong ty HV giai thich cac bén: giao ket
hop ddng thué nha bang 10i néi nhung lai xac 1ap hop dong bang van ban 1a hop
dong hop tac kinh doanh 14 khong dung vo1 ¥ chi cac bén khi tham gia giao dich
dan sy, trong khi y chi cua chi T1 van khang dinh mong mudn ky két hop dong
thué mat bang Tuy nhién, viéc chi T1 nhan dugc email cua Cong ty ¢ phan
phat trién dau tu HV va biét 1o 1a Hop dong hop tac kinh doanh nhung Van dat
coc vao ngay 09/4/2023 song lai thé hién y chi 1a ky hop dong thué mit bang thi
chi T1 ciing c6 16i khi giam gia giao dich.

Do giao dich dat coc vo hi€u, cac bén deu <o 16i nén theo quy dinh tai
Dleu 131 B9 luat dan sy nam 2015, Nghi quyét s6 01 ngay 16/4/2023 cua Ho1
dong tham phan Toéa an nhan dén T01 Cao huéng dan ap dung phap luat trong
viéc giai quyét mot sb loai tranh chap dan sy, hon nhan g1a dinh: cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Ban than chi
T1 ngay 21/4/2022 ¢6 gt “Gidy dé nghz tra lai tién” t6i bi don cling chi mong
muodn dugc nhan lai tién dat coc. Do vay, Ho1 dong Xet Xt phuc tham chap nhan
mot phan khang cdo cta bi don, sira mot phan ban an so tham s6 95/2023/DS-ST
ngay 13/6/2023 cua Toa an nhan dan quan BD: Chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua chi T1, budc Cong ty cb phan phat trién dau tu HV phai tra lai cho
chi Nguyen Thu T1 sé tién dat coc: 100.000.000 dong Khong chap nhéan yéu
cau cua chi Nguyen Thu T1 vé yéu cau Cong ty co phan phat trién dau tu HV tra
chi T1 s6 tién: phat coc 100.000.000 dong va s tién 13i:11.397.260 dong.

Phét biéu ciia dai dién Vién kiém sat tai phién tod mot phan phu hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Bi don Vang mat trong toan bd qua tr1nh giai quyet vu an tai Toa an cap SO
tham khong O ban trinh bay, khong cung cap tai licu chu’ng cir da anh hudéng
dén viéc xem xét giai quyét vu an va danh gia chimg ct cua tda an cap so tham.
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31 V& an phi: An phi dan sy so tham duoc xac dinh lai theo Piéu 29 Ngh1
quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién
giam thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an nhu sau:

Cong ty co phan phat trién dau tu HV phai chiu 4n phi dan sy so tham la:
5.000.000 dong, chi Nguyen Thu T1 phai chiu an ph1 dan sy so tham la:
5.569.863 dong, dugc tru vao 2.500.000 ddng tién tam ung an phi dd ndp theo
bién lai thu tién tam Gng an ph1 1¢ phi s6 AA/2021/0007622 ngay 24/3/2023 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy quan BD. Chi T1 con phai nop 3.069.863 ddng tién
an phi dan sy so tham.

Cong ty ¢6 phan phat trlen dau tu HV khong phai chiu én phi dén sy phuc
tham. Hoan tra Cong ty cb phan phat trién dau tu HV 300.000 dong tién tam ung
an phi phuc thim da nop theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1é ph1 tdoa an so
AA/2021/0008015 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan BD.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cir: - Khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Djéu 39
Khoan 1 Picu 38, bic¢u 147, 148, khoan 2 Diéu 308, bicu 309 B luat To tung
Dan sy nam 2015.

- Céc Piéu 117, 122, 131, 328, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 01 ngay 16/4/2023 cua Hoi dong tham phan To6a an nhan
dan Ti Cao hudng dan 4 ap dung phép ludt trong viéc giai quyét mot sd loai tranh
chap dan sy, hon nhan gia dinh

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc
thu, mién giam thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khéang céo cua Cong ty ¢o phan phat trién
dau tu HV. Stra mot phan ban an dan sy so tharn s0 95/2023/DSST ngay
13/6/2023 cua Toa an nhan dan quan BD, Thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia chi Nguyen Thu T1 601 voi
Cong ty cb phan phat trién dau tu HV. Bugc Cong ty co phan phat trién dau tu
HV phai tra cho chi Nguyen Thu T1 s tién dit coc 1a 100.000.000 dong (mdt tram
triéu dong) theo ph1eu thu ngay 09/4/2022.

2. Khong chap nhan yéu ciu cua chi Nguyén Thu T1 vé yeu cau Cong ty co
phan phat trién dau tu HV phai tra so tién phat coc: 100.000.000 dong (mdt trim triéu
dong) va so tién 1ai : 11 .397.260 dong (muoi mot tridu, ba tram chin muoi bay
nghin, hai trim sau muoi dong).

Ké tir ngay chi Nguyén Thu T1 c6 don yéu cau thi hanh an ma Cong ty co
phan phat trién dau tor HV chua thi hanh thi Cong ty cd phan phat trién dau tu
HV con phai tiép tuc chiu khoéan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc
14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy ndm 2015 tuong tmg véi thoi
gian chua thi hanh.

3. Ve an phi: Cong ty ¢ phan phat tr1en dau tu HV phai chiu an phi dan
su so tham 13 5.000.000 dong (ndm triéu dong).
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Chi Nguyen Thu T1 phai chiu an ph1 dan su so tham 1a: 5.569.863 dong
dugc tror vao 2.500.000 dong tién tam Gmg an ph1 da ndp theo bién lai thu tién
tam ung an phi, 1€ phi s6 AA/2021/0007622 ngay 24/3/2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan su quan BD. Chi T1 con phal nop 3.069.863 dong (ba triéu, khong
tram sau muoi chin nghin, tim trdm sau muoi ba ddng) tién an phi dan su SO
tham.

Cong ty c6 phan phat tnen dau tu HV khong phai chiu an phi dan sy phuc
thAm. Hoan tra Cong ty cb phan phat trién dau tu HV 300.000 dong tién tam ung
an phi phtic tham da nop theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1é ph1 toa an so
AA/2021/0008015 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan BD.

Trudmg hop ban 4n, quyét dinh duoe thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyen thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dleu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dlnh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn BP;

- Chi cuc THADS qudn BD;
- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu dn.

Chu Tuéin Anh
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