TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 129/2023/DS-PT

Ngay 12/9/2023

VIV “Tranh chdp yéu cau tuyén bé
Hop dong vo hiéu™.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hitu Thi Hao Hao
Cdc Tham phdn: Ba Mai Vuong Thao
Ong Vi Viét Diing
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Da Nang.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Ngé Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 06 va ngay 12 thang 9 nam 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 59/2023/TLPT-DS ngay 01/6/2023
vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén b Hop dong vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so thim s 11/2023/DS-ST ngay 12 thang 4 nim 2023 cta
Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 126/2023/QP-PT ngay
28/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 176/2023/QD-PT ngay 10/8/2023 va sb
204/2023/Qb-PT ngay 29/8/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Ngoc D, sinh ndm 1979; dia chi: T4 x, thén L, xa
H, huyén H, thanh phd Pa Ning. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Luét su Lé Thi Mai
H, thé luat su sd 151xx/LS thudc Poan Luét su thanh phé ba meg, thudc Cong ty
Luat TNHH MTV T, dia chi 7xx duong T, quan T, thanh ph Pa Nang. (LS H ¢6
mat).

2. Bi don: Ba Lé Thi Minh T, sinh nam 1975; dia chi: Thon L, xa H, huyén H,
thanh phd Pa Ning. (vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Bich D, sinh nim:
1997; dia chi noi thudng tra: Thén N, x& T, thanh phd T, tinh Quang Nam; dia chi lién
hé: S6 X duong T, x& H, huyén H, thanh phd Pa Nang tham gia t6 tung theo Gidy uy
quyén ngay 11/6/2020 cé xac nhan ctia Vian phong Cong ching B. (ba D c6 mit)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Lé Thanh L, sinh nim:
1984, trti tai T6 1X phudng B, quan H, thanh phd Pa Nang. (6ng L c6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1981; dia chi: T6 X, thén Y, xa H, huyén H,
thanh phd Pa Néng. (6ng T ¢ mit)

+ Ong bang Van P, sinh nam 1991; dia chi: Thon L, Xa H, huyén G, thanh phé
Pa Ning. (dng P vang mat)

+ Ong L& Minh T2, sinh nam 1982 va ba Thiéu Thi N, sinh ndm 1979; dia chi:
T6 X thoén D, x& Q, huyén Q, tinh Quang Nam. (dng T ¢4 mit, ba N ving mit)

+ Ba Bang Thi H, sinh nam: 1982; dia chi: thon Y, xa H, huyén H, thanh phé)
Pa Ning. (ba H vang mit)

+ Ba Pang Thi H, sinh ndm 1956; dia chi: T6 X, thén L, x4 H, huyén H, thanh
phé Pa Ning. (ba H vang mat)

+ Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1979; dja chi: T6 X, thén L, xd H, huyén
H, thanh phd Pa Nang. (ba D c¢6 mit)

+ Ong Tran Pinh C, sinh nim 1976; dia chi: Xa H, huyén H, thanh phé ba
Néng.(6ng C vang mit)

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Pang Ngoc D (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo Bén an so tham ndi dung vu an nhw sau:

* Trong qua trinh t6 tung nguyén don éng Bang Ngoc D trinh bay:

Vo ngay 05/10/2012, 6ng Piang Ngoc D ¢6 1ap Hop dong ty quyén cho ba Lé
Thi Minh T dugc quyén quan 1y, str dung toan bd 126m? dat o, thira dat s6 14xx, to
ban do s6 1xx (nay 13 s6 1x) toa lac tai thon L, x& H, huyén H, thanh phd Pa Ning
theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s BC 803xxx, sd vao s6: CH 23xx do
UBND huyén H cap ngay 02/12/2010 tai Vin phong Cong chimg A dé vay 60.000.000
d6ng cho ong Nguyén Vian T. Tai thoi diém cong chimg Hop dong oy quyén thi chi
c6 minh 6ng D ky vao Hop dong, ba T 1én ky sau. Sau khi 1ap Hop dong uy quyén
cho ba T, ba T dua cho éng T 54.000.000 dong. Viéc 1ap Hop dong chi 1a hinh thirc
dé 1am tin cho nhau, dé ba T cho ong T vay tién. Ba T cam két bang miéng rang khi
ong T tra du tién thi ba T sé tra lai gidy to dat cho 6ng D nhung sau do ba T da ty y
chuyén nhuong dét ciia 6ng D cho 6ng Pang Vian P ma khong hé thong bao cho ong
D biét.

Nay 6ng D dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong Gy quyén ngay 05/12/2012 giira
6ng D va ba Lé Thi Minh T va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit tai dia
chi thon L, xd H, huyén H, thanh phé Pa Nang theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CH 23xx do UBND huyén H cap ngay 02/12/2010 giira ba Lé Thi Minh T va
ong PBang Van P dugc Van phong Cong chung A cong ching ngay 02/10/2013 1a vo
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hiéu. D& nghi diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén st dung dit theo hudng cong
nhan quyén sir dung dat dbi voi 126m? dat o, thira dat s6 14xx, to ban dd s6 1xx (nay
1a s6 1x) toa lac tai thon L, x& H, huyén H, thanh phé Pa Néng 1a ctia 6ng Ping Ngoc
D.

Tai san nay co6 duogc la do c6 rudt ciia 6ng D 1a ba Pang Thi H cho, mac du trén
Gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén mot minh 6ng Pang Ngoc D tuy nhién,
day 1a tai san chung ciia vo chong chiing toi.

Dbi véi yéu cau doc 1ap clia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Lé
Minh T2 va ba Thiéu Thi N, 6ng D khong cé y kién gi.

* Bji don ba Lé Thi Minh T trinh bay trong qud trinh t6 tung nhw sau:

Vao dau nam 2012, ong Nguyén Van T ¢6 goi dién muon ba Lé Thi Minh T sd
tién 50.000.000 dong nhung ong T khong c6 tai san nén ba T khong ddng ¥ cho muon.
Do d6, 6ng Pang Ngoc D (anh ré) da dén lién hé muon va tu nguyén ky Hop dong uy
quyén ngay 24.02.2012 tai Vin phong Cong chimg A cho ba T dbi voi 16 dat tai thira
dat s6 14xx, to ban d6 s6 1xx (nay la s6 1x) tai thon L, xd H, huyén H, thanh pho Pa
Néng c6 dién tich 126m?theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 BC 803xxx UBND huyén H cép ngay 02.12.2010
cho ong Pang Ngoc D, sau d6 vio khoang thang 7.2012 6ng D di tra lai s6 tién da
muon va ba T cling 6ng D dén Vin phong Cong chimg A huy Hop dong ty quyén.
Viéc giao nhén tién cho 6ng D & dau ba T khong nhé rd, chi nhé 1a lic giao c6 ca hai
vg chong 6ng T, ba H.

Tiép theo vao thang 9.2012, 6ng Ping Ngoc D c6 muon cua ba T sb tién
60.000.000 dong hen trong 01 thang sau s& tra, khi muon thi hai bén khong viét giay
muon tién. Gan dén hen, ba T c6 nhiac D dé chuan bi thanh toan s6 tién ¢ muon thi
D d6ng y ban 16 dat dé khau trir s6 no trén. Vi vay, ngay 05.10.2012, hai bén ra Vin
phong Cong chtng dé lam thu tuc chuyén nhuong nhung dé thuan tién cho viéc chuyén
nhuong t6i dé nghi lam Hop déng ty quyén dé dé dang chuyén nhuong cho nguoi thir
ba do d6 trong Hop ddng iy quyén méi c6 cac ndi dung: Bén B (1a ba T) duoc toan
quyén thay mat va nhan danh Bén A (6ng D) lam céc thu tuc phap 1y trong d6 c6
quyén ban, chuyén nhuong, ting cho, cho thué, thé chip quyén st dung dét néu trén.
Tuy nhién, sau khi ky Hop dong oy quyén ba T c¢6 noi véi 6ng D néu trong thoi han
02 thang, tic dén ngay 05.12.2012 6ng D tra sb tién trén thi ba T déng ¥ chuyén
nhuong lai dét cho ong D.

Pén thoi han tra ng nhung 6ng D khong chiu tra. Sau d6 ba T néi véi D: “Néu
em khong tra tién cho chi thi chi ban 16 dét trén nhu ndi dung ty quyén dé 1ay lai tién
ctia chi” nhung D néi: “Chi ban dt thi c&r ban di, t6i 3 chuyén nhuong cho chi thi
chi ban cho ai thi ban”. Pén ngay 02.10.2013, b T méi chuyén nhuong 16 dat trén
theo ding quy dinh ctia phap luat dé lay lai tién.



Khi ky Hop dong uy quyén ba T va ong Pang Ngoc D tu doc rdi ky va dugc
Cong chtng vién cong bd, giai thich. Hop déng uy quyén ngay 05.10.2012 c6 ndi
dung 0y quyén:

Piéu 1: ... Hién tai bén A dang so hiru quyén st dung dét theo ban chinh “Gidy
ching nhan quyén str dung dat” s6 BC 803xxXx, s vao sd cdp GCNQSDD hd so gdc
s6 CH23xx do UBND huyén H cip ngay 02.12.2010. Cu thé nhu sau: Thira dit sb:
14xx. To ban d6 1x. Pia chi: L, x4 H, huyén H, thanh ph Pa Ning...”

Piéu 2: “Bén A ddng ¥ iy quyén cho bén B dugc toan quyén thay mit va nhan
danh bén A 1am viéc v6i cac co quan Nha nudce c6 tham quyén va cac bén lién quan
lam cac tha tuc phap 1y va ky cac gidy to can thiét ¢6 lién quan dén quyén st dung dat
ghi tai Piéu 1 ctia Hop dong nay dé thuc hién cac cong viée sau:

1. Pugc nhin Gidy chimg nhan quyén sir dung dat noi trén.

2. Puoc quyén ban, chuyén nhuong, tang cho, cho thué, thé chép quyén st dung
dat noi trén.

3. Puoc quyén nhan gia tri tién dén bu va nhan 16 dat tai dinh cu (néu co).

Tai thoi diém yéu cau cong chimg, ong D va ba T déu c¢6 nang lyc hanh vi dan
su day du, hoan toan tuy nguyén giao két Hop dong; khong bi de doa cudng ép, lira dbi
khi giao két Hop dong. Noi dung cac bén thoa thuan trong Hop dong khong trai véi
luat, dao dirc xa hoi. Vi vdy, ba T khong chap nhan véi yéu cau khoi kién cua ong
Ping Ngoc D vi viée iy quyén giita 6ng D va ba T, viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi vai 16 dat néu trén gitta ba T va 6ng DPing Vin P theo dung quy dinh cta
phap luat. Con viéc vay muon tién giita ba T va 6ng D da két thic do 6ng D di dong
y chuyén nhuong dat dé khau trir no nén ba T khong co ¥ kién gi doi véi sb tién ong
D d3 muon. Dé nghi Toa 4n xem xét thoi hiéu khoi kién dbi véi yéu cau khoi kién cta
nguyén don trong vu an nay.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 13 ong Lé
Minh T2 va ba Thiéu Thi N thi bi don khong c6 y kién gi.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T trinh bay tai cdc
ban tu khai, bién ban ld'y loi khai va tai phién toa nhw sau:

T6i quen biét ngoai xa hoi v6i T tir ndm 2012. Trude day, anh Pang Ngoc D 1a
anh vo cua toi di timg gitip t61 vay tién ctia ba T 02 lan:

Lan thir nhat: Vay sd tién 50.000.000 dong (thuc té ba T chi dwa cho toi vay
45.000.000 dong (sau khi thu trude 5.000.000d tién 14i/thang). Giita toi va ba T khdng
c6 gidy vay muon tién, chi théa thuan bang miéng 1a thoi han vay 1 nam, mdi thang
tra 5 triéu dong. Anh D va ba T c6 1ap Hop dong iy quyén ngay 24/02/2012, téi cling
di cung nhung dimg & ngoai, do anh D ¢6 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat va chi
T cam Gidy ching nhan ndy. Sau d6 t6i di Sai Gon 1am an. Khoang 5 thang sau t6i
nho chi rudt toi dua cho anh D sb tién 70.000.000 déng dé tra tién cho chi T nén anh
D va ba T d3 hiy bo Hop dong ty quyén nay vao ngay 27/7/2012.
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Lan tht hai: Do t6i lam dn & Sai Gon bi thua 18 nén toi co goi di¢n vé nho anh
D vay gitip 60.000.000 déng nén anh D di vay cia ba T 60.000.000 déng va lap Hop
déng uy quyén ngay 02/12/2012, trén thyc té ba T dua cho t6i vay 54.000.000 dong
(sau khi thu trudc 6.000.000 dong tién 1di/thang). Liuc nay ¢ vo t6i 1a Pang Thi H
nhan va chuyén khoan vao tai khoan mot ngudi ban & Sai Gon cho t6i. Toi khong biét
trong Hop dong uy quyén gitta anh D va ba T c6 ndi dung ba T duoc quyén ban,
chuyén nhuong, ting cho, cho thué, thé chap quyén str dung dat ctia anh D vi t6i khdng
chtng kién truc tiép viéc 1ap Hop dong ty quyén ndy. Lan nay, giita t6i va ba T ciing
khéng co gidy vay muon tién, chi thoa thuin qua dién thoai mdi thang tra 6 triéu dong
khong nhé ¢ théa thuan thoi han vay hay khong. Ba T thu 6 triéu ban dau con nhiing
thang sau t6i khong tra dugc thang nao cho ba T. Khoang dau nam 2014, t6i goi dién
cho ba T dé tra tién va 1ay lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat cia anh D thiba T
néi ban rdi. Sau d6, toi lo lam &n va dén dau nim 2019 méi néi anh D khdi kién.

T6i nghi, do trudc day gilta anh D va ba T da timg lap Hop dong iy quyén sau
d6 hily bé nén anh D tin tuong ba T 1ap Hop dong uy quyén ngay 02/12/2012. bBé
nghi: Toa an giai quyét dé bao vé quyén, loi ich hop phap ctia anh Pang Ngoc D dé
anh D 1ay lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Lé
Minh T2 va ba Thiéu Thi N thi t6i khong c6 y kién gi.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi H trinh bay nhuw sau:

Vao ngay 05.10.2012, t6i cling anh t6i 13 Bang Ngoc D dén quan cua chi T dé
vay tién. Khi d6 anh D c6 cam sb do thira dat 1476 dua cho chi T. Sé tién vay 1a 60
triéu dong nhung chi T chi dua 54 triéu dong. Sau d6, toi ¢ nhan sd tién nay tir anh
D va t6i nhd mot nguoi than giri s6 tién d6 cho chong t6i 1a Nguyén Van T dang & Sai
Gon. Bé nghi: Toa an giai quyét dé bao vé quyén, loi ich hop phap ctia anh Pang Ngoc
D dé anh D 14y lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

* Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan dng L& Minh T2, ba Thiéu Thi N trinh
bay nhu sau:

Do c6 nhu cau & tai Pa Nang nén ngay 15.01.2019 vo chong toi nhan chuyén
nhuong cia 6ng Bang Van P thura dat s6 14xx, to ban d6 sb 1x, dién 126m? dat ¢, dia
chi: Thon L, x& H, huyén H, thanh ph6 Pa Ning theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dugc Van phong Cong chimg B chimg nhan sb 3XX, quyén sb 8XX/CC-
SCC/HPGD. Viéc chuyén nhuong giita vo chong toi va 6ng P theo ding quy dinh ctia
phap luat, vo chong toi da tra tién va 6ng P da nhan tién sd tién 750.000.000 dong
nhung Hop dong cong chimg ghi 1a 50.000.000 dong. Ong P da duoc cap Gidy chimg
nh4n nén chung t6i méi nhan chuyén nhuong va nay chung t6i dang gitt ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BO 649xxx do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Pa Ning cip ngay
05.11.2013 cho ong Pang Vin P. Vao thang 7.2019, chiing tdi yéu cau Van phong
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dang ky dat dai huyén H 1am tha tuc sang tén nhung khong 1am duoc. Vin phong ding
ky dat dai huyén H co tra 101 1a dat c6 tranh chap.

Pé nghi Toa an xem xét, giai quyét dé bao vé quyén, loi ich hop phap cho vo
chdng chung t6i. P& nghi: Toa 4n cong nhan thira dat sd 14xx, to ban d6 sb 1x, dién
126m? d4t &, dia chi: Thon L, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang cho vo chéng ching
toi.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

Chong t6i 1a 6ng Ping Ngoc D khoi kién va yéu cau Toa an xem xét “Tuyén
Hop ddng uy quyén ngay 05/12/2012 v hiéu vi d6 1a giao dich gia tao, bi don ba Lé
Thi Minh T d4 c6 hanh vi gian déi, thuc hién viéc iy quyén dé chuyén nhugng 16 dat
khong dung voi ¥ chi cta chong toi 1a Pang Ngoc D”. Ba Lé Thi Minh T di chuyén
nhuong 16 dat cho ong Ping Vian P. V& sau, 6ng Pang Van P chuyén nhuong lai cho
vo chong 6ng Lé Minh T2 va ba Thiéu Thi N. Do tranh chép nén thi tuc sang tén tir
ong Dang Vian P qua cho 6ng L& Minh T2 va ba Thiéu Thi N khong thuc hién dugc.
Pé dam bao quyén loi hop phap cua toi, toi khong chdp nhan yéu cau doc lap cia
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 14 6ng Lé Minh T2 va ba Thiéu Thi N. Ly do:
Theo quy dinh ctia Luat hon nhan gia dinh hién hanh c6 néu: “Quyén sir dung dat ma
VO chéng c6 duge sau khi két hon 12 tai san chung cua vg chéng. ..” Theo d6, 16 dat
ma 6ng Pang Ngoc D dimg tén va ba Lé Thi Minh T di chuyén nhugng cho nguoi
khac, khéng co ching ctr ndo thé hién chi riéng 6ng Pang Ngoc D dugc toan quyén
quyét dinh va khong c6 chimg ctr ndo thé hién t6i, Nguyén Thi Ngoc D di tir chdi tai
san chung ndy. Vi vay, viéc 6ng Ding Ngoc D toan quyén dinh doat 16 dat (néu co)
ma khong co ¥ kién dong ¥ ciia t6i vé tai san chung nay 1a trai phap luat. T6i khong
chap nhan yéu cau doc 1ap ctia dng L& Minh T2 va ba Thiéu Thi N. Toi dong ¥ va nhat
tri d6i v6i cac yéu cau khoi kién ctia 6ng Ding Ngoc D.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi Ngoc D thira nhan ba biét viéc ong D ky Hop dong
iy quyén ngay 05/102012, tuy nhién ba khong c6 ¥ kién gi vi 6ng D ¢ quyén tu dinh
doat tai san nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trdan Pinh Cn trinh bay:

T61 xac nhan 161 chung cua Van phong Cong chung A va chit ky Cong chiing
vién 1a chir ky cua to6i Tran Dinh C trén cac Hop dong ty quyén ngay 24.02.2012,
05.10.2012, Hop dong huy bo Hop ddng ty quyén ngay 27.7.2012 giita 6ng Ding
Ngoc D va ba Lé Thi Minh T va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Lé Thi Minh T va 6ng Piang Van P dugc Vin phong Cong chimg A chtng nhéan sb
17xx, quyén s6 03xx/CC-SCC/HPGD ngay 02/10/2013 lién quan dén thira dat sd
14xx, to ban d6 s 1x, dia chi: Thon L, x4 H, huyén H, thanh phd Da Ning theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 23 XX do UBND huyén H cap ngay 02/12/2010.

T6i la Cong chimg vién da thuc hién ding quy dinh tai Piéu 40 ciia Luat Cong
chtng, cu thé chiing t6i hudng dan cac bén cung cap day di ho so theo quy dinh, ghi
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vao so thu 1y. Trude khi hai bén giao két Hop dong, t6i di giai thich rd quyén, nghia
vu cling nhu hiu qua phap 1y cho cac bén biét. Tai thoi diém yéu cau cong chimg, toi
nhan thiy cic bén c6 ning lyc hanh vi dan su ddy du, hoan toan tu nguyén giao két
Hop dong; khong bi de doa cudng ép, lira dbi khi giao két Hop dong. Noi dung cac
bén thoa thuan trong Hop déng khong trai voi luat, dao duc xa hdi. To1 da thuc hién
dung quy trinh cong chimg va tuan thu cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su.
Hoan toan khéng ¢ cin ctr dé cho rang Hop dong bi vo hiéu nhu dé nghi cua ong
Dang Ngoc D.

V& Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Lé Thi Minh T va 6ng
Ping Vian P néu trén do trudc d6 ong Pang Ngoc D va ba Lé Thi Minh T da ky két
Hop dong iy quyén nén t6i chimg nhan. Noi dung trong cac Hop dong dung nhu Vin
phong Cong chimg B d3 cung cap cho Toa an. Ong D néi chi 1 minh 6ng D 18n Phong
Cong chimg A va ky Hop dong ty quyén 13 khong c6 co sd. Trudce khi ong D ky da
doc lai noi dung Hop dong. Viéc ky xong Hop dong 6ng D néi khong 1ay Hop dong
iy quyén veé 1a khong ¢ co so, vi trong 10i chimg ctia Hop dong da giao Hop dong
cho bén A, bén B; hai bén déu khong c6 khiéu nai, thic mac gi.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdng Van P trinh bay tai ban tw

khai ngay 19/9/2019 nhu sau:

Ngay 01/10/2013, tdi c6 mua mot 16 dat caa chi Lé Thi Minh T va tién hanh 1ap

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai Van phong Cong chimg A. Sau do,
t61 dang ky quyén sir dung dat va duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
649X XX ngay 05 thang 11 nam 2013.

Ngay 15/01/2019 t6i c¢6 chuyén nhuong 16 dat néi trén cho 6ng Lé Minh T2, sinh
nim 1983; HKTT: x4 Q, huyén Q, tinh Quang Nam va lap Hop dong chuyén quyén
sir dung dat tai Van phong Cong chung B.

Véi ndi dung vu dn nhw trén, tai Ban an sd 11/2023/DS-ST ngay 12 thang 4
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang da tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién V/v “Tuyén b Hop dong vo hiéu” cua
ong Pang Ngoc D ddi v4i ba Lé Thi Minh T.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Lé Minh T2, ba Thiéu Thi N d6i v6i viéc
“Yéu cau cong nhan quyén st dung dat".

Ong L& Minh T2, ba Thiéu Thi N duoc lién hé vdi cac co quan chirc ning c6
tham quyén dé lam thi tuc sang tén chinh 1y bién dong dbi véi thira dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd
BO649XXX do so Tai nguyén va Mai truong thanh phd Da Ning cap cho ong Ping
Vin P ngdy 05/11/2013, cu thé: Thira dat s6 14xx; to ban do sé 1x; dia chi thira dat:
thon L, xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang; dién tich 126m?; hinh thtc str dung: riéng
126m?; muc dich st dung; dat & nong thon; thot han st dung: 1au dai. Theo Hop déng



chuyén nhuong quyén sir dung dat so 3XX, quyén s6 8XX/TP/CC-SCC/HPGD ngay
15 thang 01 nam 2019 dugc cac bén ky két tai van phong Cong chimg B TP Pa Nang.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xi so tham, ngay 24/4/2023, Tda &4n nhan don khang cao cua ong
Ping Ngoc D vai noi dung: Khang céo toan bo Ban an so tham s6 11/2023/DS-ST
ngay 12 thang 4 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Nang
dé nghi Toa an cip phac tham xem xét dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho dng
bang Ngoc D.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Pang
Ngoc D giit nguyén ndi dung khang cdo va khong cung cép tai liéu chimg ¢ nao
thém. Cac bén khong thoa thuin dugc véi nhua vé viée giai quyét vu an.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa phtic thim nhu sau:

+ V& thi tuc tb tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng
xét xtr, thu ky phién toa va cia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

+ V& phan noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao khoan
1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy khéng chap nhan khang cdo nguyén don, gitt nguyén
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa; sau khi dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém, Hpi dong xét xir
nhan dinh.

[1] V& tha tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning da triéu tap hop 18
lan thtr hai nhung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Pang Vin P, ba Thiéu
Thi N, ba Bang Thi H, ba Bang Thi H, 6ng Tran Pinh C van Véng mat khong co 1y
do, cac duong sy ¢ mit ddng ¥ xét xir vang mit nhitng nguoi nay, dai dién Vién kiém
sat co ¥ kién thu tuc cap tong dat cho cac duong sy da hop 1¢ nén dé nghi Hoi dong
xét x1r tién hanh xét xir vang mat ho. Can ctr vao khoan 2 Diéu 296 ctia B luat t6 tung
dan su, Toa an tién hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia 6ng Pang Ngoc D nhén thay:

[2.1] Thang 9 nam 2012, 6ng Pang Ngoc D ¢o vay cta ba Lé Thi Minh T s
tién 60.000.000 déng hen 01 thang tra, viéc vay muon khong 1ap hop dong nhung céac
bén déu thira nhan nén cin ctr Picu 92 cua Bo luat td tung dan sy Toa an cong nhan
c6 giao dich vay muon tién gilta cac bén. Thuc hién giao dich vay tién, ba T chi thu
duoc tién 14i cta thang dau tién 1 6.000.000 dong, tir khi vay ndm 2012 dén nay 6ng
D hoan toan khong tra cho ba T dong nao tién 14, cling nhu tién gdc.



[2.2] Ngay 05/10/2012, 6ng Ping Ngoc D (bén A) uy quyén cho ba Lé Thi
Minh T (bén B) thong qua Hop dong uy quyén duoc Vian phong Cong chimg A chimg
nhan sb cong chimg 12XX. Theo d6, tai Diéu 2 cua Hop dong uy quyén c6 ndi dung:
“Bén A dong y uy quyén cho bén B dwoc toan quyén thay mdt va nhdn danh bén
A...dwoc nhin Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, dwoc quyén ban, chuyén nhirong,
ting cho, cho thué, thé chap quyén sir dung dat néi trén, dwoc quyén nhdn gid tri dén
bii va nhdn 16 ddt tdi dinh cw (néu ¢6)” Piéu 5 Hop dong c6 ghi: “Bén A cam doan
viéc up quyén néi trén khéng nham tron tranh mét nghia vu tai san ndo va hodn toan
chiu trach nhiém trudc phdp ludt vé viéc do bén B thuc hién trong pham vi noi dung
duoc uy quyén” Piéu 6 cua Hop dong co ghi: “Thoi han uy quyén 50 nam ké tir ngay
ky hop dong” va tai Piéu 7 ctia Hop dong quy dinh: “Bén uy quyén khéng phdi tra thi
lao cho bén nhdn uy quyén”. Nhu vay, ong Pang Ngoc D di trao cho ba Lé Thi Minh
T toan bd quyén ning ctia ngudi sir dung dat 13 toan quyén dinh doat dbi voi thira dat
s6 14XX; to ban d6 s6 1xx (nay la thira s6 1X) dién tich 126m?, dia chi tai thon L, x4
H, huyén H, thanh phd Pa Nang c¢6 Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 23 XX
do UBND huyén H cap ngay 02/12/2010. Xét thay, ndi dung va hinh thtrc ctia Hop
d6ng uy quyén phu hop véi Diéu 117 cia Bo luat dan sy nén khong bi vo hiéu.

[2.3] Do 0ng D khong tra dugc ng nén hon 01 (mdt) nam sau, khi qua thoi han
tra ng ba Lé Thi Minh T di chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Pang Vin P thong
qua Hop dong chuyén nhuong s6 cong ching 17XX ngay 02/10/2013 gia chuyén
nhuong theo hop dong 1a 17.136.000 ddng, sau d6 ong P dugc sang tén trén Gidy
ching nhan vao ngay 05/11/2023. Pén ngay 15/01/2019, 6ng Pang Vian P chuyén
nhuong cho 6ng Lé Minh T2 va ba Thiéu Thi N theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 cong chimg 385, gid ghi trong hop dong 13 50.000.000 dong. Xét viée
chuyén nhuong cua cac bén phi hop quy dinh tai Diéu 167, va Diéu 188 ctia Luét dat
dai nén cong nhan.

[2.4] Nhan thdy, Hop dong uy quyén sb cong ching 1221 ngay 05/10/2012 1a
mot hinh thie gdn no dé bao dam tién vay chir khong phai che day quan hé vay muon.
Do vy, khi 6ng D khong tra dugc ng thi ba T chuyén nhuong tai san cho ngudi khac
va trude khi chuyén nhuong ba T ¢6 théng béo cho dng D, theo éng Nguyén Van T
trinh bay 6ng ciing c6 biét ba T chuyén nhuong thira dat nay cho nguoi khac dé trur
ng. Tuy nhién, 6ng D khong chimg minh dugc ba T chuyén nhuong cho ngudi khac
v6i s6 nhiéu hon s tién ong D vay nén khong c6 co so dé budc ba T tra lai phan chénh
1&ch do vuot qua sb tién ng.

[2.5] Ngudn gbc quyén sir dung dat thira dat s6 14XX; to ban dd sd 1XX (nay
1a thira sb 1X) dién tich 126m?, dia chi tai thén L, xa H, huyén H, thanh ph Da Ning
la do 6ng Pang Ngoc D nhan chuyén nhuong cua ba Pang Thi H 1a ¢6 rudt 6ng D vao
ngay 01/10/2010 véi gia 10.000.000 ddng va chwa nhap vao khéi tai san chung cia
gia dinh nén 6ng D c6 quyén dinh doat.



[2.6] Tai phién toa phtic thim, khong c6 tinh tiét gi méi 1am thay d6i ndi dung
quyét dinh ciia Ban an so thim nén Hoi dong xét xu phuc thim khong chp nhan
khang céo ctia 6ng Nguyén Ngoc D, gitt nguyén ban an so thim nhu dé nghi cua Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang.

[3] An phi dan su phac tham: Do khéng chap nhén khang cdo nén dng Nguyén
Ngoc D phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trény

QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 1 Piéu 308 va khoan 2 Diéu 296 ctia B luat td tung dan su;

Piéu 117 cua B luat dan sy

Diéu 167 va Diéu 188 cua Luat dat dai 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

|. Khong chip nhan khang céo cta dng Nguyén Ngoc D

. Gilt nguyén Ban an so tham sb: 11/2023/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién V/v “Tuyén bé Hop dong vo hiéu” cua
ong Pang Ngoc D ddi v6i ba Lé Thi Minh T.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng Lé Minh T2, ba Thiéu Thi N d6i v6i viéc
“Yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat".

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Pang Vin
P v6i 6ng Lé Minh T2, ba Thiéu Thi N theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat sb 3XX, quyén s6 8X/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15 thang 01 nam 2019 dugc cac
bén ky két tai Van phong Cong chimg B, thanh phd Pa Ning

- Ong Lé Minh T2, ba Thiéu Thi N duoc lién hé véi cac co quan chirc ning c6
tham quyén dé lam thu tuc sang tén/ chinh 1y bién dong trén Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BO649XXX do s&
Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Nang d6i v6i thira dat sb 14XX; to ban do s6
1X; dia chi thtra dat: thén L, x& H, huyén H, thanh phé Da Ning.

3. V& an phi dan sy so tham 1a 600.000d (sau tram nghin dong) ong Ping Ngoc
D phai chiu dugc trir vao s tién tam Gmg an phi 300.000d 6ng D d ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Da Néng theo bién lai thu s6 0002276
ngay 13/5/2019. Nhu vay, 6ng D con phai ndp thém sb tién an phi dan sy so tham 13
300.0004d (ba traim nghin dong).
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Hoan tra cho 6ng Lé Minh T2, ba Thiéu Thi N s tién tam Gmg an phi 300.000d
(ba tram nghin dong) d3 ndp theo bién lai thu sé 0004529 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang ngay 12 thang 8 nam 2022.

111. An phi dan su phtc tham 1a 300.000 dong ong Ping Ngoc D phai chiu
nhung dugc khau trir vao tién tam tmg &n phi 6ng D d ndp 1a 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0009940 ngay 27/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang,
thanh ph6 Pa Ning. ong Pang Ngoc D di thi hanh xong nghia vu ndp tién an phi phuc
tham.

IV. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hémh an dan sy thi nguoi duoc thi‘ hanh éq dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 Ve‘} 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Huyén Hoa Vang;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;
- VKSND TP Pa Nang;
Luu. Di ky)

Nguyén Hiru Thi Hao Hao
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