TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 178/2023/DS-PT
Ngay 22-5-2023
Vv tranh chap hop ddng gitt chd
va hop tac dau tu

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi¢ phuc tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Binh Thi Mong Tuyét.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ong Nguyén Vin Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 317/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11 ndm
2022 veé viéc “Tranh chap hop dong gitr cho va hop tac dau tu”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 142/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xa phdc tham s 11/2023/QD-PT ngay 10
thang 01 nim 2023; Quyét dinh hodn phién tda sé 56/2023/QD-PT ngay 09 thang 02
nam 2023; Théng bao vé viéc mé lai phién toa sé6 31/2023/TB-TA ngay 04 thang 5
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty CO phan B; dia chi: s0 A, duong B, khu do thi S,
phuong A, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo phéap lugt: Ong Tran Nam S — Chirc vy: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién cia 6ng Tran Nam S: Ong Nguyén Hitu H, sinh nam 1983; dia
chi: s6 36, duong 41, t6 48C, khu phé V, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi
Minh hodc 6ng Pham Manh H1, dia chi: s6 A, duong B, khu d6 thi S, phuong A, thanh
phd T, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ty quyén
ngay 14/3/2023), dng H1 c6 mit, 6ng H vang miit.

- B/ don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1979; dia chi: s6 A, khu phé D, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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 Nguoi dgi di¢n hop phép cua bi don. Ong Lé Van M, sinh ndm 1964 ; dia chi:
so H, dubng S, phuong P, théll‘]h pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 22/02/2023), cé mat.

- Ngwoi khang céo: bi don ba Nguyén Thi H.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty Cé phdn P trinh bay:

Cong ty C6 phan D (goi tit Cong ty D) 1a chil dau tu khu nha ¢ Subi Giita thudce
phuong T va phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, cu thé nhu sau:

Ngay 07/3/2008, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong di c6 Vian ban sb
556/ UBND-SX vé viéc chap thuan chu truong cho cong ty dugc dau tu xay dung khu
d6 thi tai 4p A, X& (nay la phuong) T, thi xa (nay la thanh phd) T véi dién tich khoang
40 ha. Pong thoi, yéu cau cong ty lién hé véi cac co quan chitc nang dé 1ap thu tuc dén
bu, quy hoach va xay dung theo quy dinh; 14p du 4n khu d6 thi trinh Uy ban nhan dan
tinh phé duyét theo quy dinh.

Ngay 31/8/2009, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6
3887/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong 4n téng thé boi thuong, hd tro va tai dinh
cu cbng trinh: khu d6 thi xa T va xa C, thi xa T (nay la phuong T va phuong C, thanh
phé T), tinh Binh Duong.

Ngay 17/6/2013, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 Vin ban sb
1643/UBND-KTN vé viéc chap thuan dau tu du 4n khu nha & thuong mai T va Vin
ban s6 3845/UBND-KTN ngay 17/8/2018 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé
viéc chap thuan doi tén du an tir khu nha & thuong mai T thanh khu nha ¢ Sudi Giita
va diéu chinh tién d6 thuc hién du an dén nam 2021.

~ Ngay 07/3/2018, giira Cong ty D va ba Nguyén Thi H ky két v6i nhau Hop
dong giit chd va hop tac dau tu s6 0183/HPHTDT/AC, cu thé nhu sau:

Sau khi xem xét ho so phap ly va thuc dia du an, hai bén thoa thuan thong nhat

ky hop dong gitt chd va h0'p tac dau tu tai du 4n “khu nha ¢ thuvong mai Tuong Binh

iép” (nay 1a khu nha & Subi Giira) tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong véi
no1 dung nhu sau:

Sau khi ba Nguyén Thi H dit coc sd tién 328.020.000 dong dé giit chd nén dét
thudc du an “khu nha ¢ thuong mai Tuong Binh Hiép” tai phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Du’ong do cong ty lam chu dau tu thi cong ty dong y cho ba Nguyén Thi H cling
tham gia hop tac dau tu theo hinh thirc gép von dau tu ha tang vao du an. Sau khi du
an dugc hoan thanh thi ba Nguyén Thi H s& nhan duoc 01 nén nha thudc 16 Al, ma
nén: 07, duong N1, c6 dién tich 1a 156,2m2,

S tién gop von tong cong 1a 1.093.400.000 ddng va duoc gop cu thé nhu sau:

+ Dot 01: 30% tong gia tri gop von (twong duong véi sb tién giit chd) khi cong
ty tién hanh phat quang, lam sach mit bang dy 4n;

+ Dot 02: 20% téng gia tri gop von khi cong ty tién hanh san lap mit bang dat
50% trén tong du an hodc san l4p mat bang toan bo cac tuyén duong ndi bo cua dy an
va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay cong ty c6 théng bao gop von dot 02;
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+ Dot 03: 20% tong gia tri gop von khi cong ty tap két may moc, trién khai do
nguyén vat liéu (lam duong), lap dat hé thong thoat nude va trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay cong ty c0 thong bao gép von dot 03;

_ + Dot 04: 25% téng gia tri gop von khi cong ty hoan thién 2/3 cong tac thi cong
ha tang hoac du diéu kién xay dung nha va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay cong ty
6 thong bao gop von dot 04;

+ Dot 05: 5% tong gia tri gop von con lai khi cong ty 1am thii tuc cap s6 timg 16
mang tén cong ty va ban giao cho bén B hodc thu tuc hoan cdng nha va trong thoi han
15 ngay ké tir ngay cong ty ¢ thong bao gop von dot 05.

Ngoai ra, hop d@)t}g con quy dinh vé& quyén va nghia vu cia cac bén, trach
nhi¢m khi vi pham hop dong.

Sau khi ky hop dong, ba Nguyen Thi H d3 ndp cho cong ty sb tién giit chd,
tuong duong véi 30% tong gia tri gop von cua dot 01 1 328.020.000 dong.

Tuy nhién, ngay 30/10/2020, Uy ban nhan déan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh
s6 3174/QD-XPVPHC vé viéc xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung
d6i vi chu dau tu 1a Cong ty C6 phan P. Theo ndi dung cua quyet dinh nay, xac dinh
cong ty vi pham quy dinh v€ huy dong vbn hodc chiém dung von trai phép tai du an
khu nha & Sudi Giita tai phuong T va phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc
quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 57 cia Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay
27/11/2017 ciia Chinh phu quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay
dung; v6i hinh phat chinh 14 s6 tién 285.000.000 dong va dong thoi budc cong ty phai
khéc phuc hau qua, boi thuong thiét hai (néu c0) cho bén mua, bén thué¢ mua...

Sau khi c6 quyét dinh trén ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong, cong ty da
nhiéu 1an lién hé thoa thuan voi cac truong hop da ky hop dﬁ)ng giir chd va hop tac véi
cong ty dé giai quyét hau qua theo ding tinh than cua quyét dinh trén. Tuy nhién,
nhiéu trudng hop khong hop tac va thoa thudn giai quyét véi cong ty.

Pé thyuc hién ding Quyet dinh s6 }174/QD-XPVPHC vé viée xur phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc xay dyng cta Uy ban nhan dén tinh Binh Duong. Nay Cong
ty Co6 phan khéi kiéq dén Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh
Duong v&i yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cu tuyén bo Hop dong giir chd va hop tac dau tu so6 0183/HDHTDT/AC
ngay 07/3/2018 duoc ky két gitta Cong ty Co phan D véi ba Nguyén Thi H vo hiéu.

- Dong y tré lai cho ba H tong s0 tién 551.237.610 dong, trong d6 328.020.000
dong ma Cong ty C6 phan D da nhan cua ba H va tién phat 0,05%/ngay tam tinh dén
ngay 07/3/2022 véi so tién 1a 223.217.610 dong.

Bi don ba Nguyén Thj H trinh bay:

Qua trinh giai quyét, Toa an da thyc hién téng dat hop 18 cho bi don cac vin
ban té tung gom théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chirng cur va hoa giai; théng bao hoan phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching cur va hoa giai; guyet dinh xét xu; quyét q1nh hodn phién toa ya gidy triéu
tap tham gia phién toa so tham nhung bi don khong dén Toa an tham gia to tung.

Tai Ban &n dan su so tham s6 142/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Cb phan b d6i vai bi
don ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong giit chd va hop tac dau tu”.

1.1. Tuyén b Hop dong gitr qho va hop tac daq tu s6 0183/HDHTDT/AC ngay
07/3/2018 da ky gitra Cong ty Co phan B véi ba Nguyen Thi H la vo hiéu.

1.2. COng ty C6 phan D c6 trach nhiém tra cho lai cho ba Nguyén Thi H sé tién
dd nhan 328.020.000 dong (ba tram hai muoi tdm triéu khong tram hai muoi nghin
ddng) va sé tién phat 223.217. 610 ddng (hai tram hai muoi ba triéu hai trdm muoi bay
nghin séu trim mudi dong), tong cong s6 tién 1a 551.237.610 ddéng (nim trim nim
muoi mét tri¢u hai trim ba muoi bay nghin sau traim muoi dong).

_ Ngoai ra an so tham con tuy@én vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua Bo luat Dan sy, an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xir so thérr), ngay 10/10/2022, bi don ba Nguyén Thi H khang cao
toan bo noi dung ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba H la dng Lé
Vian M van gii yeu cau khang cao va dé nghi Toa an cap phuc tham hity ban an so
tham do Toa &n cip so tham vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung; chwa thu thap
chuang ctr 1a dinh gia dat dé giai quyét hop dong.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don Cong ty C6 phan B la 6ng Pham
Manh H1 van giir yéu cau khai kién. Cac duong su khdng tu thoa thuan vai nhau ve vé
Vviéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su tai Toa &n cap phdc tham.

- V& noi dung:

1. Xac dinh quan hé tranh chap: Theo Hop dong giit chd va hop tac dau tu sd
0183/HPHTDT/AC ngay 07/3/2018 duoc ky giita Cong ty Co phan P va ba Nguyén
Thi H thé hién dbi twong giao dich va muc dich hudng dén 1a quyén su dung dat co
dién tich 156,2m? hinh thanh trong tuong lai tai du an “khu nha ¢ thwong mai Tuong
Binh Hiép” véi gia tri 1a 1.093.400.000 d¢6ng dugc chia thanh 05 dot thanh toan twong
g Véi 05 giai doan du an trién khai, bd H di thanh toan sé tién 328.020.000.000
d6ng cua dot 01 twong tng 30%.

Tai Diéu 1 cua hop dong, hai bén thoa thuan “Bén 4 dong y cho Bén B cling
tham gia hop tdc dau tw theo hinh thirc gOp Vén dau tw ha tang (ma khong tinh lgi
nhudn tir dy dn dau . Can ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu 504 cua Bo luat Dan sy
2015 “Hop dong hop tac 1a si théa thudn gida cac ca nhan, phap nhan vé viéc cing
dong gop tai san, cong site dé thuc hién cdng viéc nhdt dinh, cliing huwéng loi va cling
chiu trach nhiém.” Ba H tham gia ky két nhung khong cting chiu trach nhiém vé du an,
khong duoc chia loi nhuan nén giao dich dan su giira Cong ty Co phan B véi ba H
khong phai la giao dich hop tac dau tu.

Toa &n cip so tham xac dinh quan hé tranh chéap 1a “Tranh chap hop dong gii
chd va hop tac dau tu” 1a khoéng dung ban chat. Truong hop ndy phai xac dinh 1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hinh thanh trong tuong lai”.
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Khi tuyén giao dich gittra Cong ty D voi ba H vo hiéu thi viéc giai quyét hau qua hop
dong v6 hiéu la khac nhau, anh huong dén quyén loi cta hai bén.

2. Chua tién hanh dinh gi4 quyén s dung dét dé giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu trong trueong hop xac dinh giao dich dan su vo hiéu.

3. Tinh hiéu luc cua hop ddng: Quyét dinh s6 3174/QD-XPVPHC ngay
30/10/2020 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong vé viéc xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc xay dung dbi véi chu dau tu 1a Cong ty D duoc ban hanh sau thoi diém
giao dich gira Cong ty D v&i ba H duoc ky két (ngay 07/3/2018). Noi dung Quyét
dinh sb 3174/QB-XPVPHC ngay 30/10/2020 khong dé cap dén quyén va loi ich cua
ba H. Hién nay theo Théng béo sé 119-TB/VPTU ngay 25/02/2022 ctia Vin phong
Tinh @y Binh Duong thong bao ¥ kién két luan, chi dao cua dong chi Nguyén Van Loi,
Uy vién Trung vong Dang, Bi Thu Tinh uy, Truong doan Dai biéu Qudc hoi tinh tai
budi tiép cong dan ngay 22/02/2022 thi tinh van tao diéu kién cho Cong ty B, ba H
thoa thuan giai quyét, dam bao quyén lgi cua nguodi mua, khdng budc Cong ty B phai
khoi kién tuyén giao dich vé hiéu. Do d6, Toa an cap so tham tuyén giao dich gitra
Cong ty D voi ba H v hiéu do vi pham diéu cadm cua luat quy dinh tai Diéu 123 cua
B6 luat Dan su 2015 1a chua phu hop.

4. Xét 16i trong qué trinh thyc hién hop déng: trong qua trinh thuc hién du an
ngay 30/10/2020 Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh sé 3174/QD-
XPVPHC vé viéc xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung d6i vai cha dau
tu 1a Cong ty P vé hanh vi vi pham quy dinh vé huy dong von hoic chiém dung von
trai phép véi hinh phat chinh 285.000.000 déng va bién phap khic phuc hau qua “Bugc
thuec hién diing quy dinh, bugc boi thuong thiét hai (néu cé) cho bén mua, bén thué
mua...

Tai Thong bao s6 119-TB/VPTU ngay 25/02/2022 ciia Vin phong Tinh uy Binh
Duong théng bao y kién két luan, chi dao cua dong chi Nguyen Van Loi, Uy Vién
Trung uong Dang, Bi Thu Tinh uy, Truéng doan Pai biéu Qudc hdi tinh tai budi tiép
cong dan ngay 22/02/2022 da c6 y kién chi dao cac co quan Nha nuéc ¢d lién quan:

“]. bé nghi Chui dau tw tich cuc phéi hop Véi cdc co quan chike ndng cua tinh
va cua thanh pho Thu Dau Mgt dé tdp trung xur ly c&c van dé con ton tai lién quan viéc
trien khai, thuc hién dy dn theo diing quy dinh phap ludt.

2. Giao déng chi Bi thw Thanh 1y Thii Dau Mét chi dao UBND thanh phé Thu
Dau Mgt chu tri, phéi hop cdc co quan chitc nang cé lién quan 16 chikc doi thoai giira
Chui ddu tw va cdc hé dan dé cac bén théa thudn, théng nhdt cac van dé con virong
mdc lién quan viéc trién khai, thyc hién dir &n; yéu cau Cha dau tw ¢é ké hoach, cam
két cu thé (bang vin ban) vé tién dé trién khai, thic hién dir &n (thoi gian thuc hién
trong 30 ngay ké tir ngay 23/02/2022).

3. Giao Ban can sy dang UBND tinh lanh dao UBND tinh chi dao cac co quan
chite nang theo déi, dén déc, hwéng dan, tao diéu kién dé Chu dau tw hoan thién céc
tha tuc phap 1y du dn theo diing quy dinh phap ludt; thuong xuyén kiém tra, giam sat
viéc trien khai, thuc hién dw an cia Chi dau tw. Truong hop Chi dau tw khong thuc
hién diing cam két hodc khong tiép tuc thyec hién du &n, UBND tinh kién quyét chi dao
xur ly theo dung quy dinh phap luat.

4. Pé nghij cac hg dan tiep tuc tich cuc phol hop véi Chi dau tw thoa thudn,
cing nhau gidi quyét dir diém cac vdn dé con ton tai dé dyr &n sém trién khai, thuc
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hién; chdp hanh tét cdc quy dinh phap lugt, khong tai dién viéc tdp trung dong nguoi,
treo bang ron gay phan cam, mat an ninh trgt tu tai dia phuong.

5. Giao Ban Ngi chinh Tinh uy theo ddi, kiém tra, dén doc va béo céo két qud
thuc hién cac ngi dung chi dao trén; kip thoi bdo cdao, tham muu Bi thw Tinh uy chi
dao, xut ly doi voi cac van deé phat sinh c6 lién quan.”

Theo thdng b&o nay, chu truong cua tinh 14 tao diéu kién thuan lgi cho dy an
duoc trién khai, loi ich cia ngudi mua va Cong ty B duoc hai hoa. Tuy nhién, Cong ty
D lai c6 Pon khoi kién ngay 07/3/2022 cha dong dé nghi Toa an tuyén vo hiéu giao
dich giira Cong ty B voi ba H nhung ngay sau d6 lai ban hanh Vin ban s 68/2022
ngay 30/3/2022 guri Uy ban nhan dan thanh phd Thu Dau Mot dwa ra 16 trinh thuc hién
du &n khu nha & Subi Giira tir quy 11/2022 dén quy 11/2025 trong khi d6 khong c6 vin
ban nao bugc Cong ty D phai khoi kién dé tuyén vo hiéu cac giao dich nay nén 15i
hoan toan thudc vé Cong ty D.

Toa &n cap so tham khong tien hanh tham dinh hién trang cua dy an, 1am r6 véi
co quan quan ly Nha nugc ve tien do dy an? Cong ty D ¢0 thyc hién theo 16 trinh dua
ra hay khong? Bé lam rd tinh chat cua vu viéc, 16i c&c bén khi thyuc hién hop dong.

Thuc té hién nay, viéc ngudi dan mua dat nén du an bang hinh thirc trong tu
v6i ba H dién ra pho bién va cong khai. Néu gitr nguyén ban an so tham, tuyén hop
dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nhu ban an so tham s& dan dén
hé luy phét sinh 1a nhiéu cha dau tu dy an khoi kign dé huang tron ven gia tri sinh loi
cua du an (gié tri dat tang), anh hudng quyén loi ciia ngudi mua, mat can bang loi ich
gilta ngudi mua va chu dau tu, tao diéu kién cho nguoi dan khiéu nai kéo dai, tu tap
d6ng nguoi, gay mat an ninh trat tu dia phuong. Dé c6 hudng giai quyét hai hoa loi ich
ctia nguoi mua véi Cong ty B va chu truong ciia tinh thi hudng giai quyét: cong nhan
giao dich gitra Cong ty D véi ba H.

Do Toda an cap so tham vi pham nghiém trong vé xac minh, thu thap chung cu,
nhan xét, danh gia ching cir khong pht hop véi nhiing tinh tiét khach quan cta vy an
vi pham quy dinh tai Diéu 97 B9 luat T4 tung dan su 2015, dan dén tuyén hop dong
dat coc gitr chd giira nguyén don voi bi don v6 hi€u, budc nguyén don tra lai cho bi
don sd tién dit coc giir chd va bdi thuong cho bi don sd tién tuong duong 1ai sudt ngan
hang 1a khong dam bao quyén loi cua bi don, ban 4n so thAm vi pham nghiém trong
ma Toda 4n cap phuc tham khong thé khac phuc dugc. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir
chép nhan mot phén khang cdo cua bi don, hily toan by ban &n dan su so tham.

Sau khi nghién ctu tai liu chiang ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua céc duong su, y
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don khang cdo cho rang Toa an cap so tham co vi pham nghiém trong thu
tuc trong viéc tong dat cac van ban t6 tung cho bi don. Xet thay, theo hé so thé hién,
Toa 4n cap so tham da tién hanh niém yét, tong dat cic vin ban td tung cho bi don
dung theo quy dinh phap luat nén viéc ba H cho rang Toa an cip so thim c6 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung 1a khong c6 can cu.

[2] Ngay 07/3/2018, giita Cong ty D va ba Nguyén Thi H ky Hop dong giit chd
va hop tac dau tu so 1083/HPHTDT/AC, vdi ndi dung chinh nhu sau: Sau khi ba
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Nguyén Thi H dit coc s6 tién 328.020.000 dong (twong duwong voi 30% gié tri cua hop
d6ng) dé giir chd nén dat thuoc du an khu nha ¢ thuwong mai Tuong Binh Hiép (nay la
khu nha & Sudi Giira), tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong do Cong ty D lam
chu dau tu thi cong ty ddng y cho ba H cung tham gia hop tac dau tu theo hinh thirc
gop vén dau tu ha tang vao du an. Sau khi du én duoc hoan thanh thi ba H s& nhén
dugc 01 nén nha 16 A1, mé nén: 07, duong N1, cd dién tich 1a 156,2m2. Tong sd tién
g6p von 1a 1.093.400.000 déng. Theo hop déng thé hién, hop déng chia 1am 05 dot
g6p von, khdng an dinh cy thé thai gian cho timg dot gop vén.

[3] Ngay 30/10/2020, Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong c6 Quyét dinh sb
3174/QD-XPVPHC vé viéc xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc xay dyng dbi
v6i chu dau tu 1a Cong ty D. Theo néi dung cua quyet dinh trén, xac dinh cong ty vi
pham quy dinh vé huy dong vén hodc chiém dung von trai phep tai dy an khu nha &
Sudi Giira tai phuong T va phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong dugc quy dinh tai
diém d khoan 4 Piéu 57 ctua Nghi dinh sé 139/2017/N D-CP ngay 27/11/2017 cia
Chinh phii quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc x4y dung; v&i hinh
phat chinh 1a s6 tién 285.000.000 dong va dong thdi bude cong ty phai khic phuc hau
qua, boi thudng thiét hai cho (néu c6) cho bén mua, bén thué mua. ..

[4] Nguyén don cin ctr vao quyét dinh xtr phat trén dé khoi kién ba H, yéu cau
tuyén hgp dong ky gitra nguyén don véi ba H vo hiéu.

[5] Tai Cong vin s6 3598/SXD-QHKT ngay 05/9/2022 cua S¢ Xay dung tinh
Binh Duong Ve viéc cung cap thong tin lién quan den du an khu nha ¢ Suoi Gitra cua
Cong ty Co6 phan b, thanh pho Thu Dau Mét xac dinh:

“I. Nam 2008, UBND tinh c¢é Vin ban so 556/UBND-SX ngay 07/3/2008 vé
viéc chap thugn chi triong cho Cong ty Cé phan P dau tw xdy dung khu do thi tai xa
Tuong Binh Higp véi dien tich khoang 40ha. Dy dn da duoc UBND thanh pho Thu
Ddu Mgt phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét véi ty ¢ 1/500 tai Quyét dinh so
2577/0b-UBND ngay 03/8/2015. Dy dn chua duot tham dinh thiét ké co sé va chira
dwroC cap c6 tham quyén cap gidy phép xay dung.

2. Dy &n Khu nha & Suéi Giita chira dwoc Sé Xay dung thong bdo du diéu kién
ban nha & hinh thanh trong twong lai; hop tdc dau tw theo quy dinh cua phap ludt nha
&, kinh doanh bdt dong san. Do vay, Cong ty Co phan P chira du diéu Kién dé thyc
hién kinh doanh san pham bdt déng san dé huy déng von tai du an”.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong tham gia t6 tung, Toa an cap so
tham chi cin c& vao tai liéu do nguyén don giao nop ma khong thu thap hd so du &n
khu nha & Sudi Giira, khong tién hanh thu thap ching cir tai co quan c6 tham quyén dé
xem du 4n da trién khai dén giai doan nao, chi can cir vao Quyét dinh s6 3174/QDb-
XPVPHC ngay 30/10/2020 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc xir phat Vi
pham hanh chinh trong linh vuc xay dung ddi véi chii dau tu 1a Cong ty P va cong vin
tra 1oi cua So Xay dung dé tuyén hop dong vo higu ma khong thu thap ho so dy an va
tién do du an. Xét thay, trong trudng hop nay, can phai xem du 4n da dén giai doan
ndo, vi tri 16 dat tai dau, tham dinh gia dat dé c6 can cr giai quyét hop dong ciing nhu
hau qua cua hop dong nhung Toa an cip so tham lai nhan dinh Cong ty B khéng
chimg minh dugc thi€t hai thuc té xay ra, ba H ving mat khdng cé ly do nén khong cod
co s& dé xem xét giai quyét vé phan boi thuong thiét hai, 1a anh huong quyén loi cua
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duong su. Toa an cip phlc tham néu xem xét 1a khong dam bao hai cap xét xir theo
quy dinh tai biéu 17 cua B9 luat To tung dén suy.

[6] Mat khac, theo ching cir ¢6 tai hd so thé hién ngay 29/8/2022, Co quan
Canh sat diéu tra (PC03) — Cong an tinh Binh Duong c6 Cong vin sé 2399/CSKT
(P1) giri Van phong Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh Binh Duong thong béo
cho Vin phong Co quan Canh st diéu tra vé noi dung don trinh béo cua tap thé nguoi
dan trinh bao vé viéc Cong ty C6 phan B c6 dau hiéu lira d4o, chiém doat tai san cua
tap thé nguoi dan thong qua viéc ky hop dong gitt chd va hop tac dau tu tai du &n khu
nha ¢ Subi Giira. Theo noi dung cong van thé hién don do Vin phong Co quan Canh
sat diéu tra khong thugc tham quyén cua PCO3. Nhu vay, Toa an Cap so tham chua xéac
minh 1am két qua giai quyét tin bao té giac cua tap thé nguoi dan ddi véi dy &n trén tai
Vin phong Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh Binh Dwong ma giai quyét vu an
la chua dam bao.

[7] Tur nhitng phén tich trén, xét thay Toa an cap so tham thu thap ching cu
chua duoc th}_xc hién day du theo quy dinh cua Bo ,Iuat T6 tung dan sy ma tai TQa an
cap khoéng thé thuc hién bo sung dugc nén Toa an cap phic tham hay ban an so tham.

[8] Khang céo cua bi don 1a c6 can cit chap nhan.

[9] Bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
Ia phu hop.

[10] Vé an phi dan sy phlc tham: Ngudi khang céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; khoan 3 Diéu 308; biéu 313 Bo luat T6 tung dan sy.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan khang cao cua bi don ba Nguyén Thi H.

2. Hily Ban &n dan sy so tham s6 142/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan thanh phé Thu Dau Mét giai quyét lai vu
an theo tha tuc so tham.

3. An phi phic tham: Bi don ba Nguyén Thi H khéng phai chiu. Hoan tra cho
ba H s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng &n phi phuc thim da nop theo
Bién lai thu tam ting &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0000252 ngay 19 thang 10 nam 2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phé Thu Dau Mét;

- TAND thanh phé Thu Dau Mat;

- Cac duong su;
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- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén sy. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Thi Mong Tuyét



