TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 135/2018/DSPT

Ngay 17 thang 10 nam 2018

VIv: Tranh chép ve hop dong chuyén
nhwong quyen su dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Thédm phén-Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hiép Hoa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thién Huong

Ong Nguyén Van Thanh.

- Thuw ky phién Toa: Ong Lé Hitu Trong-Thu ky Toa an, Toa &4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thugn: Ba Pham Thi Thanh
Thuy-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngé){ 17 thang 10 nam 2018, tai tru so '[ba an nhan dan tinh Binh Thuan xét
Xt phac tham cong khai vu an dan sy thu‘ly s0 134/2017/TLPT-DS ’ngay 08 thé}ng
11 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap veé quyeén su dung dat va tranh chap vé hop dong
chuyén nhuwong quyén s dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 65/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 cua Toa &n
nhan dan huyén HTB bi khéang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 221/2018/QD-PT ngay 01 thang 10
nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1972 (C6 mat);

bia chi: Thén 7, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Tran Vin P-
Luat su Cong ty Luat TNHH MTV BT (CO mat).

bia chi: S6 5C TKH, thanh pho PT, tinh Binh Thuan.

2. Bi domn: 1/ Ong Nguyén Thanh S, sinh nam: 1977 (C6 mat);

2/ Ba Ng6 Thi Bich V, sinh nam 1978 (C6 mat);
Cung dia chi: Thén 7, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.



3. Nguwoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong V6 Thanh T, sinh nam:
1965; dia chi: Thén 7, xd8 HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan (C6 mat).

4. Nguoi lam chieng:
- Ong L& Vin N, sinh nim: 1948 (Ving mit);
- Ong Huynh Vin T, sinh nim: 1971 (Vang mat);
- Ong Huynh Chi P, sinh nam: 1976 (Vang mat);
- Ba V& Thi P, sinh ndm: 1964 (Vang mat);
- Ong Nguyén Pirc Th, sinh nam: 1952 (C6 mat);
Cung dia chi: Thén 7, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

5. Nguroi khang cao: Ba Huynh Thi T, sinh nam: 1972;
bia chi: Thén 7, xa HDP, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

6. Vién kiém sat khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan.
NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 24 thang 11 nam 2015, cling nhu céc 161 khai trong
qua trinh giai quyet vu an, nguyén don ba Huynh Thi T trinh bay:

Ba va ong V8 Thanh T 1a vo chong nhung trong cudc song ¢d nhiéu mau
thuan, khéng hanh phuc. Ong T thuong xuyén hanh hung ba va dudi ba di. Do canh
séng bat hanh nén ba vé lai nha me rudt cua ba dé séng vao nim 2002, dén nim
2017, ba ly héon vai ong T theo Ban an s6 77/2017/HNGD-ST ngay 13/9/2017 cua
Toa an nhan dan huyén HTB. Lic & tai nha me thi me ba c6 cho ba 500.000 dong
dé mua dat phong sau nay ly hon con c6 dat dé lam an. Ngay 15/02/2002, ba nhan
chuyén nhuong dién tich dat khoang 18.000m? toa lac tai xém 4, thon 7, xa HD,
huyén HTB, tinh Binh Thuan caa 6ng Nguyén Puc Th véi gia 500.000 dong. Do
dat nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén 6ng Nguyén Duc
Th c6 viét gidy tay dé l1am tin. Ta can dién tich dat ba nhan chuyén nhuong: Pong
giap dat 6ng Nguyén Vin C; Tay giap dat nghia dia; Nam giap dat dng Tran Cong
b; Bic giap dat dng Nguyén Puc Th,

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén thi ba cd trong cay hang nim
nhu dau, dua. Nam 2006, vo chong ba mau thuin khong thé song chung dugc nira
ba ra khoi nha dé lai dién tich dat nay cho ng T san xuat. Pén nam 2015, ba phat
hién vo chong dng Nguyén Thanh S va ba Ngd Thi Bich V sir dung dat nay va co
trong cay bach dan khoang vai thang tudi. Nén ba c6 1am don giri Uy ban nhan dan
x& HD y&u cau giai quyét, tai budi hoa giai 6ng S va ba V cho biét di mua lai dat tir
6ng T vao nim 2008 voi gia 33.000.000 dong, nhung chi n6i miéng khong dua ra
gidy to gi chirng minh.

Nguyén don khoi kién yéu cau: Hay hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat nim 2008 gitra 6ng V6 Thanh T véi 6ng Nguyén Thanh S va ba Ngb Thi
Bich V; buoc 6ng Nguyén Thanh S va ba Ngb Thi Bich V phai nho bo toan bo cay
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tréng trén dat dé tra lai cho nguyén don dién tich dat do dac hién trang 18.651,6m?

toa lac tai xom 4, thén 7, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan; cong nhan dién tich
dat do dac hién trang 1‘8.651,6m2 toa lac tai xom 4, thon 7, xa HD, huyén HTB, tinh
Binh Thuan thudc quyeén sir dung hop phéap cua nguyén don.

Bi don dng Nguyén Thanh S va ba Ngo Thi Bich V trinh bay:

Khoang thang 01/2008, dng V& Thanh T c¢6 dén nha cua 6ng ba nhd mua
dum dam dét rdy dé lay tién chira bénh cho con va trang trai cudc song gia dinh (1a
dién tich dat tranh chap do dac hién trang 18.651,6m?). Do 6ng ba biét dat nay
khong ¢ s6 do nén cd ndi voi 6ng T rang: “Pat anh khdng c6 sé do nén toi khong
mua, néu toi mua thi anh phai ndi anh, chi, em dong y dé anh ban xoay s& cudc
Song gia dinh thi t61 m&i mua”, Pén ngay 27/01/2008, dng T ¢6 moi nhitng ngudi
gom: Nguyén Puac Th (anh ré ba T), Huynh Van T (anh rudt ba Thu), Huynh Chi P
(chau rudt ba T), V6 Thi P (chi ruét 6ng T), Lé Van N va Lé Phuong H (nguoi
hang x6m). Nhiing ngudi nay da thong nhat dé cho 6ng V& Thanh T ban dién tich
dat ray véi gia 33.000.000 dong. Sau d6 6ng ba tién hanh phat don va trong keo 14
tram. Cudi nam 2013, 6ng ba khai thac cay keo 14 tram, dén giira nim 2014 ong ba
tién hanh trong keo 14 tram lai. Trong subt khoang thoi gian ng ba trong va khai
thac cay keo 14 tram thi ba Huynh Thi T ciing ¢6 may lan vé thim nha nhung ba T
khong co y kién gi. Bdi véi yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi T thi 6ng Nguyén
Thanh S va ba Ngd Thi Bich V khong dong y.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng V6 Thanh T trinh bay:

Ong 14 chong caa ba Huynh Thi T. Ong va ba Thu ¢6 04 nguoi con. Sau khi
sinh dtra con thir 4 chwa day 6 thang thi ba T bo nha di va hon 2 thang sau d6 vé lai
nha. Ngay 17/5/2006, khi 6ng di lam vuon thi ba Thu gom quan o, so ho khau bo
nha di cho dén nay. Trong thoi gian 10 nim ké tir ngay ba T di, minh 6ng phai nudi
04 dira con nho. Dién tich dat ma ba Huynh Thi T tranh chap vao ndm 2002 ong va
ba T mua cua 6ng Nguyén Puc Th véi gida 300.000 dong dé canh tac, chi thoa
thuan bang miéng chi khdng cé gidy mua ban. Dién tich dat ma éng cing véi ba T
mua khdng c6 giay to hop phap. Nam 2008, dong ban lai cho vo chong 6ng Nguyén
Thanh S va ba Ngb Thi Bich V dé lay tién nudi con, tra no. Ong V6 Thanh T
khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi T.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap 80 tham da tién hanh hoa giai
dé cac duong su thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s 65/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 cua Toa &n
nhan dan huyén HTB, Hoi dong xét xtr so tham quyét dinh:

Cian cr vao Khoan 3, Khoan 9 Diéu 26, Biém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢
Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Biéu 157, Biéu 165 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;
Diéu 388, Diéu 389, Diéu 401, Diéu 402, Diéu 412, Diéu 688, Diéu 689, Diéu 690,
Diéu 691, Piéu 697, Diéu 698, Piéu 699, Biéu 700, Diéu 701, Diéu 702 Bo luat
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Dan su nam 2005; Diéu 4, Diéu 5, Diéu 95, Diéu 99, Diéu 100, Diéu 166, Khoan 1
Piéu 179, Khoan 1 Biéu 203 Luat Dt dai; Khoan 1, 3 Diéu 27 Phap Iénh an phi, Ié
phi Toa an ngay 27/02/2009.

Tuyén Xtr:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don ba Huynh
Thi T, vé viéc: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/01/2008
gitta 6ng V6 Thanh T vé&i 6ng Nguyén Thanh S va ba Ngd Thi Bich V. Buoc dng
Nguyén Thanh S va ba Ngb Thi Bich V phai nho bo toan bo cay trong trén dat, dé
tra lai dién tich dit do dac hién trang 18.651,6m? toa lac tai xém 4, thon 7, xa HD,
huyén HTB, tinh Binh Thuan. Céng nhan dién tich dit do dac hién trang
18.651,6m’ toa lac tai xm 4, thdn 7, x4 HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan thudc
quyén sir dung hop phap cta nguyén don.

2. /& an phi va céc chi phi té tung khac:

Ba Huynh Thi T phai chiu 51.368.360 dong (nim muoi mot triéu ba trim
sau muoi tam nghin ba tram sau muoi dong) an phi dan su so tham, nhung duoc
trir vao so tién tam ang an phi dan su so tham da nop 1a 2.700.000 dong (hai triéu
bay trim nghin dong), theo bién lai thu tam tng an phi s6 0004410 ngay
28/12/2015 cua Chi cuc Thi hanh an déan su huyén HTB, tinh Binh Thuan. Ba
Huynh Thi T con phai nop 48.668.360 dong (bon muoi tam tridu sau trim sau
muoi tam nghin ba trim sau muoi dong) an phi dan su so tham.

Ba Huynh Thi T phai chiu 3.121.000 dong (ba triéu mot trim hai muoi mot
nghin dong) chi phi xem xét tai chd va dinh gia tai san, nhung duoc trir vao sb tién
3.121.000 ddng (ba triéu mot trim hai muoi mdt nghin dong) da nop tam ung chi
phi xem xét tai chd va dinh gia tai san tai Toa an nhan dan huyén HTB. Ba Huynh
Thi T da nop du chi phi xem xét tai chd va dinh gia tai san.

Ong Nguyén Thanh S, ba Ngb Thi Bich V va 6ng V6 Thanh T khong phai
chiu an phi dan su so tham, chi phi xem xét tai chd va dinh gia tai san.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén quyén khang céo ban an cia cac duong
su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 02/10/2017, ba Huynh Thi T khang cao toan bo ban an so tham, yéu
cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 27/01/2008 gitra
ong Vo Thanh T va ong Nguyen Thanh S v hiéu mot phan, yéu cau vo chong 6ng
S phai giao tra 9.325,8m?* dat, xem Xét lai mtic 4n phi theo quy dinh.

~Ngay 16/10/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BT ban hanh
Quyeét dinh s6 1110/KNPT-DS khang nghi ban an dan su so tham vé an phi theo

hudng nguyén don chi phai chiu &n phi khéng c6 gia ngach.
Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BT van gitr nguyén quan

diém tai Quyét dinh khang nghi sé 1110/KNPT-DS, dé nghi xem xét lai mac an
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phi dbi véi nguyén don. Cu thé, ba T khai kién yéu cau hiay hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va doi lai dat do 6ng T (1a chong ba T tai thoi diém
chuyén nhuong) di chuyén nhuong, ba T khong tranh chap quyén sir dung dt nén
viéc doi lai dat 12 hé qua cua viéc hay hop déng, thudc truong hop chiu &n phi
khong c6 gia ngach theo Diém a Khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét s 01/2012/NQ-
HDTP, ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan Téi cao, Toa an
cap so tham budc ba T phai chiu 51.398.360 dong an phi 1a gay thiét hai cho dwong
su.

Ba Huynh Thi T van giit nguyén khang céo. Theo ba T, Uy ban nhan dan
huyén HTB xac nhan 6ng Nguyén Buc Th 1an chiém dat cia Nha nudc roi ban cho
ba 1a khong c6 can cu. Pat do 6ng Th khai hoang, trong rimg theo chuong trinh
PAM. Sau khi khai thac cay keo 14 tram, ngay 15/02/2002 6ng Th chuyén nhuong
dat cho ba. Ba nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Th véi tu cach 1a ca nhan nhung
tai phién, toa 6ng Th khang dinh vo chong ba ciing mua nén ba khong tranh chap.
Ba khong ban dat cho 6ng S nén yéu cau lay lai mot nia dién tich thira dat 1a
9.325,8m% Ba yéu cau tuyén b giao dich vo hiéu thuc truong hop phai chiu an
phi khdng c6 gia ngach. Toa an cip so tham budc ba chiu an phi c6 gia ngach
tuong tng VGi gia tri dat thi truong 1a trai phap luat. Ba yéu cau sta ban an so
tham, chap nhan yéu cau khang céo cua ba.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don phat biéu quan
diém:

Vé thu tuc té tung: Toa 4n cap so tham ban hanh ban an khong ding biéu
mau theo Nghi quyét cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao, xac dinh
khong dung quan h¢ phap luét c6 tranh chap, ba T kheoi kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va doi lai dat dugc giao thong qua giao dich,
khong tranh chap quyen st dung dat, Toa an cip so tham xac dinh quan hé phép
luat “tranh chap quyén sir dung dat” va budc nguyén don chiu an phi cé gia ngach
la trai luat.

Vé noi dung: Pat do dng Nguyén Buc Th khai hoang hop phép, Uy ban nhan
dan huyén HTB xac nhan 6ng Th chiém dat caa Nha nude 1a khong ¢o cin ct. Viéc
nhan chuyén nhuong dat cia ba T, 6ng T tir 6ng Th bang gidy tay la hop phap nén
quyén sur dung dat 18.651,6m” 14 tai san cua ba T va 6ng T. Tuy nhién, éng T da
chuyén nhuong phan dat thugc tai san cua ba T la mot nua thira dét khi khong c6 y
kién cua ba T la trai luat, yéu cau Toa an cip phuc tham huy hop déng chuyén

nhuong quyen s dung dat dbi véi mot nia thira dat, yéu cau bi don tra lai
9.325,8m* dat.

Bi don 6ng Nguyén Thanh n va ba Ngo Thi Bich V khong chap nhan khang
céo cua ba T, dé nghi giir nguyeén ban an so tham. Theo 6ng Sva ba V, éng T co dé
nghi 6ng, ba mua gilp thira dat dé co tién chita bénh cho con va trang trai cudc
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séng kho khin do ba T d bo nha di nén vo chong ong da yéu cau phai ¢ anh chi
em cua ba T, 6ng T lam chang thi méi mua. Ngay 28/01/2008, anh chi em cua ba
T, 6ng T da lam ching viéc vo chdng ong ba mua dat. Ong, ba canh tac sau do
trong, khai thac cay keo 4 tram, ba T ¢6 vé thim nha nhung khong phan dbi. Viéc
mua dat caa 6ng, ba 1a hgp phap nén dng ba khong chap nhan yéu cau cua ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BT phat biéu viéc kiém sat tuan theo
phap luat trong vu an: Thu ky, Tham phéan, Hoi ddng xét xtr tién hanh té tung dung
quy dinh; ngudi tham gia té tung chap hanh phép luat. Bé nghi stta mot phan ban
an so tham, chap nhan khang nghi va chap nhan noi dung khang cao vé &n phi cua
nguyén don; cac noi dung khac dé nghi khéng chap nhan khang céo caa nguyén
don.

Can cir tai liéu, chiing ctr ¢d tai hd so vu an dd dugc tham tra, xem xét tai
phién toa, can ctr két qua tranh luan, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thira dat trong hop dong c6 tranh chap va qué trinh st dung dat:

Thua dat trong hop déng cO tranh chép co dién tich 18.651,6m” toa lac tai
x0m 4, thon 7, x4 HD, huyén HTB. Tai Toa an cap so tham, ba T yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng V4 Thanh T véi vo chéng ong
Nguyén Thanh S va ba Ngo Thi Bich V, budc vo chong ong S nho bo cay trong tra
lai dién tlch 18.651,6m” dat. Tai don khang cao va tai Toa an cip phuc tham, ba T
chi yéu cau hity mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu cau
giao tra phan tai san ctia minh 13 9.325,8m” dat.

Can ctr 161 khai thong nhat cua ba T, 6ng S, nhitng nguoi lam ching gdm cac
ong, ba V6 Thi P, Lé Van N, Huynh Chi P, Huynh Van T, Nguyen buc Th; can ctr
“oidy bién nhan” dé ngay 15/02/2002; cac tai licu vé viéc trong rung PAM mang tén
Nguyén Pirc Th do ba T xuat trinh; cin ctr ndi dung Cong van sb 2043/SNN-CCKL
ngay 27/6/2018 ctia S& Nong nghiép va Phat trién Nong thon tinh BT, ¢6 co sé xac
dinh nim 1994, 6ng Th sir dung dat trong rimg theo chu truong ciia Nha nude do
chuong trinh PAM hd tro. Pén nam 2002, 6ng T, ba T (thoi diém dé con 1a vo
chong) tlep tuc quan ly, su dung dat. Tir nam 2008 den nay, vo chong 6ng S quan ly
su dung dat trong keo 14 tram. Tai thoi diém Toa an cip so tham xem xét thAim dinh
tai chd, trén dat c6 2.940 cay keo 14 tram do vo chong 6ng S trong.

[2] Vé ngudn gbc, tinh phap 1y cta dét tranh chap:

Tai cac Vin ban s 1553/UBND-NC ngay 27/9/2016, s 2490/UBND-NC
ngay 09/11/2016, s 2195/UBND-NC ngay 30/8/2018 ctua Uy ban nhan dan huyén
HTB; Vin ban sb 2043/SNN-CCKL ngay 27/6/2018 cua S Nong nghiép va Phat
trién Nong thon tinh BT, cac co quan ndy dd xac nhan tinh phép 1y cua thira dét trén
nhu sau: Nam 1992, Uy ban nhan dan huyén HTB dugc trién khai thuc hién du an
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trong rung bang ngudn von tai tro ciia To chic luong thuc thé gioi (PAM 4304)
nhim hd tro néng dan nghéo trong rimg trén dat tréng, doi troc. Tur nam 1992 dén
nam 1996, Uy ban nhan dan xa HP van dong cac hd dan st dung dat trong, dét canh
tac cay ngén ngay keém hi¢u qua hién co cua gia dinh dé tham gia trong rumg. HO
ong Nguyen Puc Th d3 ding ky trdng rimg véi dién tich 02 ha vao nam 1994.
Ngudn gbc dét 1a cua ho gia dinh, Nha nudc khong giao dat dé trong rung. HO trong
rimg chi duoc s& hitu cdy rimg do minh tréng, phai dong thué str dung dat va hd trg
ngan sach xa. Pat thudc pham vi quy hoach 03 loai rimg va do Ban quan 1y ring
phong ho HP quan ly. Nam 2007, dat dugc diéu chinh ra ngoai quy hoach ba loai
rung (Quyet dinh s 674/Qb-UBND ngay 13/7/2007 cta Chu tich Uy ban nhan dan
tinh BT). Pén nam 2012, Uy ban nhén tinh BT thu héi va giao cho Uy ban nhan dan
huyén HTB quan 1y, bd tri dat san xuét cho cac ho thiéu dat (Quyét dinh so
1264/QD-UBND ngay 29/6/2012 ctua Uy ban nhan dan tinh BT). Nguoi st dung
dién tich dat thu hoi 1a dat 1an chiém do Ban quan 1y rimg phong ho HP quan ly nén
Nha nudc khong bdi thuong. Sau do, Uy ban nhan dan huyén HTB glao cho Uy ban
nhan dan xa HD quan ly dé t6 chirc ding ky, lap thu tuc dé nghi giao dat. Hién nay,
dat tranh chap khong ai ké khai, dang ky quyén sir dung dat va khong co gidy to vé
quyén st dung dét theo Khoan 1, Khoan 2, Khoan 5 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003;
Khoan 1, Khodn 2, Khoan 4 Diéu 100 Luat dat dai ndm 2013.

Qua trinh tham gia to tung tai Toa an hai cp, ba T, vo chong 6 ong S, ong T,
6ng Th déu khong cung cap duoc cac loai gidy to vé quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai qua cac thoi ky. Nhirng nguoi trén cling thira nhan qua
trinh sir dung dat ho chua ké khai, dang ky quyén su dung dat. Tai hd so cung khong
c6 tai liéu thé hién Nha nudc giao dit, cho thué dét, cong nhan quyén sir dung dat
theo Luat dat dai nam 1993, nam 2003 cho 6ng Th, ong T, ba T. . Ngoai ra, dén nay
ong Th, 6ng T, ba T ciing khong thudc d6i tuong str dung dat 6n dinh trudc ngay
15/10/1993 va trude ngay 01/7/2004 dé dugc xem xét cap gidy chirng nhan quyén
str dung dat theo Luat dat dai nam 1993, nim 2003.

Can cu xac nhan cua Uy ban nhan dan huyén HTB, x4c nhan cta So Nong
nghiép va Phat trién Nong thon tinh BT cung nhan dinh trén, du co s dé xac dinh
ong Th, ba T, 6ng T khong c6 gidy to Ve quyén su dung dat, ciing khong thugce d6i
tuong sir dung dat on dinh dé xem xet cap gidy ching nhén quyén st dung dat theo
luat dat dai, chua duoc xéac 1ap quyén sir dung dat theo phap luat. Dat tranh chap do
Ban quan 1y rimg phong ho HP va sau nay 1a Uy ban nhan dan xa HP quén 1y.

[3] Vé tinh phap 1y cta viéc sir dung dit tranh chép:

Nhu nhan dinh tai muc 2, ong Th, ong T, ba T chua dugc xac 1ap quyén sir
dung dit d6i vai thira dat tranh chap nén khong c6 cac quyén cta ngudi sit dung dat
theo quy dinh cua phap luat dat dai qua céc thoi ky. Theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu
30 Luat dat dai nam 1993, di duoc stra d6i, bd sung nam 1998, nam 2001; Piéu 106
Luat dat dai naim 2003 thi diéu kién dé thyc hién chuyén quyén sir dung dat 14 phai
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c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong duoc chuyén quyen sir dung dat trong
truong hop dat chua co gidy to hop phap. Vi vay, viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ong Th sang ba T, ong T néu co déu 1a trai quy dinh cua phap luat. Xét
“ojdy bién nhan” do ba T xudt trinh véi ndi dung “HOom nay ngay
15/02/2002...chung t61 cung thoa thuan déi bén sang nhuong mleng dat ray. Bén
ban .bén mua la Huynh Thi T cung thoa thuan sang nhugng hdi cong miéng dat
rdy, dién tich 1a 18.000m? véi gia tién 1a 500.000 ddng tri gia theo ngay cong. Nay
chung t6i lam gidy nay...
Noi dung tai liéu trén da thé hién hai bén chuyén nhuong thanh qua lao dong
trén dat 1a cong khai pha, cai tao dat. Ba T xéac dinh 6ng Th chuyén nhuong dat cho
ong Thai la khong co can ctr.

Theo 15i khai théng nhét cta 6ng T, vo chong 6ng S va nhiing ngudi 1am
chu’ng, tur nam 2008, ong T chuyén giao viéc str dung dat cho vo chéng éng S bang
“gidy sang nhuong” viét tay c6 ndi dung 6ng T chuyén 1,7ha dat riy cho ong S.
Viéc chuyén quyén sir dung dat cho ong T cung 1a trai quy dinh cua phap luat do
6ng T chua dugc xac lap quyén sir dung dat, dat thudc quyén quan 1y cua Uy ban
nhan dan xa Hb. Ong T chi nhan chuyen nhuong thanh qua lao dong tir ong Th nén
viéc chuyén giao quyén sir dung dat tir 6ng T sang vo chong ong S cting chi duoc
xem la chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat Tai Toa an hai cap, ong T, ba T
cung xac nhan ho chi sir dung dat trong cay ngan ngay, khong co tai san, cdy lau
nam trén dat. Vi vay, cling khong c6 co s& dé xac dinh ong T bén tai san gan lién véi
dat cho vo chong ong S.

~ Voican cu trén, ba T yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta ong T va 6ng S la khong c6 can ctr.
[4] V& yéu cau doi dat ctia ba T:

Can ctr loi khai cua ba T, 6ng T, ong Th ¢6 co s dé xac dinh thanh qua lao
dong trén dat 1a cong khai pha, cai tao, boi bo dét tranh chap tur thot dlem ong T, ba
T nhan chuyen nhuong ctia 6ng Th dén khi 6ng T chuyén giao quyén st dung dat
cho vo chdong 6ng S 13 tai san ctia 6ng T, ba T.

Can ctr 101 khai ctia ba T, ong T; 101 khai ctia nhitng ngudi lam ching gém
baP,6ng N,ong T la nhimg nguoi than cua ong T, ba T clng 101 khai ctia vo chong
ong S thi sau khi nhan quyén quan ly dat tir 6ng Th, do mau thudn vo chong nén ba
T da khong con st dung dat va di khoi dia phuong, dé lai bén con nho chua thanh
nién cho 6ng T nudi dudng. Ong T khai do con nhé dau 6m, hoan canh kinh té kho
khin nén 6ng da ban dat dé co tién thude thang, giai quyét kho khin cude sdng cho
cha con. Loi khai ctia ong T duge vo chong ong S va nhimg nguoi lam chimg trong

glay sang nhuong” xac nhan nén c6 co so. Nhu vay, phan tai san cia ba T trong
khéi tai san chung v6i ong T di duge 6ng T dinh doat dé dap tng nhu cau thiét yéu
cta gia dinh ma dtng ra ba T phai c6 mot phan trach nhiém. Ong T chuyén giao
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quyén sir dung dat cho 6ng S, ba T biét nhung khong phan dbi, do do, viéc dinh
doat tai san cua ong T la phu hop phap luat. Ba T xac dinh dat tranh chip van thudc
quyén st dung ctia ba va yéu cau vo chdng éng S giao tra dat 1a khong co can ci.

‘ [5] V& khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh BT va khang céo cua ba
T v€ an phi:

Ba T khot kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét va
yéu cau bi don giao tra dat. Thira dat ba T yéu cau giao tra da dugc o ong T chuyen
giao quyén st dung cho bi don. Ba T xac dinh viéc chuyen giao quyen su dung dat
1a trai luat nén yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dé lay lai dat. Vi yéu cau
cia ba T nhu trén thi quan hé phap luat c6 tranh chap chi la tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét, viée doi dat chi 1a giai quyét hau qua cia hop
dong va duong sy chi phai chiu an phi khong ¢ gia ngach theo Piém a Khoan 3
Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong Tham
phéan Toa 4n nhan dan Tdi cao. Ngoai ra, ba T khong phai thuc hién nghia vu vé tai
san hodc boi thudng thiét hai nén khong phai chiu an phi c6 gia ngach theo Piém b
Khoan 3 Piéu 17. Toa an cap so thdm budc ba T phai chiu an phi co gia ngach
tuong Ung voi gia tri quyén sir dung dat 1a khong dung quy dinh. Noi dung khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh BT va yéu cau khang cdo clia ba
T ve &n phi 1a c6 cén ctr.

[6] V& ban an so tham:

Ban 4n so thim c6 vi pham nhu nhan dinh tai myc 5 vé an phi. V& hinh thirc
ban an so tham khong tuan tht biéu mau theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HDTP
ngay 13/01/2017 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao. Nhu nhan
dinh tai muc 5, viéc ba T khoi kién yéu cau bi don giao tra dat khong phai tranh
chap vé quyen su dung dat, Toa an cép so thAm xac dinh thém quan hé phép luat

“tranh chap vé quyén sur dung dat” 1a chua chinh xac. Ngoai ra, khi 4p dung phap
luat, Toa an cap so tham khong ap dung diéu, khoan ma ap dung ca diéu luat trong
khi cac diém, khoan cua diéu lut c6 cac quy dinh khac nhau 13 4p dung phap luat
khéng chinh xac.

Véi tat ca nhan dinh trén, Toa an cip phuc tham khong chap nhan yéu cau
huy hop dong ctia ba T, chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh BT, chap nhan khang céo cua ba T vé an phi, chap nhan 10i phat biéu cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cia nguyén don vé vi pham hinh thirc cua
ban 4n so tham, xac dinh khong ding quan hé phap luat va xac dinh sai muc an phi.
Thiéu sot trén cua Toa an cip so tham khong thudc truong hop vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung nén Toa an cp phuc tham stra ban an so tham theo nhan dinh
trén.

[7] V& an phi, chi phi t6 tung:



Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu chi phi xem
Xét‘ tham dinh va (ﬁnh gia tai san theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 157, Khoéan 1
bicu 165 Bo luat té tung dan su.

Do Ban an so thAm bj sa nén ba T khong phai chiu an phi phuc tham theo
Khoan 2 Dbi¢u 148 cua Bo luat t6 tung dan su.

B&1 cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cén ctr Khoan 2 bicu 308, Khoan 1 Diéu 309, Khoan 2 Biéu 148 B lujt to
tung dan su. Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan tinh BT,
chap nhan mét phan khang cao cua ba Huynh Thi T,

Sira ban an so tham s6 65/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 cta Toa &n nhan dan
huyén HTB, tinh BT:

Ap dung: Khoan 3 Biéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu
39, Khoan 1 Biéu 147, Khoan 1 Biéu 157, Khoan 1 biéu 165 B luat Té tung dan
sy nim 2015; Diéu 388, Diéu 389, Diéu 401, Diéu 402, biéu 412, Diéu 688 Bo
luat Dan sy nam 2005; Khoan 1, Khoan 2, Khoan 5 Diéu 50 Luat dat dai nim
2003; Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4 Biéu 100, Khoan 1 Khoan 2 Diéu 101
Luat Dat dai nam 2013; Khoan 1, 3 Biéu 27 Phap lénh an phi, & phi Toa an ngay
27/02/20009.

Tuyén xu:
Khéng chap nhan khoi kién caa ba Huynh Thi T yéu cau hay mot phan hop

ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/01/2008 giira 6ng V& Thanh T
voi 6ng Nguyén Thanh S va ba Ngo Thi Bich V.

Khéng chap nhan khoi kién caa ba Huynh Thi T vé viéc budc 6ng Nguyén
Thanh S va ba Ngb Thi Bich V phai nho bo toan bo cay trong trén dat dé tra lai
dién tich dat 9.325,8m?, toa lac tai xm 4, thon 7, xa HD, huyén HTB, tinh Binh
Thuan cho ba.

Vé an phi: Ba Huynh Thi T phai chiu 200.000 dong an phi dan su so tham,
nhung dugc trir vao 50 tién tam ung an phi dan su so tham da nop 1a 2.700.000
dong theo Bién lai s6 0004410 ngay 28/12/2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén HTB. Hoan tra cho ba T 2.500.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham
va 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phdc tham theo Bién lai s6 0014620
ngady 02/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén HTB. Téng sé tién tam
trng an phi ba T duoc nhan lai 1a 2.800.000 déng.

Vé chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi T phai chju 3.121.000 dong chi phi xem
xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san, nhung duoC trur vao so tien 3.121.000
dong da nop tam wng chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san tai Toa
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an nhan dan huyén HTB. Ba T d3 ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
Su.

Ban 4n phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
17/10/2018).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BT; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén HTB; )

- Chi Cuc THADS huyén HTB;
- Cac dL‘rorng su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Hiép Hoa
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