TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
THANH PHO DI AN NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 173/2024/DS-ST
Ngay: 10-6-2024
V/v tranh chép hop dong thué quyén
str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thu Van
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Thu Van

Ong Nguyén Vian Hoan

- Thw ky phién toa: Ong Tran Hong Son — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién tda: Ong Tran Vin Luan — Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 6 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh
Duong xét xir so thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 680/2023/TLST-DS ngay 28
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 186/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 159/2024/QDST-DS ngiy 24 thang 5 nam 2024, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Boan Thi T, sinh nam 1970; thuong tra: S6 A, khu phé B,
phudng A, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba T: Ba Htra Thi T1, sinh nam 1969 hodc ba
Trinh Thi Thay N, sinh nam 2001; cing dia chi: S6 A, duong E, khu phd N, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong. Theo hop dong uy quyén ngay 01/12/2023. Ba T1 va ba
N déu c6 yéu cau giai quyét ving mit.

- Bi don: Ong Tran Van Viét H, sinh nam 1975; thuong tru: S6 A, khu phé B,
phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kien ngay 11/12/2023, ban ty khai 25/01/2024 va qua trinh gidi

quyét vu dn, nguyén don ba Poan Thi T va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng D 13
ba Hira Thi T1, ba Trinh Thi Thity N thong nhat trinh bay:

Ba T 1a chu s¢ hitu dién tich dat 151,6m? thudc thira dat 1871, to ban do s6 51,
toa lac tai khu pho B, phuong A, thanh ph6 D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén
QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién vi dat s6 phat hanh CO 177442, s6 vao so



cAp GCN: CS 06046 do S& Tai nguyén va méi truong tinh B cap ngay 07/5/2019 cho
ho ba Poan Thi T. Ngay 01/10/2022, ba T cho 6ng Tran Van V H thué toan bo dién tich
d4t néu trén dé 1am xudng gia cong co khi véi gia 5.000.000 dong/thang, thoi han thué
01 nam ké tir ngay 01/10/2022 va hai bén c6 1am hop ddng thué dat (khong co cong
chting theo quy dinh cta phéap luat), hinh thirc thanh toan tién thué dat 1a 02 thang/lan
v6i s6 tién 10.000.000 dong. Tuy nhién, tir dau thang 7/2023 cho dén nay, 6ng H khdng
thanh toan tién thué dit cho ba T, mic du d3 nhiéu lan ba T nhén tin, goi di¢n cho ong
H dé yéu cau 6ng H thanh toan tién thué dat nhung ong H phan hdi va hién tai 6ng H da
dong cura nha xudng, di ddu khong ro va ba T cling khong lién lac duge voi ong H. Nhan
thy, viéc 6ng H thué dat ma khong thanh toan tién cho ba T nén d3 vi pham thoa thuan
tai hop dong thué dét, do d6, ba T c6 don yéu cau khoi kién ong H, yéu cau Toa 4n huy
Hop dong thué dat ngay 01/10/2022 giita ba DPoan Thi T véi 6ng Tran Van Viét H, budc
6ng H c6 trach nhiém tra lai cho ba T quyén sir dung dat dién tich 151,6m? va dong thoi
budc dng H c¢6 trach nhiém thanh toan tién thué dat chua thanh toan trong thoi gian 05
thang, trong duong véi s tién 25.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don Ong Tran Van Viét H Véng mat, mac du Toa
an thong bao trén phuong tién thong tin dai chung dé thong bao cho 6ng H biét su viéc
dang tranh chép tai Toa 4n nhung ong H van khong c6 ¥ kién guri cho Toa an d6i véi
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 12 ba T1 va ba N c6
yéu cau giai quyet vang mait, bi don 6ng H vang mat nén cac duong su khong thoa thun
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nguoi tham gia
t6 tung tuan thu dung quy dinh cua phap luat t tung dan sy. Tai phién toa so tham,
ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 yéu cau giai quyét vang mat. Bi don
ong H da duoc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching nhung van vang mat. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc xét xir vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung: Hop dong thué dit ngay 01/10/2022 duogc ky két giira ba Poan Thi
T véi ong Tran Van Viét H 1 trén co sé ty nguyén cua hai bén va phap luat khong quy
dinh bat budc phai cong ching, tuy nhién dé hop dong cho thué dat co hiéu lyc phap
luat thi phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
vao so dia chinh. Qua trinh cho thué dat, ba T khong c6 dang ky tai co quan co tham
quyén dat dai nén khong dugc ghi vao so dia chinh, do d6, hop dong thué dat ngay
01/10/2022 khong c6 hiéu luc phap luat nén ba T khoi kién yéu cau huy hop dong thué
dat ngay 01/10/2022 1a ¢ cin cir. Theo d6, 6ng H chiém giir dat thudc quyén so hitu
ctia ba T 1a trai phap luat nén c6 trach nhiém tr lai dat cho ba T va cling nhu thanh toan
lai cho ba T tién thué dat tir viéc chiém giir khong ¢ can ci. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xur chép nhan toan bd yéu ciu khoi kién ciaba T.

Sau khi nghién ctru tai lidu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién toa, 101 trinh bay ciua nguyén don trong qua trinh gidi quyét vu an va y kién cua
Kiém sat vién,

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:



[1.1] V& tham quyén gial quyét vu an: Theo Hop dong thué dat ngay 01/10/2022
thé hién bén thué dat 1a ong Tran Vian Viét H c6 dia chi thuong tra tai: S6 A, khu phd
B, phuodng A, thanh phé D, tinh Binh Dwong nén vy 4n thudc thim quyén giai quyét cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Diéu: 26, 35,
39 B luat T tung dén su.

[1.2] V& su cO mat cua cac duong sy tai phién toa: Tai phién toa so tham nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a ba T1, ba N ¢ yéu cau giai quyét ving mit.
Bi don 6ng H déd dugc Toa an thong bao trén phuong tién thong tin dai ching cho 6ng
H nhung ong H van vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir xét Xr vang mit tat ca cac duong
su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, cac Diéu 228, 229, 238 Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] V& nguoi tham gia t6 tung: Theo Gidy chimg nhan QSDD, QSH nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CO 177442, sb vao s6 cap GCN: CS 06046
do So Tai nguyén va méi truong tinh B cdp ngay 07/5/2019 thé hién dién tich dat
151,6m? 1a cap cho ho ba Poan Thi T. Ho so cdp GCN QSDP thé hién qua so ho khau
gia dinh thi thoi diém cép dathoba T gém c6 6ng Pham Tan N1 (chéng ba T), chi Pham
Tan Thuan A (con ba T), ngoai ra, con c6 chi Pham Poan Ngoc T2 (con ba T) khdng co
tén trong s6 ho khau tai thoi diém cap dat nhung 1a nguoi dang sinh séng trén dat. Qua
trinh giai quyét vu an, ong N1, chi A, chi T2 x4c nhan dién tich dat 151,6m? 1a tai san
riéng ctia ba T va viéc ba T cho dng H thué dat khong lién quan gi dén ong N1, chi A,
chi T2. Do d@6, Ho1 déng xét xr khong dua ong N1, chi A, chi T2 tham gia vu an véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung: Xét tinh hop phap cia Hop ddng thué dat ngay 01/10/2022 giira
ba Poan Thi T véi ong Tran Vin ViétH thay rang: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167
Luat D4t dai nam 2013 quy dinh vé Quyén chuyen d6i, chuyén nhuong, cho thue cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von quyén st dung dat nhu sau: “...3. Viéc
cong chuirng, chirng thuc hop dong van ban thwc hién cdc quyén cia Nnguoi sir dung dat
duwgc thyc hién nhw sau: a) Hop dong chuyén nhuwong, tang cho, thé chdp, gdp von bang
quyén sir dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chirng
hodc chitng thiee, triv trwong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn
nay; b) Hop dong cho thué, cho thué lai quyén s dung dat, quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat, hop dong chuyen doz quyén sir dung dat néng nghiép; hop dong
Chuyen nhwong quyen st dung ddt, quyén sir dung dat va tai sdan gan lién voi dat, tai
san gan lien véi dat ma mot bén hodc cdc bén tham gia giao dich la 16 chirc hoat dong
kinh doanh bat dong san dwgc cong ching hodc chimg thuc theo yéu cau ciia cdc bén’”.
Va tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé Diéu kién thyc hién cac quyen
chuyén doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, ting cho, thé chap quyén
st dung dat; gop von bang quyén sir dung dat nhu sau: “... 3. Viéc chuyén doi, chuyen
nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyen stk dung ddt, gép von
bang quyen Sur dung dat phai dang ky tai co quan dang ky ddt dai va c6 hiéu e ké tir
thoi diém ding ky vao so dia chinh”. Déi chiéu cac quy dinh cua phap luat néu trén thi
Hop ddng thué dat ngay 01/10/2022 khong bét bude phai cong ching, tuy nhién dé hop
dong cho thué dat c6 hiéu luc phap luat thi phai ding ky tai co quan dang ky dat dai va
¢6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sb dja chinh. Qua trinh cho thué dat, ba T ciing
nhu 6ng H khong c6 dang ky tai co quan c6 tham quyén dét dai nén khong duge ghi vao
sO dia chinh, do do, Hop dong thué dat ngay 01/10/2022 bi vo hiéu, vi vy, ba T khoi
kién yéu cau huy Hop dong thué dat ngay 01/10/2022 1a ¢6 can cw, phi hop quy dinh
cua phap luat. Ve giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131
B0 luat Dan s vé giai quyét hdu qua cua giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén phai hoan
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tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 15i gy thiét hai thi phai boi thudng. Do Hop dong
thué dat ngay 01/10/2022 bi vo hiéu nén 6ng H phai c6 trach nhiém tra lai dat va tai san
gin lién v6i dat cho ba T ké tir ngay 01/10/2022 va ba T ¢6 trach nhiém tra lai cho éng
H sb tién 10.000.000 ddng ma 6éng H da thanh toan tién thué dit trong 02 thang. Tuy
nhién, 6ng H van quan 1y, st dung, khai thac cac hoa loi, loi tirc tir viéc sir dung dién
tich dat nay mang lai trong thoi gian tir ngay 01/10/2022 dén nay, vi vay, éng H phai c6
trach nhiém tra tién cho ba T do viéc chiém giit khong c6 cin c. Qua trinh quan 1y, sir
dung, khai thac dat 6ng H da thanh toan cho ba T mdi thang 5.000.000 dong, dén thang
712023 thi 6ng H khong thanh todn nita nén ba T yéu cau 6ng H ¢o6 trach nhiém thanh
toan tién chiém gitr dat voi sd tién 25.000.000 dong tir thang 7/2023 dén ngay xét xtr 1a
c6 can ctr.

[3] T nhitng phan tich néu trén, c6 can ctr chép nhan toan bg yéu cau khoi kién
cua ba Poan Thi T.
[4] Y kién ctia Kiém st vién 1a phu hop.
[5] V& an phi dan su so thaim: Ba T khong phai chiu do yéu cau duoc chip
nhéan. Ong H phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong H phai chiu theo quy dinh cta
phap luét.
[7] V& chi phi ding bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ba T phai chiu
theo quy dinh cia phap luét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 1 DPidu 227 va cac Pidu: 26, 35, 39, 147, 228, 238, 266, 271, 273
cua B0 luat T6 tung dan su;
- Can clr vao cac Diéu: 131, 472, 473, 474, 476, 481, 482 cuia Bo luat Dén sy;
- Can cr vao khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188 ctia Luat D4t dai nim 2013;
- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyé:t 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:
‘ 1. Chép nh,éln yéu c:?lu khoi kién ‘cﬁa ba Doe‘m,Thi T d6i véi ong Tran Vian Viét H
vé viéc tranh chap hgp dong thué quyén sir dung dat.
- Tuyén bd Hop ddng thué dit ngay 01/10/2022 giita ba Poan Thi T v&i 6ng Tran
Van Viét H vo hiéu.
- Budc ong Tran \{én Viét H di ’chuyén may moc, dd vat ra khoi nha tam dé tra lai
Cho ba Poan Thi T quyén st dung dat dién tich }51,m2 thudc thura dat 1871, to ban do
s0 51, toa lac tai khu phd B, phuong A, tha‘tqh phd D, tinl} Biph Duong theo Gidy ching
nhan QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CO 177442, s6
vao s0 cap GCN: CS 06046 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh B cap ngay 07/5/2019
cho ho ba Boan Thi T va tai san gan lién v6i dat 1a nha tam c6 két cdu mai ton, vach
gach + ton, cot sat, nén bé tong, cua st kéo.
- Budc Qng Tran Vin Viét H c6 tre:lch nhiém thanh toan cho ba Poan Thi T sb tién
25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu dong).
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Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xet xu so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Tran Vin Viét H phai chiu sb tién 1.250.000
dong (Mot triéu hai tram hai muoi 1dm nghin dong).

Chi cyc Thi hanh 4an dan sy thanh phd Di An tra lai cho ba Poan Thi T sé tién
925.000 ddng (Chin trim hai mwoi lim nghin dong) tién tam Gng 4n phi di ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa 4n s6 0001449 ngay 26/12/2023 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Di An.

3. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Trén Van Viét H phai chiu s tién
4.000.000 dong (Bon triéu dong) duoc khau trir vao s tién 4.000.000 ddng ma ba Poan
Thi T da nop tam tmg. Ong Tran Van Viét H c6 trach nhiém hoan tra lai 4.000.000 dong
cho ba Doan Thi T.

4. Vé chi phi ding bao trén phuong tién thong tin dai chiing: Ba Poan Thi T phai
chiu so6 tién 6.000.000 dong (Sau tri¢u dong), dugc khau trir vao so tién 6.000.000 dong
ma ba Poan Thi T da ndp tam tng. Pa thuc hién xong.

5. Cac duong su dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
ban an duoc téng dat hop 18 hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 1¢ theo quy dinh
cua phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Vin Hoan Nguyén Thi Thu V1 Dao Thi Thu V2
Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh pho DT An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd Di An;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.



Pao Thi Thu Van



