TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 811/2019/DS-PT

Ngay: 12 -9 -2019

V/v "tranh chip hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat, yéu cau boi thuong
thiét hai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phian Hoi dong xét xir phiic thAim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy

Céac Tham phan:

1. Ba Pham Thi Mai Xuan;

2. Ba Nguyén Thi Thu Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Huong — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 5, ngay 21 thang 6, ngay 21 thang 8, ngay 05 va
ngay 12 thang 9 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh
xet xir phuc tham cong khai doi vé1 vu én dan sy thu 1y s6 81/2019/DSPT ngay
14 thang 01 nam 2019 vé viéc "Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién vé1 dat, yéu cau boi thuong thiét hai”. Do Ban 4n dan
sy so tham s6 529/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 ciia Toa an nhan dan Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x s6 1108/2019/QD-PT ngay
13/3/2019; Quyét dinh hodn phién toa sd 2351/2019/QD-PT ngay 18/4/2019;
Quyét dinh hodn phién toa sd 3041/2019/QD-PT ngay 07/5/2019; Quyét dinh
tam nging phién toa sé 3600/2019/QDPT-DS ngay 23/5/2019; Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 3403/2019/QD-PT ngay 25/7/2019, Quyét dinh hoan phién toa
50 6566/2019/QD-PT ngay 21/8/2019 giita:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Liéu N (c6 mit).



Pia chi: 21/10F, Khu phd B, phudng C, Quan D, Thanh phd HO Chi Minh.

Pia chi tam tri: 1283/46/5 Huynh Tan Phat, Khu phd E, phuong G, Quén D,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su DS
Thanh L - Van phong Luat su L thugc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh
(vang mat).

_ Dia chi lién h¢: Tang 01, 50/6 Truong Son, Phuong H, quan K, Thanh pho
Ho Chi Minh
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Pam C (c6 mit).
~ Dia chi: 86 45/39/5 duong S, To V, Khu phé X, phuong T, Quén D, Thanh
phd H6 Chi Minh.
Pia chi tam tra: 80D/8 dudng Q, phudng T, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Durc C (co don xin xét xir vang mit);
~ Dia chi: 45/39/5 duong S, To V, Khu phd X, phuong T, Quan D, Thanh phd
H6 Chi Minh.
Pia chi tam tra: 80D/8 dudng Q, phudng T, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.2. Ong Nguyén Vian T (c6 don xin xét xtr ving mit);
Dia chi: 146/37/41C Vii Tung, Phudng H, quan N, Thanh phé Ho Chi Minh.
Pia chi tam tra: 6/29D Ap 3, xa T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3. Ong Phan Trong P (ving mit);
Pia chi: 21/10F, Khu phd B, phudng C, Quéan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Chd & hién nay: 1283/46/5 Huynh Tan Phat, Khu pho E, phuong G, Quan D,
Thanh ph H6 Chi Minh.
3.4. Ba Lam My L (vang mit).
Dia chi: 3/48 Thanh Thai, Phuong P, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.
Do c6 don khang c4o cuia ba Pham Thi Liéu N
NOI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n so tham thi noi dung vu &n nhu sau:
Nguyén don 1a ba Pham Thi Liéu N trinh bay:

Khoang dau thang 5/2016, ba va ba Nguyén Thi Pam C c6 thoa thuan ky
glay tay mua ban cin nha chua s voi sd tlen 800.000.000 (tdm tram tri¢u dong)
gidy tay mua ban d3 that lac; sau khi ky gidy tay mua ban ba di thanh toan tién
mua nha cho ba C, nhan nha va don vao ¢ tir thang 05/2016.



Ngay 20/6/2016, ba N va ba C c6 dén Vian phong thira phat lai Quan X ky
“Hop ddng chuyén nhuong mot phan dit c6 tai san gan lién trén dat” va lap vi
bang ghi nhan sy viéc trén (theo vi bang sé 966/VB-TPL ngay 20/6/2016 do Vin
phong thira phat lai Quan X l4p) voi cac ndi dung cu thé nhu sau:

Ba C dong y chuyén nhugng cho ba N mot phan dat (thudc mot phan thira
43, to ban dd s6 17, B dia chinh phudng F, theo tai liéu nam 2003) trén phan dat
nay c6 can nha dién tich (3.2m x 8.59m), nha do vo chdng ba C va ong C tu xay
cit c6 cAu tric tuong gach, mai tole, 01 trét, 01 lau duc gia; vi tri can nha toa lac
tai Puong s6 47, phuong F, Quan D. Gia chuyén nhuong ghi trén hop dong la
600.000.000 dong, nhung gia chuyén nhuong thuc té 1a 800.000.000 dong va ba
d3 tra tién mua nha cho ba C dung sd tién nay, viéc thoa thun gia nhu vay 1a dé
ba C khong phai nop nhiéu thue khi hop thirc héa nha. Ba C cam két nhiing thong
tin vé& phan dat c6 tai san gan lién trén dat ghi trong hop ddng 1a dung sy that, dat
khong tranh chap, khiéu nai, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an.

Ngoai ra, cac bén con thoa thuan cac di€u khoan vé trach nhi¢ém cua tung
bén trong hop dong, nghia vu chiu ciac khoan thuge, phi...

Ngay 31/3/2017, ba N nhan dugc thong bao sé 115/TB-UBND ctia UBND
phuong F, Quéan D v61 ndi1 dung nhu sau: UBND Quéan D sé tién hanh cudng ché
pha d& cong trinh xdy dung vi pham tai mot phan thira 43, to ban d6 s6 17,
Puong s6 47, khu phd 5, phuong F, Quin D ctia ba Nguyén Thi Pam C vao hdi
08 gid ngay 11/4/2017, cin nha ba N mua cua ba C ciing nim trong phan nha dat
bi cudng ché pha da.

Qua tim hiéu thi ba N dugc biét ba C xdy dung nha dat khong phép nhung
ba C van c¢0 tinh 14p ban v& so d6 nha va chuyén nhugng cho ba voi cam két dat
duogc giao 6n dinh 1au dai, viéc nay da xam pham dén quyén va lgi ich hgp phap
va gay thiét hai cho ba.

Ngay 01/6/2017, ba nop don khaoi kién tai Toa an nhan dan Quéan A yéu
cau Toa an:

- Tuyén hay “hop ddng chuyén nhuong mdt phan dat co tai san gan lién
trén dat” di ky giita ba Pham Thi Liéu N va ba Nguyén Thi Pam C di ky ngay
20/6/2016;

- Budc ba Nguyén Thi Pam C tra lai cho ba gia trji cin nha ba d3 mua (tam
tinh tai thoi diém ndp don tri gid can nha la 1.000.000.000 dong).

Ngay 21/9/2017, ba Nguyén Thi Pam C d3 hoan tra lai cho ba N sb tién
mua nha la 800.000.000 dong. D61 véi phan nha ma ba N nhan chuyén nhugng
cua ba C hién da bi cudng ché thdo dd toan bo, phan dat trong ba da giao lai cho
ba C quan ly.

Ngay 29/8/2018 nguyén don ba N c6 Pon stra ddi, bo sung ndi dung khoi
kién, yéu cau Toa an gidi quyét:



- Tuyén “hop ddng chuyén nhugng mot phan dat co tai san gan lién trén
dat” da ky giita ba Pham Thi Liéu N va ba Nguyén Thi Pam C di ky ngay
20/6/2016 tai Van phong Thtra phat lai v hiéu do bi Itra doi;

- Thay doi gla trj nha dat da chuyen nhuong 14 1.500.000.000 dong, trong
qua trinh giai quyet vu an ba Nguyén Thi Pam C tra 800.000.000 dong, yéu cau
ba C phai tra s6 tién con lai 1a 700.000.000 dong.

- Yéu ciu bdi thuong thi¢t hai ddi vai chi phi tam cu cho ca gia dinh nha,
gia tri boi thuong cin ctr trén s tién thué nha ba phai tra hang thang tam tinh tir
ngdy 25/9/2017 dén ngay 25/8/2018 vai sd tién 77.000.000 dong (7.000.000 dong
x 11 thang).

Bi don la ba Nguyén Thi Bam C trinh bay y kién nhw sau:

Ba va ong Nguyén buc C 1a vog chéng, nam 2004, 6ng Nguyén Puc C nhan
chuyén nhuong mdt phan dat dién tich cua Ong Nguyen Van T (thudc thua sO 43,
TS ban dd sd 17 phuong F) khi chuyén nhugng phan dat chua duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Nam 2015, ba tién hanh xay dyng 01 day nha
gdm 07 can nha trén phan dat ndy, viéc cat 07 cin nha trén chua duoc cap phép
xay dung.

Khoang dau thang 5/2016 ba va ba N ¢6 ky gidy tay chuyén nhuong mot
can nha, gi4 mua ban hai bén thoa thuan 800.000.000 dong (gidy tay mua ban ba
khong con giit), sau khi ky gidy tay mua ban, ba N thanh toan cho ba dugc sé tién
600.000.000 ddng, ba dd giao nha cho ba N va ba N di don vao 6.

Ngay 20/6/2016, tai Van phong thira phat lai Quén X ba va ba Pham Thi
Liéu N ¢6 ky lai hop dong chuyén nhuong mot phan dit co tai san gan lién trén
dat, cu thé: ba dong y chuyen nhu:ong cho ba N 01 trong 07 can nha trén cho ba N
v6i gia ghi trén hop doéng chuyén nhuong 1a 600.000.000 ddng, viéc ky két hop
ddng trén co lap vi bang, theo vi bang sb 966/VB-TPL ngay 20/6/2016 do Vian
phong thira phét lai Quan X lap. Theo ba C, s tién ghi trén hop dong thap hon
gia cac bén chuyén nhuong thuc t& 200.000.000 dong 1a theo yéu cau cua ba N.
Sau khi ky lai hop dong ba N di tra tiép cho ba sb tién mua nha con lai
200.000.000 d6ng. Ddi véi hop dong mua ban hai bén 1ap vao dau thang 5/2016
da x¢ (huy) bo.

Ngay 03/3/2017, Chu tich UBND Quén D ban hanh Quyét dinh s6 0791 vé
viéc cudng ché thi hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 0425/Qb-
XPVPHC d6i voi hanh vi xdy dyng khong phép cong trinh trén dat tai mot phan
thira dat s6 43 to ban do s6 17, duong 47, khu phd 5, phuong F, Quan D, Thanh
phé H6 Chi Minh va budc ba thao d& cong trinh vi pham.

Ngay sau khi nhan duoc quyét dinh, phia ba da nhiéu 1an gip ba N dé nghi
ba N giao lai cdn nha dé ba tu thao dd, ba tra lai s tién mua ban cin nha ba da
nhan cta ba N 1a 800.000.000 dong; tuy nhién ba N khong dong y. Chinh quyén



dia phuong va ba nhiéu lan dén nha thuyét phuc ba N don ra giao lai nha cho ba
C nhung ba N ciing khong dong y.

Ngay 19/9/2017, UBND phuodng F di t6 chtrc thuc hién doan cudng ché
pha d& can nha ba chuyén nhuong cho ba N, Iic nay ba N ¢ trong nha nhung
khoa trai cira phia ngoai, Poan dung loa thuyét phuc khong dugc nén tién hanh
cat khoa, luc nay ba N md&i chiu don dd dac ctia minh ra khoi can nha.

Ngay 21/9/2017, tai UBND phuong F, ba va ba N d3 thoa thuan giai quyét
hau qua trude su chimg kién ctia Chinh quyén dia phuong, phia ba hoan tra lai sb
tién 800.000.000 ddng cho ba N, ba N giao lai phan dat (cin nha di bi thao do)
cho ba.

Vé yéu cau khoi kién ctia ba N ba ¢6 y kién nhu sau:

Khong chdp nhdn cac yéu cau khdi kién ctia ba N, phia ba khong lira dbi
ba N; vi qua trinh hai bén chuyén nhuong ba N di tim hiéu k¥ vé tinh trang phap
Iy cling nhu thuc té can nha, biét rd nha dat chwa duoc cip gidy ching nhan, sau
khi chuyén nhuong phia ba N phai tu hop thirc hoa dbi véi can nha va déng y
nhan chuyen nhuong. Cu thé, khi ky lai h0'p dong ngdy tai Diéu 4 cua “hop dong
chuyén nhugng mot phan dat c6 tai san gan lién trén dat” co ghi ba N: Pi xem
xét k¥, biét rd vé phan dat co tai san gan lién trén dat va tinh phap 1y ctia phan dat
nay, ba N chiu trach nhiém hoan toan trong viéc thuc hién cic thu tuc hop thic
chuyén quyén s¢ hitu theo quy dinh, ké ca rui ro phat sinh khi nha dat khong hop
thirc hoa dugc; viée giao két hop dong niy hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi
hodc ¢ép budc.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Duc C trinh bay y kién:

Ong 13 chong cua ba Nguyén Thi Pam C. Ong théng nhét véi toan bo y
kién va phan trinh bay cua ba C. Ngoai ra ong khong c6 y kién nao khac. Ong dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua ba N.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Van T trinh bay ¥
kién:

Phan dit thudc thira dat sé 43, to ban d6 17 phuong F c6 ngudn gbc ong
chuyén nhuong tir 6ng V& Vian Phudc tir naim 1997 (6ng Phudc hién nay & dau
ong khong rd), naim 1999 6ng ké khai ding ky st dung theo quy dinh d6i véi
phan dat nay. Ngay 21/11/2004 6ng chuyén nhuong mot phan dat trén cho 6ng
Nguyén Puc C, 6ng da nhan du tién va giao dat cho vo chong 6 ong C. Vi¢c tranh
chap gitta ba N vdi ba C ong khong c6 ¥ kién, khong co yéu cau gi voi cac bén,
dé nghi Toa 4n giai quyét, xét x{r vang mit 6ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Trong P trinh bay:

Ong 12 con cta ba N, do cin nha chua s ba N mua cua ba C & duong 47,
phuong F, Quan D bi cudng ché thdo d&, do can nha st dung nén ba N c¢6 nho
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ong thué nha dé ¢; ong da thué can nha s6 1283/46/5 Huynh Tén Phat cia ba
Lam My L, gia thué can h¢ 1a 7.000.000 dong /thang, thoi han thué la 01 nam, tir
ngél}f 25/9/2017 dén 2§/9/2018 va tiép tuc gia~1 han. V61 yéu cau khéi kién cua ba
N do1 voi ba C, dng dé nghi Toa an xem xét 101 cua ba C gay thiét hai cho ba N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lam My L trinh bay:

Cin nha s6 1283/46/5 Huynh Téan Phat 1 cua ba, ngay 25/9/2017 ba c6 ky
hop dong cho ong Phan Trpng P thué can nha thoi han 01 ném, gid thué
7.000.000 dong/thang, thyc t€ can nha nay ba N la nguoi thug, tra tién thué nha
hang thang cho ba, 6ng P chi thay ba N ky hop dong thué nha. Véi yéu cau khoi
kién ctia ba N d6i voi ba C ba khong c6 v kién, yéu cau gi; dé ngh1 Toa an can clr
theo quy dinh phap luat dé giai quyét va dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving
mat.

Tai Ban an dan sy so tham s 529/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 cua Toa
an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh tuyén xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau cua nguyén don ba Pham Thi Lidu N,
tuyén b giao dich mua ban cin nha chua so tai Duong sé 47, khu phd 5, phudng
F, Quan D, Tp. HCM (thudc mot phan thira 43, to ban dd s6 17, Bo dia chinh
phuong F, theo tai liéu ndm 2003) theo hop dong chuyén nhuong mot phan dit cé
tai san gan lién trén dat ngay 20/6/2016 giira ba Pham Thi Liéu N va ba Nguyén
Thi Bam C 1a vo hiéu;

2. Khong chdp nhan yéu cau bdi thuong thiét hai 777.000.000 (bay trim
bay muoi bay triéu) dong cua nguyén don ba Pham Thi Lidu N.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua duong
su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/11/2018, ba Pham Thi Lidu N c¢6 don
khang cdo mot phan ndi dung Ban 4n so thim, ba N yéu cau Toa an cip phuc
thAm stra Ban an so thim va chép nhan toan bo yéu cau khang cao cua ba, cu thé,
ba N yéu cau Toa 4n cép phiic tham tuyén hop ddng chuyén nhuwong néu trén 1a
vo hiéu, budc ba C phai tra sé tién con lai 1a 700.000.000 dong do thay doi gia tri
nha dat da chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong trong khi ba C chi tra cho ba N
800.000.000 (tam trdm triéu) ddng theo Ban an so tham. Ngoai ra, ba C con phai
bdi thudng thiét hai ddi véi chi phi tam cu cho ca gia dinh ba, gia tri bdi thuong
can cir trén s tién thué nha ba phai tra hang thang tam tinh tir ngay 25/9/2017
dén ngay 25/8/2018 voi sb tién 77.000.000 dong (7.000.000 dong x 11 thang).

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba N vén giit nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khing cdo cta ba. Bi don dé
nghi giit nguyén Ban 4n so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién
nhu sau:

V& thu tuc: Thim phan da chép hanh ding cac quy dinh cua B luat T
tung dan sy ndm 2015: Thu 1y dung thAm quyén; thoi han chuin bi xét xir va thoi
han m¢& phién toa ding theo quy dinh tai Diéu 286 Bo luat TH tung dan su;
chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru ding quy dinh tai Didu 290 va Diéu
292 BO luat T tung dan sy. Hoi déng xet xtr thuc hién dung cidc quy dinh tai
Diéu 296, dén 298; Piéu 301 dén 303, Diéu 305 B luat T tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Cén ctr bi€én ban lam viéc ngay 21/9/2017 thé hién ba N
chi tam nhan 800.000.000 (tim tram triéu dong), diéu nay khéng c6 nghia 1a hai
bén d3 giai quyét xong giao dich. Toa an cdp so thim khong xem xét tham dinh
gia tri dat dé xac dinh tri gia chénh léch va c6 quyét dinh vé mutrc bdi thuong thiét
hai cho ba N 1 khong ding quy dinh. Ngoai ra, Toa an cap so thim chua xem
xét, xac minh vé khoan tién ma ba N phai di thué nha khac & sau khi nha bi giai
toa dé c6 mirc boi thuong thiét hai cho ba N 1a ¢6 thiéu sot.

Pé nghi Hoi dong xét xir hity Ban an dan su so tham sé 529/2018/DS-ST
ngdy 18/10/2018 ctia Toa an nhan dan Quédn A, Thanh phé H6 Chi Minh, chuyén
hd so vu an dén Toa an cap so tham dé thu thap chimg ctr, xét xir lai theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe cac bén trinh bay y kién, tranh luan tai phién toa, sau khi
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu quan
diém, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cao cta ba Pham Thi Lidu N con trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét chép nhan.

[2] V& viéc ving mit cta nhitng ngudi tham gia td tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Pic C, Ong Nguyén
Vin T c6 don xin Toa 4n tién hanh thi tuc t6 tung ving mat. Ba Lam My L va
ong Phan Trong P da duoc Toa 4n di triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung vang mit
khong c6 1y do chinh dang nén can cr Khoéan 3 Diéu 296 B luat T tung dan su,
Tda 4n tién hanh tha tuc xét xir ving mit theo quy dinh.

[3] V& dbi twong khai kién va tham quyén giai quyét vu an:

Xét quan hé tranh chip giita ba N va ba C 1a tranh chap dan su thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan A theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
Piém a Khoan 1 Diéu 35 Bo luat TS tung dan sy 2015. Do bi don hi¢n dang cu
tra tai Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh nén Tda 4n nhan dan Quén A thy 1y giai
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quyét vu an dan sy so tham la ding theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 39 BH
luat T6 tung dan sy 2015.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia ba N:

Cén ctr cac tai lieu, ching cir da thu thap dugc co trong hd so thé hién
khoang dau thang 5/2006, giita ba Pham Thi Lidu N (bén mua) va ba Nguyén Thi
Pam C (bén ban) c6 thyc hién hop déng chuyén nhugng mot phan dat va tai san
gan lién v6i dat 1a can nha khong sb toa lac tai dudng s6 47, Khu phd 5, phuong
F, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo tai liéu ndm 2003 thi phan dat nay
thudc mot phan thira 43, to ban d6 s6 17, BO dia chinh phuong F.

Viéc chuyén nhugng nha dat néu trén chi thuc hién bang gidy tay (hién nay
d3 that lac), sau d6 hai bén thoa thuan lap vi bang tai Vin phong thira phat lai
Quan X do nha, dat nay chua dugc cip Gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat ¢, khong dugc co quan cd thim quyén cong ching, chimg
thuc.

Theo tai liéu do Uy ban nhan dan phuong F, Quéan D va Uy ban nhan din
Quan D cung cép thi cin nha néu trén khong dugc phép xay dung. Ba C xdy dung
trai phép sau d6 chuyén nhuong cho ba N. Viéc xdy dung nha khong c6 Gidy
phép xdy dung d3 bi co quan c6 tham quyén cudng ché budc thdo d. Xét giao
dich chuyén nhuong nha, dat gitra hai bén di vi pham vé diéu kién, trinh tu mua
ban nha, dugc quy dinh tai Diéu 122, 124, 127, 134, 450 Bo Luat dan sy 2005 va
Diéu 118, 120 Luat nha & ndm 2014 va Diéu 167, 168, 188 Luat Dat dai ndm
2013.

Toa an cép so thim xtr chip nhdn mot phan yéu ciu cua nguyén don ba
Pham Thij Liéu N, tuyén bd giao dich dan su vé mua ban cin nha khong s6 tai
Puong s6 47, Khu phd 5, Phuong F, Quan D di xac 1ap giita ba N va ba C vo
hi€u la ¢6 can cu.

Xét 16i dan dén giao dich vo hiéu va giai quyét hau qua cia giao dich vo
hi¢u:

Loi khai ctia cac bén tai phién toa so tham ciing nhu tai phién toa phiic
tham déu thira nhan gia mua ban thuc té ciia can nha 1a 800.000.000 (tam trim
triéu dong) nhung ghi s tién trén hop dong chuyén nhuong 1a 600.000.000 (sau
tram tri¢u déng) dé giam s6 tién thué phai ndp khi thuc hién viéc hop thuc hoa
can nha néu trén.

Tai Diéu 4 cua hop déng thé hién "cac bén cam két d xem xét tim hiéu ky
vé tinh trang phap 1y, tinh trang thuc té, ddc diém cta cin nha néu trén".



Khi duoc chinh quyén dia phuong théng bao viéc budc thao d cin nha do
xdy dung khong co gidy phép, ba N va ba C ciing da thoa thuan véi nhau vé viée
giai quyét hau qua phap 1y ddi voi giao dich nay. Theo do, ba C di tra lai
800.000.000 (tam tram triéu dong) cho ba N, ba N tra lai nha va dat cho ba C dé
ba C ty thao d& theo yéu cau ctia chinh quyén.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh 16i dan dén giao dich dan sy néu trén bi vo
hi¢u la cua ca do1 bén.

Nguyén don yéu cau bi don bdi thuong thiét hai do chénh léch gia tri nha
dat tai thoi diém chuyén nhuong 1a thang 5/2016 va thoi diém xét xar so thim
cung véi sb tién nguyén don da di thué nha trong 11 thang 1a 77.000.000 (bay
muoi bay triéu dong) 13 khong co can cir. Bdi 18 cac bén déu co 16i lam cho giao
dich v6 hi€u nén cung ganh chiu hau qua theo quy dinh tai Piéu 137 B Luit dan
s 2005. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau nay cta nguyén don 1a co
CO SO.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé
nghi hily Ban 4n so tham, giao vé Toa an cép so tham thu thap lai ching ctr, cu
thé 1a dinh gia phan dat dé xac dinh gia tri chénh léch tai thoi diém giao dich va
thoi diém xét xir. Pong thoi thu thap ching ctr ddi v6i khoan chi phi thué nha ba
N d3 bé ra. Nhu da phan tich néu trén, do ca hai bén cting c6 16i trong giao dich
dan su nén viéc Toa an cép so tham xét xir budc hai bén phai ty ganh chiu hau
qua do giao dich dan su vo hiu la co co so. pé nghi cua dai dién Vién kiém sat
khong duge chip nhan. Nghi nén giit nguyén Ban an so tham.

V& an phi dan sy phtic tham: Do khong dugc chdp nhan yéu cu khang co
nén ngudi khang céo 1a ba N phai chju an phi dan sy phuc thim theo quy dinh.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Diéu 26, Diém b khoan 1 Diéu 38, Khoan 1 Diéu 147,
Piéu 148, Piéu 296 va Picu 308 Bo luat T6 tung dan su;

- Cén clt vao cac cdc Dicu 122, Didu 124, Diéu 127, Dicu 134, Diéu 137
va Diéu 450 Bo luat Dan sy ndm 2005;

- Cin clr vao cac Diéu 118, 120 Luat nha & nim 2014; cic Diéu 167, 168,
188 Luat Dét dai nim 2013;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chdp nhan yéu cau khang céo ctia ba Pham Thij Lidu N

2. Giit nguyén phan quyét dinh coa Ban an dan sy so thim s6
529/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh:

2.1. Chap nhan mét phan yéu cau cta nguyén don ba Pham Thi Liéu N,
tuyén b giao dich mua ban can nha chua sé tai Duong s0 47, khu phd 5, phuong
F, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh (thudc mot phan thira 43, to ban d6 s6 17,
B6 dia chinh phuong F, theo tai liéu nam 2003) theo hop dong chuyén nhuong
mdt phan dét co tai san gan lién trén dat ngay 20/6/2016 giita ba Pham Thi Lidu
N va ba Nguyén Thi Dam C 1a v6 hiéu;

2.2. Khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai 777.000.000 (bay trim
bay muoi bay tri¢u) dong cua nguyén don ba Pham Thi Li¢u N.

2.3. V& an phi: An phi dan sy so tham nguyén don ba Pham Thi Lidu N
phai chiu 1a 35.080.000 (ba muoi lam tri€u, khong trdm tam chuc ngan) dong
nhung dugc khau trir vao so ti€n tam trng an phi da ndp 1a 21.000.000 (hai muoi
mot trigu) dong theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2012/07999 ngay 26 thang 6 nam 2017 va so tién 1.925.000 (mot tri¢u, chin
tram hai muoi lam ngan) dong theo bién lai thu tam Grng an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2017/0025996 ngay 05 thang 9 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh; vdy nguyén don ba N phai ndp ti€p so tién an
phi con lai 1a 12.155.000 (muo1i hai tri€u, mot trdm ndm muoi ldm ngan) dong.

Bi don ba Nguyén Thi Pam C phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000
(ba tram ngan) dong.

Nhiing ndi dung khéc trong phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham khong ¢
khang cao, khang nghi da phat sinh hi¢u luc phép luit.

3. An phi dan sy phtic thim: Nguoi khang cdo 1a ba Pham Thi Lidu N phai
chiu an phi dan su phac thim 13 300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0026228 ngay 13/11/2018 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw c¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
Diéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh én dén su.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t61 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM; *

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh ph6 Ho Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quan D;

- TAND Quén D;

- Cac duong sy;

- Luu VP, ho so vy an.

Tran Thi Bich Thiiy
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