TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 250/2019/DS-PT
Ngay 30-10-2019
VIv “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.

Cdc tham phan: C)ng Lam Van Be;

Ba Nguyén Thi Thay Phuong.

- Thur ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tay
Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh T dy Ninh: Ba Pang Thi Chau - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Tay Ninh xét xur
phtc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 271/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 10
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an déan su so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2019 cua
Toa an nhan dan Huyén Tr, tinh Tay Ninh bi khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 314/2019/QDPT-DS ngay
10 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Van L, sinh nam 1989; Dia chi: ép D, xa B, huyén
U, tinh Binh Duong. — (CO mat).

2. Bi don: Anh Nguyén Van M, sinh nam 1978; Dia chi: ép Th, xa Th, Huyén
Tr, tinh Tay Ninh. — (Vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Tri Th, sinh
nam 1980; Dia chi: ap Th, xa Th, Huyén Tr, tinh Tay Ninh. — (Vang mat).

3. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24 thang 01 nam 2019, qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don anh Pham Van L trinh bay:

Anh va anh M thoa thuan anh M chuyén nhuong cho anh phan dat dién tich



2.564 m? tai 4p A, xd D, Huyén Tr, tinh Tay Ninh do anh Nguyén Vian M va chi
Nguyén Thi Tri Th dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat véi gia
697.000.000 dong. Ngay 24-11-2018 anh dit coc cho anh M 250.000.000 dong, hai
bén lap hop dong dit coc. Néu anh M khong thuc hién s& boi thuong tién coc va
10% gié tri hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh. Theo hop dong dit
coc, anh M cam két ky hop chuyén nhuong quyén st dung déat cho anh vao ngay 04-
12-2018 va anh s& giao 447.000.000 ddng con lai. Nhung dén ngay anh M né tranh
khéng thuc hién. Do d6 anh khéi kién yéu cau anh M chi Th phai bdi thuong gia tri
hai 1an tién coc va 10% gia tri hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét, tong
cong 1a 569.000.000 dong.

Bi don anh Nguyén Vin M trinh bay: Anh thong nhat vai 10 trinh bay ctia anh
L. Pén ngay 04-12-2018, anh L phai giao cho anh 447.000.000 dong nhung anh L
tranh mat nén anh méi sang nhuong quyén st dung dat trén cho nguoi khac. Do do
anh khong dong y voi yéu cau khai kién cia anh L; anh yéu cau huy hop dong dit
coc giita anh va anh L. Anh dong tra cho anh L 250.000.000 dong tién coc ma anh L
da giao cho anh.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Tri Th trinh bay: Chi
1a vo cia anh M. Viéc anh M va anh L théa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat chi khong biét, chi khong c6 ky tén hop dong dit coc. Trong gia dinh moi
viéc déu do anh M quyét dinh, chi chi néi trg. Do d6 chi khong dong ¥ voi yéu cau
khai kién cua anh L, anh M toan quyén quyét dinh, chi khong ¢ y kién.

Tai ban dn so tham sé 21/2019/DS -ST ngay 21-8-2019 ciia Toa dn nhédn dan
Huyén Tr, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cian ctr Diéu 127, Diéu 131, Diéu 328 Bo luat Dan sy; Diéu 27 Luat Hon nhan
va gia dinh; DPiéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-
2016; Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Pham Vian L d6i voi anh Nguyén Vin
M va chi Nguyén Thi Tri Th vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Hop dong dit coc ngay 24-11-2018 giita anh Pham Vian L va anh Nguyén Vin
M dé chuyén nhuong quyén str dung dét 1a vo hiéu.

Budc anh Nguyén vin M va chi Nguyén Thi Tri Th c6 nghia vy tra lién d6i
tra cho anh Pham Vin L 569.000.000 dong (nim tram sau muoi chin triéu dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, quyén khéng
céo.



* Noi dung khang nghi: Theo Quyét dinh khang nghi sb 25/QDKNPT-
VKS-DS ngay 19-9-2019 cta Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh:
Toa 4n nhan dan Huyén Tr cap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Pham Vian L budc
anh Nguyén Vin M va chi Nguyén Thi Tri Th c6 nghia vu lién d6i tra cho anh M
250.000.000 ddng tién coc, 250.000.000 dong tién phat coc va 69.700.000 ddong
10% gia tri tai san. Budc anh L chi Th phai chiu tién an phi dan su c6 gia ngach trén
ca tién dit coc va tién phat coc. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 cia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an phi va 1é phi Toa an thi anh M va
chi Th phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach ddi v6i hop dong dit coc
va &n phi dan su so tham co6 gia ngach dbi v4i phan phat coc va boi thudng 10% gia
tri chuyén nhugng. Do do, ban an tuyén budc anh M, chi Th phai chiu an phi cua s6
tién coc, tién phat coc va 10% gia tri chuyén nhuong la khong dang quy dinh.

Y kién Kiém sat vién:

- Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdan, Héi dong xét xir va Thue ky
phién toa: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chimg ctr, chuan bi xét xir va quyét dinh
dua vy an ra xét xtr déu dam bao dung qui dinh vé thoi han, ndi dung, thAm quyén
theo luat Bo luat tb tung dan su; HO1 déng xét xu, Thu ky phién toa thuc hién ding
trinh tyu, tha tuc d6i voi phién toa phuc tham dan sy.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia nhitng nguoi tham gia té tung: Péu thyc
hién dung quyén va nghia vu cta minh, chap hanh t6t noi qui phién toa.

- Vé néi dung: Hop dong dit coc ngay 24/11/2018 giita anh L va anh M chi 1a
thoa thuan dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong. Do d6 hop dong nay co
hiéu luc ma khong bi vo hi¢u. Ban an so tham khong nhan dinh hi¢u luc ctia hop
dong nhung ap dung Piéu 121 va Piéu 131 tuyén hop dong dit coc gitta cac bén vo
hiéu 1a khong phu hop nén dé nghi diéu chinh lai cho diing. Van dé nay khong lam
anh hudng t6i quyén loi cia cac bén. Vé an phi, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh. Can cir Khoan 2 Diéu 308
BO luét to tung dan sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] Toa an cap so tham chap nhan toan bd yéu ciu khdi kién ctia anh L. Tai
khoan 4 Piéu 27 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hdi vé an phi va 1¢ phi Toa 4n quy dinh thi anh M va chi Th



phai chiu tién an phi dan su khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau khoi kién cua anh L
vé viéc budc anh M chi Th tra lai 250.000.000 déng tién coc va an phi dan sy c6 gia
ngach trén 250.000.000 ddng tién phat coc va 69.700.000 dong sd tién cta 10% gia
chuyén nhuong. Nhung Toa an cap so thdm budc anh M va chi Th chiu an phi dan
su ¢6 gid ngach trén tong s tién phai thanh toan cho anh L gbm tién coc, tién phat
coc va boi thudng 1a khong dung. Do d6, chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan tinh Tay Ninh. Stra ban 4n so tham.

[2] Hop ddng dit coc ngay 24/11/2018 giita cic bén nham dam bao viéc giao
két hop dong chuyén nhuong nén co6 hiéu luc dbi voi cac bén. Toa an cp so thim
tuyén bd hop dong vo hiéu 1a khong phit hop nhu dé nghi cua Kiém sat vién. Van dé
nay khong 1am anh huong tdi quyén loi clia cac bén nén Hoi dong xét xtr diéu chinh
lai cach tuyén cuia ban an so thim cho ding.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh; Sira ban
an so tham s6 21/2019/DS -ST ngay 21-8-2019 cta Toa 4n nhan dan Huyén Tr, tinh
Tay Ninh.

Can ctr Diéu 328 Bo luat dan su; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 4
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an phi va 1¢ phi
Toa. Tuyén x1:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Van L d6i véi anh Nguyén Vin
M va chi Nguyén Thi Tri Th vé “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Budc anh Nguyén Vin M va chi Nguyén Thi Tri Th ¢6 nghia vu lién d6i tra
cho anh Pham Vin L 569.000.000 dong (Nam trdm sau muoi chin triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Vin M va chi Nguyén Thi Tri Th phai chiu 16.250.000 dong
(Muoi sau triéu hai trim nim muoi ngan dong).



Hoan tra cho anh Pham Van L 13.380.000 (Mudi ba tri¢u ba trdm tdm muoi
nghin) dong tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0016850 ngay 20-02-
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Tr, tinh Tay Ninh.

Trong truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phdi thi hanh én déan sy c6
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luét ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

o THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn: :

- VKSND tinh;

-TAND H.;

- Chi cuc H; (Paky)
- Phong KTNV;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Nguyén Thi An Tién









