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Ban an so: 144/2023/DS-ST.
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V/v tranh chap dan su vé
ranh gidi quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phdn Hgi dong xét xit so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong L

CAc Hgi tham nhan dan:

1.0ng Lé Quang T

2.Ba BUi Thi P

- Thir ky phién toa: Ong Pang Nam Q, thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C tham gia phién toa: Ba

Phan Thi Thanh H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan dan thanh phé C
Xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy ly s6 14/2023/TLST-DS, ngay 02
thang 02 nam 2023, vé viéc “Tranh chap dan su vé ranh gisi quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 371/2023/QDXXST-DS, ngay 31
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé K, sinh nim 1954

Pia chi: S6 D, t6 27, khom 4, Phuong D, TP. C, D.

- Bj don: Ong Pham Viét T, sinh nim 1959

Pia chi: S6 1525, québc 16 30, t6 27, khom 4, Phuong D, thanh phd C, tinh

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:

1. Ba Ngb Thi L, sinh nim 1958

2. Ong Nguyén Thé M, sinh nim 1978

Pia chi: S6 D, t6 27, khom 4, Phuong D, TP. C, D.

Nguoi dai dién hop phap cua ba L, 6ng M: Ong Nguyén Thé K, sinh nim
1954, dia chi: S6 D, t6 27, khom 4, Phuong D, TP. C, D - 1a ngudi dai dién theo
ty quyén (van ban ty quyén ngay 09/9/2023).

3. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960

4. Ong Pham Viét T, sinh ndm 1999

5. Ba Bui Thi R, sinh nam 1924

Pia chi: S6 1525, quédc 16 30, to 27, khém 4, Phuong D, thanh phé C, tinh

Ong Nguyén Thé K, dng Pham Viét T c6 mat. ,
Ba Nguyen Th; D, dng Pham Viet T va va Bui Th; R vang mgt khong ly do.
NOQI D VU AN:



- Ong Nguyén Thé K trinh bay:

Ngay 27/02/1992, 6ng K duoc Bo Tu Lénh Quan khu 9 cip cho dng dién
tich dat theo gidy chiing nhan s 1289/TTND. Ngay 22/12/2014, Uy ban nhan
dan thanh phé C do dac lai cap cho ng tai thira $6 12, to ban d6 s6 20, dién tich
dat 2.078 m? (Ceu ngang giap duong t6 27 1a 32,8 mét, Céu ngang phia sau
31,58 mét, Céu dai giap dat ong Tran T Tam la 67 mét, Céu dai giap dat éng
Pham Viét T 1 62,5 mét). Hi¢n nay thua dat ong K giap hai cot méc, giap thura
dat dng Tam va thira dat ba Xuan, ong Tuy va dat dng T ban cho & 6ng Tam da on
dinh va c6 hang rao, chi con cot méc phia trudc giap to 27 giap dat ong T dang
xay ra tranh chap.

Ong K cho con Nguyén Thi Thay H dién tich dat giap dat 6ng Tam, Céu
ngang 05 mét, Céu dai 67 mét. Khi 1am thu tuc tach thira thi dng T can khong
théng nhat ranh méc, thuc té hai bén da c6 ranh tir ndm 1992 bang hang rao tam
va nha tam cua 6ng T. Dat 6ng K thip hon dat dng T 0,3 dén 0,4 mét, dng T tu
cam mdc cach duong t6 27 1a 23 mét va yéu cau 6ng K do tir cot moc phia sau
hau qua cot méc do dng T tu cam vé phia trudc sang nha dng K 0,9 mét, phan
dat 6ng T dinh IAn Cém khoang 18 dén 20 m?. Ong T tu y cdm cot mbe bang tru
da va 1am hang rao luéi B 40 gan 10 mét, trong 04 cay dira trén dat tranh chap
va 6ng K trong 05 cy xoai. Yéu cau 6ng T thao do tru d4 va hang rao ludi B 40,
chat bo 04 cdy dira, chat canh cdy khac lan qua dat 6ng K, tra dién tich dat
ngang phia truéc 0,9 mét, dai 25 mét, Céu ngang sau 0,2 mét, tong dién tich dat
20 m°.

Théng nhat sb liéu theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
07/4/2023 cua Toa &n nhan dan thanh phd C va so do do dac ngay 07/4/2023, so
d6 do dac ngay 31/7/2023 cua C nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho C.

Xac dinh ranh dat tir : Thong nhat méc s6 5 1a mbc chinh x4c, ranh dat 1a
doan thang tir mbc 5 dén méc B, D, H, M nhung tranh chap ranh véi dng T ranh
tir moc B, D, H, M, tai khom 4, Phuong D, thanh phé C, tinh B. Poan tir mc 5
dén méc B 1a dat ba Q va dat ba C, dng K khong tranh chap ranh.

- Ong Pham Viét T trinh bay:

Nam 1985, 6ng T duoc Quan khu 9 cadp mot phan dat. Nam 1992, Bo tu
lénh Quan khu 9 gop dat cua 6ng T va dat dng Hai Can cat doi, giao cho Lé Hiu
Tuy phia trén, phia dudi giao cho 6ng T. Ong T va 6ng K thong nhat ranh dat do
6ng Can dé lai va hai bén dao muong chung. Nam 2007, khi dang ky quyén su
dung dt thi 6ng T cho ong K 01 mét chay doc theo dat, hai bén cam 5 cot méc.
Nam 2015, 6ng T dugc cap quyén sir dung dat theo hd so ki thuat do dac nam
2007.

Khi 6ng K cho ngudi con dién tich dat giap dat 6ng Tran T Tam, khi 1am
thu tuc tach thira, gia dinh 6ng T va 6ng K gidng day va di danh ddu cot mbe
giap duong to 27 bi mat, nhung ong K khong dong y. Trong 5 tru da cam méc
c6 1 tru da do ong K tu bom cat 1ap, ong K tu ¥ nho 1 tru da ranh gan dat 6ng T.
Ong T khong c6 1an Cém dat cua dng K.

Théng nhat sé liéu theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
07/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd C va so do do dac ngay 07/4/32023,



so d6 do dac ngay 31/7/2023 ciia C nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
C.

Xac dinh ranh dat tir : Thong nhat méc sb 5 1a méc chinh xac, ranh dét ndi
doan thang tir moc 5, A, C, E, K, N, tai khém 4, Phuong D, thanh phé C, tinh B,

- Cac nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu L quan: Khong c6 van ban trinh bay y
kién nop cho Toa &n.

- Vién kiém sét phat biéu quan diém:

V& Viéc Tuan Theo Phap Luat T6 Tung

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tyng ciia Tham phan

- Qua trinh giai quyet Vu Viéc cia Toa an da thuc hién dang va day du céc

quy dinh cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015 vé: Xt Iy don khai kién (Piéu
191, biéu 195 cua Bo luat td tung dan sy nim 2015), xac dinh quan hé tranh
chép va tham quyén giai quyét (Piéu 26, Diéu 35 caa B luat t6 tung dan su
nam 2015), xac dinh tu cach duong sy (Bung quy dinh tai Diéu 68 cua Bo luat
t6 tung dan su ndm 2015), viéc cap téng dat cac théng béo, quyet dinh ctaa Toa
an (Piéu 171 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015), thu tuc tiép can cong khai
chung cu va tién hanh hoa giai (Piéu 208, biéu 209, Picu 210, biéu 2D cua Bo
luat t6 tung dan su nam 2015), thoi han chuan bi xét xir (Piéu 203 cua Bo luat to
tung dan su nam 2015).

2. Viéc tuan theo phép luat to tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa

Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét
Xt so' tham vy an.

3. Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia to tung

Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du quyén va nghia vu t tung

Vé quan diém glal quyét vu an:

- Chap nhan 1 phan yéu cau caa nguyén don.

Xac dinh ranh dat gitra dng K va 6ng T 1a doan thang néi cac diém nim giita
phan dat dién tich tranh chap nhu sau: Poan thang ndi diém T, S, Y, Q.

- An phi, C phi t6 tung: Bé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung theo quy dinh
phap luat.

Tai phién toa, cac duong su khdng xuat trinh tai lidu, chang ¢t méi cho
Hoi dong xét xir xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Viét T va va Bui Thi R da
duoc triéu tap dén lan tha hai ma van vang mat khdng ly do. Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 caa B luat t tung dan su.

[2]. Vé tham quyén: Theo don khoi kién cia dng Nguyén Thé K tranh
chap ranh gigi quyén sir dung dat. Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, Piéu 36, Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su, vu an thuoc tham quyén
giai quyét cia Tda an nhan dan thanh phé C, tinh .

[3]. Vé noi D:



Xét yéu cau caa 6ng Nguyén Thé K xac dinh ranh dat 1a doan thang tur
méc B, D, H, M, tai khém 4, Phuong D, thanh phé C, tinh b.

Ngay 27/02/1992, 6ng K dugc Bo Tu Lénh Quan khu 9 cap cho dng dién
tich dat theo gidy chiing nhan s 1289/TTND. Ngay 22/12/2014, Uy ban nhan
dan thi x4 C cép dién tich dat ngang trudc 32,8 mét (giap duong dal), canh sau
31,58 mét, dai canh giap dat 6ng TAm 67 mét, dai canh giap dat ong T 62,5 mét
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé phat hanh BV 418722, s vao sb
cap Gidy : CH02429, ngay 22/12/2014 do 6ng Nguyén Thé K dtng tén.

Niam 1985, 6ng T duoc Quan khu 9 cap mot phém dat. Nam 1992, Bo tu
1énh Quan khu 9 gdp dat ciia 6ng T va dit 6 . ong Hai Can cat doi, giao cho L& Hiru
Tuy phia trén, phia dudi giao cho 6ng T. Ong T va 6ng K thdng nhat ranh dat do
ong Can dé lai va hai bén dao muong chung. Nam 2007, khi dang ky quyén su
dung dat thi dng T cho Ong K 01 met chay doc theo dat, hai bén cam 5 cot mdc.
Nam 2015, ong T duoc cap quyén sir dung dat thia 87, to ban do 50 20, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd phat hanh CB 420D3, s6 vao sO cap
GCN: CH03048, ngay 02/12/2015 va thira 56, to ban d6 s6 20 theo Gidy ching
nhan quyén sit dung dat sé6 phat hanh CA 153456, sd vao so cip GCN:
CH02602, ngay 08/4/2015 do ho ong Pham Viét Thuc dimg tén.

Ong K cho rang, 6ng T c6 1am mot doan hang rao ranh ludi B40 va cat
nha sat ranh dat (sat doan thang tir méc B, D, H, M).

Ong T trinh bay, ndm 2007 ong T va dng K dung day kéo duong thing,
théng nhat ranh dat nén trong 4 tru da méi va 1 tru da cii ¢6 san & phia sau 1am
ranh dat, viéc thoa thuan nay khdng I1ap bién ban, nay mat 1 tru da, tu ngd 1 tru
da, con 3 tru d4, ranh dat thoa thuan nay tir moéc 5, A, C, E, K, N hién nay.

Tuy nhién, dng K khong thira nhan viéc thoa thuan ranh dat nhu éng T
trinh bay, vi trudc day ong T tu 1am ranh dat nhung 6ng K khong dong .

Tai phién tda 6ng K va 6ng T thong nhat méc s6 5 1a tru da (gidp dat ba
Nguyén Th; Xuan Anh) 1a ranh dét chinh xac. Tuy nhién, 6ng K tranh chap ranh
véi ong T 1a doan thang cac moc B, D, H, M (tir méc 5 dén méc B la dat ba
Nguyén Thi Nhw Q va Nguyén Thi Kim C 6ng K khong tranh chdp). Ong T xéc
dinh ranh do 6ng K tranh chap cac moc A, C, E, K, N. Ranh dét trong pham vi
cac moc A, B, M, N, A khong c6 tai san va cy trong cua cac bén.

Theo cong vin sé 3702/CNVPDKDPD-TPCL, ngay 07/9/2023 cia C
nhanh Vian phong déng ky dét dai thanh phé C xac dinh:

“dién rich dat cac moc A, T, S, C, A, va cac méc C, S, Y, K, E, C rong
i#ng mét phan dién tich dat thira 12, to ban dé so 20 da cap quyen sur dung dat
cho 6ng Nguyén Thé K theo Gidy chiing nhdn quyén si dung ddt Sé vao sé cap
GCN: CH02429;

“dién tich dat céc moc T, B, D, S, T twong 1ing mét phan dién tich dat
thira 87, to ban do sé 20 da cap quyén sir dung ddt cho 6ng Pham Viét T theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé vao sé cap GCN: CH03048; va dién tich
dat cacmoc S, D, H, Y S twong g mét phan dién tich ddt thira 56, to ban do
s6 20 da cdp quyén si dung dat cho dng Pham Viét T theo Gidy chizng nhdn
quyén si dung ddt s6 vao sé cap GCN: CH02062;



“dién tich dat cac mac N, K, H, M, N fwong #mng mot phdn dién tich dat
thira 12, to ban do sé 20 da cap quyen sur dung a"at cho dng Nguyén Thé K theo
Gidy chiing nhan quyén su dung dat S0 VA0 30 Cap GCN: CH02429 va mgt phan
dién tich dat thira 56, to bdn do So 20 da cap quyen Sur dung dat cho 6ng Pham
Viét T theo Glay ching nhan quyen s dyng ddt s6 vao so Cap GCN: CH02062;

Do d6, chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Nguyén Thé K vé xac dinh
ranh dat.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C 1a ¢ can cir
chap nhan.

T phan tich trén, chip nhan mot phan yéu cau cua 6ng Nguyén Thé K
xac dinh ranh dat.

Ranh dat thtra s6 12 cua 6ng Nguyén Thé K va thira s6 87, thira s6 56 cua
6ng Pham Viét T nhu sau: N6i doan thang tr méc T, S, Y, Q, Céu dai 52,56
mét lam ranh dat chung, toa lac khom 4, Phuong D, thanh phé C, tinh b.

[4] VVé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thé K chiu 4n phi nhung duwoc mién nop an phi (c6 don xin
mién nop an phi).

Ong Pham Viét T khong phai chiu an phi.

Vé C phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid): sé tién
D.722.000 dong 6ng Nguyén Thé K chiu (da nop va C xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Biéu 36, khoan 1
Diéu 147 va khoan 2 biéu 227 cta B6 luat té tung dan su;

Can ctr Diéu 175 cua Luat Bo luat dan sy;

Can ct Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013;

Can ctt Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau cua ong Nguyén Thé K xac dinh ranh dat,
toa lac khom 4, Phuong D, thanh phé C, tinh P.

Ranh dét thira s6 12, to ban d6 s6 20 cia 6ng Nguyén Thé K va thira s6
87, thira s6 56, to ban d6 s6 20 ctia 6ng Pham Viét T nhu sau: N6i doan thang tir
mbc T, S, Y, dén mdc Q, Céu dai 52,56 mét lam ranh dat chung, toa lac khom 4,
Phuong D, thanh phé C, tinh B. Ranh dat dugc xac lap theo chiéu thang dung tir
khong gian dén long dat theo qui dinh phép luat. Tai san cua bén nao vi pham
qua ranh dat phai ty thdo d&, di doi vé phan dat cua mdi bén dugc quyén sir
dung.

(kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 07/4/2023 cia Toa &n
nhan dan thanh pho C va so dé do dac ngay 07/4/32023, so dé do dac ngay
31/7/2023 cuia C nhanh Vin phong déing ky dat dai thanh pho C).

Ong Nguyen Thé K va Ong Pham Viét T ¢6 quyen va nghia vu dén co quan
Nha nuéc ¢ tham quyen dleu chinh dién tich dat trong gidy chting nhan quyén
str dung dat so véi dat thuc té theo quy dinh cta phép luat.



V& &n phi dan su so tham:

Ong Nguyen Thé K dugc mién ndp an phi (c6 don xin mién nop an phi).

Vé C phi t6 tung (xem xet, thdam dinh tgi ché va dinh gid): s tién
D.722.000 ddng ong Nguyén Thé K chiu (da nop va C xong)

Puong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa cé quyén
khang cdo trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy nhan duoc hoic niém yét
ban an theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tgi Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

' TM. HOI PONG XET XU

Noi nhan’ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- C Cuc THADS TP. C;
- Vién kiém sat ND TP. C;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so vu an.

Lé Cong Khanh

_, _ HOIDONG XET XU SO THAM ) )
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Hai - BOi Thi Hoang Lé Cong Khanh



TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-CCuc THADSTP. C;
- Vién kiém sat ND TP. C;
- C4c duong su;
- Luu: hd so vu an.

Lé Cong Khanh



