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TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué.

Céac Tham phan: Ong L& Quy My va éng Hoang Quy Stru.

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dai dign Vign kiém st nhin dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va ngay 28, 30 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Thai Nguyén md phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an
dan su thu 1y s6: 04/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 01 nim 2023 vé tranh chap
quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so thim s6 23/2022/DSST ngay 14/12/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Phua Binh, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 14/QDPT-DS ngay 13
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bong Thi M, sinh nam 1958;

bia chi: Xém L, xa L, huyén P, tinh Thai Nguyén (c6 mat tai phién toa).

2. bong bi don:

2.1. Ong Ngb Thanh T, sinh nim 1955;

2.2. Ong Nguyén Tién N, sinh nam 1965;

Cung dia chi: X6m L, xa L, huyén P, tinh Thai Nguyén (éng T, éng N co
mat tai phién toa).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1960 (chong ba M);

Pia chi: Xom L, xa L, huyén P, tinh Thai Nguyén (c6 don xin xét xr ving
mat).

3.2. Ba Nguyén Thij L, sinh ndm 1956 (vo ong T ving mit).

Dia chi: Xom L, xa L, huyén P, tinh Thai Nguyén (ba L oy quyén
cho 6ng Ngd Thanh T theo van ban ay quyén ngay 25/8/2022, 6ng T c6 mit tai
phién toa).



3.3. Chi Duong Thi L1, sinh nam 1986 (con dau ong T);

Dia chi: X6m L, xa L, huyén P, tinh Thai Nguyén (Véng mat tai phién toa,
¢ uy quyén cho dng T, vin ban uy quyén ngay 27/3/2023, 6ng T c¢6 mit).

3.4. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1940 (me d¢ ong N);

Pja chi: Xom L, xi L, huyén P, tinh Thai Nguyén (vang mit tai phién toa
¢ uy quyén cho dng N, vin ban uy quyén ngay 25/8/2023, 6ng N co mit).

3.5. Anh Ng6 Van S2, sinh nam 1981 (con trai ong T);

Pia chi: Xom L, x4 L, huyén P, tinh Thai Nguyén (vang mat cé uy quyén
cho 6ng T, van ban uy quyén ngay 27/3/2023, ong T c6 mat).

3.6. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1987 (con dau 6ng N);

3.7. Anh Nguyén Xuan T1, sinh nim 1983 (con trai 6ng N);

3.8. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1963 (vo ong N);

Cung dia chi: Xom L, xa L, huyén P, tinh Thai Nguyén (ba C, anh T1, chi
H uy quyén cho 6ng Nguyén Tién N theo van ban ty quyén ngay 25/8/2022, 6ng
N c6 madt tai phién toa).

3.9. UBND x4 L, huyén P, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Q, chic vu: Chu tich
UBND x4 L, huyén P, tinh Thai Nguyén (6ng Q c6 don xin xét xir ving mit).

3.10. UBND huyén P, tinh Thai Nguyén.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi L2, chiac vu: Chu tich
UBND huyén P.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Duong Ngoc T2, chic vu: Pho truong
phong Tai nguyén va Moi truong huyén P, tinh Thai Nguyén (vin ban ty quyén
s6 07/GUQ - UBND ngay 05/7/2022 cia UBND huyén P, tinh Thai Nguyén,
(6ng T2 c6 don xin xét xtr ving mit).

4. Nguoi lam chimg: Ong Duong Ngoc V, sinh nam 1966;

Pia chi: Xém L, x& L, huyén P, tinh Thai Nguyén (c6 don xin xét xir vang
mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham, nguyén don ba Péng Thi M trinh bay: Nam 2015 ba
c6 nhan chuyén nhuong cua gia dinh dng Duong Ngoc V thira dit 922a, t& ban
dd s6 6, dién tich 1.456 mz, muc dich st dung: TSN (dét ao) da dugc UBND
huyén P cip gidy chting nhan quyén str dung dat ngay 24/11/2015 mang tén ba.
Ngudn gbc cua thira dat, trude ddy 1a cua cha ong dé lai, sau d6 co gop vao Hop
tdc xa N3. Nam 1990-1991 khi HTX N3 khong con hoat dong nén cac hd co ao
trude diy gop vao HTX thi cac ho str dung. Gia dinh 6ng T c¢6 hanh vi gian déi
ké khai dé dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia dinh 6ng V va gia
dinh ba da khiéu nai cac cp chinh quyén, dén nim 2013 gia dinh dng V d4 duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 922a. Sau d6 nim 2015 6ng V
chuyén nhuong thira dat 922a cho ba. Khi ba va dng V 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong dén thue dia do dac kiém tra lai hién trang ma



1am thu tyc trén bia d6 da cap cho ong V tai UBND x4 L. Thuc té, gia dinh ba da
mua 1/3 thira dat ao d6 tir dau nam 1993, sau d6 03 gia dinh gom ong V, ba B va
gia dinh ba d3 tha ca tir ddu nam 1993 cho dén nam 2000. Ong T d4 t6 chiic cho
dan 6 at cudp, danh ca va cudp ao, ba va ong V di phai 1am don khiéu nai dén
cac co quan c6 thAm quyén. Pén nam 2020 khi nhin thay thira dat ao dién tich
nho va nhan két qua do dac ctia Cong ty C6 phan B do UBND x4 L tién hanh do
dac lai thira dat thi ba phat hién thira dat bi gia dinh 6ng T, dng N sir dung 14n
chiém, qua do dac kiém tra hién trang sir dung thtra dat thdy gia dinh 6ng T lan
chiém 52,6m?, gia dinh 6ng N 14n chiém khoang 357,8 m®. Nay ba yéu cau gia
dinh 6ng T, dng N tra lai phan dién tich dat 14n chiém tai thira 922a cho gia dinh
ba.

Bi don 6ng Ngb Thanh T trinh bay: Gia dinh 6ng dugc nha nudc cap thia
dat ¢ va dat vuon (thira 921a, 921b) tir nam 1989 theo ban d6 dia chinh hién nay
1a thira 921. Gia dinh 6ng d4 dugc UBND huyén P cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat vao nam 2001 va st dung thira dat on dinh tir ndim 1989 dén nay
khéng xay ra tranh chap gi. Nay ba M khai kién 6ng cho rang gia dinh ong lan
chiém thtra dat 922a cua ba M 1a khéng dtng. Viéc trong gidy chiing nhan
quyén str dung dat cua ba M ghi dién tich 1.456 m?, con hién trang thira dat dién
tich 962,7m? 1a do khi ba M va éng V 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat hai bén chi mua ban trén gidy to, khong do dac kiém tra hién trang dién
tich thira dat. Thoi diém ba M mua dat cua 6ng V khong cé tranh chap gi véi gia
dinh 6ng, khong co ¥ kién gi vé dién tich thira ¢at. UBND huyén P khi giao dat
cho dng V va sau nay cap bia do va giao dat cho ba M khong c6 quyét dinh giao
dat, khong cong khai khi giao dat, khong do dac kiém tra hién trang thua dat,
khong tién hanh x4c dinh méc gisi, ky gidp ranh véi cac ho lién ké. Dién tich
hién trang thira dat 922a hién nay phu hop vé dién tich va hinh dang thia dat
106 theo ban db 299, ban dd dia chinh F48 chua dugc kiém dinh thuc té, khong
phl hop Véi hién trang st dung cua céc thira dat. Ong khang dinh viéc ba M
khai kién 6ng va ong N 1a khong ding, UBND huyén P cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira 922a cho 6ng V, sau nay la ba M khong dang quy dinh
phap luat, ban db dia chinh c6 su sai 1énh 16n vé dién tich céc thira dat, khong
phl hop véi thuc té hién trang cac thira dat. Bé nghi thu hdi huy bia do thua
922a d3 cap cho ba M dé cap lai cho dung vai hién trang thua dat.

Bi don 6ng Nguyén Tién N trinh bay: Gia dinh 6ng sinh song st dung
thira dat & va thira dat vuon (thira 923a, 923b) nay trén ban do dia chinh 1a thira
dat 923 tir nam 1987, va ¢4 duoc UBND huyén P cap gidy chting nhan quyén str
dung dat tir nam 2001. Gia dinh 6ng xay dung cong trinh nha &, chudng trai tir
nam 1995, d6 bé tong dudng va cong vao nha tir nam 2001. Khi xay dung cong
trinh trén thira dat khong co ca nhan, tap thé nao khdi kién gia dinh ong 1an
chiém tranh chap dat voi ai. Theo nhu ba M trinh bay dén nim 2020 ba méi phat
hién ra viéc gia dinh 6ng 1an chiém dét 1a do dién tich thira dat 922a trén ban d6



F48 sai v6i dién tich thyc té cua thira dét ao. Dién tich trén ban do dia chinh F48
chénh 1éch véi dién tich ban do 299 1a 450m®, nay ba M khdi kién ong 1a khong
dung, ba M phai kién nguoi ban dat cho ba M vi khi 6ng V ban dat cho ba M
ong khong biét, khong tién hanh do dac hién trang, khong ky giap ranh, khéng ai
c6 ¥ kién gi v6i gia dinh 6ng. Ong khang dinh gia dinh 6ng khong 1an chiém dat
ciia ba M, viéc UBND huyén P cdp bia d6 thira dat 922a cho ba M khong ding
Vv6i hién trang thira dat, cdp chong vao thira dat ¢, dat vuon cua gia dinh ong.
Ong d& nghi thu hdi, hity bo bia do da cip cho ba M va cap lai thira dat 922a cho
ba M theo dung hién trang thira dat.

Nhing ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Van S trinh bay: Ong 13 chong ba Bong Thi M, ong thong
nhat v&i ndi dung trinh bay cua ba M.

-BaL,baC,basSl, anh S2, chi H, anh T1, chi L1 trinh bay: Gia dinh cac
ba, cac anh, chi sir dung 6n dinh thira dat ¢, dat vuon tir trude dén nay khong co
tranh chéap véi ai. Viéc ba M khéi kién cho rang gia dinh cac ba, cac anh, chi lan
chiém thtra dat 922a 13 khéng ding.

- Pai dién caa UBND x4 L trinh bay: Ngudn goc thira dat 922a trude day
la cua gia dinh 6ng Duong Ngoc T3 (b6 dé ctia 6ng Duong Ngoc V). Sau khi
hop tac xa giai thé, UBND x4 da giao thtra dat cho xom Lan quan 1y, sau d6 xay
ra tranh chap thira dat giira gia dinh 6ng V va xém L. Trong qu4 trinh giai quyét
tranh chép, co quan ¢ tham quyén xac dinh thira dat 922a thudc quyén sur dung
cua gia dinh 6ng Duong Ngoc V va cdp gidy ching nhan quyén st dung thua
dat 922a cho gia dinh 6ng V vao nam 2013. Khi 1ap ho so cép gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ong V co kiém tra hién trang thira dat dang sir dung vao
muc dich dat nudi trong thiy san, khong kiém tra kich thude, dién tich thira dat,
khéng do hién trang dién tich thuc té ma 14y theo ban dd dia chinh F48. T khi
6ng V duoc cip gidy ching nhan quyén st dung thira dat 1an dau vao nim 2013,
sau d6 chuyén nhuong thira dat cho ba M va ba M dugc cp gidy chimg nhan
quyén sir dung thira dat trén vao nam 2015 dén nay, khong thay doi vé hién
trang, hinh dang, kich thudc, ranh gigi cua thura dat. Céc cong trinh xay duyng
xung quanh thira dit 922a déu duoc xay dung trude thoi diém 6ng V duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat, thoi diém x4y dung khong c6 tranh chip gi.
Pén nam 2020 khi do dac chinh 1y ban do dia chinh, nhan dugc két qua do dac
ba M méi khoi kién tranh chap véi cac ho sir dung dat xung quanh.

- Pai dién caa UBND huyén P trinh bay: V& ngudn gbc thira dit dang
tranh chap giira ba M vai 6ng T va 6ng N: Thira dat s6 922a to ban dd dia chinh
s6 6 x4 L true day 1a thira 106, dién tich 1.036m* t& ban do 22 do dac nim
1984, thira dat do ng T3 (b6 dé caa 6ng V) va dng N1 (b6 dé caa 6ng N2) str
dung tir nam 1949. Nam 1960 - 1961 6ng T3 va 6ng N1 da gop thira dat vao
Hop tac x& N3. Sau d6 hop tac x& N3 giai thé, UBND x4 L quan Iy tir ndim 1993
dén nam 2012. Sau khi co quan c6 thim quyén xem Xét, x4 minh ngudn géc



thira dat da xac dinh 12 thia dat ao (thira 106 nay l1a thira 922a) thudc quyén st
dung cua gia dinh 6ng Duong Ngoc V. Nam 2013 di cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho dng Duong Ngoc V thira 922a, to ban d6 sé 6, ban d6 dia
chinh x& L, dién tich 1.456m?, muc dich st dung: Dat nudi trong thuy san nudc
ngot. Nam 2015 ong Duong Ngoc V chuyén nhuong thira dét trén cho ba Bong
Thi M. Qua kiém tra Bién ban hién trang str dung dat khéng ky giap ranh véi cac
ho lién k&, hién trang thira dat thoi diém cap va thoi diém hién tai ranh gisi va
dién tich khong thay doi (theo két qua do dac cua Coéng ty TNHH H1 Ia
962,7m?), cac cong trinh kién tric xay dung nhu cong trinh phu nha ong Nguyén
Tién N, bo tudng nha 6ng Ngd Thanh T xung quanh thira dat déu da duoc xay
dung tir trudc thoi diém 1am thu tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho
6ng V (nay la ba M), thoi diém cac ho dan & xung quanh thia dat tién hanh xay
dung khong xay ra tranh chap. Khi can bd dia chinh 1am thu tuc chuyén nhuong
dat tir 6ng V sang ba M c6 kiém tra x4c minh thuc dia nhung khong do dac thuc
té ma lay s6 liéu dién tich, so to, s6 thira theo s6 liéu trén ban @6 dia chinh. Thuc
té, tai thoi diém kiém tra hién trang thira dat s6 922a to ban d6 s6 6 x4 L dang st
dung vao muc dich nuéi trdng thiy san c6 hinh dang va kich thuéc nhu hién
nay, khong ding véi ban d6 dia chinh. Tai thoi diém nam 2013 UBND x4 L d
1ap ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 922a to
ban d6 dia chinh s6 6 x4 L cho ho 6ng Duong Ngoc V 14 cap theo ban db dia
chinh, khéng pht hop véi hién trang va dién tich caa thira dat tai thoi diém 1am
thu tuc cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dit din dén dién tich trén giay
ching nhan quyén sir dung dat di c6 su chénh léch véi hién trang st dung dat.
Do vay, viéc cp gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng Duong Ngoc V tai
thira dat s6 922a, to ban d6 dia chinh s6 6 chwa dam bao theo quy dinh phap
luat, din dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ho ba Bong Thi M Ia
chua dam bao ding quy dinh phép luat. Ddi véi viée cp gidy chimg nhan quyén
str dung dat thira 921a, 921b (trén ban dd dia chinh 14 thira 921) cho ho éng Ngb
Thanh T va thira 923a, 923b (trén ban dd dia chinh 1a thira 923) cho ho ong
Nguyén Tién N do khi lam thu tuc cdp gidy chimg nhan di cdp theo ban d6 dia
chinh, khong cép theo di¢n tich hién trang tai thoi diém st dung dit nén c6 su
chénh 1éch vé dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich
thuc té st dung.

Nguoi 1am chiung 6ng Duong Ngoc V trinh bay: Ngudn gbc thira dat ao
922a trudc day l1a cua gia dinh 6ng, gia dinh 6ng dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 922a vao nam 2013, khi 1am thi tuc cap bia do6 thira dat
922a cho 6ng, ong khong duoc co quan c6 thim quyén bao tham gia do dac
kiém tra hién trang, xac dinh ranh gidi, mbc gioi thira dat, chi dugc UBND gol
dén nhan bia do. Tur khi 6ng dugc cdp bia do thua dat dén khi 6ng chuyén
nhuong thira dat cho bad M va cho dén nay thi hién trang thira dat van giir
nguyén, khong c6 gi thay doi, cac ho xung quanh lién ké thira dat khong xay



dung gi thém. Thoi diém gia dinh 6ng T, 6ng N x4y dung cac cong trinh lién ké
thira dét ao gia dinh 6ng chua dugc cip bia d6 nén khong co tranh chap gi.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 20/5/2022, két qua do dac
bang may va Bién ban dinh gia tai san ngay 26/7/2022: Phan dién tich dat tranh
chép v6i gia dinh 6ng Ngb Thanh T c6 dién tich 1 52,6m?, phan dién tich dat co
tranh chip véi gia dinh 6ng Nguyén Tién N c6 dién tich 1a (7,5 m® + 333 m® +
17,3 m?) = 357,8 m”. Toan b phan dién tich dat tranh chip theo ban dd dia
chinh F48 déu nam trong thira dat s6 922a, t& ban d6 sd 6, Ban do dia chinh x
L, d& duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba Bong Thi M,
muc dich st dung dat: Dat nudi trong thuy san nudc ngot. Thoi diém Toa an tién
hanh xem xét tham dinh tai chd trén phan dién tich dat tranh chap gia dinh ong T
c6 xay 01 doan tuong rao vao nam 2001, trong mot sb cay an qua tir trudc nim
2013. Gia dinh 6ng N c6 xay dung cong trinh phu gdm chudng lon, tudng rao tir
nam 1995, doan dudng bé tong cong vao xay dung nam 2004. Mot bé Bidga xay
dung truée nim 2013, mot sd cdy an qua déu dugc trong tir trude nam 2013,
riéng cdy xoai gia dinh dng trong tir ndm 1989.

Gié tri tai san phan dién tich dét c6 tranh chap, ¢ gia trj 1a: 52,6 m* +
357,8 m* = 410,4 m* x 52.000d/1m? = 21.340.800d.

Véi ndi dung néu trén, tai ban an sé 23/2022/DSST ngay 14/12/2022 caa
Toa an nhan dan huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén da xét xtr va quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147; 227,
228, 271; 273 ciia B0 luat t6 tung dan su 2015; Diéu 158, 221 cta B luat dan
su 2015; Piéu 3, 4, 100, 101, 105, 166, 203 Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pong Thi M vé viéc yéu
cau gia dinh 6ng Ngb Thanh T phai tra lai dién tich dat 52,6m?, gia dinh éng
Nguyén Tién N phai tra dién tich dit 357,8 m” tai thira 922a, t& ban dd sé 6 ban
dd dia chinh xa L;

2. Xé4c dinh ranh gi6i thira d¢at nhu sau:

- Thtra dat s6 922a, t& ban dd dia chinh s6 6 x4 L ¢6 ky hiéu cac diém
theo so do nhu sau: 26, 10, 9, 8, 7, 28, 27, 15, 14, 13, 12, 21, 22, 23, 24, 25, 26.
C6 dién tich 13 962,7m”.

- Thira dat 921a, 921b td ban d6 dja chinh sé 6, x& L c6 ky hiéu cac diém
theo so d6 nhu sau: 1, 2, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 6, 7, 8, 9, 10, 1.
C6 dién tich 1a 1.161,5m’;

- Thira dat 923a, 923b to ban d6 dja chinh sé 6, x& L c6 ky hiéu céc diém
theo so d6 nhu sau: 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 56, 54, 53, 52, 51, 50, 49, 48, 47
46, 45, 44, 43, 42, 41, 40, 39, 11. C6 dién tich 12 1.141 m? (C6 so db trich do
hién trang sir dung dat kém theo ban an).



3. Gia dinh ba M, éng T, 6ng N c6 trach nhiém dén co quan nha nudc cd
tham quyén lam tha tuc cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dat theo dung
ranh gigi hién trang thuc té cac thira dat da xac dinh.

4. Vé1¢ phi, chi phi tb tung: L¢ phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san hét 1.800.000d (mot tridu, tAm traim nghin dong). Do yéu cau
ciia ba M khong dugc chip nhan, nén ba M phai chiu toan b 1é phi, chi phi t6
tung theo quy dinh tai Piéu 157, 165 ctia Bo luat t6 tung dan sy, (ba M di nop
da sb tién trén). Vé chi phi do dac bang mdy hién trang cac thira dat hét
3.000.000d (ba triéu ddng), ong T, 6ng N tu nguyén chiu toan bd chi phi do dac
va da chi phi xong khoan tién trén.

5.Vé an phi dan su so thadm: Mién toan bd tién an phi dan su so tham cho
ba Bong Thi M. Tra lai ba Bong Thi M s tién 5.300.000d (nam triéu, ba trim
nghin dong) tién tam mg an phi d& ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su theo bién
lai thu s6 0000178 ngay 29/01/2021.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang céo cho cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/12/2022, ba Bong Thi M c6 don khang céo khong dong y véi
ban an so tham.

Ngay 05/4/2023 ba Bong Thi M c¢6 don khang cdo bd sung dé nghi cp
phuc tham huy ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc thim ba Bong Thi M van giit nguyén ndi dung da
khéng cdo. Cu thé ba dé nghi 6ng Ngd Thanh T phai tra lai dién tich dat 52,6m?
gia dinh 6ng Nguyén Tién N phai tra dién tich dat 357,8m” tai thira 922a, t& ban
dd s6 6 ban dd dia chinh x4 L cho ba.

Can clr vao céc tai liéu co trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay ctia cac
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xir nhan xét:

[1] V& ngudn gbc dién tich dat dang tranh chép giira ba Bong Thi M voi
gia dinh 6ng Ngd Thanh T va dng Nguyén Tién N 14 caa 6ng Duong Ngoc V.
Nam 2013 6ng V duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dét thira 922a, to
ban dd dia chinh s6 6 xa L, dién tich 1.456m?% muc dich st dung: Dt nudi trong
thuy san nuéc ngot. Khi 1ap ho so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
6ng V co quan dia chinh c6 kiém tra hién trang thira dat dang st dung nhung
khong kiém tra kich thuée, dién tich thira dat, khong do hién trang dién tich thuc
té ma cép theo ban d6 dja chinh F48, dugc do dac nam 1994 do vay gitta di¢n
tich thuc té st dung va dién tich c6 trong gidy chimg nhin quyén st dung dat
ctia 6ng V ¢o sy vénh nhau, 16i nay thudc vé co quan c6 thAm quyén trong qua
trinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho nhan dan da khong thyc hién
dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, éng V khéng cd ¥ kién
gi vi khi 6ng dugc cip quyén sir dung dat cac ho gia dinh xung quanh da xay



tuong rao c6 dinh cling nhu chudng trai chan nudi tir 1au, c6 ranh gidi rd rang
nén 6ng V van ton trong thuc té vé dién tich sir dung. Khi ong V chuyén nhuong
cho ba M co quan c6 tham quyén ciing khong tién hanh do dac thuc té, khong co
cac ho giap ranh ky xac nhan ma chi cin cir vao dién tich c6 trong gidy chung
nhan quyén str dung dat ctia 6ng V dé cip quyén st dung dat cho ba M vao nam
2015. Gia dinh ba M ciing str dung 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong ciia dng
V, cac bén khong c6 tranh chap, chi dén nam 2020 khi thay thira d4t ao dién tich
nho va nhan két qua do dac ctia Cong ty C6 phan B do UBND x4 L tién hanh do
dac lai thira dat thi ba M cho rang thira dat cua ba bi thiéu so véi Ban db dia
chinh nam 1994 nén ba M da khoi kién.

[2] Nguoi lam chimg ong V khang dinh: Tai thoi diém kiém tra hién trang
thira dat sb 922a dé lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét 1an dau
cho 6ng thi hinh dang va kich thudc thira dat s6 922a nhu hién nay, khong co gi
thay d6i. Tat ca cac cong trinh xdy dung xung quanh thira dat ao sb 922a déu
duogc xay dung tir trude thoi diém éng duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat dbi voi thira dat trén, cac ho dan lién ké khong xay dung thém cong trinh gi
(BL 118) . Nhu vy tir khi 6ng V dugc cip quyén sir dung dat va sau nay 1a ba
M duoc cip quyén st dung dat thi hinh dang thira dat va cac méc gidi, ranh gidi
thira dat van nhu hién trang bay gid khong co gi thay d6i, do vay ba M cho rang
6ng T va 6ng N str dung dat c6 1an chiém sang thira dat 922a cta ba 1a khong cé
can cu.

[3] Tai cong van s6: 1273/UBND - TNMT ngay 19/8/2022 ciia UBND
huyén P ciing khang dinh: Do khi lam tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho ong V da khong tién hanh do dac, kiém tra dién tich hién trang
thuc té cua thira dat, ma cép gidy chimg nhan quyén st dung dat chi dua theo
ban d6 dia chinh, khong cép theo hién trang tai thoi diém st dung thura dat, dan
dén viéc khi lam thua tuc chuyén nhuong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba M ciing chi dwa vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua éng V dé
lam thu tuc sang tén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba M nén cé su
chénh léch giita dién tich c6 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong
V (nay la ba M) véi dién tich dat thuc té str dung. Nhu vay ba M cho rang ba bi
thiéu dat so v6i gidy chimg nhan quyén stir dung dat ma ba duoc cap 1a do ong N
va 6ng T 14n chiém, khong co can cu.

[4] Xem xét cac loai ban dd qua céc thoi ky duoc thé hién nhu sau:

- Ban dd 299 duge do dac nam 1985 thé hién thira dit dang tranh chép la
thira dét s 106 dién tich 1.036m”.

- Ban d6 F48-93 dugc do dac ndm 1994 thé hién 1a thira dat s6 922a dién
tich 1.456m”,

- Ban d6 chinh Iy nam 2020 thé hién 1a thira dat s6 580 dién tich
1.019,7m?. Nhu vay, vé mat thuc té dén nay qua cac thoi ky do dac ban dd dién
tich cac ho gia dinh s dung van git nguyén khong c6 sy 1an chiém trén thuc té



ma chi c6 sy sai léch trén ban dd, trong khi ban d6 do co quan c6 tham quyén
thiét lap chua chinh xac vi qua cac thoi ky thi dién tich do dac lai khac nhau.
Theo do dac ban d6 299 nam 1985 dién tich 1.036m’. Theo ban dd F48-93 do
dac nim 1994 thi dién tich 1a 1.456m’ c6 sy chénh nhau 420m” Theo ban db
chinh 1y do dac nam 2020 thi di¢n tich 1a 1.019,7m? chi chénh léch gitra hai loai
ban dd 1985 va 2020 14 16,3m? Nhu vy cac sai s6 hoc d4 dugc diéu chinh lai
tai ban d6 do dac nam 2020 cho phu hop dang thuc té str dung cta cac ho gia
dinh, con vé mit thuc té st dung cac ranh gidi cta cac thira dat da co tir trude
khi 6ng V duoc cap quyén sir dung dét, do vay Toa an cap so tham bac yéu cau
khai kién ctia ba M 1a ¢6 co s, tuy nhién Toa an cap so tham lai giai quyét ranh
gidi cac thira dat xac dinh theo so db do dac 1a khong dting vi khong c6 duong
su ndo yéu cau Toa an giai quyét tranh chap ranh gi6i dat cta cac ho. Trén thuc
té ho ong N st dung 1.141m’ nhiéu hon gidy chimg nhan quyén str dung dat ma
ong dwoc cdp nam 2001 1a 681m? ho ong T sir dung 1.161,5m’ it hon gidy
chimg nhén quyén sir dung dit ma 6ng duoc cp nam 2001 14 86m>. Toa an cip
so tham d3 giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua duong su. Do vay can stra
mot phan ban an so thim. Cac dwong su c¢6 quyén dén co quan nha nudc co
tham quyén 1am thu tuc diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat hodc cap
lai gidy chiig nhan quyén st dung dat méi theo quy dinh cia nha nuéc.

[5] Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat
biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong
xét xtr tir khi thu Iy vu an cho dén truéc khi nghi an di thuc hién dang cac quy
dinh ctia B luat t6 tung dan su. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan khang cdo cua ba M, sira
mot phan ban 4n so tham vé xac dinh ranh giéi thira dat 13 c6 can cir.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308; Piéu 148 ctua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Piéu 158, 221 ciia BO luat dan sy 2015; Diéu 3, 4, 100, 101, 105, 166, 203
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Khong chap nhin khang
céo ctia ba Pong Thi M, stra mot phan ban an so tham sé 23/2022/DSST ngay
14/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén.

1. Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia ba Bong Thi M vé viée yéu cau
gia dinh 6ng Ngb Thanh T phai tra lai dién tich dat 52,6m?, tai thira 922a t& ban
dd s6 6 ban dd dia chinh xa L.

2. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia ba Bong Thi M vé viéc yéu cau
gia dinh 6ng Nguyén Tién N phai tra dién tich dat 357,8 m? tai thira 922a, t& ban
dd sb 6 ban do dia chinh x3 L, huyén P, tinh Théai Nguyén (c6 céc trich luc ban



d6 nam 1985; 1994; 2020 va trich do hién trang sir dung dat ctia Cong ty trach
nhiém hiru han H1 do thang 5/2022 kém theo ban éan).

3. Gia dinh ba M, 6ng T, dng N ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc co
tham quyén 1am thu tuc dé duoc cap lai gidy chang nhan quyén st dung dét theo
dung quy dinh cta phéap luat.

4. V& 1& phi, chi phi t6 tung: Ba M phai chiu 1.800.000 d (mét triéu, tam
tram nghin dong) 18 phi, chi phi t6 tung xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san (ba M da ndp du sb tién trén). V& chi phi do dac hién trang cac thira dat hét
3.000.000d (ba triéu dong), 6ng T, dng N tu nguyén chiu toan bo chi phi va da
chi phi xong.

5. V& an phi: Mién toan b tién an phi dan sy so tham va phtic thAm cho ba
Pong Thi M. Tra lai ba Bong Thi M sé tién 5.363.000d (nam triéu, ba trim S&u
muoi ba nghin dong) tién tam tng an phi so tham da nodp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Pha Binh theo bién lai thu s6 0000178 ngay 29/01/2021.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét Thi hanh 4an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7a, 7b va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phu Binh:

- Chi cuc THADS huyén Phu Binh,

- UBND hityén Phu Bifzh; (D3 ky)

- UBND xa Luwong Phu;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu dan; Toa dan su.

Nguyén Vin Qué



