TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 590/2020/DS-PT
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VIV Tranh chdp quyén so hiru nha o,
tranh chdp hop dong mua ban nha va
hay quyét dinh cé biét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thdm gom co:
Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phén: Ong Lé Hoang Tan
Ba Tran Thi Thily Hong
- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 11 nim 2020, tai tru s& Toa an nhin din cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét x&r phuc tham céng khai vu 4n dan sy thy 1y sd

15/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nim 2020 vé “Tranh chap quyén s& hitu
nha &, tranh chap hop d6ng mua ban nha va huy quyét dinh ca biét”.

Do Ban 4n dan su so thim sé 1082/2019/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 3856/2020/QP-PT ngay
19 thang 10 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1955 (ving mit);

Dia chi: 438 Braham East Line San Jose CA 9511, USA

Nguoi dai dién hop hop phap: Ba Tran Thi NLQ4, sinh ndm 1964, theo van
ban uy quyén ngay 16/01/2013 (c6 mat);

Dia chi: 76 duong 127 khu Il Puong X, Phuong 5, Quin 8, Thanh phd Ho
Chi Minh.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
P, ludt su thudc Poan luat su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

2. Bi don: Ba Tran Thi BD, sinh nim 1959 (Véng mat);

Dia chi: 76 duong 127 khu Il Puong X, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh

Dia chi lién lac: 137/3A3 Cao Xuan Duc, Phuong 12, Quan 8, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Cao Minh NLQ1, sinh nim 1990 (vang mat);

Dia chi: S6 98 Tran Hitu Trang, Phuong 10, quan Phit Nhuan, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Chi Q, sinh ndm 1984 (c6 mat);
Dia chi: 54 Lé Hé)ng Phong, Phuong 2, Quén 5, Thanh phé H6 Chi Minh
3.2. Ong Ly Nhac NLQ2, sinh nim 1961 (ving mit);

Dia chi: 137/3A3 Cao Xuan Duc, Phuong 12, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh
3.3. Ba Cao Thi Mong NLQ3, sinh nim 1966 (ving mit);

Dia chi: 232/23B V3 Thi Sau, Phudng 7, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

3.4. Ba Tran Thi NLQ4, sinh ndm 1964 (c6 mit);

Dia chi: 76 duong 127 khu Il Puong X, Phudng 5, Quin 8, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.5. Ong Nguyén Xuin NLQ3, sinh nim 1953 (ving mat);
Dia chi: 591 Palmetto Dr. SanJose, CA 95111 - USA

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi NLQ4, sinh nam 1964, theo uy
quyén ngay 16/01/2013 (c6 mit);

bia chi: 76 duong 127 khu II Budong X, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé HO
Chi Minh

3.6. Van phong Cong chung Hoang Xuan NLQG6;
Pai dién: Ong Hoang Xuan Ngu - Trudng van phong (ving mit);

Dia chi: 215 duong Tran Binh Trong, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé HO
Chi Minh

3.7. Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit);



- Vién kiém sdt khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Nguwoi khdang cdo: 6ng Nguyén Chi Q, 13 nguoi dai dién theo ty quyén
clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Cao Minh NLQ1.

NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo don khoi kién ngay 25/5/2013, don kién bd sung ngay 29/8/2018 cua
ba Tran Thi NP va trinh bay cua ba Tran Thi NLQ4 la dai dién cua nguyén don
trong qué trinh hoa giai va tai phién toa, ndi dung vu an nhu sau:

Niam 1999, ba Tran Thi NP vé Viét Nam va co y dinh mua nha tai Viét
Nam nén ba NP di lién hé voi Cong ty xdy dung va Dich vu nha Quan 8 dé mua
can ho tai khu D6 thi Phuong 5 va Phuong 6, Quan 8. Do tai thoi diém nay
ngudi Viét Nam ¢ nudc ngoai khong dugc sd hitu nha tai Viét Nam nén ba ND
nhd ba Tran Thi BD (14 em rudt caa ba NP) dtng tén ky hop déng mua cin hd
ctia Cong ty xdy dung va Dich vu nha Quin 8 (ndm 2003 dbi tén thanh Cong ty
C6 phan Pia 6¢ Cho Lén).

Ba NP va ba BD cung dén Cong ty xay dung va Dich vu nha Quén 8 dit
coc. Sau d6, ba NP trd vé My va guri tién cho ba BD dé thanh toan cho Cong ty
xay dung va Dich vu nha Quan 8 tién mua 02 cin hd sd 80 va sb 76 khu II
duong Pudng X, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau d6, do khong du tién thanh toan nén ba BD da ban cin sd 80 d¢é lay tién
thanh toan cho cin s 76 khu II, hién nay mang s6 76 duong 127 khu II Puong
X, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hop déng mua ban sd 52/HP-KT ngay 08/02/2001 do ba Tran Thi BD
dung tén mua véi Cong ty xdy dung va Dich vu nha Quan 8 (ndm 2003 d6i tén
thanh Cong ty C6 phan Pia 6c Chg Lén ), gid mua ban 53 lugng vang SJC.

Nim 2009, Cong ty C6 phan Pia 6c Cho Lon ban giao nha cho ba Tran Thi
BD. Ba Tran Thi NLQ4 (14 em rudt ctia ba ND) quan 1y sir dung nha tir khi nhan
ban giao dén nay.

Ngay 31/10/2012, Uy ban nhan dan Quan 8 di cip Gidy chirng nhan quyén
s& hiru nha s6 CH02367 cho ba Tran Thi BD dimng tén.

Trude khi cap gidy chimg nhin quyén so hitu nha, ngay 21/7/2009, ba Tran
Thi ND, ba Tran Thi BP va 6ng Ly Nhac NLQ2 (chéng ba BP) co lap gidy thoa
thuan cam két cin nha sé 76 dudng 127 khu I Dudng X, Phudng 5, Quan 8, do
ba NP mua va nho ba BD dimg tén thay. Ba BD cam két khong duoc chuyén
nhugng cin nha khi khéng duoc sy ddng ¥ cua ba NP va s& sang tén s hiru cin



nha cho ba Nb khi ba NP dugc phép s& hiru nha tai Viét Nam. Ngay
02/02/2012, tai Vin phong cong chimg, ba BP va 6ng Ly Nhac NLQ2 (chong
ba BD) lap gidy thoa thuan cam két cin nha s 76 duong 127 khu Il Puong X,
Phuong 5, Quan 8, do ba Bb mua béng tién riéng 1a tai san ri€ng cua ba BD.

Thang 02/2013, ba Tran Thi NP vé Viét Nam yéu ciu ba Tran Thi BD giao
gidy to nha thi duoc biét ba BP thé chip cin nha néu trén tai Ngan hang
Indovina dan dén ba NP khoi kién ba Tran Thi BD yéu cau huy hop dong thé
chip v&i ngan hang Indovina, xac dinh cin nha sé 76 dudng 127 khu I Pudng
X, Phuong 5, Quan 8, thudc s¢ hiru ctia ba Tran Thi ND.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 16/9/2013 Ngan hang thanh 1y hop dong
vay, hop dong thé chap va giai chap tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién trén dat s6 BL 203153, s6 vao so cip
GCN s6 CH02367 do Uy ban nhan dan Quan 8 cap ngay 31/10/2012 va cac gidy
to ¢6 lién quan dén can nha cho ba Tran Thi BD.

Ngay 28/3/2016, nguyén don rat yéu cau hity hop déng thé chip cin nha sé
76 duong 127 khu I Puong X, Phudng 5, Quin 8 giita ba Tran Thi BD véi
ngan hang Indovina.

Ngay 29/8/2018, ba Tran Thi NP c6 yéu cu bd sung:

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd BL 203153 do Uy ban nhan dan Quan 8 cap cho ba
Tran Thi BD ngay 31/10/2012.

- Hiy Hop dong mua ban nha ngay 16/9/2013 tai Vian phong Cong
chirng Hoang Xuan, gitta ba Tran Thi BD vé4i ong Cao Minh NLQ1 vé viéc
mua ban cin nha sb 76 duong 127 khu II Buong X, Phuong 5, Quéan 8, Thanh
phb HO Chi Minh.

- Yéu cau ba Cao Thi Mong NLQ3 va 6ng Cao Minh NLQ1 phai giao tra
toan bo ban chinh cac gidy to lién quan dén cin nha, gdm: Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BL
203153 do Uy ban nhan dan Quan 8 cép cho ba Trin Thi BP ngay
31/10/2012, to khai trudc ba, ban v&, gidy to ndp thué cua nha 76 duong 127
khu Il Buong X, Phudng 5, Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don ba Tran Thi BP vang mit tai phién toa nhung c6 y kién trinh bay tai
ban khai ngay 12/7/2013, bién ban hoa gidi ngay 06/9/2013 va ngay 26/9/2013
tai Toa an nhan dan Quan &; ban khai ngay 06/8/2016 va tai cac bién ban hoa
giai ngay 29/4/2016, ngay 08/12/2015 cua Toa an Tda 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh nhu sau:



Ba BD xac nhan sb tién mua cin nha 76 dudng 127 Khu II Bui Vin Tryc,
Phuong 5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh va chi phi lam gidy to, trang tri nha
1a cta ba Tran Thi NP. Ba BD dung tén thay ba NP trén hop dong mua ban sb
52/HD-KT ngay 08 thang 2 nam 2001 vd1 Cong ty Xay dung va Dich vu nha
Quan 8 va dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 BL 203153 do Uy ban nhan dan Quén 8 cip
ngdy 31/10/2012. Nam 2012, ba BD thé chip cin nha néu trén dé vay
1.500.000.000 dong (mot ty nim tram tridu ddng) ctia Ngan hang A — Chi nhéanh
Tan Binh, da thanh toan xong, ngan hang da giai chap gidy t& nha. Ba BP dong
¥y sang tén s& hitu can nha néu trén cho ba Tran Thi NP. Ong Ly Nhac NLQ2
khong lién quan dén cin nha. Ngay 02/02/2012, 6ng Ly Nhac NLQ2 ky cam két
can nha 1a tai san riéng cua ba BD.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuin NLQ35 (chong ba Tran Thi NP) do ba Tran Thi NLQ4
dai dién dong ¥ v6i ¥ kién va yéu cau ctia ba NP,

2. Ong Ly Nhac NLQ2 (chong ba Tran Thi BP) vang mit tai phién toa
nhung c6 ban khai ngay 12/5/2015 nhu sau: Ngay 21/7/2009, ba Tran Thi NP,
ba Tran Thi BP va 6ng Ly Nhac NLQ2 c6 1ap gidy thoa thudn cam két cin nha
s6 76 duong 127 khu II Pudng X, Phuong 5, Quan 8, do ba NP mua va nho ba
BD dung tén thay. Ngay 02/02/2012, tai Van phong cong chirng, ba BD va ong
Ly Nhac NLQ2 lap gidy thoa thudn cam két cin nha s6 76 dudng 127 khu II
Puong X, Phudng 5, Quén 8, do ba BD mua bang tién riéng 1a tai san riéng cua
ba BP. Ong Ly Nhac NLQ2 khéng c6 tranh chip va lién quan dén viéc giai
quyét vu 4n va xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

3. Ong Cao Minh NLQ1 do 6ng Nguyén Chi Q dai dién cho ring:

Ong Cao Minh NLQ1 mua cin nha s6 76 duong 127 khu II Pudng X,
Phuong 5, Quan 8, cua ba Tran Thi BP theo hop dong cong chimg ngay
16/9/2013 tai Van phong cong chiing Hoang Xuan, nay la Van phong cong
ching Hoang Xuan NLQ6, gia 1.800.000.000 dong. Cung ngay 16/9/2013, hai
bén c6 ky hop dong dit coc (gidy tay), bén mua ky tén 6ng Cao Minh NLQ1 va
ba Cao Thi Mong NLQ3.

Tai thoi diém mua ban, do cidn nha ba BD dang thé chip tai ngan hang
Indovina - Chi nhanh Tan Binh nén 6ng NLQ1 c¢6 nho ba Cao Thi Mong NLQ3
(di rudt) thanh toan tién mua nha dot mot cho ba BD theo hinh thuc: Ba Giao
nop 1.518.050.000 dong vao tai khoan cua ba BD tai Ngan hang Indovina - Chi
nhanh Tan Binh dé ba BP thanh toan khoan vay cho ngan hang. Sau khi thanh
toan xong ngan hang giai chdp giao tra gidy to nha cho ba BP dé hai bén lam
thu tuc mua ban.



Trong ngay 16/9/2013, 6ng NLQ1 va ba Giao da thanh toan cho ba Bb
1.700.000.000 dong (1an 1: 1.518.050.000 ddng, 1an 2: 181.950.000 dong, con
lai 100.000.000 dong thanh toan sau khi giao nha. Ong Cao Minh NLQ1 di
nhan ban chinh cac gidy to lién quan dén cin nha gdm: Gidy chimg nhan quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BL 203153
do Uy ban nhan dan Quédn 8 cdp ngay 31/10/2012; To khai truée ba, ban vé,
gidy nop thué cua nha 76 dudng sé 2 khu II Puong X, Phuong 5, Quén 8, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Ong NLQ1 13 nguoi mua nha ctia ba Tran Thi BD, do khéng du tién nén
6ng NLQ1 nho ba Cao Thi Mong NLQ3 (di rudt) chuyén tién dé thanh toan cho
ba BD nhu da néu trén.

Ngay 25/11/2014, 6ng Cao Minh NLQ1 c6 yéu cau doc lap yéu cau cong
nhan Hop dong mua ban nha s6 76 dudng 127 khu II Pudng X, Phuong 5, Quan
8 gilta ba Tran Thi BD véi 6ng Cao Minh NLQ1, cong chimg ngay 16/9/2013
tai Van phong Cong chirng Hoang Xuan, nay 1a Van phong Cong chirng Hoang
Xuén NLQ6.

4. Ba Cao Thi Mong NLQ3 vang mait tai phién toa nhung c6 ban khai ngay
08/5/2019 nhu sau:

Chéu Cao Minh NLQ1 mua cin nha s6 76 dudng sé 127 Puong X Phuong
5, Quan 8, cua ba Tran Thi BP theo hop ddng coéng ching sé 014265 ngiy
16/9/2013. Khi mua nha do khong du tién nén chiu Thai muon ctia ba Giao
1.700.000.000 d6ng dé thanh toan cho ba BD (bén ban) nhu ndi dung trinh bay
ctia chau Thai. Chau Thai da tra du sb tién 1.700.000.000 dong vay dé mua nha
néu trén.

5. Ba Tran Thi NLQ4 cho ring: Ba Hong quan 1y cin nha 76 duong 127
khu Il Puong X, Phuong 5, Quén 8 thay cho ba Tran Thi ND tir khi nhin ban
giao tir thang 8/2009 dén nay, hién trang khong c6 thay doi.

6. Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Hong
L dai dién trinh bay nhu sau:

Nha dit sb 76 duong 127 Buong X, Phuong 5, Quan 8, thudc thira dat sb
37, to sb 69 Phuong 5, Quén 8, do Cong ty Xay dung va Dich vy nha Quan 8
(nim 2003 ddi tén thanh Cong ty C6 phan Pia ¢ Chg Lon) dugc giao dat theo
Quyét dinh s6 58/TTg ngay 26/01/1996 cua Chinh pha dé xiy dung khu dan cu
tai Phuong 5 va Phuong 6, Quan 8.

Nim 2011, S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin



lién voi dat s6 CT09289 ngay 10 thang 11 nam 2011, dién tién tich dat 579,1m?
cho Cong ty C6 phan Pia ¢ Cho Lén.

Ba Tran Thi BD mua cin hd néu trén theo hgp ddng mua ban s 52/HD-KT
ngay 08 thang 02 nam 2001 cua Cong ty Xay dung va Dich vu nha Quan 8,
(Cong ty C6 phan DPia ¢ Cho Lén), gia 53 luong vang SJC. Ong Ly Nhac
NLQ2 (chdng ctia ba BP) c6 Vin ban thoa thun tai san riéng va dé nghi cap
gidy chimg nhan riéng cho ba BP.

Niam 2012, ba Tran Thi BD c6 don dé nghi cap Giap ching nhan, Uy ban
nhan dan Quén 8 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién trén dat s6 BL 203153, vao s6 cap GCN s6 CH02367 ngay
31/10/2012 cho ba BP dung tén, viéc cip Gidy chimg nhan ding trinh tu theo
quy dinh cua phép luat.

7. Ngan hang A do 6ng Ng6 Thoi Nhiém dai dién trinh bay nhu sau:

Ba Tran Thi BD thé chip can nha sé 76 duong 127 khu II Puong X,
Phuodng 5, quan 8, dé vay 1.500.000.000 déng (mot ty ndm trim triéu dong) ctia
Ngan hang A — Chi nhanh Tan Binh theo hop dong vay s6 638/1112/STL ngay
21/11/2012, ba BD da thanh toan xong. Ngay 16/9/2013, Ngan hang da giai
chap tra lai cac gidy to co lién quan dén cin nha cho ba Tran Thi BP. Ngan hang
A khong c6 lién quan dén viéc giai quyét vu an va dé nghi khong tham gia t6
tung trong vu an.

8. Van phong Cong ching Hoang Xuan NLQ6 (tén cii Van phong Cong
chimg Hoang Xudn) cho rang viéc cong chimg hop dong mua cin nha sé 76
duong 127 khu II Puong X, Phuong 5, Quén 8, gitta ba Tran Thi BD vdi ong
Cao Minh NLQ1 ngay 16/9/2013 1a hop phap theo quy dinh ctia phap luat. Van
phong Cong ching Hoang Xuan NLQ6 yéu ciu ving mit trong qué trinh giai
quyét vu an.

Tai Ban dn ddn s so tham sé 1082/2019/DS-ST ngay 03 thang 9 ndam 2019
ciia Toa én nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét hop dong thé chap giita ba Tran Thi BD voi Ngin
hang Indovina ddi v&i cin nha néu trén.

2. Chap nhén céc yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi ND.

3. Cong nhan can nha sb6 76 duong 127 Khu II Bui Van Truc, Phuong 5,
Quan 8, Thanh phé H5 Chi Minh, thudc quyén sé hitu ctia ba Tran Thi ND.

- Ba Tran Thi ND phai thanh toan cho ba Tran Thi BB mét phin cong stic
lam tang gia tri nha 1a 259.667.500 (hai tram ndm chin tri¢u, sau tram siu bay
nghin, nim trim) ddng.



- Ba Tran Thi NP c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc
hop thirc hda quyén sé hitu ddi voi can nha sé 76 duong 127 Khu II Bui Vin
Truc, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé Hd Chi Minh theo quy dinh cua phap luat.

4. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sé BL 203153 sb vao sb cip GCN s6 CH02367 do Uy ban
nhan dan Quan 8 cap ngay 31/10/2012 cho ba Tran Thi BPD.

5. Hop dong dit coc (gidy tay) ngay 16/9/2013 va hop dong mua ban nha
do Van phong Coéng chirng Hoang Xuan cong chirng ngay 16/9/2013 gitta ba
Tran Thi BP véi ong Cao Minh NLQ1 vé viéc mua ban cin nha sd 76 dudng
127 khu Il Buong X, Phuong 5, Quan 8, vo hiéu.

- Ba Tran Thi BD phai thanh toan cho 6ng Cao Minh NLQ1 2.478.816.740
(hai ty, bon traim bay muoi tAm triéu, tAm trim muoi sdu nghin bay trim) dong.

6. Ong Cao Minh NLQ1 phai giao tra cho ba Tran Thi NP ban chinh Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 203153 do Uy ban nhan dan Quén 8 cap cho ba Tran Thi BP ngay
31/10/2012, t& khai trudc ba, ban v&, gidy to ndp thué cta cin nha 76 duong 127
khu Il Buong X, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Khéng chap nhan yéu cu cta 6ng Cao Minh NLQ1 vé viéc cong nhan
Hop dong mua ban nha ngay 16/9/2013 giita ba Tran Thi BD vé4i ong Cao Minh
NLQ1 dbi vé6i can nha néu trén.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi so thim, chi phi té tung va théng
béo vé quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 17/9/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh sb 41/QDKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi mot
phan ban an so thAm, dé nghi Toa 4n cdp phic tham xem xét gidi quyét hau qua
phap 1y ctia hop dong vo hiéu, budc ba Tran Thi ND phai lién d6i cung ba Tran
Thi BD boi thudng thiét hai cho ong Cao Minh NLQ1.

Ngay 06/9/2019, 6ng Nguyén Chi Q, 1a ngudi dai dién theo uy quyén cia
ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - dng Cao Minh NLQ1 khéang céo toan
b0 béan 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh rdt
toan bd Quyét dinh khang nghi s6 41/QDKNPT-VKS-DS ngay 17/9/2019 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Minh NLQ1 c6 6ng
Nguyén Chi Q 13 nguoi dai dién theo uy quyén khang cao toan bd ban an so



thAm, d& nghi Hoi ddng xét xr stra ban an so thim theo hudng cong nhan Hop
d6ng mua ban ngay 16/9/2013 giira ba Tran Thi BP va 6ng Cao Minh NLQ1 d6i
voi cian nha sb 76 duong 127 Khu II Bui Van Truc, Phuong 5, Quan 8, Thanh
phé Ho6 Chi Minh, véi cac 1y do: dng NLQ1 mua nha ngay tinh, c6 can cir phap
ly rd rang. Tai thoi diém mua béan gitta 6ng NLQ1 va ba BD, do cian nha ba BD
dang thé chap tai ngan hang Indovina - Chi nhanh Tan Binh nén 6ng NLQ1 c6
nho ba Cao Thi Mong NLQ3 (di rudt) thanh toan tién mua nha dot mot cho ba
BD. Trong khi d6, ba BP khdng thdng bao cho 6ng NLQ1 biét vé viéc ba BD
dtng tén thay ba NP trén hop dong mua ban s6 52/HP-KT ngay 08 thang 2 nim
2001 v&i Cong ty xdy dung va Dich vu nha Quan 8 va cam két sang tén so hitu
can nha cho ba Nb. Hon nira, ba NP 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
nén khong thudc dién dugc phép s& hiru nha ¢ tai Viét Nam nhung lai dua tién
cho ba BP mua nha va nhd ba BD dung tén thay dan dén viéc ba BD loi dung
viéc ding tén trén gidy td quyén sé hitu nha ding giao dich va nhan tién cua 6ng
NLQ1 13 c6 mdt phan 15i cua ba NP. Vi vay, ba NP ciing phai lién d6i cung ba
BD phai boi thuong thiét hai cho 6ng NLQ1. Mit khac, ba BD va ba N 12 hai
chi em rudt, nhung Toa an cép so thAm cin cr vao 161 thira nhan cua ba BD dé
xét xr vu an 1a chua xem xét toan di€n vu an. Ngoai ra, ba NP khong chung
minh dugc ngudn gdc tién mua cin nha tranh chép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Tran Thi ND, dong thoi
la nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, 12 nguoi dai dién theo uy quyén cia
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan NLQS5 14 ba Tran Thi
NLQ4 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Hong, luat su Nguyén
Vin D cung thong nhat trinh bay:

Ba Tran Thi BD dang tén thay ba ND trén hop ddng mua ban sé 52/HD-
KT ngay 08 thang 2 nam 2001 vdi Cong ty Xay dung va Dich vu nha Quén 8.
Ba BP ddng ¥ sang tén s& hitu cin nha néu trén cho ba Tran Thi ND. Ba BD xac
nhan cin nha ciia ba ND nhung lai ky hop dong ban cho ong Cao Minh NLQ1
trong khi Toa an dang giai quyét tranh chip 1 vi pham vé diéu kién giao dich vé
nha &, dan dén vo hiéu. Toa an cép so thAm xac dinh can nha sd 76 thudc quyén
so hitu cta ba Tran Thi NP va tuyén hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 203153 do Uy ban
nhan dan Quan 8 cap ngay 31/10/2012 cho ba BP 14 hoan toan phi hop. Bé nghi
Ho1i déng x¢t XU chép nhan vi¢c rat khang nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao, khong chip nhan khang cdo cua ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Cao Minh NLQ1, giit y ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
trinh bay quan diém:



Vé tb tung: Tham phan va Hoi déng xet xur thyc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luit.

Vé ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi NP di lam nhiing tha
tuc can thiét dé bao vé tai san cua minh nhung do phia ba Tran Thi B ¢6 tinh
chuyén nhuong trai phép can nha néu trén va 6ng Cao Minh NLQ1 mic du ki
két hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba BD
nhung khéng xem xét vé ngudn gdc s& hitu cling nhu thyc té sir dung cin nha
néu trén nén 16i din dén hop déng vo hiéu thudc vé ba BD va 6ng NLQ1 nhu
Toa an cép so thAim da nhan dinh 14 hoan toan ¢ can ct.

Xét vé 161, tai An 1& s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016 cta Toa an nhan dan
t6i cao van cong nhan viéc dimg tén ho trong giao dich lién quan dén viéc mua
b&n nha cta nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai. Vi vy, ndi dung khang nghi
clia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc xéac
dinh 15i ctia ba ND va budc ba ND cung lién d6i chiu trich nhiém 13 khong phu
hop. Do d6, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh rt
Quyét dinh khang nghi phic tham s6 41/QDKNPT-VKS-DS ngay 17/9/2019
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh; dé nghi HO1
ddng xét xir dinh chi xét xtr phiic thim ddi v4i ndi dung khang nghi va khéng
chap nhan khing cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Minh
NLQ1 c6 6ng Nguyén Chi Q 1a ngudi dai dién theo uy quyén, giit y ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u chirng ctr trong hd so vu an di duoc thim tra tai phién
toa phuc tham, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€ét XU xét:

[1] V& viéc xét xr vang mit ngudi tham gia t6 tung:

Bi don ba Tran Thi BP va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Ly
Nhac NLQ2, ba Cao Thi Mong NLQ3, Uy ban nhan dan Quan 8 da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai ma van ving mat. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Vin phong Cong chimg Hoang Xuin NLQ6 c6 don dé nghi xét xir vang
mit. Cin c khoan 2, khoan 3 Diéu 296 B6 ludt T tung dan sy nam 2015, Toa an
tién hanh phién toa phuc thim xét xir ving mit nhitng ngudi tham gia td tung
trén.

[2] Vé viéc Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh rut
khang nghi:

Tai phién toa phiic thim, Vién kiém sat nhan dan Cip cao da rut Quyét
dinh khang nghi phac thim s6 41/QDKNPT-VKS-DS ngay 17/9/2019 ctia Vién
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truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Can ctr khoan 3 Diéu
284 B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi phuc tham d6i v6i phan
clia vu 4n ma Vién kiém sat da rat khang nghi.

[3] Xét khang cao ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Cao
Minh NLQ1 c6 6ng Nguyén Chi Q 1a nguoi dai dién theo uy quyén:

[3.1] Can ctr vao 16i khai théng nhét cua nguyén don, bi don va cac tai liéu,
ching cir c6 trong hd so vu 4n, cin nha sé 76 duongl27 Khu II Puong X,
Phuong 5, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh do ba NP b6 tién ra mua va nho ba
BD ding tén trén Hop dong mua ban s 52/HP-KT ngay 08/02/2001, Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va cic tai san khac gan lién
v6i dat s6 BL203153 do Uy ban nhan dan Quéan 8 cap ngay 31/10/2012. Tai
Gidy thoa thuan cam két ngay 21/7/2009 (bat luc 50), ba BD cam két khong
chuyén nhuong cin nha trén khi khong duoc sy dong ¥ ctia ba NP va s& sang
tén cho ba NP trén gidy chirmg nhan khi phap luat Viét Nam cho phép ba NP
duoc sd hiru.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Luat nha & nim 2014, ba NP 1a nguoi
Viét Nam dinh cu & nuc ngoai nén thudc mot trong nhirng déi tuong duoc s
hiru nha ¢ tai Viét Nam. Xét ba ND dugc phép nhdp canh vao Viét Nam theo
gidy mién thi thuc do co quan ngoai giao Viét Nam tai Hoa Ky cap ngiy
06/01/2016 nén di du diéu kién duoc cong nhan quyén s& hiru nha & ta1 Viét
Nam theo khoan 1 Piéu 8 Luéit nha & ndam 2014. Do vay, Toa an céip so thAm
cong nhan quyén so hitu ctia ba NP ddi v6i cin nha 76 duongl127 Khu Il Pudng
X, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh va huy Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BL203153
do Uy ban nhan dan Quan 8 cip ngay 31/10/2012 cho ba Tran Thi BP 1a ¢6 co
s0.

[3.2] Xét ngay 16/9/2013, ba BD ky két hop dong dit coc va hop dong
chuyén nhuong cin nha trén cho 6ng Cao Minh NLQ1.

Theo quy dinh tai Piéu 91 Luat nha ¢ ndm 2005, nha & tham gia giao dich
phai co cac diéu kién gdm: C6 gidy chirng nhin quyén so hitu d6i voi nha & theo
quy dinh ctia phap luat, khong c6 tranh chap vé quyén sé hitu va khong bi ké
bién dé thi hanh an hoic dé chip hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha
nudc c6 thim quyén. Hoi dong xét xir nhan thiy ngay 26/6/2013 Toa an nhan
dan Quan 8 c6 thong bao thu 1y vu an; sau d6 ngay 05/6/2015, Toa an nhan dan
Quan 8 ¢6 Quyét dinh chuyén hd so vu an sd 1989 cho Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, ngay 10/7/2015 Toa an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh thy
Iy vu an d6i véi tranh chdp vé cian nha sb 76 duongl27 Khu II Puong X,
Phuong 5, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh gitra ba NP va ba BD. Nhu vay, tai
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san nay khong du diéu kién dé giao dich vé mua ban nha . Do d6, hop ddng
mua ban ngay 16/9/2013 gitta ba BD va 6ng NLQ1 v6 hiéu theo quy dinh tai
Diéu 128 B luat Dan sy nam 2005.

[3.3] V& hau qua phap 1y cta giao dich din su v6 hiéu

Cian ¢t khoan 2 Diéu 137 B6 luat dan sy nim 2005: “Khi giao dich dan suw
Vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng
gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi hoan tra bang tién,
trie truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo quy
dinh ctia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phai boi thieong”. Nhu vy, ba BD
c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng NLQ1 1.700.000.000 dong tién mua ban nha.

Xét nghia vu boi thuong:

- Chénh léch gia nha tai thoi diém xét xtr so véi thoi diém mua ban: Gia
nha tai thoi diém xét xir theo dinh gia 3.037.002.500 dong — gia tri nha mua ban
13 1.800.000.000 dong = 1.237.002.500 dong.

Ong NLQ1 da thanh toan cho ba BD 1.700.000.000 (mdt ty bay tram triéu)
ddng, tuong tng 94,44% gia tri hop dong x 1.237.002.500 déng (chénh 1éch gid)
= 1.168.225.160 ddng : 3 = 389.408.387 ddng x 2 = 778.816.740 ddng.

Do d6, ba Tran Thi BP phai thanh toan cho 6ng Cao Minh NLQ1 tdng
cong: 1.700.000.000 dong + 778.816.740 ddng (bdi thudng thiét hai) =
2.478.816.740 (hai ty, bon trim bay muoi tdm triéu, tdim trim muoi sau nghin,
bay tram bdn muoi) dong.

[3.4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic thAm
dbi voi Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 41/QDKNPT-VKS-DS ngay
17/9/2019 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va
khong chip nhan khang cdo cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Cao
Minh NLQ1, giit nguyén ban an so tham.

[4] Bdi v6i cac phan khac ciia ban an so tham cac dwong su khong khang
c40, Vién kiém sat khong khang nghi phat sinh hiéu luc phép luat.

[5] An phi dan sy phic thim: Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Cao Minh NLQ1 phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 284 va khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T tung dan sy nim

2015;
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Pinh chi xét xir phic tham dbi v6i Quyét dinh khang nghj phuc thim s
41/QDBKNPT-VKS-DS ngay 17/9/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Khong chip nhan khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Cao Minh NLQ1 (do dng Nguyén Chi Q 1a nguoi dai dién theo uy quyén).

Giit nguyén ban an so tham.

Ap dyng:

- Khodn 2, 3 Diéu 26, Diéu 34; Diém a Khoan 1 Diéu 37, Khoin 1 Diéu
147, Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Diéu 273, Diéu 469 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 357, Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Diéu 91 Luat Nha & ndm 2005;

- Céc Diéu 7, Picu 8 Luat Nha & ndm 2014;

- Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa
12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qubc hoi quy dinh muirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Pinh chi giai quyét hop dong thé chip giita ba Tran Thi BP véi Ngin
hang Indovina dbi v6i can nha néu trén.

2. Chép nhan céac yéu cu khéi kién ctia ba Tran Thi ND.

3. Cong nhan can nha sb 76 duong 127 Khu II Bui Van Tryc, Phuong 5,
Quan 8, Thanh phé Hb Chi Minh, thudc quyén s& hiru cta ba Tran Thi ND.

- Ba Tran Thi ND phai thanh toan cho ba Tran Thi BB m6t phin cong stic
lam tdng gié tri nha 1a 259.667.500 (hai trdm ndm chin tri¢u, squ trdm sau bay
nghin, nim tram) dong.

- Ba Tran Thi NP ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc
hop thirc hda quyén s hitu ddi voi can nha sd 76 duong 127 Khu II Bui Vin
Tryc, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh ctia phap luat.

4. Huy gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sé BL 203153 sb vao sb cap GCN s6 CH02367 do Uy ban
nhan dan Quén 8 cap ngay 31/10/2012 cho ba Tran Thi BP.
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5. Hop dong dit coc (gidy tay) ngay 16/9/2013 va hop dong mua ban nha
do Van phong Cong chirng Hoang Xuan cong chirng ngay 16/9/2013 gitta ba
Tran Thi BD véi ong Cao Minh NLQ1 vé viéc mua ban cin nha s6 76 dudng
127 khu Il Buong X, Phuong 5, Quan 8, vo hiéu.

- Ba Tran Thi BD phai thanh toan cho 6ng Cao Minh NLQ1 2.478.816.740
(hai ty, bon trim bay muoi tam triéu, tam traim mudi sdu nghin bay trim) dong.

6. Ong Cao Minh NLQ1 phai giao tra cho ba Tran Thi NP ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BL 203153 do Uy ban nhan dan Quén 8 cap cho ba Tran Thi BP ngay
31/10/2012, to khai trudc ba, ban v&, gidy to ndp thué cta cin nha 76 duong 127
khu Il Buong X, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Khéng chap nhan yéu cau ciia 6ng Cao Minh NLQ1 vé viéc cong nhan
Hop ddng mua ban nha ngay 16/9/2013 giita ba Tran Thi BD vdi 6ng Cao Minh
NLQ1 dbi v6i can nha néu trén.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n tra tién, néu
ngudi phai thi hanh an chwa thi hanh an tra tién thi hang thang phai chiu tién 14i
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 twong tng voi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

Cac phan khic cua ban an so thdm cac duong su khong khang cdo, Vién
kiém sat khong khang nghi phat sinh hiéu lyc phap luat.

An phi dan su phiic thim: Ong Cao Minh NLQ1 phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham 13 300.000 (ba trim nghin) dong nhung dugc khau trir vao sd tién tam
tmg 4n phi d3 nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tién sd
0024575 ngay 25/9/2019 ciia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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