TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 31/2019/DS-ST
Ngay: 07 - 5 - 20109.
V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Binh;

2. Ba Tran Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ba D Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 291/2018/TLST-DS ngay 03
thang 12 nam 2018 vé tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr sO: 22/2019/QDXX-ST ngay 02 thang 4 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ta Thi T, sinh nam 1973; c6 mat.

Dia chi: S6 47, t6 7, khu phé 4, thi tran TC, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1973; c6 mit.

Dia chi: T6 33, 4p TL, xa TP, huyén Tan ChAu, tinh T4y Ninh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Vién C, sinh nim 1985; c6 mit.

Pia chi: T6 33, ap TL, xa TP, huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh.

3.2. Ong Lé Pirc L, sinh nim 1970; ving mit.

Pia chi: S6 47, t6 7, khu phé 4, thi tran TC, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Lé Puc L: Ba Ta Thi T, sinh nam 1973; c6
mat.

Dia chi: S6 47, t6 7, khu phd 4, thi trdn TC, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh
(van ban Gy quyén ngay 25/12/2018).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29 thdng 11 nam 2018 cung cdc loi khai trong quad
trinh gidi quyét vu dn ciia nguyén don ba Ta Thi T trinh bay:

Ngay 06/11/2018, v chong ba c6 théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i vo chong 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Vién C. Cu thé nhu sau:
Vo chong ba nhan chuyén nhuong 01 phan dat dién tich 469 m?, thira dat s6 223, to
ban dd sb 12, thira sd 97, t& ban dd sb 33 (nay la phﬁn dat dién tich 470 mz, thira
dat sb 65, to ban dd sb 42), dét toa lac tai khu phé 3, thij trin TC, huyén Téan Chau,
tinh Ty Ninh, gia tri thoa thuan chuyén nhuong 1a 520.000.000 dong, vo chdng ba
dit coc trude 30.000.000 dong, s6 tién 490.000.000 dong con lai sé thanh toan khi
cac bén hoan thanh xong thu tuc chuyén nhugng tai phong Cong chimg. Hen trong
vong 15 ngay ké tir ngay 06/11/2018 sé& ky hop dong chuyén nhuong. Viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat niy c6 1ap ban théa thuan hop dong, vo
chéng 6ng Kinh, ba Chau c6 ky tén. Pén hen ba c6 lién lac véi ong K, ba C dén
phong Cong chimg Bui Van Du dé ky hop dong nhung chi ¢6 mot minh ong K dén
va khong dem theo gidy chimg nhin quyén sir dung dét, cho rang gidy chtng nhan
cta 6ng K, ba C dang thé chap vay tai Quy tin dung Tan Hung nén cac bén khong
tién hanh ky két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc.

Nay, ba yéu cau ong K, ba C tra lai s tién dit coc 1a 30.000.000 dong, khong
yéu cau tinh 14i.

Tai ban tu khai ngay 26 thang 12 nam 2018, cung cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Van K trinh bay:

Ngay 06/11/2018, vo chong 6ng co thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
d4t cho vo chong ba T 01 phan dat dién tich 469 m®, thira dit s6 223, 97 t& ban do
s6 12, 33 (nay la phan dat dién tich 470 m?, thira dat sd 65, to ban do sb 42), dat toa
lac tai khu phd 3, thi tran TC, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Khi thoa thuin
chuyén nhuong dat ndy di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong,
nhung do 6ng chua lay gidy ching nhan quyén sir dung dat vé nén ong iy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cii dé viét vao ban thoa thuan hop dong. Gia tri
chuyén nhuong 1a 520.000.000 dong, vo chong ba T ¢6 dit coc trude 30.000.000
dong, sb con lai s& thanh toan du khi cac bén ky xong hop dong chuyén nhuong tai
phong Cong chimg. Khi chuyén nhuong 6ng c6 ndi cho vo chong ba T biét hién
tai, gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia phan dit chuyén nhuong 6ng dang thé
chép tai Quy tin dung Tan Hung, c6 yéu cau vo chong ba T cho vay 170.000.000
d6ng dé tra ng Quy tin dung Tan Hung xong s& liy gidy chimg nhan quyén st dung
dat vé lam hop dong chuyén nhuong, lac ndy ba T dong ¥ nén cac bén co 1ap ban
thoa thuin hop ddéng, vo chong ong ¢ ky tén. Viéc thoa thuan cho muon sb tién



170.000.000 ddng, cac bén chi néi miéng, khéng cé ghi trong ban théa thuan hop
d6ng. Nhung sau do, do vg chong ba T nghe thdng tin, phan dat chuyén nhuong c6
vu 4n mang chét ngudi nén vo chong ba T khong cho vo chong ong vay
170.000.000 dong dé tra no Quy tin dung Tan Hung ldy gidy chimg nhan quyén st
dung vé nén khi dén hen 15 ngdy sau, vo chong ong van khong lay gidy chung
nhan quyén st dung dat vé dugc. Ong c6 dén phong Cong chimg BUi Vin Du
nhung cic bén khong c6 ky hop ddng chuyén nhuong dugc vi khong c6 gidy ching
nhan quyén str dung dat ctia 6ng. Nay, ba T yéu ciu vo chdng 6ng tra lai tién dat
coc 14 30.000.000 dong, ong khong dong ¥.

Tai ban tw khai ngay 26 thadng 12 nam 2018, cung cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Vién C
trinh bay:

Ba 1a vo ciia 6ng K, théng nhét theo 10 trinh bay cta 6ng K.

- Y kién cua dai dién Viém kiém sdt nhdn dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh:

+ Vé tha tuc t6 tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét
XU va quyét dinh dua vu an ra xét xr déu dam bao ding quy dinh vé thdi han, nodi
dung, thim quyén cua B luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa
thue hién dung trinh ty, tha tuc d6i voi phién toa dan su. Nhitng ngudi tham gia t6
tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tét Noi quy phién
toa.

+ V& ndi dung vu an: Can ct cac Diéu 328 Bo luat Dan sy; Dicu 147 Bo luat
T6 tung dan su; Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Pé nghi Hoi dong xét xir, xir theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Ta Thi T ddi véi 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi Vién C vé viéc doi
lai s6 tién dit coc 30.000.000 dong.

Vé an phi: Ba Ta Thi T phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt,
xét thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Lé Ptc L 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa nhung c6 ngudi dai dién hop phap ciia 6ng Long tham
gia phién toa, can cu vao khoan 2 Diéu 228 B luat T tung dan sy, HO1 déng xét
XU tién hanh xét x{r ving mit ong L.



[2] Vé ndi dung vu an: Vao ngay 06/11/2018, vo chong ba T ¢ thoa thuan
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng K, ba C 01 phan dat dién tich 469
m?, thira dat s6 223, 97 to ban do sb 12, 33 (nay la thira s6 65, t& ban d6 sb 42, dién
tich 470 m?), dit toa lac tai khu phd 3, thi trAn TC, huyén Tan Ch4u, tinh T4y Ninh.
Gia tri chuyén nhuong 1a 520.000.000 déng, \% chéng ba T dat coc trudc
30.000.000 ddng, sb tién con lai s& thanh toan khi cac bén lap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai phong Cong chimg. Nhung sau d6, giita cic bén van
khong tién hanh ky hop dong chuyén nhuong duoc nén phat sinh tranh chap.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua ba Ta Thi T, Hoi dong xét xtr thdy rang: Giita
vo chdng ba T co thoa thuin nhan chuyén nhuong quyén st dung cua vo chong
6ng K, ba C, gia tri chuyén nhuong, sb tién dit coc cac bén déu thong nhit. Khi
chuyén nhuong cac bén cé 1ap thanh ban thoa thuén hop dong. Pén hen (15 ngay
sau khi ky hop dong ngay 06/11/2018) ba T, éng K c¢6 dén phong Cong chimg BUi
Vin Du nhung cic bén van khong thé tién hanh ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat duoc do khong co gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong K,
ba C cho rang ba Thanh khong cho vay tién dé tra ng vay Quy tin dung nén khong
thé 14y gidy ching nhin quyén st dung dat vé dé lam thu tuc tach sb sang tén cho
vo chong ba T dugc. Ba Thanh cho rang, khi nhan chuyén nhuong cé biét viéc ong
K, ba C dang vay thé chap tai Quy tin dung nhung viéc tra ng vay va lay gidy
chtng nhan quyén st dung dat vé dé lam thu tuc chuyén nhuong 13 nghia vu cta
6ng K, ba C. Ba T khong c6 hia hen viéc cho ong K, ba C vay 170.000.000 dong
dé tra ng Quy tin dung. Pén hen 15 ngay sau ong K, ba C van khong lam thu tuc
chuyén nhuong dugc 1 do 16i cua ong K, ba C. Nay, ba khong con nhu ciu nhén
chuyén nhugng quyén str dung dat cua ong K, ba C, yéu cau ong K, ba C tré lai sb
tién dit coc 30.000.000 dong. Ong K, ba C cho ring co su thoa thuan ba T cho 6ng
ba vay 170.000.000 dong dé tra no vay Quy tin dung nhung chi néi miéng, khéng
c6 tai liéu, ching ct nao thé hién, mit khac ba T khong thira nhan c6 sy dong ¥
ctia ba cho dng K, ba C vay tién. Cin clr vao “Ban thoa thuan hop dong” ghi ngay
06/11/2018 thé hién c6 su thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tri
chuyén nhugng, sb tién dit coc, hen trong vong 15 ngay sé& ky hop dong chuyén
nhuong. Pén hen cac bén van khong ky duoc hop dong chuyén nhuong do gidy
chtng nhan quyén sir dung dat con dang thé chép tai Quy tin dung nén 15i dan dén
viéc khong ky duge hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 16i cua 6ng K,
ba C. Tir nhan dinh trén, xét thay viéc ba T yéu cau ong K, ba C tra lai tién dit coc
14 30.000.000 dong 1a c6 can clr chip nhan. Ba T khong yéu cau tién 13i, phat coc
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cdu cua ba T dugc chap nhan nén 6ng K, ba C phai chiu
an phi so tham theo quy dinh cua phap luat tai biéu 147 Bo luat T tung dan su;

4



Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi
Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 328 B¢ luat Dan sy; cac Dicu 144, 147, khoan 2 Diéu 228
Bo luat Té tung dan su; DPiéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hodi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ta Thi T d6i véi 6ng Nguyén Vian K,
ba Nguyén Thi Vién C.

Buoc 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Vién C cung c6 nghia vu tra cho
ba Ta Thi T, 6ng Lé Dirc L s tién dit coc 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ba T, 6ng L cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng K, ba C con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n, theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2/ V& an phi:

Ong Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi Vién C cung phai chiu 1.500.000 (mot
triéu nam trim nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ba Ta Thi T, ong Lé Puc L khong phai chiu an phi din su so thim. hoan tra
lai cho ba T s6 tién 750.000 (bay trim nim muoi nghin) dong tién tam tmg an dan
su so tham ba T dd ndp theo bién lai thu s6 0026189 ngay 03/12/2018 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3/ Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy;
tho1 hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

4/ V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo 1&n Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su
vang mit tai phién toa hoidc khong cé mit khi tuyén 4n ma cé 1y do chinh dang thi
thot han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodac duoc téng dat hop I¢.



Noi nhén: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tan Chau;

- THA-DS Tan Chéu;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so, tap an.

(PA KY)

Pham Thi Xuan Lan



