TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 99/2023/DS-ST
Ngay 15 — 5 — 2023
VIV tranh chap hgp dong
chuyén nhuong QSD dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Lam Hoai An

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Thanh Liém

2. Ong Ha Trong Tam

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — La Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh pho Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Duong Phi Cat - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 4 va cac ngay 12, 15 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly s6:
20/2023/TLST-DS, ngay 12 thang 01 ndm 2023 v€ viéc tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb:
260/2023/QDXXST-DS ngay 17 thadng 3 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1953; Dia chi: ap Bién T, x4 Lam H,
huyén Nam C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngo Trudng S, sinh nim 1963
va ba Phan Thi U, sinh nam 1963; Dija chi: s6 357, dudng Ta U, khom 5, phuong A,
thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi T theo
van ban uy quyén ngay 22 thang 11 nam 2022 (6ng S c6 mit, ba U Vang mat).

2. Bi don: Ong Lam Hoang A, sinh ngay 16/9/1963; Dia chi: sé 130, khom 2,
phuong A, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau; Noi ¢ hién tai: Nha khong s6, khom 6,
phuong A, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (xin vang mit).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Tran Van T1, sinh ndm 1949; Dia chi: ép Bién T, xa L&m H, huyén
Néam C, tinh Ca Mau (c6 madt).
~3.2.0ng b6 Bre K va ba Nguyén Bich T2; Dia chi: s6 144D, duong Nguyén
Tat T, khom 1, phuong B, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bo sung tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua ba Lé Thi T (nguyén don) trinh bay:

Ngay 10/01/2017, ba Lé Thi T cung chdng 1a 6ng Tran Vin T1 va éng Lam
Hoang A théa thuan nhan chuyén nhuong cia 6ng A hai thira dat, cu thé: Thua tha
nhét, ¢6 dién tich ngang 12m va dai 30m; thira thir hai, c6 dién tich ngang 14m va dai
25,3m. Ca hai thtra dat déu thudc thira s6 22, 16 s6 10 ¢6 téng dién tich 1a 714,2m? toa
lac tai Kinh Théng Nhat, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia nhan
chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong va vo chong ba T di giao sé tién dat coc 1a
300.000.000 ddng cho 6ng A nhan, 6ng A c6 1am bién nhan nhan tién coc cling ngay.

Pén ngay 03/4/2017, hai bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nhung khong c6 cong chimg ching thue va hai bén co thoa thuan phuong
thirc thanh toén nhu sau: Dot 1, vo chong ba T thanh toan cho ong A so tién
300.000.000 dong So tién nay du’oc d6i trir vao sb tién coc 6ng An d3 nhéan; Dot hai,
s& thanh toan hét s tién nhan chuyén nhugng con lai 1a 600.000.000 dong vao thang
12/2017. Bong thoi, ong A phai ¢ trach nhiém san 1dp mit bang, 1am gidy to chuyén
nhuong quyén sir dung dat va giao dat cho vo chong ba T. Tuy nhién, tir khi ky hop
dong chuyen nhugng cho dén khoang thang 6 nam 2018, 6ng A méi bao viéc san lap
mit bang gan xong nhung lac ndy, do diéu kién kinh té khé khin nén vo chong baT
gip ong A thoa thuan tra lai thira dat thtr hai voi gia mua 1a 300.000.000 dong va chi
nhan chuyen nhuong thira dat thi nhat voi gia 600.000.000 dong, éng A dong y nén
theo hop dong chuyen nhuong, vo chong ba T chi con phai tra tiép cho ong A s tién
300.000.000 dong 1a xong. Mac du, 6ng A da san lap mat bang xong va vo chdng ba
T yéu cau 6ng A nhiéu lan vé viéc 1am glay t& chuyén quyén str dung dat nhung Ong
A chi hira hen ma khéng thuc hién. Pén cudi nam 2019, vo chong ba T moi biét phan
dat nhan chuyen nhuong 13 ctia 6ng DS Pirc K nén doi ong A tra lai tién. Lic nay,
ong A noi dé ong A gip ong K ban bac lai va sau d6, ong A dan vo chong ba T cling
dén gap ong K nhung ong K khong dong ¥ chuyen nhuong véi gid da thoa thuan ma
doi nang gia 1én nén vo chong ba T khong dong y.

Nay ba T khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba T, 6ng T1 ky két véi ong A vao ngiy 03/4/2017 va yéu cau Toa an
budc 6ng A hoan tra lai cho vo chong ba T s6 tién da nhan 1a 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong). ang thoi, budoc ong A tra 1ai suat theo muc 1ai suét 1,66%/thang
tinh tir ngdy 01/01/2020 cho dén ngay xét xtr so tham tinh tron 40 thang véi so tién
199.200.000 d6ng boi 16i dan dén hop dong chuyén nhuong khong thyc hién duoc 1a
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do phia 6ng A khong 1am gidy t& chuyén quyén sir dung dat va giao dat cho vo chong
ba T, dat nhan chuyén nhuong khong phai 1a dat cua 6ng A, tong cac khoan ba T yéu
cau 0 ong A tra voi sO tlén 1a 499.200.000 déng (bdn tram chin muoi chin triéu hai trim
nghin ddng) va yéu cau tra mot 1an hét sb tién néu trén. Ngoai ra, ba T khong dit ra
yéu cau ong A phai bdi thudng thiét hai do huy hO’p dong.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Lam Hoang A (bi don)
trinh bay:

Ong thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong dat véi vo chong ba Lé Thi T, 6ng
Tran Vin T1 vao ngay 10/01/2017, phan dat thoa thuan chuyén nhuong gdm hai thia:
Thira tht nhit, c6 dién tich ngang 12m va dai 30m; thira th(r hai, ¢6 dién tich ngang
14m va dai 25,3m. Ca hai thira dat déu thudc thira sb 22, 16 sé 10 toa lac tai Kinh
Théng Nhat, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia thoa thuan chuyén
nhuong 1a 900.000.000 déng va ong c¢6 nhan tién coc cua vog chéng ba T sb tién 1a
300.000.000 dong, viéc nhan tién coc ong cd lam bién nhan. Pén ngay 03/4/2017, hai
bén cung nhau ky két hop dong chuyén nhugng nhung hop ddéng khong cé cong
ching chung thyec. Podng thoi, hai bén co thoa thuan ong la nguoi ¢6 trach nhiém lam
giay to chuyen nhuong quyén st dung dat va giao dit cho vo chong ba T thi vo chong
ba T tra di1 s6 tién con lai. Phan dat thoa thuan chuyén nhuong 1a dat ctia v chong
ong. Pd Puc K, ba Nguyén Bich T2 — dat di duoc Nha nuéce cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat tuy nhién, vo chong ong K uy quyén cho 6ng tham gia thuc hién
viéc thoa thuan, giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va
nhan tién coc cta vg chong ba T. Sau khi nhan tién coc, khoang mot thang sau ong
mo&i giao lai cho 6ng K, viéc giao tién khong c6 1am bién nhan.

Can ctr theo hop dong chuyén nhuong dén thang 12/2017, vo chong ba T phai
thanh toan du cho ong sb tién 600.000.000 dong nhung v chong ba T van khong
thanh toan. Pén khoang thang 6 nam 2018, do tai chinh kho khan nén vo chbng ba T
tra lai 01 thira dat, chi mua 01 thua voi gia 600.000.000 dong va ong dong y. Tuy
nhién, ké tir 46 dén nay vo chong ba T van khong thanh toan sd tién 300.000.000
d6ng con lai ma kién doi lai tién va tra lai la déu vo 1y, boi 18i din dén viéc hop dong
khong thye hién hoan toan thudc Ve \(Y chdng ba T. Do do, ong khong dong y v6i yéu
cau khoi kién cua ba T ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay
03/4/2017 va vo chdong ba T phai tra 13i 3%/thang ddi vé6i s6 tién con lai 300.000.000
ddng theo nhu théa thuin da ky ngay 10/01/2017, thoi gian tinh 14i ké tir thang
01/2018 cho dén ngay xét xu vu an. Néu vo chf)ng ba T khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng thi phai chiu mat coc, trudng hop tra lai tién coc thi vo chong 6ng K la ngudi co
trach nhiém tra cho vg chong ba T khong phai ong boi sau khi nhan tién coc cua vo
chong ba T, 6ng da giao toan bd sO tién da nhan cho vo chong 6ng K va xin vang mit
trong tat ca cac budi hoa giai, xét xir dbi voi vu 4n néu trén.

Tai cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an dwoc bé sung tai phién toa,
ong Tran Vin T1 (nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay:
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Ong thong nhat vo1 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T va
c6 cung ¥ kién voi yéu cau khai kién ctia ba Tu. Ngoai ra, 6ng khdng yéu cau gi khac.

Tai véin bdn y kién va don xin khéng tham gia vu dn cung dé ngay 1413/2023,
ong P Birc K va ba Nguyén Bich T2 (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) trinh
bay:

Khoang thang 4 nam 2017, 6ng Lam Hoang A c6 dén gip ong K dat van de
nhan chuyén nhuong mot phan dat nong nghi¢p tai kénh Théng Nhat khoang 350m?
vOi gia chuyén nhuong la 800.000.000 dong va dit coc trudc 21.000.000 dong. Sau
do, néu ong A co chuyen nhuong duoc cho ai phan dat nay, thi 6 ong K co6 trach nhiém
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung phan dat trén truc tiép cho ngudi do, ong
K d6ng y. Khoang 01 thang sau, ong A yéu cau 6ng K ky vao ban trich luc ban d6 dia
chinh cung voi bén mua la 6ng Tran Van T1. Tuy nhién, sau do rat 1au ca ong T1 va
ong A khong ai tiép tuc dua du sé tién chuyén nhuong con lai dé ong K 1am thu tuc
chuyén quyén st dung dat dén khoang thang 10 ndm 2020, ba T (vo ong T1) dén tim
6ng K doi lai tién coc va cu cai voiong K nén ong K khong ddng ¥ tra lai tién coc vi
da qua lau, ba T khong tra du tién thi phai chiu mét coc. Nay 6ng A ¢ gip ong K noi
ba T da kién ra toa d6i lai s6 tién coc 300.000.000 dong ma ong A da nhén va hoi ong
K néu 6ng A t1ep tuc thyc hién hop dong thi 6ng van dong ¥ giao cho 6ng A dat d6 dé
giao cho vo chong ba T nhung vé gia dat, giita 6ng K va 6ng A s& tinh toan lai véi
nhau trén co so thoa thuin chir khong gii theo gia cii. Pong thoi, do ban nhiéu cong
viéc nén 6ng K, ba T1 xin khong tham gia vu 4n trén va xin ving mat trong cac budi
hoa giai, xét xir ctia Toa 4n trong cac giai doan so tham, phuc tham.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va néi dung
gidi quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va cia nguoi tham gia to tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Ddi voi viée
giai quyét vu 4n, v0i cac chimg cir ¢o tai hé so, 16i trinh bay cua cac duong sy trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir cin cr vao CAC
Diéu 131, 117, 119, 401, 408, 468 va Diéu 502 cua Bo luat Dan sy chip nhan toan bo
yéu cau cta nguyén don. Pong thoi, budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng LAm Hoang A (bi
don) da c6 10i khai, d3 tham gia phién hop tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung 6ng A xin Véng mat khi xét xur vu an.
Rleng ong Db Dirc K, ba Nguyén Bich T2 ciing di gtri y klen bang van ban va xin hoa
giai, xét XUr vy an nén can cu vao Dleu 228 ctia Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét
XU tién hanh dua vu an ra xét xtr vang mat 6ng A, ong K cling ba T.



[2] Tranh chap gitta cac duong su dugc xac dinh la tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi phan dét co dién tich 360m? (ngang 12m,
dai 30m) thudc thira dat sd 22, t& ban dd sé 10 toa lac tai phudng 9, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau thugc quyén str dung cua ong K, ba T2.

[3] Xét noi dung tranh chap, Hoi dong xét xir thiy rang:

[3.1] Tuy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat dugc cac duong su ky
két vao ngay 03/4/2017, bién nhan nhén tién coc dé ngay 10/01/2017 (AL) va bién
nhan nhan tién khong ghi ngay thang (Bat luc 07 — 11) do nguyén don cung cap 1a
ban ph6 t0, khong dugc cong chimg chimg thuc hodc sao N2 d6i chiéu ban chinh
nhung duoc cac duong su thura nhan veé thoi gian ky két, noi dung ky két hop dong
chuyén nhuong cung sb tién chuyén nhuong di nhan, khong ai phan dbi cac ndi dung
nay. Hon nira, theo ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don trinh bay ndi dung tranh
chap da duogc nguyén don khoi kién vao ngay 16/5/2022 trong d6 c6 ndp kem theo
ban chinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cac duong su ky két vao
ngay 03/4/2017, bién nhan nhan tién coc dé ngay 10/01/2017 (AL) cung bién nhan
nhan tién khong ghi ngay thang nhung sau khi Toa an hoa giai, nguyén don da rat don
khai kién, yéu cau Toa an chuyén ho so khoti kién dén Cong an thanh ph6 Ca Mau dé
xem xét xtr 1y hinh sy va Toa an da ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n nén ban
chinh cac van ban trén dugc luu cing hd so hién Co quan Cong an thanh phd Ca Mau
dang quan 1y cing ho so. Vi vay, khi khdi kién lai nguyén don khong nop ban chinh
kem theo, hién vu viéc Co quan Cong an da ra van ban sO: 464/CATP ngay 24/4/2023
vé viéc khong thu ly giai quyét vu viéc. Do d6, co can cr xac dinh viée giao két hop
d6ng va nhan tién giita cac duong sy 1a c6 that nén khong phai chimg minh.

[3.2] Tai Diéu 401 B6 luat Dan su quy dinh:

“]. Hop dong dwoc giao két hop phdp c6 hiéu luc tir thoi diém giao két, triv
truong hop co thoa thuan khac hodc ludt lién quan co quy dinh khdc.

2. Tir thoi diém hop dong c6 hiéu luc, cdc bén phdi thuce hién quyén va nghia vu
doi véi nhau theo cam két. Hop dong chi c¢é thé bi sira doi hodc hiy bé theo théa
thudn cua cac bén hodc theo quy dinh cua phap lugt.”

Va biéu 500 Bo luat Dan sy quy dinh: “Hop dong vé quyén su dung ddt la su
théa thudn gilta cdc bén, theo do nguoi sur dung dat chuyén doi, chuyen nhwong, cho
thué, cho thue lai, tang cho, thé chap, g0p von quyén sir dung dat hodc thuc hién cdc
quyén khac theo quy dinh cua Ludt Pat dai cho bén kia; bén kia thwc hién quyén,
nghia vu theo hop dong véi nguwoi sir dung dat.”

Tai cac khoan 1, 3 Piéu 167 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh: “/. Ngwoi sir
dung dat dwoc thuc hzen cdc quyen chuyen doz chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chdp, gép vén quyén sir dung dat theo quy dinh cua Ludt
nay.



3. Viéc cong chirng, chimg thuc hop dong, vin ban thuc hién cdc quyén ciia
ngueoi sir dung dat dwoc thue hién nhw sau:

a) Hop dong chuyen nhwong, tang cho, thé chdp, gbp von bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt phai dwoc cong ching hodc ching
thuee, triv truong hop kinh doanh bét déng san quy dinh tai diém b khoan nay;......... ;

d) Viéc cong chimng thwc hién tai cdc to chirc hanh nghé cong chimmg, viéc
chirng thuc thuce hién tai Uy ban nhan dan cd}) xa.”

Piéu 168 Luat Pat dai ndm 2013 ciing quy dinh: “1. Ngwoi sir dung ddt dwoc
thuc hi¢n cadc quyén chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gop
von quyén sir dung dat khi ¢6 gidy chitng nhdn.......... 7

Ciing tai khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh:

“]. Ngwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdac quyen chuyén doi, chuyen nhiong,
cho thué, cho thué lai, thia ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang
quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau ddy:

a) CO gidy chitng nhGn, ...........coocoevveeeeen... ;

3. Viéc chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho,
thé chdp quyén sir dung ddt; gép vén bang quyén sir dung dat phdi dang ky tai co
quan dang ky dat dai va cé hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vdo sé dia chinh”.

Péi chiéu véi cac quy dinh trén, xét thay hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ky két ngay 03/4/2017 giira cac duong su tuy dugc xac 1ap trén tinh than ti
nguyén, cac bén tham gia giao dich c6 nang luc phép luat va nang luyc hanh vi dan sy
day dt nhung tai thoi diém giao két, hop dong da vi pham vé mit hinh thtrc 12 khong
lap dung theo mau quy dinh, khong dugc cong chimg chimg thue va tai ndi dung van
ban y kién cia ong K, ba T2 thé hién 6 ong K 1a nguoi chuyen nhugng dat cho 6ng A,
khong phai chuyén nhugng cho vo chong ba T, viéc chuyén nhuong giita 6ng K véi
6ng A khong 1ap thanh vin ban nhung éng K dong y viéc lam thu tuc chuyén nhuong
néu 6ng A chuyén nhuong cho nguoi khac. Sau d6, 6ng A mdi chuyén nhuong lai
phan dat trén cho vo chong ba T. Nhu vay, tai thoai diém thoéa thuan nhan coc va ky
hop dong chuyen nhu’ong gitra ong A vdi vo chong ba T thi 6ng A chua c6 quyén su
dung phan dat nay vi chua duoc co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhén quyen
su dung dat cho 6 ong A. Cing tai van ban y kién ctia ong K, ba T2 thé hi¢n chi nhén s6
tién 21.000.000 dong do ong A dat coc trudc khong phai dua s6 tién dat coc
300.000.000 ddng nhu 6ng A trinh by va dong y giao dat cho 6ng A nhung vé gia
dat, giita ong A v6i ong K sé& thoa thudn lai v6i nhau khong theo gia 800.000.000
d6ng ma hai bén di thoa thuan diéu nay phu hop véi 16 trinh bay cta vo chong ba T
khai nhan chi tham gia thoa thuan, giao két hop dong véi éng A, khong giao dich voi
ong K. Hon ntra, tai bién ban hoa giai ngay 27/02/2023, Toa an dé an dinh thoi gian
cho 6ng A ndp cac glay to, tai liéu chimg minh viéc 6ng A nhan uy quyén cla vo
chdéng 6ng K, nhén tién coc tir vo chdng ba T vé giao lai cho 6ng K nhung 6ng A
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khong cung cap dugc nen ong A phai ganh chiu hau qua phap ly cua viéc khong cung
cap chung ctr theo yéu cau ciia Toa an. Mit khac, viée chuyen quyen st dung dat dén
nay cac duong su chua dang ky véi co quan Nha nudc co tham quyén theo quy dinh
cia Ludt Dét dai nén hop dong trén khong co gia tri phap ly dé rang bugc nghia vu
giita cac bén tham gia giao két hop dong. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dit ngay 03/4/2017 gitra cac duong su la vo hi¢u do vi pham diéu cam cua luat
va khong tuan thu quy dinh v€ hinh thirc cua giao dich.

[3.3] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 03/4/2017
giita nguyén va bi don vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén, nghia vu din sy cta
cac bén trong viéc ky két hop dong néu trén, cac bén phai hoan tra cho nhau nhing gi
d3 nhan nén viéc bi don yéu cau nguyén don tiép tuc thyc hién hop dong va yéu cau
tra 1ai 1a khong c6 cén ctr.

Hon nira, viée tinh 18i bi don chi trinh bay y kién yéu cau phan bac lai yéu cau

cua nguyén don ma khong nop don yeu cau phan t6 va y kién, yéu cau tinh 13 dugc

dua ra sau ngay Toa an ra quyét dinh dua vu an ra xét xtr (ngay 17/3/2023 ra quyét

dinh xét xtr, ngay 24/3/2023 bi don ndp vin ban y kién) nén Toa an khong xem xét

yéu cau trén va khong budc bi don phai chiu an phi d6i voi yéu cau tinh 1ai khong
dugc xem xét.

[4] Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu, nhu nhan dinh tai muc [3.2] ¢6 co sO
xac dinh ca hai bén déu c6 15i ngang nhau trong viéc giao két, thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa, cac duong sy khong dét ra trach nhiém boi thuong thiét hai do hop
d6ng vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.

[5] Tuy sd tién 300.000.000 dong bi don nhan ngay 10/01/2017 (Am lich) 1a tién
dat coc nhung dén ngay 03/4/2017, gitra nguyén va bi don ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nén sd t1en coc dd nhdn duoc cac duong sy xac dinh d01
trir vao gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat nén sd tién trén khong con 1a tién
coc ma duge xac dinh 13 tién bi don nhan chuyén nhuong dat. Nhu nhén dinh tai muc
[3.2], bi don 1a nguoi c6 nghia vu hoan tra lai cho vo chong ba T so tién chuyén
nhuong dat da nhan do hop dong chuyén nhuong bi v6 hiéu. Do dd, viée bi don cho
rang vo chong 6ng K c6 trach nhiém tra lai tién cho nguyén don khong dugc chap
nhan. Truong hop gitta bi don véi vo chong 6ng K c¢6 tranh chap vé so tién coc da
giao, nhan s& duoc giai quyét & vu 4n dan su khac khi ¢ yéu cau.

Pbi voi viée tinh 13i cham tra, cin ¢t vao 10i trinh bay cua cac duong sy thé
hién thoi diém cudi ndm 2019, nguyén don da yéu cau bi don tra lai tién nhung bi don
khong tra nén thoi diém cham thuc hién nghia vu tra tién duoc xac dinh 1a ngay
01/01/2020. Do d6, nguyén don yéu cau tinh 1ai cham tra tir ngay 01/01/2020 dén
ngay xét xir so tham véi mirc 13i sudt 1,66%/thang 1a c6 can ctr va phu hop voi quy
dinh cta phap luat nén chap nhan.



[6] Vé thoi gian thanh toan, gitta cac dwong sy khong thoa thuén dugc voi
nhau. Hoi dong xét xtr thay rang, viéc thanh toan thudc tham quyen giai quyét ctia Co
quan thi hanh 4n sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat nén khong dé cap xem xét.

[7] V& an phi dan sy so tham, bi don phai chiu an phi din sy so tham cé gia
ngach. Riéng nguyén don 13 ngudi cao tudi va co don xin mién ndp tam tmg an phi
thudc truong hop duoc mién ndp tam Gng an phi, 4n phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an nén khong phai hoan lai.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 167, 168 va Dicu 188 ciia Luat Dat dai;

Can cu vao cac Diéu 117, 119, 123, 131, 357, 401 va Diéu 503 ctua Bo luat Dan
su;

Cian ctr vao cac Diéu 147, 228 cua Bo luat T tung dan su;

Can cr vao Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi T.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc giao két giira dng
Lam Hoang A véi 6ng Tran Van T1, ba Lé Thi T vao ngay 03/4/2017 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Lam Hoang A c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran Vian T1, ba L&
Thi T cac khoan véi sb tién 1a 499.200.000 ddng (bdn trim chin muoi chin triéu hai
tram nghin dong).

Ké tir ngay éng Tran Vin TL, ba Lé Thi T c6 don yéu cdu thi hanh dn, 6ng Lam
Hoang A khong tw nguyén thi hanh xong thi phdai tra thém khoan lai phat sinh theo
mike 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BY ludt dan si twong g voi sé tién
va thoi gian chdm thi hanh.

2. An phi déan sy so thim c6 gia ngach.

Ong Lam Hoang A phai chiu an phi so tién 23.968.000 dong (hai muoi ba triéu
chin traim sdu muoi tim nghin ddng - chua ndp).

Céc duong su vang mat khi tuyén an va vang mit tai phién toa, cO quyen khéng
C40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an ddn sw co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tur nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn



dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong s, , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap; (Pa ky) ~

- Luu hd so vu an. Lam Hoai An



