TAND HUYEN LG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 64/2022/DS-ST

Ngay 30-9-2022

V/v tranh chap dé& nghi cong nhan
hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba B Thi Quynh Hoa

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Vinh

Ong Chu Quéc b1

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
LG.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén LG, tinh Bic Giang tham gia
phién toa: Ong Bui Viét Hung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén LG tién hanh
ma phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy so thamthy ly s6: 60/2021/TLST-
DS ngiy 05 thang 5 nam 2021 theo Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sb
14/2022/QDST-DS ngay 06/7/2022 vé viéc “Tranh chap d& nghi cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s
171/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa so
75/2022/QDST-DS ngay 21/9/2022; Thong bao thay doi thoi gian ma lai phién
tda s6 306/ TB-TA ngay 27/9/2022 giira cac duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1951 (vang mat)

Ba B4 Thi H1, sinh ndm 1958 (vang mat)

Pia chi: S6 nha 202, dudng G ( thon Sau), phudng DK, thanh phb Bac Giang,
tinh Bac Giang.

-Nguwoi dai dién theo iy quyén Ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi L3, sinh nim
1995 (c6 mat)

Pia chi: T6 dan phb TH1, thi tran T6, huyén Y, tinh Bac Giang.

1



-Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Duong
Minh K thuc Vian phong luat su Duong Minh Nh - Poan Luét su tinh Bac Giang
(c6 mat)

Dia chi: Sb 80, duong NG, thanh phé Bic Giang, tinh Bac Giang.

-Bi don: 1. Ong Nguyén Vin T ( Nguyén Quéc T), sinh nim 1966 (c6 mat)

2. Ba bang Thi Q, sinh nam 1968 (cd mat)

Pia chi: Thon 11 ( xdm Tu Trén), xa HL, huyén LG, tinh Bac Giang.

-Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Ngoc TH1, sinh nim 1976 (c6 mt)

2. Chi Duong Thi T1, sinh nam 1976 (c6 mat)

Cung dia chi: Phong 301, Toa E3B, chung cu EcoHome 1, phé V7, phuong
b, Quan B, thanh phé Ha Noi.

3. Anh Hoang Vin P1, sinh nam 1976 (ving mit)

4. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1987 (ving mat)

Cung dija chi: Thon 11, xém Ty, X HL, huyén LG, tinh Bic Giang.

5. Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1989 (c6 mit)

Dia chi: Thon 10, Nam Tién 1, xd Xwong Lam, huyén LG, tinh Bic Giang.

6. Anh Nguyén Long V2, sinh nam 2000 (vang mit)

Pia chi: Thon 11 ( x6m Ty), xd HL, huyén LG, tinh Bic Giang.

7. Chi Nguy@én Thi L1, sinh nim 1991 (ving mat)

Dia chi: S6 nha 05, Ngd 1, to 3, phuong Chiéng L&, thanh phd Son La, tinh
Son La.

8. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1932 (c6 mit)

Dia chi: Thon 11( x6m T), x4 HL, huyén LG, tinh Bac Giang.

9. Uy ban nhan dan x4 HL, huyén LG, tinh Bac Giang

Do 6ng Pham Vin H9- Ph6 chu tich Uy ban nhan dan x3 HL dai dién theo
iy quyén (vang mat)

Dia chi: X4 HL, huyén LG, tinh Bic Giang.

10. Uy ban nhéan dén huyén LG, tinh Bic Giang.

Do 6ng Nguyén Van B3- Chu tich UBND huyén dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngo Ngoc P- Pho trudng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén LG (vang mat)

Dia chi: Thi trAn Vi, huyén LG, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi Kién va cac ban tw khai nguyén don éng Nguyén Vin H, ba
D6 Thi H1 do ba Nguyén Thi L3 dai dién theo iy quyén thong nhdt quan diém
trinh bay:

Ngay 01/8/2004 6ng Nguyén Vin T, ba DPang Thi Q 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 120m? dat & cho 6ng Nguyén Ngoc TH1, ba
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Duong Thi T1. Ngay 27/9/2004, 6ng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1 da
dugc UBND huyén LG cip gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSDD)
dimg tén 1a chu st dung cua dién tich 120m? dat & thudc thira sd 381, to ban d6
50 37.

Ngay 11/9/2005 6ng Nguyén Vin T, ba Pang Thi Q tiép tuc 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (Ban cam két chuyén nhuong dat vuon) cho
ong Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1 dién tich 110m? dat vuon c6 vi tri lién
ké, giap ranh véi phia sau dién tich 120m? dat ¢. Sau khi nhan chuyén nhuong dat
vo cH1 6ng TH1, ba T1 di xay dung nha dé ¢, di trong cay lau nam, da xdy tuong
ranh gidi bao xung quanh T bo tong dién tich dat di nhan chuyén nhuong cta dng
T, ba Q. Trong sudt thoi gian 6ng TH1 ba T1 xay dung nha &, xay cac cong trinh
phu tro, trong cdy va tudng xay bao trén dién tich dat nhan chuyén nhuong nay,
gia dinh 6ng T, ba Q va nhiing ngudi hang xom lién ké déu biét rd va khong co v
kién phan d6i hay tranh chap gi. Ké tir khi xdy dung nha va trong qua trinh sir
dung dét, chua bao gio chinh quyén dia phuong hoic co quan Nha nudce c6 tham
quyén dén 1ap bién ban vi pham hanh chinh dinh chi thi cong, xtr Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai hodc xay dung nha.

Ngay 20/7/2013 6ng TH1, ba T1 da chuyén nhuong lai dién tich 110m? dat
vuon (c6 ngudn gbe do nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba Q tir naim 2005) cho
vo cH1 6ng Nguyén Vin H, ba D6 Thi H1.

Ngay 20/7/2015 6ng TH1, ba T1 tiép tuc chuyén nhuong thém dién tich
120m? dat thudc thira 381 da duoc UBND huyén LG cap GCNQSD dét dimg tén
ong Nguyén Van H, ba D& Thi H1 1a cha sir dung dién tich 120m? thudc thira dat
50 381.

Dién tich 110m?dat vuon va dién tich 120m? dat & ma 6ng T, ba Q da chuyén
nhuong cho 6ng TH1, ba T1 tir naim 2004, 2005 hién nay nam trong ranh gidi thira
s6 15, td ban d6 s6 98, ¢o tong dién tich 238,1m? tai dia chi: thon 11, x4 HL, huyén
LG, tinh Bic Giang. Gia dinh 6ng H, ba H1 dang quan 1y sir dung ké tir khi nhan
chuyén nhuong cia ho 6ng TH1 ba T1 dén nay khong c6 tranh chip va di xay
tuong bao ranh gidi t nam 2005.

Nam 2020 Nha nudc co6 chinh sach cép lai GCNQSD dat theo hién trang sur dung
dét va sb liéu trén ban d6 dia chinh méi do dac lai, vo cH1 ong H, ba H1 da lam
don keé khai xin cap GCNQSD dat theo hién trang sir dung dat. Tuy nhién ong T,
ba Q khong Ky gidp ranh vao so db thira dat dé gia dinh 6ng H, ba H1 hoan thién
hd so cdp GCNQSDD dang sir dung hop phap. Ong T, ba Q di vi pham nghia vu
ctia bén chuyén nhuong quyén str dung dat theo ndi dung da cam két tai Ban cam
két chuyén nhuong dat vudn ngay 11/9/2005 di xAm pham dén quyén loi ich hop
phép cta nhitng ngudi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va dang str dung
dat hop phap. Nay 6ng Nguyén Van H, ba B3 Thi H1 dé nghi Toa an cong nhan
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Hop ddng chuyén nhuong QSDP (Ban cam két chuyén nhuong dat vuon) ngay
11/9/2005, giira bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Van T, ba Bang Thi Q Vi
bén nhan chuyén nhuong 12 dng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1 1a ¢6 hiéu
luc phéap luat. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD ( Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat) ngay 20/7/2013, gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc
TH41, ba Duong Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong dng Nguyén Vin H, ba Db
Thi H1, 1a c6 hiéu luc phap luat. Xac nhan dién tich 238,1m? dat thuoc thua s6
15, to ban do s6 98, tai thén 11, x4 HL, huyén LG, tinh Bic Giang thudc quyén
str dung hop phap cua 6ng Nguyén Vian H, ba D6 Thi H1.

Tai phién toa ba Nguyén Thi L3 dai dién theo uy quyén cia nguyén don dé
nghi can cr két qua xem xét tham dinh tai chd, do v& cH1 ghép ban d6 hién trang
str dung voi ban dd cap gidy chiing nhan quyén st dung dat hién nay c6 15,6m?
dat vaon thugc thira s6 15, to ban @b s6 98 nam trong GCNQSDD cua ho dng
Nguyén Van T (Nguyén Quéc T) tri gia phan dt vuon nay 1a 31.200.000 dong,
c6 102,5m? dat ring tai s6 thira 43, to ban d6 s6 13, dia chi thén 11, xa HL, huyén
LG, tinh Bic Giang nam trong dién tich da dugc UBND huyén LG cap gidy chiing
nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Van D vao sb cap giay ching
nhan quyén str dung dat s6 00235 QSDD/1053 QDB-CT (H) cap ngay 16/10/2002,
theo két qua dinh gia tai san dat 1am nghiép tri gia 1a 30.750.000 dong. Ba dé nghi
giao cho 6ng H, ba H1 dugc quyén sé hitu, quan ly va st dung T bo phan dién
tich dat vuon, dat ring va T bo cac cong trinh tai san cay cbi 1am 16¢ c6 trén cc
phan dién tich dat nay dé 6ng H, ba H1 dugc quyén dén co quan Nha nuéc co
tham quyén lam thu tuc ding ky cap gidy ching nhan QSDPD dtng tén 1a chu su
dung dét dbi vai céc thira dat trén. Truong hop ho 6ng T va ho 6ng D khéng dong
y chuyén nhuong dat ba dé nghi Toa an giai quyét hau qua caa hop doéng vo hiéu
theo quy dinh cua phéap luat.

*Ludt sw Dwong Minh K bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
trinh bay: Ong hoan T nhat tri vai 1oi trinh by cua ba Nguyén Thi L3 da trinh
bay tai phién toa va khong bo sung gi thém.

*Bj don 6ng Nguyén Vin T, ba Bang Thi Q théng nhdt quan diém trinh bay:
Ngudn gdc dién tich dat dang c6 tranh chap 1a do bé me 6ng 1a Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi Clc cho vo cH1 6ng nam 2002. Dién tich dat nay di dugc UBND
huyén LG cdp GCNQSD dat ngay 16/10/2002 mang tén ho 6ng Nguyén Van T
(Nguyén Quédc T).

Ngay 01/8/2004 6ng ba lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién
tich 120m? dat & cho 6ng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1. Ngay 27/9/2004,
ong Nguyén Ngoc TH1, ba Dwong Thi T1 dd dugc UBND huyén LG cip
GCNQSD dat dung tén 1a chua sir dung cua dién tich 120m? dat ¢ thudc thira s6
381, t& ban do s6 37.



Ngay 11/9/2005, 6ng ba 1ap (Ban cam két chuyén nhuong dat vuon) cho dng
Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1 dién tich 110m? dat vuon, dién tich dat
vuon ndy co vi tri lién ké, giap ranh voi phia sau dién tich 120m? dat & ma trudc
d6 da ban cho dng TH1, ba T1. Viéc hai bén viét ban cam két nay dé lam tin day
khong phai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ban cam két nay chi c6
¥y nghia cho gia dinh ong TH1, ba T1 muon phéan dién tich dat vuon nay st dung
dé trong rau chir khong phai viéc ban dat cho ong TH1 ba T1. Trong ban cam két
khong ghi gia dat, giira hai bén khong c6 viéc giao nhan tién. Khi viét gidy bd me
6ng TH1, ba T1 ndi 1a bao gid c6 tién thi thong nhat gia va lam tha tuc chuyén
nhuong sang tén sd dé cho gia dinh 6ng TH1, ba T1. Tir ndm 2005 dén nay giita
hai bén khong 1am thu tuc chuyén nhuong va ciing khong thanh toan tién cho
nhau. Viéc gia dinh 6ng TH1, ba T1 ban lai dién tich dét trén cho 6ng Nguyén
Vin H, ba B4 Thi H1 6ng ba khong duogc biét. Nay dng Nguyén Vian H, ba Db
Thi H1 khei kién ong ba khong ddng y chuyén nhuong dién tich dat nay vi ng
ba chwa duoc nhan tién va chua lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién toa ong, ba ddng y tu nguyén thoa thuan chuyén nhuong phan dién
tich dat theo két qua do v& hién trang 1a 15,6m? nam trong GCNQSDD cua ho 6ng
Nguyén Van T (Nguyén Quéc T) va T bd cac cong trinh tai san va cay cdi 1am loc
c6 trén phan dién tich dat nay cho gia dinh 6ng H, ba H1 duoc quyén s& hiru, quan
ly va sir dung. V& cac viéc thanh toén tién cac bén tu nguyén thoa thuan thanh
toan xong khong dé nghi Toa an giai quyét.

Déi véi phan dién tich 102,5m? dat ring tai sb thira 43, to ban do s6 13, dia
chi thén 11, xa HL, huyén LG, tinh Bic Giang nam trong dién tich d duoc UBND
huyén LG cap giay chitng nhan quyén str dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Vin
D vao sb cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 00235 QSDP/1053 QD-CT
(H) cap ngay 16/10/2002. Ong ba dong y ciing véi 6ng D giao cho 6ng H, ba H1
duoc quyén s hiru, quan Iy va sir dung phan dién tich dat rimng va T bo cac cong
trinh tai san cay c6i 1am 1oc ¢ trén phan dién tich dat ring nay.

*Nguoi ¢O quyén loi nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don éng
Nguyén Ngoc TH1, ba Dwong Thi T1 trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc TH1 ba Duong Thi T1 x4c nhan mot phan loi khai cua
6ng H, ba H1 di trinh bay vé viéc chuyén nhuong dién tich 120m? dat ¢ thudc
thira s6 381, to ban dd sd 37, dia chi thén 11, x4 HL, huyén LG, tinh Bic Giang
la dang.

Déi véi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Ban cam két chuyén
nhuong dat vuon) ngay 11/9/2005 gitta dng Nguyén Van T, ba Bang Thi Q voi
vo cH1 6ng ba dién tich 110m? dat vuon cé vi tri giap ranh lién ké voi phia sau
phan dién tich 120m? dat da chuyén nhuong nam 2004. Ly do nhan chuyén
nhuong dién tich 110m? dat vuon cac bén chi 1ap gidy viét tay ma khong dén
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UBND xa HL cbng chimg vi dat vuon c6 vi tri gidp ranh lién ké phia sau dat 6.
Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T, ba Q, gia dinh 6ng ba di xay nha dé
d, trong cay 1au nam, da xay tuong ranh giéi bao quanh T b dién tich dat gia dinh
6ng T, ba Q va nhitng ngudi hang x6m déu biét ching kién khong ai c6 y kién
tranh chap gi. Khi xay dung nha ¢ ciing nhu qua trinh str dung dat chwa bao gio
chinh quyén dia phuong hoidc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dén 1ap bién ban
vi pham hanh chinh dinh chi thi cong, xtr ly vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai xay dung nha.

Ngay 20/7/2013, gia dinh dng ba da chuyén nhuong lai dién tich 110m? dat
vudn ¢ ngudn gbc do nhan chuyén nhuong cua dng T, ba Q tir ndm 2005 cho vo
cH1 6ng H, ba H1.

Ngay 20/7/2015, gia dinh 6ng ba tiép tuc chuyén nhuong lai cho v cH1 dng
H, ba H1 thém phan di¢n tich 120m? dat & thuoc thira s6 381 dd duoc UBND
huyén LG dung tén ho 6ng Nguyén Ngoc TH1 1a chu sir dyng. Nam 2015 éng H,
ba H1 di duoc Vin phong dang ky dat dai huyén LG chinh ly Trang 4 cua
GCNQSDBD sang ding chi st dung dat dién tich 120m? dat ¢ thuoc thira 381. Ong
H, ba H1 di thanh toan tra du tién va gia dinh dng ba da nhan du s6 tién chuyén
nhuong cua tong dién tich 110m? dat vuon va 120m? dat ¢. Ong ba d3 ban giao
lai T bo gidy to c6 lién quan dén quyén sir dung dién tich 110m? dat vuon va
120m? dat &, ban giao T bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho éng
H, ba H1 quan ly, sir dung, ké tir thoi diém chuyén nhuong dat va tai san gan lién
véi dat dén nay, gitta vo cH1 ong va gia dinh 6ng H, ba H1 khong c6 tranh chap
khiéu nai gi.

Tai phién tda 6ng ba khong giao nop duoc tai liéu chitng ¢t ndo vé viéc cac
bén giao nhan tién dbi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Ban cam
két chuyén nhuong dat vuon) ngay 11/9/2005. Ong ba nhan thdy viéc chuyén
nhuong lai dién tich dat vuon nay cua gia dinh 6ng ba cho dng H, ba H1 khi 6ng
ba chua dugc cap GCNQSDD 1a ¢6 1, tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
cua 6ng H, ba H1 d& nghi giai quyét hau qua caa hop ddng chuyén nhuong (Ban
cam két chuyén nhuong dat vuon) ngay 11/9/2005 gitta hai bén néu bi vé hiéu,
6ng ba nhat tri thanh toan tra dng H, ba H1 sé tién di nhan chuyén nhuong gdc Ia
30.000.000 dong theo gidy chuyén nhuong viét tay 1ap ngay 20/7/2013, va dong
y tra 6 tién chénh Iéch do giai quyét hau qua caa hop dong néu bi vo hiéu. Trudng
hop tai phién tda ho gia dinh 6ng T, ba Q va ho 6ng D dong y chuyén nhugng dat
vuon va dat ring theo két qua tham dinh do v& hién trang dién tich 15,6m?2 nam
trong GCNQSDD cua ho 6ng Nguyén Van T (Nguyén Qubc T) va dién tich
102,5m? dét ring tai sb thia 43, to ban d6 s6 13, dia chi thon 11, xa HL, huyén
LG, tinh Bic Giang nam trong dién tich da dugc UBND huyén LG cap giy ching
nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Van D vao sb cap giay ching
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nhan quyén sir dung dat s6 00235 QSDD/1053 QD-CT (H) cap ngay 16/10/2002
cho gia dinh 6ng H, ba H1 duoc quyén so hitu, quan ly va sir dung phan dién tich
dat va T bo céc cong trinh tai san va cay cbi 1am 16c¢ ¢d trén phan dién tich dat nay
ong ba ciing d6ng y. Vé viéc thanh toén tién cac bén sé tu nguyén thoa thuan thanh
toan va khong dé nghi Toa an giai quyét.

*Tai bién bdn ldy 161 khai nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van D trinh bay: Gia dinh ong c6 thira dat s6 43, to ban d6 s6 13 dién tich 1a
9.156m? dat rimg, dia chi thon 11, x4 HL, huyén LG tinh Bic Giang di duoc
UBND huyén LG cap gidy chirng nhan QSDD sé 00235QSDP/1053/QD-CT (H)
ngay 16/10/2002 mang tén Nguyén Vin D. Nguén goc do UBND xa HL giao dat
cho céc ho dé trong ring. Ngay 19/7/2013 gia dinh ong da chuyén nhuong mot
phan dién tich 12 7.560m? theo hd so chuyén nhuong quyén st dung dat s6 07405-
CN-002706 CN-VP ngay 19/7/2013 bén chuyén nhwong ho 6ng Nguyén Vin D,
dia chi thén 11, xa HL, huyén LG, tinh Biac Giang quyén sir dung dién tich
7.560m? dat ring tai sinh, to ban d6 sé 13 thira s6 43 quyén sir dung dat sb
00235QSDD/1053/Qb-CT (H) ngay 16/10/2002 bén nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat dng Pham Ngoc Son, sinh nam 1965- Giam dé¢ Cong ty Long Giang,
dia chi cong ty thén 12, x4 HL, huyén LG, tinh Bac Giang. Phan dién tich dat con
lai 14 1.596m? gia dinh dng van dang quan ly va sir dung, qua trinh sir dung dién
tich dat ring trén khdng cé tranh chap véi cac ho lién ké. Nay gia dinh ong H, ba
H1 khai kién ddi véi ho dng T, ba Q dng khong dong v véi yéu cau khai kién nay,
dién tich dat rung 1a cua gia dinh ong, 6ng chua cho ong T, 6ng khdng mua ban
chuyén nhuong véi gia dinh ba T1, 6ng TH1 ciing nhu gia dinh 6ng H, ba H1 hay
anh D1 chi H1. Ong dé nghi tra lai 6ng dién tich dat rimg trén dé 6ng quan Iy sir
dung.

Tai phién toa 6ng Nguyén Van D dong y tu nguyén thoa thuan chuyén
nhuong dién tich 102,5m? dat ring tai sé thira 43, to ban dd s6 13, dia chi thén
11, x4 HL, huyén LG, tinh Bic Giang nam trong dién tich ¢ dugc UBND huyén
LG cap gidy chirng nhan quyén st dung dat mang tén ho éng Nguyén Van D vao
s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 00235 QSDB/1053 QD-CT (H) cép
ngay 16/10/2002 va T bo c4c cong trinh tai san va cay cbi 1am 16¢ cd trén phan
dién tich dat rimng nay cho gia dinh éng H, ba H1 duoc quyén sé hitu, quan ly va
st dung. Viéc thanh toan hai bén gia dinh tu nguyén thoa thuan khong dé nghi
Toa an giai quyét.

*Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan dimg vé phia bi don chi Nguyén Thi
V, anh Nguyén Long V2, chi Nguyén Thi L1 thong nhdt quan diém trinh bay: Céc
anh, chi nhat tri v&i 101 khai cia ong Nguyén Vin T, ba Dang Thi Q di trinh bay
vé ngudn gbe dat, qua trinh str dung dat va khong trinh bay bd sung gi thém.



Tai phién toa chi Nguyén Thi V hoan T nhét tri véi 10i khai ctia 6ng T, ba Q
va dong ¥ tu nguyén thoa thuan chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng H, ba H1.

Tai phién toa anh Nguyén Long V2, chi Nguyén Thi L1 c6 don xin xét xtr
vang mit.

* Nguweoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan dimg Vé phia nguyén don anh Hoang
Van DI, chi Nguyén Thi H1 théng nhdt quan diém trinh bay: Anh, chi hoan T
nhat tri v&i yéu cau khoi kién cua 6ng H, ba H1 va khéng trinh bay bé sung gi
thém, anh chi dé& nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H, ba H1.

Tai phién toa anh B1, chi H1 c6 don gitt nguyén quan diém trén va xin xét
XU vang mat.

*Tai bién ban ldy loi khai ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan xa HL do éng Pham Van H- Pho chu tich UBND xa dai dién theo uy
quyén trinh bay: Nam 1992 khi dac ban db dia chinh cho cac ho dan tai thon 11,
thon 12 xa HL, huyén LG theo chinh sach phéap luat vé dit dai dé 1am tha tuc cap
GCNQSD dét cho cac ho dan trén dia ban thon 11, thén 12 x3 HL. Tai thoi diém
do dac ban d6 dia chinh ndm 1992 méi chi dac ban d6 vé dat &, dat vuon va dat
trong cdy hang nim. Theo d6 ho 6ng Nguyén Vin T (Nguyén Qudc T) trén ban
d6 dia chinh dac nim 1992 c6 ghi thira 175 dién tich 654m? cia ho dng Nguyén
Quéc T, dia chi thon 11, x& HL, huyén LG, tinh Bic Giang, phan dat giap ranh
vé6i dién tich dat nay 1a dat doi nai chua st dung (DCS Do), tai thoi diém nim
1992 chua dac ban db dja chinh ddi véi dién tich dat doi nay va thé hién trong ban
d6 dia chinh nam 1992 ghi 1a thira dat ¢d ky hiéu DCS Ddi 200/12.507.

Khoang nam 1995 khi dac ban d6 dia chinh dé thuc hién giao dat ddi cho cac
ho dan ¢ thén 11, thén 12 x& HL trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Vin D, sinh nim
1932 dugc giao dién tich 12 9.156m? tai thira s6 43, to ban d6 s6 13 muc dich sir
dung R.T.S, thoi diém sir dung dén thang 12/2047 dugc UBND huyén LG cap
gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 00235QSDD/1053/QD-CT (H) ngay
16/10/2002 mang tén 6ng Nguyén Vin D. Phan dién tich dat 6ng D duoc cap
GCNQSD d4t chinh 1 thira dat tiép giap véi phan dién tich dit vuon va dat ¢ caa
ho dng Nguyén Van T (Nguyén Quéc T) chinh 13 phan dit c6 ky hiéu DCS Dbi
200/12.507.

Nay gitra 6ng H ba H1 vé&i 6ng TH1 ba T1 véi ho 6ng T, ba Q c6 tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vuon (Ban cam két chuyén nhuong
dat vuon) ghi ngay 11/9/2005 dai dién bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin T,
ba Pang Thi Q véi bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong
Thi T1, céc bén khéng 1am thi tuc chuyén nhugng ciing nhu chang thuc tai UBND
x& HL nén UBND xa khong nim dugc. D& nghi Toa an cin cr VA0 Viéc cap
GCNQSD dit cia UBND huyén LG ddi véi ho 6ng Nguyén Vian T, ho dng
Nguyén Van D dé giai quyét tranh chap theo quy dinh cta phép luat. Do ban cong

8



viéc dai dién UBND x& HL xin vang mit tat ca qué trinh tham gia t6 tung tai Toa
an.

Tai phién toa dai dién theo ty quyén ctia chu tich UBND xa HL 6ng Pham
Vin Huén c6 don xin xét xir ving mit.

*Tai van ban trinh bay y kién dai dién theo ity quyén cia chi tich UBND
huyén LG ong Ngé Ngoc D- Phé truong phong Tai nguyén va maéi truong trinh
bay:

Doi voi thira dét s6 175, to ban d6 s6 37, dién tich 654m? Theo ho so dia
chinh x& HL c¢6 theo ddi, ho 6ng Nguyén Van T (Nguyén Qudc T) quan 1y va sir
dung thira dat s6 175, t& 37, dién tich 654m? tai thon 11, xa HL. Ngay 16/10/2002,
UBND huyén LG d3 ban hanh Quyét dinh s6 1053/QD-CT cap GCNQSD dét cho
ho 6ng Nguyén Qubc T d6i v6i thira dat néu trén (trong d6 c6 360m? dat & va
294m?2 dat vuon). Viéc cap GCNQSD dét cho hd 6ng Nguyén Quéc T 1a dung quy
dinh phap luat.

Ngay 01/8/2004, ho ong Nguyén Van T lap Hop dong chuyén nhuong QSD
dat thira s6 381, to ban dd s6 37, dién tich 120m? dat & cho 6ng Nguyén Ngoc
TH1. Ngay 27/9/2004, UBND huyén LG di cap GCNQSD dét cho ho 6ng Nguyén
Ngoc TH1 dbi véi thira dat néu trén. Viéc cap GCNQSD dat cho ho 6ng Nguyén
Ngoc TH1 la ding quy dinh phap luat.

Ngay 20/7/2015, ho 6ng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét thira s6 381, to ban d6 s6 37, dién tich 120m?
dat & cho ong Nguyén Van H, ba B4 Thi H1. Ngay 11/8/2015, Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai da diéu chinh Trang 4 GCNQSD dat mang tén 6ng Nguyén
Vin H, ba DS Thi H1 theo hd so chuyén nhuong sb 07405-CN-036. Viéc cap
GCNQSD dét cho 6ng Nguyén Vian H, ba B Thi H1 1a dung quy dinh phap luat.

Sau khi duoc cAp GCNQSD dit cac ho néu str dung dat 6n dinh. UBND
huyén LG khong nhan dugc don thu cling khong giai quyét bat ky noi dung don
thu ndo lién quan dén viéc tranh chép dat giira ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T,
6ng TH1, 6ng H, 6ng Nguyén Vin D véi cac ho lién ké trong thoi gian qua.

Dbi v6i thira dat s6 43, to 13, dién tich 9.156m? dét rimg san xuét: Theo hd
so dia chinh xa HL do dac nam 1992 c6 theo ddi thura dat s6 200, to 37, dién tich
12.507m? tai thon 11, xa HL lién ké véi thira dat s6 175, t& 37, dién tich 654m?
d3 dugc UBND huyén LG cidp GCNQSD dét cho ho ong Nguyén Qubc T. Thira
dat nay co6 ky hiéu sé DCS Déi (Pat d6i chua str dung).

Nam 1995, UBND x3 HL giao dat, giao rimg cho cac ho gia dinh, ca nhan
str dung. Trong d6 ho ong Nguyén Van D dugec UBND xi HL giao dién tich dat
rimg 14 9.156m? tai thén 11, xa HL (vi tri thira dat lién ké véi thira dat s6 175, to
37, dién tich 654m? ciia hé éng Nguyén Quéc T). Ngay 16/10/2002, Uy ban nhan
dan huyén LG di ban hanh Quyét dinh sé 1053/QD-CT cdp GCNQSD dat cho ho
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ong Nguyén Vin D thira dat s6 43, to 13, dién tich 9.156m? dat rimg san xuét.
Viéc cdp GCNQSD dit cho hd 6ng Nguyén Vin D 1a dung quy dinh phép luat.
Tuy nhién qua kiém tra ban d6 dia chinh do dac nam 1992 thi s6 thira 43 va to ban
d6 s6 13 1a khong dung theo quy dinh thanh 1ap ban d6 dia chinh (qua kiém tra
cho thdy: Thira dat sé 43, to 13, dién tich 353m? muc dich la dat bang trong cdy
hang nam).

Ngay 19/7/2013 6ng Nguyén Van D da chuyén nhuong mot phan dién tich 1a
7.560m? cho 6ng Pham Ngoc Son, Giam déc Cong ty Long Giang, dia chi Cong ty
tai: thon 12, xd HL, huyén LG, tinh Bac Giang. Phan dién tich dat con lai 13 1.596m?
gia dinh 6ng D van dang quan 1y va sir dung.

Nam 2012, UBND x4 HL do dac lai ban d6 dia chinh thi dién tich dat con lai
1.596m? cua gia dinh dng D duoc thé hién thanh thia dat sb 27, to 98, dién tich
1.270,4m? dat ring san xudt (giam 325,6m? so véi dién tich ghi trén GCNQOSD
dat).

Qua trinh thu ly vu an, Ngay 23/8/2022, Toa an nhan dan huyén da phéi hop
cling cac co quan chuyén mon caa UBND huyén t6 chirc do dac lai hién trang st
dung dét cua cac thira dat c6 lién quan. Két qua cho thay: Ddi véi ho éng H duoc
thé hién tai thira dat s6 1, dién tich 238,1m?% d6i voi ho ong T dugc thé hién tai
thira dét s6 2, dién tich 677,2m?; dbi voi ho ong D duoc thé hién tai thira dat s 3,
dién tich 1.316m?. Hién trang cac thira dat di xdy dung tuong bao ngan cach, ranh
gidi, mbc giGi rd rang.

Tai két qua cH1 ghép giira do dac hién trang véi két qua cap GCNQSD dat
cho thay: Déi véi thira dat ho 6ng H dang sir dung ngoai dién tich 120m? duoc
cap GCNQSDD c¢6 15,6m? dat nam trong GCNQSDD da cap cho ho éng T va
102,5m? dt rimg san xuat nam trong GCNQSDPD da cap cho ho 6ng D.

Dbi véi thira dat ho ong T dang st dung ngoai dién tich dugc cip GCNQSDD
6 126,4m? dat rimg san xuat nam trong GCNQSDP d cip cho ho ong D.

Déi véi thira dat ho ong D dang st dung: Tong dién tich dang sir dung va
dién tich do ho 6ng H, dng T st dung 1a: 1.316+102,5+126,4 =1.544,9m? (gidm
51,1m? so voi GCNQSD dét di cip). Nguyén nhan 1a do sai s do dac.

Tai két qua cH1 ghép giira do dac hién trang véi két qua do dac nam 2012
cho thay: Déi véi thira dat ho éng D dang sir dung: Tong dién tich dang sir dung
1a 1.316m?2. Po dac ndm 2012 c6 dién tich 1.270,4m? (ting 45,6m? so véi ban dd
do dac nim 2012). Nguyén nhén 1a do sai sé do dac. Phan dién tich ting thém la
dat rimg san xuat do ong D dang quan Iy va sir dung.

Dbi voi Ban cam két chuyén nhuong dat vudn duoc 1ap ngay 11/9/2005 giira
ong Nguyén Vin T, ba Ping Thi Q véi ong Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1
dién tich 110m? dat vuon va Gidy chuyén nhuong QSDD 1ap ngay ngay 20/7/2013
gitta 6ng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1 véi 6ng Nguyén Vin H, ba D6
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Thi H1, UBND huyén LG khong dugc biét vi day 1a viéc giao dich dan su giita
cac bén, cac gidy to thé hién bang ban viét tay khong qua cong ching, ching thyc
theo quy dinh.

Can ¢t vao ngudn goc, dién bién viéc str dung dat cta thira dat néu trén, cin
ctr vao cac quy dinh phép luat, d& nghi Toa 4n nhan dan huyén xem xét giai quyét
vu viée theo diing quy dinh phap luat dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac
duong sy. Vi diéu kién cong viéc ban UBND huyén LG xin duoc vang mit tai
cac budi hoa giai va xét xtr vu 4n.

Tai phién toa dai dién UBND huyén LG Véng mat.

*Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén LG tham gia phién toa xét xiwr so
tham, phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén trudc
khi mo phién toa Tham phéan va Thu ky Toa an tudn theo dung trinh ty t6 tung.
Tai phién tdoa Hoi ddng xét xtr so tham thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su. V& phia cac duong su nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan chp hanh nghiém chinh, thyc hién dung quyén va nghia vy ctia minh.

Tai phién toa anh Nguyén Long V2, chi Nguyén Thi L1, dai dién UBND xa
HL, dai dién UBND huyén LG c6 don xin vang mit nén dé nghi HDXX xét xur
vang mit nhimg ngudi c6 tén trén theo tha tuc chung.

Pé nghi HDXX cin ctr vao khoan 9 Diéu 26; Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; Diéu 157; Piéu 165; Diéu 227, Diéu
228; Diéu 271; Diéu 272; biéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 109, Diéu
121, Didu 122, Piéu 124, Piéu 127, Diéu 134, Piéu 137, Diéu 167, Diéu 168,
Diéu 169, Didu 255, Diéu 256, Diéu 517 ctia B¢ luat dan sy nim 2005; Diéu 10,
Diéu 50 cua Luat dat dai nam 2003; Diéu 95, Diéu 100, Diéu 203 cua Luat dat dai
nam 2013; Diéu 12, biéu 14, biéu 15, Diéu 24, Diéu 26, biéu 27 cia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va 1é phi Toa an.

1.Xtr: Chap nhan yéu cau khaoi kién caa 6ng Nguyén Van H va B Thi H1.

1.1 COng nhan su tu nguyén thoéa thuan 6ng Nguyén Van H, ba D6 Thi H1
duoc quyén sé hitu, quan ly va st dung dién tich 15,6m? dat vuon (cé so dé kém
theo) tai thira dat s6 175, to ban d6 s6 37 nam trong dién tich dd duoc UBND
huyén LG cap giay ching nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Qudc
T vao s6 cap gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 00127 QSDD/1053 QD-CT
(H) cap ngay 16/10/2002 va duoc quyén so hitu, quan ly va st dung T bo céc tai
san, cay cdi 1am 16¢ co trén phan dién tich dat nay.

1.2 Cong nhan su tu nguyén thoa thuan dng Nguyén Vin H, ba D6 Thi H1
dugc quyén so hitu, quan ly va st dung dién tich 102,5m? dét ring (cé so dé kém
theo) tai thira s6 43, to ban do sb 13, dia chi thén 11, x& HL, huyén LG, tinh Bic
Giang nam trong dién tich 3 duoc UBND huyén LG cép gidy chang nhan quyén

11



st dung dat mang tén ho dng Nguyén Vian D vao sb cap giay ching nhan quyén
st dung dat s6 00235 QSDP/1053 QB-CT (H) cap ngay 16/10/2002 va duoc
quyén sé hitu, quan Iy va st dung T bo cac tai san, cay cbi 1am 1oc o trén phan
dién tich dat nay.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, cac duong su c6 nghia vu dén co quan
nha nudc c6 tham quyén diang ky bién dong dé duoc cap co tham quyén xem xét
diéu chinh hodc cip mai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa
phap luat vé dat dai.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé xuat giai quyét vé chi phi to tung, an
phi va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ¢d trong hd so vu an va dugc tham tra ching
ctr tai phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ong Nguyén Vin H, ba B5 Thi H1 c¢6 don dé nghi
Toa an giai quyét cdng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ( Ban
cam két chuyén nhuong dat vuon) ngay 11/9/2005, giita bén chuyén nhugng la
6ng Nguyén Van T, ba Bang Thi Q véi bén nhan chuyén nhwong 1a dng Nguyén
Ngoc TH1, ba Duong Thi T1; Bé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong
QSDPD ( Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat) ngay 20/7/2013, giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1 vé&i bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vin H, ba B4 Thi H1, 1a ¢6 hiéu luc phap luat. Bi don ong
Nguyén Van T (Nguyén Quéc T), ba Bang Thi Q hién cu tra tai thon 11 (xom Ty
Trén), x& HL, huyén LG, tinh Bic Giang. Theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26;
Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat té tung
dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén LG.

Vé sir vang mat Ciia cdc dwong sw: Tai phién toa nhimg nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan trong vy an anh Nguyén Long V2, chi Nguyén Thi L1, dai dién
Uy ban nhan dan x& HL, Uy ban nhan dan huyén LG déu c6 don xin xét X Vang
mat. Can ctr khoan 2 Biéu 227, Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét
xt tién hanh xét xtr vang mit nhitng nguoi co tén trén theo thu tuc chung.

Vé dé nghi tam ngang phién toa: Tai phién tda Luat su Duong Minh K dé
nghi HDXX tam ngimg phién toa dé triéu tap dai dién UBND huyén LG dén tham
gia phién toa. HDXX thay ngay 28/9/2022 dai dién UBND huyén LG di c6 Vian
ban trinh bay y kién tra 16i Toa an va xin ving mit tai cac phién toa xét xu vu an,
tai phién tda dai dién VKS dé nghi tiép tuc dua vy an ra xét xir. Xét thay viéc vang
mit cua dai dién UBND huyén LG khéng anh huong dén qué trinh xét xtr, HDXX
sau khi thao luan da quyét dinh khéng chap nhan y kién dé nghi caa Luat su, tiép
tuc dua vu an ra xét xu theo thu tuc chung la dung trinh ty thu tuc quy dinh cua
B6 luat t tung dan su.
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[2] Vé néi dung:

*Xét yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Vin H, ba B Thi H1 dé nghi cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ( Ban cam két chuyén nhwong
dat vuon) ngay 11/9/2005, giita bén chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Vin T, ba
Piang Thi Q véi bén nhan chuyén nhuong 1a dng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong
Thi T1 12 ¢6 hiéu luc phép luat thi thay:

Ngay 01/8/2004 6ng Nguyén Vian T, ba Piang Thi Q 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 120m? dat & cho 6ng Nguyén Ngoc TH1, ba
Duong Thi T1. Ngay 27/9/2004, 6ng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1 da
dugc UBND huyén LG cidp GCNQSD dat dimg tén 1a chu sir dung cua dién tich
120m? dat & thugc thira s6 381, to ban d6 sb 37.

Ngay 11/9/2005, 6ng Nguyén Vin T, ba Pang Thi Q 1ap Ban cam két chuyén
nhuong dat vuon cho éng Nguyén Ngoc TH1, ba Duong Thi T1 dién tich 110m?
dat vuon c6 cac canh: Phia Bac dai 1 1m gidp véi nha 6ng Ubc; phia nam dai 1 1m
gidp nha ong T; phia Tay rong 10m giap nha 6ng TH1; phia Bong rong 10m giap
dat 1am nghiép.

HDPXX xét thiy, tai Ban cam két chuyén nhuong dat vuon ngay 11/9/2005
khong ghi gi4 chuyén nhuong dat, qua trinh giai quyét vu an cac duong su khong
cung cap duoc chang c tai liéu ndo thé hién cé viéc thoa thuan va viéc giao nhan
tién doi véi dién tich dat chuyén nhuong nay. Tai thoi diém hai bén ky ban cam
két chuyén nhuong dat vuon, ho gia dinh 6ng Nguyén Vian T (Nguyén Qudc T)
c6 chi Nguyén Thi V, sinh ngay 01/01/1989 da trén 15 tudi khong duoc ky vao
hop dong chuyén nhuong (ban cam két chuyén nhwong dat vuon). Can ct quy
dinh tai khoan 2 Piéu 109 ciia Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: “2. Viéc dinh
doat tai sdn la tw liéu san Xudt, tai san chung c6 gia tri lon cua hé gia dinh phdi
diroc Cac thanh vién tir di muoi lam tudi tré L1n dong y; doi véi cac logi tai san
chung khac phdi duwoc da sé thanh vién tir dii muweoi lam tuéi tré L1n dong .

Tai ban cam két chuyén nhuong nay khong duoc sy dong y cua chi V, ban
than chi V khong duoc biét va ky vao ban cam két trén. Can ct cac Diéu 121, 122,
123, 124, cua Bo luat dan sy nam 2005 thi hinh thac va noi dung ban cam két
chuyén nhuong dat vuon trén khong tuan thi quy dinh tai Biéu 127, Diéu 134 cua
Bo luat dan sy nam 2005 nén bi vo hiéu.

Tai khoan 2 Diéu 137 cua B luat t6 tung dan sy quy dinh “2. Khi giao dich
dan sw vo hiéu thi cac bén khdi phuc lgi tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau
nhitng gi @ nhdn; néu khong hoan trd dwoc bang hién vt thi phdi hoan tra bang
tien, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tire thu dwoc bi tich thu theo
quy dinh cia phap ludt. Bén c6 16i gay thiét hai phdi boi thwong”.

Do giao dich gitra hai bén xac 1ap ban cam két chuyén nhuong dat vuon ngay
11/9/2005 14 vd hiéu, nén can budc 6ng TH1, ba T1, 6ng H, ba H1 phai hoan tra
6ng T ba Q dién tich dat vuon trén.

Qua trinh giai quyét vu &n can cir két qua xem xét tham dinh tai chd, do vé
cH1 ghép ban dd hién trang st dung véi ban do cap gidy chang nhan quyén sir
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dung dat cho cac ho 6ng H, ba H1, ho 6ng T va ho dng Nguyén Vian D thi thay,
hién nay dién tich dat tranh chap c6 15,6m? dat vuon tai thira dat sb 175, to ban
d6 s6 37 nam trong GCNQSDD cua ho dng Nguyén Van T (Nguyén Québc T).
Qua trinh giai quyét vu an ho gia dinh ong T khong dong ¥ chuyén nhuong dién
tich dat trén ma yéu cau 6ng H, ba H1 tra lai ho gia dinh 6ng ba dién tich dat nay
dé quan ly va sir dung.

Tai phién tda 6ng T, ba Q, chi V tu nguyén thoéa thuan dong y chuyén nhwong
phan dién tich dat vuon nay cho 6ng H ba H1 duoc quyén s hiru, quan ly va sir
dung, cac bén ty nguyén thoa thuan thanh toan tién cho nhau xong tai phién toa
khong dé nghi Toa an giai quyét. HDXX xét thay viéc tu nguyén thoa thuan
chuyén nhuong dat vuon caa céc bén 1a tu nguyén, hop phép phd hop voi quy
dinh ctua phap luat nén can chap nhan.

Déi vai phan dién tich dat tranh chap c6 102,5m? dat ring tai sé thira 43, to
ban do so 13, dia chi thon 11, x& HL, huyén LG, tinh Bic Giang dugc UBND
huyén LG Cap glay chung nhan quyen sur dyung dat mang tén ho 6ng Nguyén Vin
D vao s6 cp giay chung nhan quyén str dung d4t s6 00235 QSDB/ 1053 Qb-CT
(H) cip ngay 16/10/2002. Qué trinh giai quyét vu &n 6ng Nguyén Vin D trinh bay
6ng khong cho dng T phan dién tich dat ring nay va khong 1ap hop déng mua ban
dat voi 6ng TH1, ba T1 cling nhu 6ng H, ba H1. Ong dé nghi Toa an giai quyét
budc ho dng H, ba H1 phai tra 6ng phan dién tich dat ring 1a tai san hop phéap cua
ong dé dng quan ly sir dung.

Tai phién toa 6ng Nguyén Van D tu nguyén théa thuan déng y chuyén
nhuong phan dién tich dat rimg nay cho gia dinh éng H, ba H1 dugc quyén so
hitu, quan ly va st dung. D4i véi céc tai san cong trinh cay cbi 1am loc co trén
phan dién tich dat riing nay 6ng dé nghi giao cho ng H, ba H1 dugc quyén so
hitu, quan ly va st dung, cac bén ty thoa thuan thanh toan xong khong dé nghi
Toa an giai quyét. HDXX xét thay viéc ty nguyén thoa thuan chuyén nhuong dat
rung caa cac bén la tu nguyén, hop phap phu hop véi quy dinh cta phap luat nén
can chap nhan. Tuy nhién, sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat cac duong su c6
nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén ding ky bién dong dé duogc cap
c6 tham quyén xem xét diéu chinh hoic cap méi Giay chung nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[3]Vé tién chi phi do dac, tham dinh va dinh gid tai san: Trong qua trinh giai
quyét vu an 6ng Nguyén Vin H, ba B Thi H1 do ba Nguyén Thi L3 dai dién theo
iy quyén da ndp tong sb tién chi phi do dac, chi phi xem xét thdm dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san 13 22.000.000 dong, s6 tién ndy Toa an da chi cho Hoi
d6ng xem xét tham dinh tai chd va Hoi dong dinh gia tai san cac ngay 11/8/2021
va ngay 23/8/2022 va thanh toan véi cong ty do dac HTU. Toa an da thanh toan
xong v6i 6ng H, ba H1 do ba Nguyén Thi L3 dai dién theo ty quyén. Tai phién
tda 6ng H, ba H1 do ba L3 dai dién theo tiy quyén xin chiu T b chi phi td tung
nay la phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan Piéu 165 cta Bo luat td
tung dan sy nén can chép nhan.
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[4] Vé dan phi: Ong Nguyén Vin H, ba B3 Thi H1 13 nguoi cao tudi co don
Xin mién tién an phi dan su so thadm nén can ct Piéu 147 cta Bo luit td tung dan
su; Didu 12, Diéu 14, biéu 15 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Mién tién 4n phi dan su so tham ddi voi ong Nguyén
Vin H, ba B6 Thi H1.

Ong Nguyén Vian T (Nguyén Québc T) va ba Pang Thi Q phai chiu 300.000
ddng tién an phi dan sy so tham.

[5] Vé quyén khing cdo: Can ct Diéu 271, Biéu 272, Piéu 273 ciia Bo luat
t tung dan su. Cac duong su duoc quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.
Vi céac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; Piéu 157; biéu 165; biéu 227, Diéu 228; Diéu 271;
Diéu 272; Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Biéu 109, Diéu 121, Diéu 122,
biéu 124, biéu 127, Diéu 134, Biéu 137, Diéu 167, Diéu 168, biéu 169, Diéu
255, Biéu 256, Diéu 517 cua B luat dan sy nim 2005; Biéu 10, Biéu 50 cua Luat
dat dai nam 2003; Diéu 95, Diéu 100, Biéu 203 cua Luat dat dai ndam 2013; Piéu
12, biéu 14, Diéu 15, biéu 24, Piéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1.Xtr: Chap nhan yéu cau khaoi kién caa 6ng Nguyén Van H va B Thi H1.

1.1 Cong nhan su tu nguyén thoéa thuan dng Nguyén Vin H, ba D6 Thi H1
duoc quyén so hitu, quan Iy va st dung dién tich 15,6m? dat vuon tai thira dat s6
175, t& ban do s6 37 nam trong dién tich da dugc UBND huyén LG cap gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Qudc T vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé 00127 QSDP/1053 QB-CT (H) cap ngay
16/10/2002 va dugc quyén s& hitu, quan Iy va st dung T bd cac tai san, cay cdi
1am 16¢ co trén phan dién tich dat nay.

Dién tich 15,6m? dat vuon c6 cac diém F,G,H,K,C,F c6 cac canh nhu sau:
FC =8,0m +3,7m; GH =1,2m; HK =10,1m; KC =10,0m; HA =0,8m + 1,4m. (c6
so' do kém theo)

1.2 Cong nhan su tu nguyén thoa thuan dng Nguyén Vin H, ba D6 Thi H1
dugc quyén sé hitu, quan ly va st dung dién tich 102,5m? dat ring tai thira dat s6
43, to ban d6 s6 13, dia chi thén 11, x4 HL, huyén LG, tinh Bic Giang nam trong
dién tich d¢a duoc UBND huyén LG cap gidy chiing nhan quyén st dung dat mang
tén ho dng Nguyén Vian D vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dét s6
00235 QSDD/1053 QB-CT (H) cap ngay 16/10/2002 va duoc quyén s& hiru, quan
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ly va str dung T bo cac tai san, cay c6i 1am 1oc c6 trén phan dién tich dat nay.

Dién tich 102,5m? dat rung co cac diém C, D, E, F c6 céac canh nhu sau: CD
=9,7m; DE =10,7m; EF = 3,5+5,7m; FC = 10,6m (c6 so dé kém theo).

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, cac duong su co nghia vu dén co quan
Nha nuéc ¢ tham quyén ding ky bién dong dé duoc cip ¢ tham quyén xem xét
diéu chinh hodc cip mai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa
phap luat vé dat dai.

2.Vé tién chi phi té tung: Ong Nguyén Vin H, ba B3 Thi H1 phai chiu
22.000.000 ddng tién chi phi té tung. Xac nhan 6ng Nguyén Vian H, ba B4 Thi
H1 da nop du sé tién nay va thanh toan xong.

3. Vé &n phi: Mién tién an phi dan su so tham ddi véi 6ng Nguyén Vin H,
ba D6 Thi H1.

Budc ho éng Nguyén Vian T, ba Dang Thi Q phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang c&o: Puong sy ¢ mit cd quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc tong P1 hoac niém yét ban én.

Trong truong hop bdn dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phdai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Piéu Ta
va Piéu 9 Ludt thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh dn dweoc thuec hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su./.

(Kém theo bdn dn la so do do vé thira dat)

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSND tinh Bic Giang;

VKSND huyén LG;
Chi cuc THADS huyén LG;

Céac duong su;

- Luuhd so, VP. P6 Thi Quynh Hoa

16



17



