TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban an so: 87 /2020/DS-PT

Ngay 19 thang 5 nim 2020
“Viv: “Tranh chap quyén su dung
dat, yéu cau haiy gigy ching nhdn
quyén si dung dat”.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thay

Ong Hoang Minh Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Ho Diéu Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Trong Qgéy 19 théng,S ndm 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhéan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh tién hanh xét xir phtiic tham vu an dan sy da thu 1y so

53/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 01 nam 2020 v& viéc: “Tranh chap quyén si
dung dat, yéu cau huy giay chuing nhdan quyén s dung dat”.

Do c¢6 khang cao cua nguoi khéi kién ddi voi ban an dan sy so thAm sb
24/2019/DS - ST ngay 14 thang 11 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Pak
Nong;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 532/2020/QDXX-PT
ngay 28 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Vin T, sinh nim 1966 (vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Chi Ha Thi Lan D, sinh
nam 1990. (theo vin bdn iy quyén chimg thiee sé6 2736 quyén sé 02-SCT/CK,
DC ngay 29/3/2019). (cb mat)

Cung dia chi: Thon X, x@ B, huyén D1, tinh BDak Nong.
2. Bi don: Ba Ha Thi Bich H, sinh nam 1972 (c6 mat)



Pia chi: T6 1, thi tran D, huyén D1, tinh ik Nong.
3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhan dan huyén D1, tinh Pak Nong

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van T - Chue vy Pho
Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén D1 (vang mat, co don xin xet
XU vang mat)

Cung dia chi: duong Ng, thi trdin D2, huyén D2, tinh Pak Nong

3.2 Ngan hang TMCP V Viét Nam - chi nhanh Bak Nong (V);

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ba Hoang Thi H — Chtic vu: Pho giam dbc (c6 mit)

Ong Nguyén Khic T, sinh ndam 1987 - Chirc vu: Can bo xir Iy ng (c6 mit)

(theo van ban 1ty quyén sé 037/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 20/01/2020)

Cung dia chi: s6 78 Truong Pinh, phudng Nghia Thanh, thi x4 Gia Nghia,
tinh Dak Nong.

3.3 Ong Ha Vin Th, sinh nim 1948 (vang mit)

3.4 Ba Tran Thi Th, sinh nim 1948 (ving mat)

Cung dia chi: Thon B, x&8 B, huyén P1, tinh BDak Nong.

3.5 BaNguyén Thi L, sinh nim 1967 (ving mit)

Nguoti dai dién theo uy quyén cho ba L: Chi Ha Thi Lan D, sinh nam
1990. (theo vin ban 1y quyén chitng thuc s6 99 quyén so 01/2020-SCT/CK, BC
ngay 18/5/2020). (c6 mat)

Cung dia chi: Thon X, xa B, huyén D1, tinh Dak Nong.

3.6 Ong Huynh Thanh T1, sinh ndm 1973 (c6 mit)

Dia chi: T 1, thi tran D, huyén D1, tinh Dak Nong.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 22-3-2019 va qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don 6ng Ha Vian T, ngwoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don la
chi Ha Thij Lan D trinh bay:

Nam 1995 6ng Ha Van Th va ba Tran Thi Th (b6 me 6ng Ha Vin T) ting
cho 6ng T dién tich dat ray tai thon X, Xa b, huyén D1, tinh Dak Nong; khi cho
khong lam gidy to gi, chi noi miéng, dén ndm 2001 méi viét gidy to tay. Ngudn
gbc dat 1a cua 6ng Th nhan giao khoan cua Hop tac xa D tir nam 1977. Sau khi
dugc tang cho thi gia dinh 6ng su dung dat 6n dinh dén nay, tao lap cac tai san
gom trong cdy lau nam, dao 02 cai ao, dung 02 cin nha gd. Nam 1999 dién tich
dgt dugc do dac, giai thua trong d6 c6 mot phan thudc thira dat s6 458, to ban
d6 s6 04, dién tich 3222m”. Trude khi cho 6ng T dién tich dat nay thi dng Th, ba
Th ¢6 y dinh cho ba Ha Thi Bich H la con gai dng Th, ba Th, em géi ong T. Tuy
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nhién, do ba H khong c6 nhu cau sir dung dat riy nén ong Th da d6i lai cho ba
H 05m dat mdt duong thudce thon B, xa D, huyén D1, tinh Dak Nong, trén dat co
01 cin nha go, ba H ciing st dung nha 6n dinh tur do dén nay. Tuy nhién, cudi
nam 2017, éng tién hanh ké khai dé duoc cap Glay chting nhan quyén sir dung
dat (viét tat 1a QSDD) ong phat hién thira dat sb 458 néu trén da dugc ty ban
nhan dan (viét tit 13 UBND) huyén D1 cdp gidy chimg nhan QSDb s6 O
301067, ngay 09-12-1999, dimg tén Ha Thi Bich H, ong da khiéu nai nhung
khong dugc giai quyet Do vay, ong khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén
st dung thira dat s0 458, to ban do s6 04, dién tich 3222m la cua gia dinh ong,
d6ng thoi yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan QSDD sé O 301067 do UBND
huyén P1 cap ngay 09-12-1999 mang tén Ha Thi Bich H.

Bi don ba Ha Thi Bich H trinh bay: Dién tich dat tranh chap 1a cta ong
Ha Vian Th cho tir nam 1999 (c6 lac khai 1994 - BL 23, bién ban lay 1oi khai thi
khai cho dit nam 1998 - BL 44), khi cho c6 ky gidy cho dét, ba di ké khai va
dugc cdp gidy chimg nhan QSDPD. Sau khi dugc cho dat, do khong c6 nhu cu
st dung nén ba da cho 6ng Ha Van T muogn st dung, sau do ba c6 yéu cau ong
Ha Vian T tra dat nhiéu 1an nhung 6ngTuén khong tra, qué trinh dng T tao 1ap tai
san ba c6 ngin can nhung ong T khong nghe. P6i v6i ndi dung gidy sang
nhuong quyén str dung dat ngay 15-11 -2001 giita ong Huynh Thanh T1 va dng
Ha Vian T khong dung vi dién tich dat la do 6ng Th cho mdt minh ba (bién ban
ly 10 khai ba H xac dinh 1a cho 02 vo chong ba) nén 6ng Huynh Thanh T1
khong c6 quyén sang nhuong cho ai. Do vdy, ba Ha Thi Bich H khong chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ha Van T.

Déi vé6i dién tich dat tai thon B, x3 D, huyén P1, tinh Dak Nong ba H cho
rang ong Ha Van Th chuyén nhugng cho chi H chu khéng phai tang cho, khi
chuyen nhuong cling khong c6 gidy to gi; dién tich dat nay ba H dang st dung
6n dinh tir trude dén nay.

Y kién ciia nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Y kién cua 6ng Ha Vin Th va ba Tran Thi Th: Ngudn gbc cta dién tich
dat dang tranh chép giira ba Ha Thi Bich H vé&i 6ng Ha Van T 1a do 6ng Ha Vin
Th va Tran Thi Th nhan giao khoan cia Hop tac X4 P tir nam 1977, sau khi
nhan dit thi 6ng ba sir dung dé 1am rudng. Khoang nim 1994-1995 6ng Th, ba
Th ¢6 ¥ dinh cho ba Ha Thi Bich H phén dién tich dat nay nhung do ba H khdng
6 nhu ciu sir dung dat rudng va xin dugc cho dat mat duong nén ong ba di lay
lai dién tich dat nay dé cho lai ong Ha Van T dong thoi cho ba Ha Thi Bich H
05m dat mat duong tai thon B nhu 6ng T trinh bay.

Ba Nguyén Thi L vo 6ng Ha Van T théng nhat nhu 16i khai ciia ong Ha
Vin T, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Vin
T.

Y kién cuia UBND huyén DP1: Viéc UBND huyén D1 cip gidy chimg
nhan QSDP s6 O 301067 ngay 09-12-1999 mang tén Ha Thi Bich H theo don
yéu cau cua ba H 1a dung thAm quyén. Tuy nhién, toan bo hd so cdp gidy ching



nhan QSDP cua ba H di dugc chuyén luu trir tai Van phong dang ky dat dai
tinh Pak Nong. Do d6, dé nghi Toa 4n tién hanh thu thap ho so va giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Ngan hang TMCP V Viét Nam chi nhanh tinh Dk Néng trinh
bay: Hién nay ba Ha Thi Bich H va 6ng Huynh Thanh T1 dang thé chép gidy
chting nhan QSDD s6 O 301067 ngay 09-12-1999 mang tén Ha Thi Bich H
cung voi 01 gidy ching nhan QSDP khac dé ¢am bao cho khoan no do ba H va
ong T vay cua ngan hang. Tuy nhin, di¢n tich dat ba H va 6ng T dang thé chip
nay da phat sinh tranh chap v6i 6ng Ha Vian T. Do d6, dé nghi ba H, 6ng T hoan
tat nghia vu tra ng cho ngan hang trude khi Toa an giai quyét vu an. Trong vu
an nay, ngan hang khoéng c6 yéu cau doc lap va cho rang néu viéc giai quyét vu
an lam anh huong dén quyén loi clia ngan hang thi ngan hang s€ thuc hién viéc
khai kién d6i voi ba H, 6ng T bang vu an khac. Do vy, dé nghi HDXX giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién ciia ‘nhirng nguoi lam ching: Ong Nguyen Xuan H, 6ng Nguyen
Hai N, 0ng Nguyen Vin H, 6ng Pinh Quang P déu xac dinh tir nim 1995 dén
nay ho chi thay gia dinh 6ng Ha Van T quan ly, str dung thua dat trang chép,
con ngudn goc dat thi ho khong biét.

Tai Ban an dan sy so tham s 24/2019/DS - ST ngay 14 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan tinh Dak Nong quyét dinh:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Ha Vin T:

Cong nhan thira dat s6 458, t& ban d6 sb 04, dién tich 3.222m?, toa lac tai:
Thon X, xd D, huyén P1, tinh Pak Nong 1a thudc vé phia 6ng Ha Vin T duoc
6ng Ha Van Th, ba Tran Thi Th ting cho; dién tich dat nay Uy ban nhan dan
huyén D1 di cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 O 301067 ngay 09-12-
1999 thura dat s6 458, t& ban dd sb 04, dién tich 3.222m* mang tén ba Ha Thj
Bich H.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd O 301067 ngay 09-12-1999
thira dét sO 458, to ban do s6 04, dién tich 3.222m? cla Uy ban nhan dan huyén
D1 cap cho ba Ha Thi Bich H.

o Kién nghi UBND huyén D1 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira
dat s6 458, to ban do so 04, dién tich 3.222m’ cho gia dinh 6ng Ha Van T khi
gia dinh 6ng Ha Van T c6 yé€u cau.

An so tham con tuyén chi phi tham dinh, an phi va quyén khang c4o theo
luat dinh.

Ngay 23/11/2019 ba Ha Thi Bich H khang c4o toan bd an so tham.

* Tai phién toa phlc tham ngudi khang céo giir nguyén yéu cau khang
céo.

- Quan diém cua vj dai dién Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh:



Vé chap hanh phap luat, Hoi dong xét xir va cac duong sy thuc hién ding
phap luat.

Vé noi dung: Tai phién toa hm nay 6ng Ha Vin Th la cha me cuia bi don
xac nhan 6ng Th ba Th chi cho ba H di¢n tich dat 5m x 40m trén mat duong 19,
con dién tich 3.222m? 6ng lay lai cho ong T. Ho so cap gidy chiing nhan quyen
su dung dat cho ba H ciing khong thé hién 6ng Th ba Th tang cho quyén st
dung dat cho ba H. Ong T ¢c6 qué trinh quan ly sir dung tir naim 1997 dén nay,
viéc ba H trinh bay ba cho 6ng T muon su dung nhung khong c6 can cir chung
minh. D4i véi trinh bay cua ba H trinh bay gidy chitng nhan quyén si dung dat
ba thé chap cho Ngan hang, Ngan hang dugc Toa so thim dua tham gia to tung
Vi tu cach nguoi lién quan nhung Ngan hang trinh bay khong co yéu cau doc
lap nén cap so tham khong xem xét 1a dang.

~Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng céo cua ba H, giit y &n
so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr chang ctr ¢6 tai hd so, 10i trinh bay cua cac bén duong su. Hoi
d6ng xét xtr phlc tham xét thay viéc Toa an cip so tham chip nhan yéu cau
khai kién cua 6ng nguyén don la co can ci, dung phép luat boi vi:

[1] Xét vé nguon goc dat: Theo cac chung cir ¢6 tai hd so cho thay dién
tich dat dang tranh chap 3.222m? ma ba Ha Thi Bich H dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat c6 nguon gdc 1a cua 6ng Ha Vian Th va ba Tran Thi Th
(cha me ba H). Ban than 6ng Th, ba Th thira nhan trudc nam 1994 éng ba cé
hira cho chi H dién tich dat nay sau khi chi H co gia dinh, nhung chi H khéng
nhan ma yéu cau dugc nhan dién tich dit trén duong 16 dé thuan tién viéc budn
ban, nén ong da cho chi H dién tich dat trén mit duong 16 5m dai 40m va dién
tich dat nay ong ba cho anh T (con trai) va anh T canh tac tir trudc cho dén nay.

Vé phan chi H khong thira nhan 15i khai caa cha me minh (6ng Th, ba Th)
chi H khang dinh dién tich 3.222m? Ia cha me cho chi (cho bang loi néi) con
dién tich dat trén duong 16 ngang 5m dai 40m la chi mua caa cha me.

[2] Panh gia vé 10i khai cua cic bén duong su:

- Theo xac nhan caa co quan chtrc ning toan bd dién tich dit dang tranh
chap (3.222m?) ciing nhu dién tich dat 6ng Th, ba Th dang & va dét cho céc con
la cuia Hop tac xa B giao cho 6ng ba tir nam 1977. Ong Th cho dét cac con ciing
chi néi bang 16i khong 1am gidy to. Viéc dng khai ring 6ng cho ba H 3.222m?
dat ruong, ba H khdng nhan nén 6ng d6i sang cho ba H 5m ngang x 40m sau
trén duong 16 va dat ruong nay 6ng cho 6ng T (con trai) quan Iy canh tac, dng
Th khong chi cho ba H 5m mat duong ma con cho ba Ha Thi Thanh L (ch; em
véi ba H) ciing 5m mat duong lam nha 6. Loi khai cua éng Th, ba Th phu hop
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Vi su xac nhan cua chinh quyén dia phuong la 6ng Ha Van T 1a ngudi truc tiép
quan 1y st dung dién tich dat néng nghiép tir ndm 1997 dén nay.

- Ban than ba H cho rang dién tich dat mit duong ngang 5m x 40m 1a ba
mua cua cha me (6ng Th ba Th) nhung ba khong chimg minh dién tich dat trén
la ba sang nhuong chir khong phai cha me cho. Ba H cling khong chirng minh
dugc c6 cho 6ng T muogn dién tich dat trén dé canh tac. Qua day cho thdy viéc
Uy ban nhan dan huyén D1 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H 1a
cap khong dung ddi tuong, cap cho mot ngudi khong truc tiép quan 1y st dung.

Qua trinh k¢ khai dang ky xin cap glay chtng nhan quyén st dung dét ba
H k& khai khong ding vé ngudn goc dat néu ké khai l1a do cha me cho thi khong
c6 gidy to cho nén ba ké khai ngudn gdc dat 1a do hop tac xa giao nam 1978. Ba
H sinh nam 1972 thi nam 1978 ba H méi 7 tudi, khong c6 viée Hop tac xi giao
dat cho mot ngudi con O tudi vi thanh nién. Co quan chirc néng thiéu kiém tra
ndi dung nay nén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H

[3] Xét glay chtng nhan quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan V Viét Nam — Chi nhanh bak Nong: Tai phién toa so tham
dai dién Ngan hang: Ngan hang khong c6 yéu cau doc I1ap va cho rang néu thay
vu &n giai quyét anh huong dén Ngan hang thi Ngan hang sé kién ba H, ong T
bang vu kién khac. Sau khi xét xir so tham dai dién Ngan hang khéng c6 khang
cao.

Tai Cong vin s6 212 ngay 24/3/2020 tra loi cho Toa an nhan dan cap cao
Ngan hang cho biét Ngan hang cho ba H, éng T vay sb tién 1.500.000.000 dong
thoi han vay 12 théng, tong ghi ng qua han dén ngay 23/3/2020 s6 tien la
1.712.791.000 dong BaH, ong T thé chap cho Ngan hang 03 gidy ching nhén
quyén sir dung dat dé vay s6 tién trén trong d6 co gidy chung nhan quyén sir
dung dat ma Toa so tham da huy - Cong van tra o1 cho Toa an cap cao Ngan
hang cling khong dat van dé viéc Toa so tham huay gidy chtng nhan quyén st
dung dat ma Ngan hang dang git, cho thay viéc Toa huay gidy chung nhan
quyén sir dung dat cap cho ba H (dang thé chap ¢ Ngan hang) khong anh hudng
dén khoan ng ma ba H da vay Ngan hang. Mit khac do Ngan hang khéng yéu
cau doc 1ap nén so tham khong dit ra giai quyét 1a dung.

Do khéng cao khdng duoc chap nhan nén ba H phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.

~ Khong chap nhan yéu cau khang c4o cua ba Ha Thi Bich H. Giit y 4n so
tham s6 24/2019/DS - ST ngay 14 thang 11 ndm 2019 cua Toa an nhan dan tinh
bak Nong.

Can ctr khoan 9 Diéu 26: khoan 4 Diéu 34; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157;



biéu 158; bicu 165; bieu 166 cia Bo luat To tung dan su; Bieu 2 cua Luat dat
dai nam 1993; Diéu 155 cua ‘Bé luat Dan su; f)iéq 30; biéu 32 caa Luat To6 tung
hanh chinh; biéu 26; 2 biéu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé muc thu, mien thu,
nop quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Ha Van T d6i v6i cac yéu cau
sau:

1.1. Cong nhan dién tich 3.222m2, thira s6 458 t& ban dd sb 04 toa lac tai

thon X, xa b, huyén D1, tinh Dak Nong la cua 6ng Ha Van T (dién tich nay Uy

ban nhan ddn huyén BI da cap Gzay chung nhdn quyen st dung ddt so6 O
301067 ngay 09/12/1999 thira dat s6 438, to ban do so 04, dién tich 3.222m?
mang tén ba Ha Thi Bich H).

1.2. Huy G,iéy’ chimg nhan ‘quryén sit dung dat s6 O 301067 ngay
09/12/1999 thira dat s0 458, to ban d6 so 04, dién tich 3.222m? cla Uy ban nhan
dan huyén B1 cap cho ba Ha Thi Bich H.

- Ong Ha Van T lién hé co quan ¢ tham quyén dé lam thu tuc Xin cap
gidy ching nhan quyén st dung dat theo luat dinh.

2. Vé 4an phi: Ba Ha Thi Bich H phai chiu 300.000 déng an phi dan su
phuc tham. Chuyén so tién tam (ng an phi (theo bién lai thu so 0000877 ngay
16/12/2019 Cuc thi hanh an dan sw tinh Pak Nong) thanh an phi phic tham, ba
H da ndp xong.

Cac ndi dung khac cua quyét dinh so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhéan dg?tn to1 cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; )

- TAND tinh Dik Nong;

- VKSND tinh Dék Néng;

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Pk Noéng;
- Cac duong su;
- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van



