TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 33/2021/DS-PT

Ngay: 24/3/2021

VIv:  “Tranh ‘chd'p hop ’dé‘ng
chuyén nhuwong quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phéan — Chai toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong

Céac Tham phan: Ong V& Vin Toan

Ong Nguyén Trung Hung

- Thur ky phién toa: Ong Pham Ngoc Duc - Thu ky Toa an

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Phan Quoc Phong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 3 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét

xtr phiic tham cong khai vy an thy 1y s 238/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 11
nam 2021 veé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 09/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 275/2020/QD-PT
ngay 31 thang 12 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 17/2021/QD-PT
ngdy 20 thang 01 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 34/2021/QD-PT
ngay 01 thang 02 nim 2021 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 46/2021/QD-PT
ngay 25 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tai Thi B, sinh nam 1977

Dia chi: Ap A, xd B, huyén C, tinh Bdng Nai.

2. Bi don: Ba bang Thi Tuyét N, sinh nam 1976

Pia chi: Ap D, x4 E, huyén C, tinh Bong Nai.

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Phu Q, sinh nam 1975

Ho khau thuong tri: Ap F, xa G, huyén C, tinh Bng Nai.
Pia chi lién hé: Ap D, x4 E, huyén C, Bong Nai.

3.2. Ong Nguyén Tién H, sinh nim 1962



Dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Bng Nai.

- Nguoi dqi dién theo dy quyén cia ba N: Ong Tran Ngoc T, sinh nim
1986 (Theo vin ban ty quyén ngay 02/6/2020)

Dia chi: Khu phé H, thi tran I, huyén I, tinh Bong Nai.

- Nguoi dai dién theo sy quyén cia 6ng Q: Ba L& Thi Phuong O, sinh
nam 1994 (Theo van ban uy quyeén ngay 22/3/2021)

Dia chi: Khu phé J, thi tran 1, huyén I, tinh Bong Nai.

~ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cho 6ng Pham Phi Q: Ong Pham
Quoc V — Van phong luat su Bui Gia N - Poan luét su tinh Bong Nai.

4. Nguoi khang cao:

4.1. BaDang Thi Tuyét N, sinh nam 1976

4.2. Ong Pham Pha Q, sinh nam 1975

Cung dia chi: Ap D, x& E, huyén C, Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so tham,

Tai don khdi kién, loi khai trong qua trinh thy 1y, gidi quyét vu an, tai
phién toa nguyén don ba Tai Thi B trinh bay:

Vo chong ba Tai Thi B, ong Nguyen Tién H €O nhén chuyen nhuong cua
ba Bang Thi Tuyét N quyen st dung dat va tai san gan |Ien véi dat dobi vai thua
232 va thira 238 to ban d6 23 x4 E (giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CQ
764XXX; CQ 764XXX) theo van ban dé ngay 16/9/2019. Cac bén thoa thuan ba
N chuyén nhuong cho vo ba B, 6ng H hai 16 dat néu trén véi gia 2.348.500.000d
(Hai ty ba trim bon muoi tdm triéu nam trim nghin déng), tuy nhién thuc té cac
bén 1am tron 1a 2.350.000.000d (Hai ty ba trim nim muoi triéu dong). Thoi
diém céc bén bat dau thoa thuan tién hanh dat coc dé ky két hop dong chuyén
nhuong thi déu biét céc thira dat néu trén ba N co thé chap quyén st dung céc
thira dat dé bao lanh cho nghia vu vay vén cua ba N va 6ng Q dbi vai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh Long
Khanh, Phong Giao dich P.

Quaé trinh ky két dit coc, chuyén nhuong nhu sau:

- Ngay 31/8/2019, céac bén ba B, éng H va ba N thoa thuan tai nha ba N
véi ndi dung dat coc sé tién 1a 50.000.000 déng tién coc cho ba N, ng Q ¢ viét
gidy dit coc lan thir nhat dé ngay 31/8/2019 va giao cho ba N luu giit. Ngay
05/9/2019, cac bén ba B, 6ng H va ba N thoa thuan khong st dung “Gidy nhan
tién vé viéc mua ban dat” ngay 31/8/2019 ma thoa thuan lai 1a giao thém tién dit
coc lan thar hai 1a 800.000.000d¢ déng. Tong tién coc hai lan 1a 850.000.000
dong. Ba N 1a nguoi nhan s tién trén va cac bén thoa thuan dén ngay 16/9/2019
s& tra hét sb tién con lai.



- Ngay 16/9/2019, cac bén ba B, dng H va ba N cung dén tai Sacombank -
Chi nhanh Long Khanh, Phong Giao dich P dé tat toan horp déng tin dung va giai
chap tai san da thé chap. Tai Ngan hang ba B, 6ng Q va ba N da lam g1ay mua
ban dé ngay 16/9/2019 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi Vo
thira 232 va thira 238, to ban dd 23 x& E (gidy ching nhan quyén su dung dat s6
CQ 764XXX; CQ 764XXX). Ba B va dng H da giao du tién chuyen nhuong con
lai 12 1.500.000.000 ddng cho ba N. Téng cong da giao du tién chuyén nhuong
la 2.350.000.000 ddng. Cac bén thoa thuan sau khi lam thu tuc xda thé chap
xong s& ky hop ddng chuyén nhuong cé c¢éng chiing, ching thuc cho vo chdng
ba B-6ng H. Sau dé cac bén dén 1am tha tuc xda thé chap tai Bo phan tiép nhan
va tra két qua UBND huyén C va ba N dua cho ba B gitr phiéu Bién nhan hd so
ngay 16/9/2019. Bén ngay 19/9/2019, khi c6 két qua xoa thé chap ba B c6 dign
thoai nhung ba N tir chdi n6i do ban khong di dugc. Vi phia dng Q, ba N thay
dat lén gia nén ba N khong dong y tiép tuc chuyén nhuong, mic du ba B da
nhiéu lan yéu cau phia ba N phai thuc hién nghia vu theo thoa thuan dé thuc hién
hop dong. Cac bén nhiéu lan théa thuan nhung khong thanh nén da khoi kién
yéu cau Toa an tuyén bo cong nhan hgp dong chuyén nhuong doi vai céc quyen
su dung dat thira 232 va thira 238, to ban d6 23 x4 E (glay chung nhan quyén sir
dung dat s6 CQ 764XXX; CQ 764XXX) va tai san gan lién véi dat theo van ban
dé ngay 16/9/2019 giita cac duong su ba Tai Thi B, 6ng Nguyén Tién H va ba
Ping Thi Tuyét N 1a hop phép.

Qua trinh khoi kién Ba B 1am don bd sung, thay doi yéu cau khoi kién
v6i ndi dung: Ba B rdt mot phan yéu cau khoi kién doi voi ong Q do ba B 2
nguoi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, con dng Q khong phai chu
str dung dat va khong ky tén chuyén nhuwong. Ba dé nghi Toa an xem xét ong Q
chi 1a nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan vi 6ng Q co quan ly, su dung thua
dat. Viéc thay ddi, bd sung yéu cau khoi kién nay khong vuot qua yéu cau khoi
kién ban dau va hoan toan tu nguyén.

Péi vai viéc phia ba N, 6ng Q cho rang hop ddng chuyén nhuong ngay
16/9/2019 1a vd hiéu, ddng y tra lai tién goc va l3i theo I&i suit ngan hang
Sacombank 1a 10%/nam, tai phién toa thay ddi y kién khong dé nghi xem xét
gial quyét vé bdi thuong thiét hai, thi ba B va 6ng H khong ddng y. Bdi véi s6
tién cdy xanh trj gia 4.719.000d thi ba B va 6ng H tu nguyén hoan tra cho ba N
va dng Q véi ly do cac tai san I cdy trong cd cdng sic cham soc, quan 1y giir
gin cua 6ng Q lam phat sinh hoa loi, loi tac.

Tai loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa b7 don ba Dang
Thi Tuyét N (do éng Tran Ngoc T la nguoi dai dién theo uy quyen) trinh bay:

Ba Bing Thi Tuyét N duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat ddi voi cac thira dat 232 va thua 238 to
ban d6 23 x& E (gidy chiing nhan quyén st dung dat s CQ 764XXX; CQ
764XXX). Ngudn goc dat do nhan chuyén nhuong tir 6ng Lau Van D va ba
Nguyén Thi H1 vao ngay 20/10/2015. Viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat néu trén chi c6 tén ba N vai Iy do chong ba N 1a 6ng Pham Pht Q hoan canh
cong viéc thuong di mua hang d6 ve chai thudong xuyén nén it khi c6 nha. Vi vay

3



vo chong 6ng ba thong nhat dé cho mot minh ba N dung tén trén giéy chiing
nhan quyen st dung dét cho tién giao dich, thé chip ngan hang sau nay. Thuc té
cac thua dat 13 tai san chung va néu chuyén nhuong phai hai vg chdng ky tén
vao gidy ban dit méi dung quy dinh cua phap luat. i véi viéc thoa thuan nay,
ong Q va ba N chi n6i véi nhau char khdng co tai liéu, ching cir chitng minh.,

Ong Q, ba N thura nhan c6 thoa thuan hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién VGi dat dbi voi thira dat
232 va thira 238 to ban dd 23 xa E (giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CQ
764XXX; CQ 764XXX) theo vin ban dé ngay 16/9/2019. Cac bén thoa thuan va
d3 giao nhan du sb tién chuyén nhuong la 2.350.000.000 dong. Cu thé da dat
coc, chuyén nhuong véi 6ng H, ba B nhu sau:

+ Lan 01 vao ngay 31/8/2019: Ong Q, ba N nhan sb tién 50.000.000 dong
theo “Giay nhan tién v¢ viéc mua ban dat”; dat coc tai nha ba N; ¢ mat 6ng H,
ba B, ong Q, ba N.

+ Lan 02 khoang 03 dén 05 ngay sau ngay 31/8/2019, ba N nhan s tién
850.000.000 dong theo van ban dé ngay 16/9/2019; dat coc tai nha ba N c6 mat
ong H, ba B, ba N.

+ Lan 03 vao ngay 16/9/2019: Ba N nhan s6 tien 1.500.000.000 dong theo
van ban chuyén nhuong d¢ ngay 16/9/2019 tai Sacombank — Chi nhanh Long
Khanh, Phong Giao dich P; c6 mat éng H, ba B, ba N.

Viéc ba N ¢6 ky vao vin ban dé ngay 16/9/2019 do ba B giao nop cho Toa
an thi do cac bén tu nguyén thoa thuan. Cu thé ngay 31/8/2019 thoa thuan dit
tién coc 850.000.000 ddng nhung ba B chi dua 50.000.000 dong tién coc. Sau d6
khoang tir 03 dén 05 ngay sau ba dwa thém 800.000.000 ddng, viéc ba B chi dua
coc ¢6 50.000.000 dong trong ngay 31/8/2019 1a vi pham hop ddng. Viéc dng Q
khong dong y chuyén nhuong dat cho ba B 1a do ba vi pham hop dong. Tuy
nhién, do ba N no ngan hang nén ban than ba N tu ¥ chuyén nhugng va nhan du
sb tién con lai 1.500.000.000 dong vao ngay 16/9/2019 tai Ngan hang ma khéng
dugc sy dong y cua 6ng Q va 6ng Q ciing khong ky vao vin ban dé ngay
16/9/2019. Cuing ngay, ba N c6 cung ba B, 6ng H di tat toan hop dong tin dung,
giai chap va nop ho so 1am tha tuc x6a thé chap va giao bién nhan hd so cho ba
B. Ba N ¢6 hen véi ba B, 6ng H khi nao ba N c6 thoi gian sé tién hanh l1am thu
tuc chuyén nhuong c6 cdng ching, ching thuc cho ba B, 6ng H nhung khong 4n
dinh thoi gian bao nhiéu. Sau 03 ngay la ngay 19/9/2019 thi ba N suy ngh lai,
thay 6ng Q khong dong y do ba N tu ky gidy va tu nhan tién mua ban dat ddi véi
tai san chung nén ba N c6 dé nghi phia ba B cho ba chudc lai nhung phia ba B,
6ng H khong dong .

C)ng H, ba B c6 Ién nha ba N, thi ba N néi tra lai tién nhung ba B, 6ng H
khong dong y ma nhiéu lan yéu cau ba N va éng Q phai ky két hop ddng mai co
cong chung chung thuc dé ra s6 mang tén éng H, ba B. Ba N cd noi khi nao ranh
mei ra so cho dng H, ba B. Phia ba B doi sang tén gap nhung ba N khong dong y
nén dan dén tranh chap. Sau do, ba N c6 xudng nha ba B, 6ng H hai lan nhung
khéng thoa thuan duogc.



Vi vdy ba B khai kién yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén
nhuong ddi voi cac quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat thira 232
va thira 238, to ban d6 23 xd E (gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CQ
764XXX; CQ 764XXX) ba khong dong y. Ba N dé nghi Toa &4n xem xét tuyén
bd hop ddng vé hiéu, con hau qua hop ddng thi ba N ddng y ciing véi dng Q tra
lai s6 tién da nhan 1a 2.350.000.000 d¢dng va dong y boi thuong thiét hai tra l4i
Suat theo quy dinh cua phap luat 10%/ndm, tinh tir ngay 16/9/2019 cho dén khi
gial quyét xong vu an. Tai phién toa ba N (do anh Toan trinh bay) thay doi y
kién khong dé nghi xem xét gidi quyét vé& bdi thuong thiét hai. Ba N khdng c6
y&u cau phan té.

Hién nay cac thira dat do ba N, ong Q dang truc tlep quan ly st dung,
Khong ¢6 lién quan den ai khac. Trén dat hién c6 mot sé d6 ve chai cua 6ng ba
dé tam, c6 can nha gd mai ngoi cua cha cii (6ng b, ba H1), c6 mot s6 nguoi lam
phan loai ve chai do 6ng ba thué di dén lam va vé trong ngay chtr khong ai luu
trd, sinh séng tai day nén khong co lién quan gi quyén va nghia vu trong vu an.
Ban than ba N, dng Q c0 sinh Song, cu tri tai nha trén vi tri thira dat khac chu
khong phai tai cdn nha va cac thira dat 238 va 232, to ban d6 23 xa E.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan éng Phgm Phi Q trinh bay:

Ong Q c6 ching kién viéc cac bén thoéa thuan dat coc lan 01 sé tién
50.000.000 dong, vo 6ng 1a ba N nhan tién, viét gidy nhan tién va mua ban dat
ngay 31/8/2019, sau d6 ba N va 6ng Q c6 ky tén. Ong Q khéng chuang kién viéc
dat coc 1an 02 (khoang 03 dén 05 ngay sau ngay 31/8/2019, khdng nhd rd ngay)
va khdng chiing kién viéc giao du tién chuyen nhuong ngay 16/9/2019 gitra phia
ba N va ba B, 6ng H. Ong Q chi dugc biét 12 ba N cd théa thuan ban dat gia
2.350.000.000d& dong véi ba B, dng H; thoa thuan tong tién coc 850.000.000
d6ng, nhung bén ba B, ong H vi pham thoi han dua tién coc nén 6ng c6 noi ba N
la 6ng khong dong y chuyen nhuong hai thira dat néu trén nira, ba N ciing dong
y la khong tiép tuc chuyen nhuong. Viéc ba Nty y chuyen nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién voi dat, cling nhu tuy y nhan tién coc l1an 02 va tién
ban dat thi dng khong biét va khong ddng y. Ong Q thtra nhan, dong y phan trinh
bay cua ba N. Ong khdng c6 y kién gi khac va khong cd yéu cau doc 1ap.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, tgi phién tda nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Tién H (do ba Tai Thi B la nguwoi dai dién
theo 1y quyén) trinh bay:

Ong H la chdng cua ba B. Ong H thira nhan, dong y phan trinh bay cua ba
B. Ong khéng c6 y kién gi khac va khong cé yéu cau doc lap.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don ba Tai Thi B vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.



Cong nhéan hop déng chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan
lien Véi dat ddi véi cac thua dat sb 232, to ban do 23 xa E (glay chirng nhan
quyén st dung dat s6 CQ 764XXX) va thua dat s6 238, to ban db 23 x4 E (gidy
chirng nhan quyen su dung dat s6 CQ 764XXX) dugc So¢ Tai nguyen va Moi
truong tinh Bong Nai cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 28/01/2019,
theo vin ban dé ngay 16/9/2019 giira cac dwong sy ba Tai Thi B, dng Nguyén
Tién H va ba Bang Thi Tuyét N 1 hop phép.

Ba Tai Thi B va 6ng Nguyén Tién H duoc quyén sir dung dat déi véi cac
thira dat s6 232 va 238, to ban dd 23 x4 E, huyén C c6 dién tich theo Trich luc va
do chinh 1y khu dit ban do dia chinh s 260/2020 ngay 06/3/2020 cua Vin
phong Dang ky Dit dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Tan Pht; ba B va 6ng H
dugc quyén s hitu tai san gan lién véi cac thira dat gdm c6 nha &, nha vé sinh,
chudng chin nuéi, giéng khoan, bo ké da, cay xanh (01 cay man, 11 cay tram, 02
cay triing c4, 03 cay sake, 02 cy xoai, 196 cay chubi).

Buoc ba bang Thi Tuyét N va 6ng Pham Phu Q c6 nghia vu thao do tai
san la mai che (cot sat, xa go sat hop, vi keo thép hinh, mai ton) co di¢n tich
38m? tai thura dit s6 238, to ban dd 23 x4 E.

Ba Tai Thi B va 6ng Nguyén Tién H c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho
ba bang Thi Tuyet N, 6ng Pham Phu Q gia tri cay trong trén dat la so tién
4.719.000d (Bon tri¢u bay tram mudi chin nghin dong).

Hop dong theo van ban dé ngay 16/9/2019 vi pham quy dinh vé cong
chung, chung thue nhung cac bén da thuc hi¢n it nhat 2/3 (hai phan ba) nghia vy
trong giao dich (cu thé, ba B da thuc hién toan bo nghia vu thanh toan sé tién
chuyén nhuong) nén Toa &an céng nhan hiéu luc caa giao dich, cac bén khéng
phai thuc hién viéc cdng chuang, chang thuc. Ba B, dng H va ba N co trach
nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc ding ky, ké khai
dé chinh Iy bién dong dat dai d6i véi quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khéac gan lién véi dat da duoc cdng nhan theo quy dinh caa phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén
khang céo va quyén thi hanh an.

Ngay 01 thang 9 nim 2020 6ng Tran Ngoc T, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba N- ong Q ndp don khang cdo. Ngay 10 thang 9 nam 2020, bi don
ba Pang Thi Tuyét N, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ong Pham Phu Q
nop don khang cdo Ban an dan sy so tham sb: 09/2020/DSST ngay 28 thang 8
nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Tan Pha theo hudng yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét sira ban an so tham.

- Quan diém va dé nghi ciia udt sw bdo vé quyén va loi ich hop phép cho
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Phii Q:

Theo ban v& ngay 19/3/2021 cua cong ty TNHH do dac Phic Khang, tai
san tranh chap c6 lién quan dén 03 thira dat giap ranh khac 1a thira 228, 229, 233
nhung cac chu sir dung cta 03 thira dat nay chua duoc toa an cap so thim moi
lam viéc. Viéc cap so tham chip nhan cho anh Tran Ngoc T dai dién theo uy
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quyén cta ba N va 6ng Q trong cling 01 vu &n khi quyén loi ciia cac duong su
dbi 1ap nhau Ia trai phap luat. Hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dét giira
ba N véi vo chong ba B xam pham den quyén sir dung dat cua cac cha gidp ranh
la trai phap luat, anh huéng dén quyén loi cua nguoi th 3 khac. Pé ngh1 Hoi1
ddng xét xtr phic thim hay Ban an dan su so tham sb: 09/2020/DSST ngay 28
thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu.

- Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr cp phiic tham, Thu ky phién
toa dd tuan thu ding quy dinh cta phap luat tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir va
tai phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thyc hién day du quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

Ve dé xuat ‘quan diém giai quyet vu an ddi véi phan ban 4n bi khang cao:
Toa an cp so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la co6 can ctr
phéap luat. Xét khang céo ciia bi don va ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan
khong c6 can ctr chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308
B luat To tung dan su gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai lidu, ching cir ¢ trong ho so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

1.1. Pon khang cio cta bi don bi don ba Pang Thi Tuyét N, 6ng Pham
Phi Q nop trong han luét dinh va da dong tam tng an phi dung quy dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phlc tham. Péi véi don khang céo cua ong Tran
Ngoc T 1a khong hop 1€ boi theo ndi dung hop dong uy quyen cac duong sy
khong c6 thoa thuan viée Gy quyén cho dng T khang céo nén cap so thim nhan
don va cho 6ng T ndp khang cdo, dong tam ng an phi la khong dung quy dinh
phap luat.

1.2. V& xac dinh quan hé phap luat va tu cach tham gia t6 tung: Toa an
cap so tham da xac dinh ding, day du quan h¢ phap luat va tu cach t6 tung cua
cac duong su tham gia trong vu an.

1.3. Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khoi kién,
nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi khang cao ba bang Thi Tuyét N 12 dng
Tran Ngoc T va nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguoi khang cao 6ng Pham
Phi Q l1a ba Lé Thi Phuong O, yéu cau Tda an cap phic tham xem xét hily ban
an so tham.

1.4. Vé thi tuc cip tong dat, su c6 mit cia cac duong sy tai phién toa:
Cac duong sy nguyén don ba Tai Thi B va la nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyen Tién H d3 triéu tdp hop 1& nhung ving mat tai phién toa.
Ngu’(n bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng Pham Phu Q vang mat, nhung
c6 bai phét biéu quan diém gui cho Toa &4n va ba O nguoi dai dién theo uy quyén
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cua ong Q cling dong y Xet Xu, can cu khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung vu &n:

2.1. Ba Tai Thi B khoi kién yéu cau Toa &n tuyén b6 cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat theo “Hop ddng mua ban chuyén nhuong
quyen su dung d4t va so hiru nha” ngay 05/9/2019 gitra ba Tai Thi B, 6ng
Nguyén Tién H va 6ng Pham Phi Q, ba Bing Thi Tuyét N c6 hiéu luc, budc ong
Q va ba N phai tiép tuc thuc hién nghia vu theo hop ddng ddi véi hai thua dat
232 va 238 to ban d6 23 xa E da dwoc cap gidy ching nhan quyeén st dung dat
s6 CQ 764XXX, CQ 764XXX cho ba bang Thi Tuyet N. Qua trinh gidi quyét
vu &n, ba B thay doi, bd sung, rat mot phan yéu cau khai kién ddi vai ong
Nguyén Tién H. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién nay 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén duoc Cap SO tham chap nhan 1a ¢6 can cu. Tuy nhién cap
so tham khong tuyén trong phan quyét dinh 1a c6 thiéu s6t can rat kinh nghiém,

2.2. Boi v6i y kién phan bac ba N, 6ng Q dé nghi xem xét tuyén bo hop
ong v hiéu, hau qua hop dong v hiéu thi ba N dong y cing véi dng Qtra lai
s6 tién da nhan 1a 2.350.000.000 ddng (Hai ty ba trim nim muoi triéu déng).

2.3. Xét thay ba Pang Thi Tuyét N Ia chu st dung dét cac thua 232, thira
238 10 ban d6 23 x4 E dé duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Pdng Nai cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CQ 764XXX va CQ 764XXX vao ngay
28/01/2019. Trong qua trinh sir dung dat ba N da thoa thuan nhan coc va chuyen
nhuong cho ba B, dng H cac thira dat trén theo hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dé ngay 16/9/2019 do ba B giao nop cho Toa &n, véi nodi dung: Gia
tri chuyén nhuong 02 thua dat 13 2.348.500.000 dong. Tuy nhién gia tri thuc té
cac bén da 1am tron 14 2.350.000.000 dong. Thuc hién hop dong ba B, ong H da
dat coc tong cong 1a 850.000.000 ddng, sb tién con lai 1a 1.500.000.000 déng.
Vao ngay 16/9/2019 ba B, 6ng H cling véi ba N dén tién hanh tat toan hop dong
tin dung s6 LD1900800736 ngay 31/01/2019 ky két gitra ba N, 6ng Q va hop
ddng thé chap tai san sé 1381-2832/TC ngay 31/01/2019 ky két giita ba N va
Ngan hang tai Ngin hang Thuong mai CO phadn Sai Gon Thwong Tin
(Sacombank). Ba B, dng H da thanh toan s6 tien 1.500.000.000 dong cho ba N
dé ba tra ng cho ngan hang. Do ba N khong dong y tiép tuc thuc hién theo hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat, quyen s& hiru nha o va tai san khac gan
lién voi dat ddi véi gidy chang nhén quyén str dung dat s6 CQ 764XXX; CQ
764XXX nén phat sinh tranh chap. Nhu vay, viéc cac bén c6 thoa thuan dit coc,
chuyén nhuong nhu trén 13 hoan toan tu nguyén, c6 that va khong trai quy dinh
phap luat.

[3] Tai phién Toa phtc tham: Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba N va
6ng Q van khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cia nguyén don vi cho rang hop
ddng ngay 16/9/2019 vd hiéu do khdng cd sy dong y cua 6ng Q va 6ng Q khdng
ky tén chuyen nhuong, dong thoi cc tai san la quyen su dung dat va tai san gan
lien véi dat 1a tai san chung cia 6ng Q, ba N. Phan dat chuyén nhuong chua
chuyén giao cho nguyén don str dung, bi don van dang quan ly nén khong thé
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cdng nhan hop dong. Bong thoi dai dién bi don cung cip ban vé trich do hién
ngay 19/3/2021 do cong ty TNHH do dac Phic Khang thuc hién cho ring tai san
tranh chip c6 lién quan dén 03 thira dat gidp ranh khéc 1a thira 228, 229, 233
nhung cac chu sir dung caa 03 thira dat ndy chua dugce tda &n cip so tham lam
viéc. Cép so tham chip nhan cho anh Tran Ngoc T dai dién theo uy quyén cua
ba N va 6ng Q trong cuing 01 vu an khi quyén loi cia cac dwong su ddi lap nhau
|4 trai phap luat nén dé nghi Hoi dong Xxét xtr phlic tham huy 4n so tham.

Xét khang céo cua bi don 1a khong c6 can cir dé chap nhan: Bai I8 trong
qué trinh giai quyét vu an tai bién ban ngay 24/10/2019, ba N khai “Ong Q
khong diing tén trén cac thira dat, khéng phai tai san chung nén dng Q khong
lién quan va khong ky hop dong nhung chi B anh H van chap nhan mua”. Theo
hd so cua Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — chi nhanh huyén C thé
hién: Tai “Don tir chdi tai san” de ngay 20/10/2015 cua 6ng Pham Phu Q ¢6 ndi
dung tir chdi céc tai san 1a quyén sir dung dat d6i véi thira 232 va thta 238, to
ban db 23 x& E do vg 6ng Q la ba N mua, dung tén va tir chdi dung tén trong cac
giao dich cho thug, thira ké, thé chap, gop von, ting cho, chuyén nhugng theo
quy dinh cua phap luat, 6ng Q khong c6 nghia vu va quyen loi lién quan dén tai
san, de b6 tic hd so nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba N. Tai Cong
vian s6 21/CV-VPCC ngay 28/10/2019 va sé 03/VPCC ngay 17/3/2020 cua Vin
phong Céng chiing Lai Thi Kim Son thé hién: Van ban cam két vé tai san ngay
31/01/2019 caa dng Pham Phi Q, ba Bing Thi Tuyét N véi ndi dung: Céc tai
san 1a quyén st dung ddi voi cac thira dat da duoc cap Gidy chang nhan quyén
str dung dat s CQ 764XXX; CQ 764XXX (thua 232, 238 to ban d6 23 x& E) la
do ba N mua hoan toan bang tién riéng (hodc duogc tang cho riéng), 6ng Q khéng
c6 bat ctr su dong gop nao doi V6i viéc mua tai san néu trén. Ba N la chu s¢ hiru
tai san néu trén va dugc toan quyén thuc hién cac quyén cua chua sé hitu, cam két
khong c6 bat ky tranh chap, khiéu nai nao. Tai san (bao gom cé hoa loi, lgi tic
tir tai san) khong phai la ngudn séng duy nhat cua gia dinh va vo chong chua 1ap
bat ky van ban nao veé viéc nhap tai san riéng nay vao tai san chung cua vg
chong. Viéc cam két khdng nham tron tranh bat ky nghia vu tai san nao, duogc
lap hoan toan tw nguyén, khdng bi lra déi, ép budc. Hon nita ba N, 6ng Q sinh
séng, cu tri va cat nha o trén vj tri thira dat khac cha khong phai tai can nha va
cac thura dat 238, 232 to ban d6 23 x4 E nén viéc chuyén nhuong khong phai 1a
giao dich c6 lién quan dén nha 13 noi & duy nhat cia vo chong nén khdng nhat
thiét khi chuyén nhuong phai c6 y kién cua ng Q.

Péi vai ban vé trich do hién ngay 19/3/2021 cia cong ty TNHH do dac
Phic Khang do bi don cung cap khong c6 cin cir xem xét boi I& ban vé nay 1a do
bi don ty do dac khéng co ching Kién cua cac duong su trong vy &n va co quan
quan ly dat dai tai dia phuong. Hon nita néu thyc té c6 chong lan qua 03 thira dat
gidp ranh khac 1a thira 228, 229, 233 thi cac duong su c6 quyén khai kién doc
lap bang 01 vy n tranh chap quyén st dung dt.

Cép so tham chap nhan cho anh Tran Ngoc T dai dién theo uy quyén Cla
ba N va 6ng Q trong cung 01 vu an la khdng trai phap luat. Bai 1€ quyeén loi cua



ba N va ong Q la khong i lap nhau, trong vu an an nay ba N va ong Q déu
théng nhat y kién vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat.

[4] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat ddi véi cac thira 232, 238 to ban dd 23 x4 E (gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 764XXX; CQ 764XXX) theo van ban dé
ngay 16/9/2019 gitra cac duong su ba B, 6ng H va ba N:

Ba B, 6ng H thua nhan trudéc khi dat coc ngay 31/8/2019 va ngay
05/9/2019, nhan chuyén nhuong ngay 16/9/2019 thi ba B, dng H c6 dén xem dét,
do dac bang day do ba N chi dan ranh dat; qua xac minh tai dia phuong thi su
viéc nay 1a co that. Cac duong sy déu thira nhan tai thoi diém dit coc thi céc
thira dat dang dugc ba N thé chap tai Ngan hang dé bao 1anh cho nghia vu vay
tién caa ba N, 6ng Q. Vi viy, dén ngay 16/9/2019 thi ba B, 6ng H c6 dem theo
du sb tién con lai dé cing ba N 1én Ngan hang thuc hién tha tuc tat toan hop
dong tin dung cua ba N, 6ng Q va cham dut thé chap tai san cho ba N. Sau do6 tai
Ngan hang thi ba N c6 dong y chuyén nhuong cho ba B, 6ng H céc thua dat va
tai san gan lién voi dat, cy thé ba N da tu ky, viét ndi dung da nhan tién coc va
chuyén nhuong “Nhung d3 nhan du 1.500.000.000 mt ty rudi 16/9/2019”.

Cin cir theo khoan 2 Dieu 119, khoan 1, khoan 2 Piéu 129 va Piéu 502
Bo6 luat Dan su, Hop dong ngdy 16/9/2019 khong dung mau quy dinh ctia phap
luat va vi pham quy dinh vé cong chung, chang thuc nhung cac bén da thuc hién
day du cac quyen va nghia vy trong giao dich, cu thé cac bén da da dén do dac
xem cac thira dat va tai san gan lién véi dat, da giao nhan du sb tién dit coc va
chuyen nhuong. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy da thura nhan va théng
nhét vé viéc giai thich hop dong theo quy dinh tai Piéu 121, Piéu 404 Bo luat
Dan su d6i véi viéc khdng co chit ky caa 6ng Pham Phi Q va viéc ba N ky két
Hop dong ngay 16/9/2019 tai Ngan hang.

Nhu véy, theo quy dinh tai Piéu 116, Diéu 117, Biéu 118, khoan 2 Dbiéu
119, biéu 500, Biéu 501, Diéu 502, Piéu 503 cua Bo luat dan su, Hop dong
ngay 16/9/2019 13 hoan toan du diéu kién cd hiéu luc va co gia tri phap ly doi
Véi cac bén. Do cac bén da thuc hién todn bd nghia vu theo Hop dong ngay
16/9/2019 da ky két nhung phia ba N, ong Q lay Iy do khéng c6 6ng Q ky két va
ong Q khong dong y 1a nham muc dich dé ba N khéng thuc hién hop ddng, tir do
ba N va 6ng Q dé nghi xem xét hop dong vé hiéu va xir Iy hau qua cua hop dong
v hiéu; y kién nay cua ba N va dng Q 1a hoan toan khong c6 co so, can cir phap
Iy nén khong duoc Hoi dong xét xir xem xét.

Theo quy dinh tai Piéu 385, Diéu 386, Diéu 387, Piéu 388, Piéu 393,
Diéu 398, Diéu 399, Piéu 400 va Diéu 401 cua Bo luat dan su, Hop dong ngay
16/9/2019 ¢6 hiéu lyc tir thoi diém céc bén giao két tai Ngan hang Thuong mai
Co phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh Long Khéanh, Phong
Giao dich P.

Theo quy dinh tai Diéu 167, Dicu 168, Diéu 169, Dicu 188 Luat Dat dai
va Dicu 64, Pieu 79, Diéu 81, Dieu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so Dicu cua Luat Pat
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dai, tai thoi diém ky két Hop dong ngay 16/9/2019 thi ba Bing Thi Tuyét N ¢
gidy chung nhan quyén sir dung dat, dat khdng co tranh chap, quyén st dung dat
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh &n, trong thai han sir dung dat nén dam
bao diéu kién thuc hién céc quyén chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy
dinh ctia phéap luat.

Déi v6i Hop dong thé chap tai san s 1381-2832/TC ngay 31/01/2019 (ky
két gitra ba N va Ngan hang ddi vai cac thira dat 232 va thira 238, to ban d6 23
x4 E) da cham dut hiéu luc thé chap tai san do nghia vu duoc bao dam bang thé
chap cham dut (tai thoi diém ba N d3 thanh toan toan b khoan vay, tat toan hop
ddng tin dung) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 327 B¢ luat Dan su.

Péi véi viec Vian phong Ping ky Dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
huyén C di xac nhan xda thé chap vao ngay 17/9/2019 1 thu tuc hanh chinh quy
dinh tai Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cua
Bo Tu phap-Bo tai nguyén va Mo6i truong huong dan viéc dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién Véi dat va Pieu 31 Nghi dinh 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; viéc xda thé
chap vao ngay 17/9/2019 dam bao quy dinh cia phap luat va khéng anh huong
dén Hop dong ngay 16/9/2019 d3 ky két gitra cac bén.

Xét Hop dong ngay 16/9/2019 vi pham quy dinh vé cong ching, ching
thuc nhung cac bén da thuc hién it nhat 2/3 (hai phan ba) nghia vu trong giao
dich (nguyén don d3 giao du tién chuyén nhwong, bi don chi chua thuc hién
nghia vu giao vat theo quy dinh tai Piéu 161, Diéu 279 Bo luat Dan sy) nén theo
y&u cau cua ba Tai Thi B thi Hoi ddng xét xir xem xét cdng nhan hiéu luc cua
giao dich, cac bén khdng phai thuc hién viéc cong ching, chung thuc. Viéc cong
nhan hop déng 1a dung theo y chi cac bén da ty nguyén ky két (gom ba B, ong H
va ba N), khéng anh huong dén quyén loi cia Ngan hang Thuong mai Co phan
Sai Gon Thuong Tin (d3 thanh toan toan bd khoan vay, cham dut thé chap tai
san) va Vian phong Pang ky Dt dai tinh Pong Nai (d3 xac nhan x6a noi dung
dang ky thé chap), dam bao quyén va nghia vu cho cac duong su, bao vé quyén
va loi ich hop phap cho bén nhan chuyén nhuong. Do bi don ba N vi pham nghia
vu thuc hién hop ddng nén nguyén don ba B khoi kién 1a phd hop véi quy dinh
cua phap luat.

[5] Tai phién Toa phic tham dai dién bi don 1a 6ng Tran Ngoc T con cung
cap thém gidy tay mua ban dat giita vo chong ba N- 6ng Q ddi dng Pham Vian K
va ba Nguyén Thi K1 dé cho rang day la tai san chung cua vo chong. Tuy nhién,
trong giay tay mua ban ciing khong thé hién Ia thira dat nao c6 phai thia dét bi
don chuyén nhugng cho nguyén don hay khong va viéc thiét lap gidy tay mua
ban dat vao ngay 08/9/2014. Sau d6 dén ngay 20/10/2015 6ng Pham Phi Q da
lam don tir chéi tai san cac thira 232, 238 to ban do 23 x4 E (cac thira dat hién
dang tranh chap) 14 tai san riéng caa ba Bang Thi Tuyét N, nhu vay dén thoi
diém ba N ky gidy ban dat cho ba B-dng H thi 6ng Pham Phi Q d& khong con
quyén quyét dinh d6i voi cac thira dat néu trén.
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[6] T nhitng can ct néu trén, Hoi ddng xét xur xét phic tham nhan thay
viéc cap so tham chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba B ¢ co s,
dung quy dinh phap luat. Do d6 khong chip nhan khang co cua ba Bang Thi
Tuyét N va 6ng Pham Phi Q.

[7] Vé an phi dan su phtc thim: Do khang céo cua ba Bing Thi Tuyét N
va 6ng Pham Phi Q khéng dugc chdp nhan nén ba Biang Thi Tuyét N va ong
Pham Phu Q phai chiu an phi dan sy phtc thim. Di v0i khang cao cua ong Tran
Ngoc T 1a khong hop 1¢ nén 6ng T khong phai chiu tién an phi dan su phuc tham.
Dbi voi phan an phi so tham cé gia ngach ba B, 6ng H phai chiu cip so thim
tinh chua chinh xéac theo quy dinh cua phap luat, can khic phuc.

[8] Quan di‘ém va dé nghi cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Pht Q khong phu hop nén
khong dugce chap nhan.

[9] Quan diém va dé nghi ciia Dai dién Vién kiém sét nhan dén tinh Dong
Na’i tai phién toa phiic tham la phu hop vdoi nhan dinh cua H1 dong xét xir nén
chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung céac biéu 116, Diéu 117, Piéu 118, khoan 2 Biéu 119, khoan 1
va khoan 2 Diéu 129, biéu 161, Piéu 205, Diéu 206, Piéu 207, biéu 213, Diéu
279, Diéu 288, Diéu 385, Diéu 386, biéu 387, biéu 388, Diéu 393, Diéu 398,
Piéu 399, Piéu 400, Diéu 401, DPiéu 429, biéu 502 va biéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan su;

Ap dung céac Piéu 167, biéu 168, Diéu 169, Biéu 188 Luat Pat dai; Diéu
64, Picu 79, biéu 81, Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cia Luat Dat dai;

Ap dung Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay
23/6/2016 cua Bo Tu phap va Bo tai nguyén va Mai truong hudng dan viéc ding
ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat; Didu 31 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 caa Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam.

Ap dung Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng thim phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh
ctia phéap ludt vé 14i, 13i sudt, phat vi pham.

Ap dung cac Piéu 24, Khoan 2 Diéu 26, Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va
Ié phi Toa an.
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Khong chip nhan khang cao ‘cua ba bang Thi Tuyét N va 6ng Pham Ph(
Q gilt nguyén Ban an dan su so thdm so: 09/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam
2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tai Thi B vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Cdng nhan hO'p ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san
gan |Ien véi dat doi vei cac thua dat sb 232, to ban d6 23 xa E (glay chirng nhan
quyén st dung dat s6 CQ 764XXX) va thua dat s6 238, to ban db 23 x4 E (gidy
chirng nhan quyen su dung dat s6 CQ 764XXX) dugc So¢ Tai nguyen va Moi
truong tinh Bong Nai cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 28/01/2019,
theo vin ban dé ngay 16/9/2019 giira cac dwong su ba Tai Thi B, dng Nguyén
Tién H va ba Bang Thi Tuyét N 12 hop phép.

1.2. Ba Tai Thi B va dng Nguyén Tién H duogc quyén sir dung dat d6i voi
cac thira dat s6 232 va 238, to ban dd 23 xa E, huyén C c6 dién tich theo Trich
luc va do chinh 1y khu dat ban db dia chinh sé 260/2020 ngay 06/3/2020 cua
Vin phong Diang ky Pat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Tan Phi; Ba B va éng H
duoc quyén sé hitu tal san gan lién véi cac thira dat gdom c6 nha &, nha vé sinh,
chudng chin nuéi, giéng khoan, bo ké da, cay xanh (01 cay man, 11 cay tram, 02
cay trang ca, 03 cay sake, 02 cay xoai, 196 cay chubi).

1.3. Budc ba Pang Thi Tuyét N va 6ng Pham Phd Q c6 nghia vu thao d&
tai san 1a méi che (cot sit, xa gb sat hop, vi kéo thép hinh, mai tén) cé dién tich
38m? tai thura dat s6 238, to ban d6 23 xa E, huyén C. Ba Tai Thi B va 6ng
Nguyén Tién H c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba Biang Thi Tuyét N, 6ng
Pham Ph( Q gia tri cay trong trén dat 1 s6 tién 4.719.000d (Bén triéu bay tram
mudi chin nghin ddng).

(Hién trang tai san dugc mo ta theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 21/02/2020 cua Toa &n, Ching thu Tham dinh gia s6 1763/TDG-CT ngay
06/7/2020 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Bong Nai, Trich luc va do chinh
Iy khu dat ban dd dia chinh sé 260/2020 ngay 06/3/2020 cua Vin phong Ding
ky Pat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Tan Pha)

1.4. Ba B, 6ng H va ba N co trach nhiém lién hé co quan nha nudc co
tham quyén thuc hién viéc dang ky, ké khai dé chinh Iy bién dong dat dai ddi véi
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat da duoc
cbng nhan theo quy dinh caa phap luat.

Kién nghi Vian phong dang ky dat dai tinh Df)ng Nai- Chi nhanh Tan Phu
tiép tuc tam gitr 02 giay ching nhan quyén sir dung dat CQ 764XXX va s6 CQ
764XXX duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Poéng Nai cap ngay
28/01/2019 dé cac duong su thuc hién viéc ding ky, ké khai dé chinh Iy bién
dong dat dai theo quy dinh ctua phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh dan (doi
voi cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
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xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua so tien con phdi thi
hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Pieu 357, Pieu 468 cua Bé lugt dan su,
tree truong hop phap ludt co quy dinh khéc.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Tai Thi B da nop chi phi té tung véi sé tién Ia
32.952.670 dong (Ba muoi hai triéu chin trim nim muoi hai nghin sau trim bay
muoi ddng). Ba Biang Thi Tuyét N c6 nghia vu hoan tra cho ba B chi phi t tung
32.952.670 dong (Ba muoi hai triéu chin trim nim muoi hai nghin sau trim bay
muoi dong).

3. V& &n phi:
3.1. An phi dan su so tham:

Ba bang Thi Tuyét N phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) &n
phi dan su so tham khong co gia ngach.

Ba Tai Thi B va 6ng Nguyén Tién H phai lién dgi chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) &n phi dan su so tham c6 gia ngach. Sé tién 300.000 dong (Ba
tram nghin d6ng) ba B da nop tam ung an phi theo bién lai thu s6 005835 ngay
23/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phd, tinh Pong Nai duoc
chuyén thanh an phi so tham.

3.2 An phi dan su phic tham: Ba Dang Thi Tuyét N phai chiu 300.000
dong, 6ng Pham Phi Q mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
an phi dan sy phc tham. Sé tién 300.000 dong (Ba tram nghin déng) ba N, 6ng
Q da nop tam ng &n phi theo bién lai thu s6 0003628, 0003629 ngay 11/9/2020
ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tan Phd, tinh Bong Nai chuyén thanh an
phi dan sy phtc tham.

3.3 Ong Tran Ngoc T khong phai chiu an phi dan su phic tham, hoan tra
lai s tién 300.000 ddng (Ba trdam nghin dong) dng T da nop tam ang an phi theo
bién lai thu s6 0003627 ngay 11/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Tan Ph, tinh Bong Nai.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (Stra doi, bd sung nam 2014).
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C

- VKSND tinh Bong Nai;

- CCTHADS huyén C;

- Duong suy;
- Luu hd so vu an, Toa DS, VP, TP.

Tran Thanh Phong
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