TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 83/2022/DS-PT.
Ngay: 27/7/2022

V/v: “Tranh chdp chia di sin thira ké;
Hop dong ting cho OSDD”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ba Nguyén Huong Giang;

Ong Ping Vin Quyét.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Can bd Toa 4n nhéan dan
tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Bic Giang: Ba H3 Thi Hai— Kiém
sat vién.

Ngay 27/7/2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 12/2022/TLPT- DS ngay 25/02/2022 vé viéc:
“Tranh chap chia di san thira ké, Hop dong ting cho QSDP”.

Do ban 4n din sy so thdm sb 72/2021/DS-ST ngay 24/12/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 67/2022/QD-PT ngay
21/02/2022 va cac Quyét dinh hoan phién toa giira:

Nguyén don: Ong Lé Tuan T1, sinh nim 1958, (c6 mit).

Bi don: Ong Lé Tuan H1, sinh nim 1971, (vang mit).

Cung dia chi: Thon Mai H, xa M, huyén H, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Chu Ba D sinh nim 1990, (c6 mit).

bia chi: Can ho 703, nha B3C, Khu d6 thi méi Nam Trung Y, phuong Tr,
quan C, thanh phé Ha Noi, (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don éng H1:

1 - Ba Nguyén Thi M — Tro giap vién phap 1y thudc Trung tAm trg gitip
phap 1y nha nudc tinh Bic Giang, (c6 mit).

2- Luat su Luu Van Q — Van phong Luéat su 365, Cong ty Luat trach nhiém
htru han mét thanh vién, Poan Luat su thanh phé Ha No1, (Véng mat).

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan.

1. C)ng Lé Tuin H2, sinh nim 1968, (c6 mat);

Cung dia chi: thon Mai H, xa M, huyén H, tinh Bic Giang.

2. f)ng Lé Tuén N, sinh nim 1960, (Véng mat);

Pia chi: Phong X, chung cu B - Nguyén Thai H — Phuong Y — Quén Ha
Poéng, thanh phd Ha Nbi.

3. UBND x3d M, huyén H, (ving mit);

4. UBND huyén H, tinh Bic Giang, (ving mat);

5. Ba Hoang Thi Thanh H3, sinh nim 1969, (c6 don xin ving mit);

Pia chi: S6 nha A, ngd B, duong N, thi tran S, huyén S, thanh phd Ha Noi.

6. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1976, (ving mit).

Dia chi: thon Mai H, xa M, huyén H, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ng Lé Tuan T1 trinh bay: BS me ong 14 cu Lé Tuan T2, (chét
nam 1996) va cu Hoang Thi B, (chét nim 2017) c¢6 05 nguoi con gom: Ong 1a Lé
Tuén T1, sinh ndm 1958; ong Le Tuén N, sinh nim 1960; ong L& Thanh H4, sinh
nam 1965, (d3 chét nam 1999, c6 vo 13 ba Hoang Thi Thanh H3, nhung chua c6
con); ong L& Tu4n H2, sinh ndm 1968; ong Lé Tuén HI, sinh ndm 1971. Khi con
séng, bd me ong da co thira dét sb 64, to ban d6 sd 76 ¢6 dién tich 178,1m” tai thon
Mai H, xa M, huyén H. Pat di dugc UBND huyén H cép Giéy chung nhan QSDb
mang tén ho gia dinh cu Hoang Thi B tir nim 2003. Trén dat khong c6 tai san gi. Nam
2018, 6ng Lé Tuan H1 d4 tu ¥ st dung toan bo phan dét trén ma khong duoc su dong
¥ ctia cac thanh vién trong gia dinh. Ong H1 d4 xuét trinh Hop dong tang cho QSDP
ngay 05/5/20210 c¢6 ndi dung cu B cho 6ng HI thira dat nay nhung Hop dong ting
cho QSDP nay giita cac bén 1a khong H2 phap. Nay, 6ng yéu cau chia di san thira
ké ctia bd me ong ddi vai thira dat trén theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don Lé Tuén H1 trinh bay: Ong 14 con ctia cu T2 va cu B, b me 6ng c6
5 ngudi con, nhung hién nay chi con 4 ngudi nhu ong T1 di trinh bay 1a dung. Ong
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H4 da chét naim 1999 nhung 6ng H4 khong c6 con, vo 6ng H4 1a ba H3 da di lay
chdng khac. Khi con séng, bd me éng dd o cling ong trén thira dét s6 64, to ban do s6
76 ¢6 dién tich 178,1m” tai thon Mai H, xa M, huyén H. Ngué)n géc thira dat nay do
6ng mua cua Hop tac xa thén Mai H tir nam 1993 véi gia 2.500.000 dong. Khi d6
Hop tac x4 ban dat cho mot sd ho dan dé 1y tién 1am duong dién cta thon Mai H.
Pé mua dugc dit cua Hop tac x4, ong dd phai ndp tién coc 1a 500.000 dong. Trir s6
tién coc, dng con phai ndp tiép cho Hop tac xa 2.000.000 dong, nhung sd tién nay
thi ong duoc trir vao tién cong lao dong ciia ong khi 6ng 1am Trudng thon va lam
bao vé ciia thon Mai H nhung van con bi thiéu 299.000 dong, sau ndy 6ng méi tra
nbt. Ngay 06/11/2004, UBND huyén H cép dd Gidy ching nhan QSDD mang tén ho
cu Hoang Thi B do cu B 1a chu hg. Sau khi cu T2 chét, ngay 05/5/2010, cu B da
diém chi vao Hop ddng ting cho QSD cua thtra dat nay cho ong. Hop dong ciing
d3 dugc UBND xid M chimg thuc cing ngay 05/5/20210. Ké tir d6 dén nay, ong
van chua 1am thi tuc sang tén trong Giay ching nhan QSDP. Hién nay vo chong
6ng 1am xuong moc lop mai ton trén thira dat nay. Nay, 6ng T1 dé nghi chia di san
thira ké cua bd me thi ong khong dong ¥ vi thira dat nay 1a cta vo chong ong,
khoéng phai di san thira ké ctia cu B va cu T2

Ong Lé Tuin H2 trinh bay: Ong 1 con cua cu B va cu T2, B4 me 6ng
khong c6 con riéng, khong c6 con nudi. Nay, 6ng T1 khdi kién dé nghi chia di san
thira ké cta bé me ong ddi voi thira dat dang co tranh chép 6 dién tich 178,1m?,
tai thon Mai H, xa M, huyén H, (hién nay trén dat c6 xuéng moc ciia v chong ong
H1), 6ng ciing dé nghi dugc huong di san thira ké cua bd me ong theo quy dinh cua
phap luat. Ky phan thira ké ctia 6ng thi 6ng dong ¥ giao cho éng T1 quan ly, sir
dung.

Ong Lé Tuin N trinh bay: Ong 14 con cta cu B va cu T2. Nay, ong T1
khoi kién dé nghi chia di san thira ké ctia bd me ong ddi véi thira dat dang c6 tranh
chép ¢ dién tich 178,1m?, tai thon Mai H, xi M, huyén H, 6ng cling dé nghi Toa an
chia di san thira ké ctia bd me 6ng dbi voi thira dat ma ong H1 dang quan 1y theo
quy dinh cua phap luat. P4i ky phan thira ké ma ong dugc huong thi 6ng dé nghi
Tda 4n giao cho 6ng Lé Tuan H1 2/3 con giao cho 6ng T1 1/3.

Ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba la vo 6ng H1, khi ba két hon véi ong H1
thi d3 c6 thira dat tranh chap nay roi, ba khong biét vé ngudn gdc dat, nhung ba co
cong sirc stc ton tao va xay dung nha xudng trén dat, ba dé nghi dugc trich chia
cong strc tan tao dat.



Ba Hoang Thi Thanh H3 trinh bay: Ba ding ky két hon véi ong H4 nam
1997 tai UBND xa Tién D (nay la thi trdn S), huyén S thanh phé Ha Noi. Ba va
ong H4 khong c6 con chung. Nam 1999, 6ng H4 chét do tai nan giao théng. Khi d6
cu T2 d3 chét nhung cu B van con song. Di véi ky phan thira ké ma 6ng H4 duoc
huong trong khéi di san thira ké cta cu T2, thi ba dé nghi Toa an giao cho ong Lé
Tuén H1 quan 1y, str dung dé 6ng H1 huong khoi cho 6ng H4.

UBND huyén H do 6ng Nguyén Vian C 1a nguoi dai dién theo uy quyén da
trinh bay: Viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira sb 0, to ban
d6 s6 0 nay 1a thua s6 64 tai thon Mai H, xi M cho cu Hoang Thi B ngay
06/11/2004 1a cap theo Chi thi sb 18 ctia Chinh phti do ngudi dan tu ké khai. V&
ngudn gbc dat va dién tich dat hién nay (c6 sy thay doi so voi dién tich ghi trong
Gidy chimg nhin QSDD), dé nghi Toa 4n xac minh tai UBND xi M. Dién tich dat
hién nay ting so véi trudc c6 thé do sai sb hodc do thay d6i ranh gidi, mbc gidi.
Thura d4t cua hd gia dinh cu B hién nay van chua bi Nha nudc thu hoi dé sir dung
vao muyc dich khac. Néu Nha nuéc co quy dinh chi gidi hanh lang giao thong vao
dién tich dat ¢ thi Nha nudc van phai tiép tuc cong nhan cho ngudi dan phan dién
tich dat ghi trong Gidy chting nhan QSDBD, khi nao Nha nuéc s dung dat lam dat
hanh lang giao thong thi UBND huyén H s& c6 Quyét dinh thu hoi dét sau. Doi véi
phan dién tich dat ndm ngoai ranh gi6i, mdc gisi cua so dd dit (trong Gidy ching
nhan QSDD) thi khéng thudc quyén st dung ctia ngudi dan.

UBND xi M do 6ng Ha Viét X 1a nguoi dai dién theo iy quyén d trinh bay,
(tai Cong van sd 67 ngay 09/4/2020): Thang 12/2002, cu Hoang Thi B c¢6 Pon
dang ky quyén st dung dat 120m” tai thon Mai H, xi M. Trong Pon ding ky quyén
str dung dat, cu B ¢6 ghi ngudn goc dat tho cu cii. Ngay 09/7/2003, UBND huyén
H c6 Quyét dinh s6 30/QP vé viéc cip Gidy ching nhan QSP cho 204 ho gia dinh,
trong d6 c6 ho cu B ciing duoc cip Gidy chimg nhin QSD c6 s Q603554 véi dién
tich dat 1a 120m>. Qua lam viéc vo1 dai dién mot s6 ho giap ranh lién ké ¢6 tén
duoc ghi trong hd so dé nghi cap Gidy chimg nhan QSP cia cu B thi 6ng Nguyén
Ping V, 6ng Nguyén Hitu Ch cho biét chit ky trong Bién ban ranh gidi, moc gidi
duoc lap thang 12/2002 khong phai chit ky ctia 6ng Vian va ong Chi. Ong H1 cho
biét thoi diém UBND huyén H cip Gidy chimg nhan QSP, 6ng H1 ciing 1a thanh
vién ho gia dinh nhung 6ng H1 khong biét viéc thén do dac 1ap hd so cip Gidy
chimg nhan QSDPD. Theo Giéy chirng nhan QSDD thi hd cu B dugc st dung thura
s6 0, to ban d6 sb 0, dién tich 120m* dat, nhung theo két qua do dac ban dd dia
chinh hién nay thi thua dat nay thudc thua s6 64, ty ban d6 sb6 76 c6 dién tich
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178,1m’, hién nay c6 sy thay d6i vé dién tich dat so véi trudc 1a do két qua do dac
dat hién nay bang may chuyén dung nén chinh xéac hon.

Do c6 ndi dung trén, ban an dan sy so thdm sé 56/2022/DS-ST ngay
29/9/2022 ctua Toa an nhan dan huyén H da 4p dung céc Diéu 649, 650, 651 Bd
luat dan sy 2015; khoan 5, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém c, khodan 1,
Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227; Diéu 228;
Diéu 271; Piéu 273 cua Bo luat tb tung dan su. biéu 12; Piéu 27 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
murc thi mién, gidm, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi toa an, xir:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Lé Tuan T1 vé viéc yéu cau
chia di san thira ké cta cu Lé Tuan T2 dé lai.

1. X4c nhan di san thira ké ctia cu L& Tuan T2 d€ lai 1a 1/3 thira dat s6 0, to
ban d6 s6 0 dugc UBND huyén H, tinh Bic Giang cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat naim 2003 mang tén ba Hoang Thi B nay 1a thira dat s6 64, to ban do sb
76 tai thon Mai H, xa M trj gia 1a 548.600.000 dong.

Giao cho ong Lé Tuan HI duoc quyén st dung dbi voi thira dat sd 0, to ban
d6 s6 0 duoc UBND huyén H, tinh Bac Giang cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nam 2003 mang tén ba Hoang Thi B nay 1a thira dat sd 64, to ban d6 sb 78 tai
thon Mai H, xd M nhung 6ng HI phai trich chia thira ké cho 6ng Lé Tuén T1 sb
tién 13 213.344.443 dong.

2. Vé an phi DSST: Ong Lé Tuan T1, 6ng Lé Tuan H1 mdi nguoi phai chiu:
4.571.666 dong.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Tuan T1 phai chiu 510.000 dong tién chi phi
tham dinh, dinh gi4 va do v&. Xac nhan 6ng T1 d& ndp du so tién nay. Ong H1 phai tra
cho 6ng T1 1.000.000 dong tién chi phi tham dinh, do v&, dinh gia.

Ban 4n con tuyén 1di sudt chdm thi hanh 4n, quyén thi hanh an, quyén khang
cao.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/01/2022, éng T1 va 6ng H2 nop don khang
cao;

Ngay 18/01/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang di c6 Quyét dinh
khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS dé nghi hity an so tham vi céc 1y do sau:

- Theo Bién ban giao dat & sian kho ngay 12/8/1992; Phiéu thu tién ghi ngay
8/3/1993 va ngay 17/9/1993 cb6 ndi dung: Nam 1992-1993, cu T2 da thanh toan
tién mua dat cia Hop tac x3 Mai H nén phai xac dinh thira dt 64 1a tai san chung
ctia cu T2, cu B. Cu T2 chét nam 1996, thang 12/2002 cu B c¢6 Pon dang ky QSD
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thira dat c6 dién tich 129m* (1a thira dat cu T2 da mua). Ngay 06/11/2004, UBND
huyén H d3 cip Gidy ching nhan QSP cho ho cu B ddi véi thira dat nay, nhung
chua c6 van ban ddng ¥ ctia nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat coa cu T2.
Tai Bién ban xac dinh ranh gi6i, mdc giéi thira dt c6 dién tich 129m*> do UBND
x4 lap thang 12/2002, c6 chir ky ctia dng Nguyén Pang V va dng Nguyén Hitu Ch
1a cac chi ho lién ké nhung theo dai dién cia UBND x3 M cung cép thi éng Vin,
ong Chi da khong thira nhan chit ky cia minh trong tai liéu nay. Dién tich dat ghi
trong Gidy ching nhan QSD khong ding véi dién tich ghi trong Pon ding ky va
trong Bién ban xac dinh ranh gidi mdc gidi cua thaa dat. Nhu vay, viée cap Gidy
chtng nhan QSP cho ho cu B ddi véi thira dat dang co tranh chip 1a khong dung
trinh ty, tha tuc dugc quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay
30/11/2001 cua Té)ng cuc Pia chinh vé viéc: “Hudng dan viéc dang ky dat dai, lap
hd so dia chinh va cip Gidy chimg nhin QSP”.

Niam 2017, cu B chét. Ong T1 khéi kién dé nghi phéan chia di san thira ké
ctia cu T2 va cu B 12 QSD cua thira dit néi trén.

- Ong H1 khéng dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctua 6ng T1 va xuét trinh Hop
ddng tang cho QSDD giita cu B (bén ting cho) voi 6ng H1 (bén nhan ting cho), tai
san ting cho 1a quyén sir dung thira cua dat ma UBND huyén H d3 cap Gidy ching
nhan QSD cho ho cu B ngay 06/11/2004. Tai muc dudi bén tdng cho chi c6 01 dau
van tay (diém chi). Hop dong ting cho duoc UBND x3 M chtng thuc ngay
05/5/2010; s6 chtng thuc 491, quyén s6 01. Ngay 05/5/2010, UBND xi M da lap
Bién ban tham tra hd so ting cho QSD cua thira dat 0 to ban d6 s6 0 giita cu B va
ong H1. Muc ghi chit ky cta cac bén, thi bén ting cho c6 chit ky va chir viét “Lé
Tuédn H17; bén nhén tang cho chi c6 ddu van tay (diém chi). Hién nay UBND xid M
khong con luu Ho so chimg thue dbi véi Hop dong ting cho QSDP néu trén. Do
viéc cdp Gidy chimg nhan QSD ngay 06/11/2004 cho hd cu B khong dung trinh tu
thtl tuc nén cu B khong dugc quyén ting cho toan bo thira dat nay cho 6ng HI.
Hon nita, theo Piéu 692 Bo luat dan sy nim 2005 di quy dinh: “Viéc chuyén
quyén sir dung dat co hiéu luc tir thoi diém dang ky quyén st dung dat theo quy
dinh ciia phap luat vé dat dai”. Do 6ng H1 chua lam thu tuc dang ky quyén st dung
dat nén ong H1 chua dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung ddi véi thira dat
trén. Toa 4n cling chua xac minh 1am 1 1y do tai sao tir ngdy 05/5/2010 dén nay
ong H1 chua 1am thu tuc dang ky quyén st dung dét thi ¢6 bi tré ngai khach quan
gi hay khong?



- Khi giai quyét vu 4n, Toa 4n khong hoi cac duong su vé viée ¢ yéu cau dé
nghi giai quyét ddi voi Hop dong ting cho quyén st dung dat nay hay khong ?
(yéu cau cong nhan Hop dong co6 hiéu luc hay yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu
va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu). Nhung Toa an dd cong nhan Hop dong
ting cho quyén str dung dat giita cu B va ong H1 c6 hiéu luc phap luit 1a chua du
co s phap 1y. Tir d6 Toa an cp so tham dd nhan dinh: Tai thoi diém mo thira ké
ctia cy B thi di san thira ké ctia cu B khong con va khong xem xét chia di san thira
ké cta cu B theo yéu cau cua ong T1, ong H2 1a chua di co s6.

- Tai phén nhan dinh cta ban 4n so thAm di néu: Phan dat tranh chép co dién
tich 126,6m* ¢6 tri gia 1.645.000.0004 1a tai san chung cua cu T2, cu B va 6ng H1;
phan cua tai san cu B thi cu B da cho 6ng H1 nén phan di san cua cu T2 c6 gia tri
1a (126,6m” x 13.000.000d) : 3 = 548.600.000d dé phan chia cho cac dong thira ké
bang tién. Tai phan quyét dinh cta ban an di tuyén: “Xéac nhan di san thira ké cua
cu T2 dé lai 1a 1/3 thira dat sb 0, to ban dd s6 0 dwoc UBND huyén H cap Gidy
chting nhan QSP nim 2003 mang tén 1a Hoang Thi B nay la thira dat s6 64, to ban
d6 s6 78”. Nhung ban an da khong xac dinh rd phan di san ciia cu T2 va ky phan
thira ké ctia cu T2 1a bao nhiéu m® dt, twong g véi bao nhiéu tién 13 tuyén an
khong day du. Tai phan quyét dinh cia ban an d3 giao cho 6ng H1 dugc quyén sir
dung ddi véi thira dat ndy, nhung da khong ghi rd dién tich, kich thudc cac canh
thira dat da giao cho 6ng H1, (khong kém theo so d6 thira dat) 1a tuyén an khéng cu
thé, khong rd rang. Ngoai ra ban an con ghi sai nim cdp Gidy chimg nhan QSP
cho cu B; sai s6 to ban do (dtng phai 12 nim 2004; to ban d6 76).

- Phan danh sach nhiing nguoi tham gia t6 tung c6 UBND xa M, UBND
huyén H 14 nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan nhung Tda an khong ghi 16 ho
tén clia nguoi dai dién cia UBND x3 M, UBND huyén H tham gia t6 tung 1a ghi
khong dung MAu ban an sb 52 ban hanh kém theo Nghi quyét sé 01/2017/NQ-
HDTP ngay 13/01/2017 cta Hoi ddng thim phan Toa 4n nhan dén tdi cao.

+ Tai phién toa phiic tham, nguyén don 13 6ng T1 van giir nguyén yéu cau
khai kién, ong T1 va ong H2 van gilt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su
khong thé thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n. Pai dién Vién kiém sat
nhan dén tinh Bic Giang van gitt nguyén noi dung khang nghi.

+ Ong T1 d4 trinh bay: Ong dé nghi xac dinh di san thira ké cta cu T2 1a ca
thira dat tranh chip do 6ng H1 dang quan 1y st dung. Can ctr dé chimg minh cho
yéu cau khang cdo cua ong 1a “Gidy giao dit san kho” cia HTX Mai H cho cu T2
nam 1992. Gidy chimg nhan QSDD ctia ho cu B va Hop dong ting cho QSDD cua
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cu B cho 6ng H1 14 khong H2 phap. Ky phan thira ké cua ong va 1/3 ky phan thira
ké ctia ong N di cho ong thi 6ng dong ¥ trao cho 6ng H2 quan 1y, sir dung.

+ Ong H2 d4 trinh bay: Ong dong y voi khang cdo cua 6ng T1. Tai Toa an
cap phuc tham, ong T1 cho ong ky phan thira ké cta éng T1 va 1/3 ky phan thira
ké cta ong N (do éng N di cho ong T1) thi 6ng dong y. Ong ciing dén nghi Toa an
giao nét 1/3 ky phan thira ké cua 6ng N va ky phan thira ké cua ba H3 cho ong
quan ly. Hién nay 6ng maéi 1a nguoi thira ciing cac cu, ong T1 khong phai 1a nguoi
thd cung cac cu. Trude d6 ong N da duoc anh em trong gia dinh giao 1 thira dat
khac roi nén ong N s& khong dugc nhéan di san thira ké ciia cu Toa nita. Hop dong
tang cho QSDD gitra cu B v61 6ng HI1 1a khong c6 gia tri phép 1y do ghi khong
dung nam, ddu van tay trong Hop dong ting cho QSDD khong phai cua cu B,
nhung 6ng ciing khong dong ¥ giam dinh diu van tay trong Hop ddng ting cho
QSDBD, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

+ Ong HI do 6ng D 1a nguoi dai dién theo uy quyén di trinh bay: Thua dét
dang tranh chép 13 do 6ng mua cia HTX tir ndam 1992, 6ng H1 van c6 phiéu thu
tién ctia HTX. Mic du cu T2 13 nguoi nhan dat va phiéu thu tién co tén cu T2,
nhung tién ndp cho HTX 14 cua 6ng H1, diéu nay thé hién trén phiéu thu va xéac
nhan cta ong Moi 1a thu quy HTX vé viéc 6ng H1 vay tién cua ong Moi dé nop
tién dat, ngoai ra 6ng H1 lam ddi trudng do1 bado vé cua thon nén 6ng H1 dugc
khau trir tién cong lao dong cuia vao sb tién dat phai ndp. Sau nay éng H1 con ng
thon 299.000 dong tién dat, (Ban Danh sich no tién dat cta thon tir nam 1992-
1993 mang tén 6ng H1). Ong T1 va dng H2 cho rang d4u van tay trong Hop dong
taing cho QSDP khong phéi cta cu B, nhung Hop dong dd dugc chung thuc tai
UBND xa M. Nhiing nguoi chung thyc hién nay cling da co 101 khai thira nhan khi
giao két Hop ddng, cu B biét chit va minh man nhung do tay run nén cy B di
khong ky ma chi thuc hién viéc diém chi. Mic du ong HI1 chua thuc hi¢n viéc
dang ky sang tén 6ng HI trong Gidy ching nhan QSDD, nhung Hop dong ting
cho QSDD gitia cu B v6i 6ng H1 1a ¢6 gia tri phap ly vi phap luat khong co6 quy
dinh vé thoi han 1a sau khi dugc ting cho QSDP thi phai lam tha tuc sang tén
ngay. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cta 6ng T1 va éng H2,
gilt nguyén ban 4n so tham d xu.

+ Ba Nguyén Thi M 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ong H1
da trinh bay: Khong c6 cin ¢ xac dinh thtra dét tranh chdp do 6ng H1 dang quan
1y st dung 1a di san thira ké cta riéng cu T2 dé lai. Nguon tién mua dat 1a cta ong
H1 ndp cho HTX thon Mai H nén thira dat dang c6 tranh chap 1 cua ca nhan ong
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H1. Toa an cap so thAm xac dinh thira dat dang c6 tranh chap 1a tai san chung cua
cu T2, cu B va ong H1. Tuy nhién 6ng HI ciing khong khang céo. Dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan khang cdo ctia 6ng T1 va ong H2, gilt nguyén ban an
so tham da xtr.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su da chip hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: bé nghi Hoi déng x€t xur phtic tham Toa 4n nhan dan
tinh Béc Giang 4p dung khoan 3, Piéu 308 Bo luat to tung dan su chép nhan khéang
céo ciia ong T1 va éng H2, chp nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh
Bic Giang: Huy ban an so thdm s 72/2021/DS-ST ngay 24/12/2021 caa Toa 4an
nhan dan huyén H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang céo ctia dng T1 va éng H1 vé viéc thira dat tranh chap 1 cua
cu T2 mua cua HTX nén QSDD Ia di san cua ¢4 nhan cu T2 dé lai;

Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang vé cac ndi dung:

- Gidy chtng nhan QSDP cuia cu B 1a khong H2 phép do viéc cap Gidy ching
nhan QSDP khéng ding trinh tu, thu tuc theo huéng din cua Thong tu sb
1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 ciia Tong cuc Dia chinh; khong cé chir ky
ctia cac chu str dung dat lién ké gom 6ng Nguyén Pang V va ong Nguyén Hitu Ch;
dién tich dat ghi trong Gidy chimg nhan QSDD khong dung vé6i dién tich ghi trong
Pon dang ky QSDD cua cu B va dién tich ghi trong Bién ban xac dinh ranh gidi
mdc gidi thira dat.

- Do viéc cap Gidy chimg nhan QSP ngay 06/11/2004 cho ho cu B khong
dung trinh tu tha tuc nén cu B khong duoc quyén ting cho toan bo thira dat nay
cho 6ng H1. Hon nfra, theo Diéu 692 B6 luat dan sy nim 2005 da quy dinh: “Viéc
chuyén quyén st dung dat c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai”. Do 6ng H1 chua lam thu tuc ding ky quyén sir
dung dat nén ong H1 chua dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dbi véi thia
dat trén. Toa an ciing chua xac minh 1am rd 1y do tai sao tir ngay 05/5/2010 dén



nay 6ng H1 chua lam thii tuc dang ky quyén sir dung dat thi ¢ bi trd ngai khach
quan gi hay khong?

Hoi dong xét xir xét thay:

Cu Lé Tuin T2 (chét nam 1996) va cu Hoang Thi B, (chét nim 2017) c6 05
ngudi con gom: Ong 13 Lé Tuén T1, sinh nam 1958; dng Lé Tuén N, sinh nam 1960;
ong L& Thanh H4, sinh ndm 1965, (da chét nim 1999, ¢ vo 1a ba Hoang Thi Thanh
H3, nhung chua c6 con); ong Lé Tuén H2, sinh nim 1968; ong L& Tuén H1, sinh nim
1971.

Thira dat so 64, to ban d6 s6 76 c6 dién tich 178,1m’ tai thon Mai H, xa M,
huyén H c6 ngudn géc do HTX Mai H ban cho gia dinh cu T2 tir ndim 1992. Ngay
06/11/2004, UBND huyén H di cip Gidy ching nhan QSDP mang tén cu Hoang
Thi B, (trén dat khong co tai san gj).

Cu T2 chét khong co di chiic. Ong T1 xuét trinh Bién ban giao dit ¢ san kho
mat tién ghi ngay 12/8/1992 ¢ noi dung: Cu T2 mua ciia HTX 01 thira dat voi gia
2.000.000 dong, 6ng T1 cho rang thira dat nay 1a di san thira ké ciia cu T2 va dé
nghi chia di san thira ké cta cu T2 theo quy dinh ctia phap luat.

+ Ong H1 khong dong v v6i yéu cau khoi kién ciia ong T1 va xuét trinh céac
Phiéu thu tién mua dat ctia HTX tir nim 1993, cu thé:

- Phiéu thu tién ghi ngay 8/3/1993 c6 ndi dung: Cu T2 ndp tién dat ¢ san kho
ky 3 véi sb tién 400.000 déng (Ghi chi: Ky 1 tra 500.000 vi chua c6 phiéu in, viét
phiéu tay ngay 21/7/1993)

- Phiéu thu tién ghi ngay 17/9/1993 c6 ndi dung: Tra tién dat sin kho mat
tién trong d6 c6 1.000.000 dong (chuyén khoan Huong) va 400.000 dong;

Gidy bién nhan ghi ngay 21/7/1992 c6 ndi dung: Ong HI ndp tién coc mua
dat san kho s tién 500.000 ddong. Ngudi nhan tién 1a 6ng Nguyén Dang M1 1a tha
quy HTX.

+ Nhitng ngudi lam chimg gom:

- Ong Nguyén Pang M1 di trinh bay: Ong lam thi qui ctia HTX Mai H tir
nam 1991-1994, ong va ong Lé Tuin Bo 13 ké toan HTX (da chét) c6 thu tién ban
dat coa HTX. Ngay 21/7/1992, 6ng da thu tién coc mua dat san kho tir 6ng H1
500.000 dong va co ky vao phiéu thu tién, (sé tién nay 6ng H1 vay cia ong), 6ng
B0 dd ghi vao Phiéu thu ngay 08/3/1993 vé viéc ong HI ndp tién dat dot 1 1a
500.000 ddng; sb tién 400.000 dong ghi trong phiéu thu ngay 08/3/1993 1a cu T2
ndp. SH tién mua dat con thiéu thi HTX d3 khau trir vao tién cong cta 6ng H1 lam
doi trudng doi san xuét va doi trudng do1 bao vé cua HTX. Phiéu thu sb 91 ngay
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17/9/1993, tong s6 tién 1.400.000 ddong ma 6ng nhan cua cu T2 thi ¢6 1.000.000
ddng 1a sb tién chuyén tir cong 6ng H1 1am doi truong doi san xuat va doi truong
do1 bao vé cua HTX.

- Ong Nguyén Duy H5 nguyén truéong thon Mai H (trudng thon tir thang
3/1998-2022) c6 trinh bay: Viéc HTX Mai H ban dit trudc thoi diém 6ng 1am
truong thon. Theo Nghi quyét cua thon tai thoi diém 6ng 1am trudng thon thi ong
H1 con ng HTX s tién dat 1a 299.000 dong theo danh sach no tién dat thon Mai H
nam 1992-1993, (BL 135).

Ong T1, ong H2 cho rang s6 tién 6ng H1 dat coc mua thira dat nay 1a do cu
T2 dua cho 6ng H1 ndp nén thira dat nay 13 cia cu T2.

Tuy nhién 6ng T1 va 6ng H2 khong c6 chimg cir vé viée cu T2 da dua tién
cho 6ng H1 dé 6ng H1 mua dat caa Hop tac xa. Trong qué trinh giai quyét vu an tai
Toda 4n cap so tham, ong T1 va 6ng H2 lai trinh bay: Thira dit dang c6 tranh chap 1a
ctia bd me céc ong dé lai.

Do tai liéu, s6 sach thé hién viéc mua ban dit ctia thén Mai H x3 M nam 1992
— 1993 hién khong con Iuu. Tai bién ban ban giao dat ngay 12/8/1992 ma 6ng T1
xuat trinh da thé hién tén ngudi mua dat cuia HTX 1a “cu Lé Tuan T2” véi gia 1a
2.000.000 ddng, (6ng HI trinh bay mua dit cua HTX véi gia 1a 2.500.000 dong).
Nhung tai Bién ban giao dat ndy ciing thé hién ndi dung: Nguoi khong mua dit cia
HTX van ciing c6 thé nhan dat ho dat ctia ngudi khac, (VD: Ong Lé Tuén Tr nhén
ho ca phﬁn dét cua nguoi mua dat 1a ong L& Tuén T3). Nhu vay, mac du cu T2 la
ngudi nhan dat cia HTX nhung theo cac Phiéu thu tién; Danh sch no tién dét cua
thon nam 1992-1993, (BL 135) va 101 khai cia nhiing nguoi lam ching 1a 6ng
Nguyén Ping M1 va ong Nguyén Duy H5 thi phai xac dinh ngudn tién ma cu T2
ndp cho HTX dé mua dét 13 bao gdm ca tién cua cu T2 va tién caa 6ng H1.

T nhitng chtng c&t néu trén, Toa an cip so thim di xac dinh thira dat dang co
tranh chap ma cac duong su dang yéu cau chia thira ké 13 tai san chung cta ca ho gia
dinh cu T2 (mua ctia thon Mai H tir nim 1992) 13 ¢6 cin c. Tai thoi diém mua dat,
hd gia dinh cu T2 gém c6 3 nguoi do 1a cu T2, cu B, 6ng H1 nén khi do cu T2, cu B,
ong H1 mdi nguoi s& duge huong 1/3 dién tich dat.

Mic du 6ng H1 cho rang thira dat dang c6 tranh chép 13 ctia ¢4 nhan ong HI
mua ctia HTX nhung sau khi xét xir so tham, ong H1 ciing khong khang cao. Diéu
nay thé hién 6ng H1 da thira nhan: C4 nhan éng H1 duoc hudng 1/3 dién tich dat.

Nam 1996, cu T2 chét. Sau khi cu T2 chét, ho gia dinh cu B chi c6 2 thanh
vién 1a cu B va ong H1. Ngay 06/11/2004, UBND huyén H cap Gidy chimg nhan
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QSDD cho hd cu B toan bo thira dat. Viéc UBND huyén H cép Giéy chung nhan
QSDD cho ho cu B (1a cap sau khi cu T2 chét) nhung chua c6 ¥ kién dong ¥ ctia céc
ddng thira ké cua cu T2 1a khong dung cac quy dinh ctia phap luat vé chuyén quyén
QSDBD; thura ké QSDb; ché dinh tai san chung ctia hd gia dinh va tai san chung vo
chéng duoc quy dinh tai biéu 118; khoéan 2, Diéu 637; khoan 3, Piéu 690; khoan 1,
Dicu 695 ctia BLDS ndm 1995; khoan 2, Diéu 107; khoan 6, Diéu 115 Luat dét dai
nam 2003; khoan 1, Piéu 27 Luét hon nhan va gia dinh nim 2000. Tir d6 Toa an cap
so tham d4 xé4c dinh thira dat dang tranh chap 1a tai san chung ho gia dinh cy T2 ma
khong phai 1a tai san cia ¢ nhan cu B 1a c6 can ctr.

Do Toa an cap so thim xac dinh thira dat dang tranh chp 14 tai san chung ho
gia dinh cu T2 ma khong phai 1a tai san cia ca nhan cu B, nén khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan tinh Bic Giang vé nhing sai sot ctia viéc cip Gidy chimg nhan
QSDD cho hé cu B 1a khong c6 ¥ nghia vé viéc danh gia ching cir cia vu 4n.

Vé su thay d6i dién tich dat so voi Gidy ching nhan QSDP mang tén cy B:
UBND xi M di xac dinh: Thira dat nay tir trude dén nay khong co thay d6i vé mébc
gi¢i, UBND huyén H d4 c6 quan diém d6i véi dién tich ting 1én ngoai ranh gidi, moc
gi6i thi khong thudc quyén sir dung ciia ngudi dan. Tai bién ban tham dinh ctia Toa an
d3 thé hién dién tich thuc té cta thira dat co dién tich 1a 126,6m” (twong ing véi gia tri
13 1.645.800.000 dong)

Khi cu T2 chét nim 1996, thi di san cta cu T2 d€ lai 1a 1/3 dién tich dét
tuong tng v6i phan dién tich dat thuc té d6 13 126,6m’: 3 = 42,2m”.

Theo bién ban dinh gia thi gid dat dugc dinh gia 1a: 13.000.000 déng/1m” .
Do vy di san thira ké ctia cu T2 tuong la: 13.000.000 dong/lm® x 42,3m’
=548.600.000 dong.

+ Xét tinh phap 1y ctia Hop ddng ting cho QSDPD cua cu B ddi véi ong HI
ngay 05/5/2010 thi thay:

- Hop ddng tang cho QSDD cua cu B dbi v6i ong H1 ngay 05/5/2010 chi co
diém chi bang dau van tay ma khéng co chit ky ctia cu B nhung Hop dong nay da
dugc UBND xa M do 6ng PBao Van V 1a PCT xa chimg thuc cung ngay 05/5/2010.

- Tai Bién ban tham tra Ho so ting cho QSDD duoc lap ngay 05/5/2010 kém
theo Hop dong co diém chi ciia bén nhan ting cho va chit ky cua éng HI 1a bén
tang cho. Bién ban nay c6 xac nhan cua can bd dia chinh 1a 6ng Hoang Van D1 va
ong Pao Van V 1a Pho chu tich UBND xa M.

- Loi khai cua nhitng ngudi 1am chtng 13 ong P1 va 6ng V déu khiang dinh:
Tai thoi diém 1ap Hop déng va lap Bién ban tham tra HO so tang cho QSDD, cu B

12



hoan toan minh man va can bd dia chinh c6 hoi ¥ kién cta cu B thi cu B nhét tri
cho 6ng H1 toan bo thira dat nay.

- Tai Gidy uy quyén dé ngay 30/4/2010 do 6ng H1 xuét trinh c6 noi dung:
“Cu B iy quyén toan bo tai san cho ong H1”. Gidy iy quyén nay c6 diém chi cua
cu B, ngudi duoc thira ké 12 6ng H1 va 2 ngudi 1am ching ky xac nhédn 1a 6ng Cao
Vin H6 va éng Nguyén Duy L, (6ng L di chét).

- Ong Cao Vian H6 c6 16i khai: Khi cu B diém chi vao Vin ban iy quyén cho
ong H1 tai san thi cy B hoan toan minh man.

Do xac dinh viéc cap Gidy chimg nhan QSDD ctia UBND huyén H cho ho
cu B nam 2004 1a khong H2 phap; do cac duong su déu thira nhan cu B c¢6 biét
chit, dbi chiéu véi cac quy dinh cua Hop dong ting cho QSDP cia BLDS nim
1995, Luat dat dai nam 2003, Toa an cép so thAim d3 xac dinh Hop déng tang cho
QSDD cua cu B d6i v6i ong H1 13 hop phap mot phan d6i v6i phan tai san cua cu
B duogc huodng 1a c6 can cr.

Mic du Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang c¢6 quan diém cho rang: Viéc
cap Gidy ching nhan QSP ngay 06/11/2004 cho ho cu B khong ding trinh ty tha
tuc nén cu B khong dugc quyén ting cho toan bo thira dat nay cho 6ng H1.

Nhung Hoi dong xét xir xét thdy: Mic du Gidy chting nhan cta ho cu B 1a
khong H2 phap, nhung cu B van c¢6 quyén dinh doat ddi v6i cac tai san ma cu B
duoc hudng cho ngudi khac. Toa an cip so tham ciing khong xac dinh Hop dong
tang cho QSD cua toan bd thira dat giita cu B v6i ong H1 1a co gia tri phap 1y dbi
v6i toan bo dién tich dat, ma Toa an cap so tham chi xac dinh: Hop dong tang cho
QSD giita cac bén dugc cong nhan dbi voi phan quyén cua cu B trong tong dién
tich cta thira dat néu trén. Do vy, khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan tinh
Bic Giang vé nhiing ndi dung trén ciing 1a khéng dang.

[2] Vé cach phan chia di san thira ké cua cy T2:

Do di san thira ké ctia cu T2 chi 1a 42,3m? d4t va do céc duong su déu co chd
& 6n dinh, hién nay ong H1 dang lam nha Xuong xé gb trén dét, Toa an cép so thAm
da giao toan bo thira dét trén cho ong HI quéan 1y, st dung, nhung budc ong H1
phai trich chia cho cac ddng thira ké khac bang tién 1a ¢6 can cr.

Tai thoi diém mo thira ké chia di san cta cu T2, (nim 1996) thi 6ng H4 van
con sdng nén 6ng H4 duge hudng di san thira ké cta cu T2. Khi ong H4 chét (ndm
1999) hang thira ké thir nhét ciia ong H4 c6 2 ngudi gdm: Cu B va ba Hoang Thi
Thanh H3 (dd ding ky két hon véi ong H4), nén ba H3 va cu B s& 1a ngudi duoc
hudng ky phan thira ké cua dng H4 (d6i v6i ky phan thira ké ma ong H4 dugc hudng
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tir cu T2), nhung ca ba H3 va cu B déu dé nghi giao toan bd ky phan ctia minh cho
ong H1 quan ly, st dung.

Do vay, cach phan chia di san thira ké ctia cu T2 nhu sau:

Hang thira ké thtr nhit ctia cu T2 gdm c6 6 ngudi (g0m cu B va 5 nguoi con
cua cu T2 va cu B).

M&i ngudi duge hudng ky phan thira ké cta cu T2 tuong Gng sb dién tich dat
14 42,2m* : 6 = 7,0333m’. Mdi nguoi s& dugce hudng sd tién 1a: 548.600.000 dong :
6 =91.433.333 dong.

Phén tai san cta cu B trong khoi tai san chung véi cu T2 va 6ng Hl 1a 1/3
dién tich dat twong Gng voi phan dién tich dat thuc té 1a 126,6m”: 3 = 42,2m> dat;
cu B duoc huong di san thura ké tir cu T2 1a 7,0333m?* dat; cu B duoc huong di san
thira ké tir ong H4 13 7,0333m’: 2 = 3,516m> dat.

Ba H3 duogc hudng di san thira ké tir ong H4 14 7,0333m™ 2 =3,516m” dit

Theo su phan tich danh gia cia Hoi dong xét xir dd néu ¢ phan trén vé viéc
xéac dinh Hop dong tang cho QSDD ciia cu B d6i véi ong H1 1a hop phap mot phan
d6i voi phan tai san cia cy B duoc huong. Cu B ¢o quyén tang cho phan quyén ma
cu B dugc hudng trong khoi tai san chung véi cu T2 va di san ma cu B duoc
huong tir cu T2 va di sdn ma cu B dugc hudng tir ng H4.

Do viy, tai thoi diém mé thira ké ctia cu B (ndm 2017) thi khong con di san
thira ké cua cu B dé phan chia theo nhu ban 4n so thim dé phén tich & trén 13 ¢ cin
cu.

+ Qua trinh giai quyét vy 4n tai Toa an cp so tham:

Ba H3 dong ¥ giao phan thira ké ctia 6ng H4 dugc huong cho 6ng H1 quan ly
su dung;

Déi véi ky phan thira ké ma ong N dugce hudng tir cu T2 thi ong N dé nghi
giao cho ong H1 2/3 ky phan thira ké cua ong N; giao cho 6ng T1 1/3 ky phan thira
ké ctia 6ng N;

Ong H2 d¢ nghi d¢ nghi giao ky phan thira ké ma ong H2 dugc huéng cho
ong T1;

Nhu véy, 6ng T1 duoc huong ky phan thira ké ctia cu T2 bao gém: 1 phan cua
ong T1 + 1 phan cta 6ng H2 (cho 6ng T1)+ 1/3 phan cua 6ng N (cho 6ng T1)

Ong T1 duoc huong ky phan thira ké ctia cu T2 twong Gng véi sd tién 1a:

91.433.333 dong x 2 + (91.433.333 dong : 3) = 213.344.443 ddng.

+ Tai phién toa phiic tham:

14



- Ong T1 & nghi Hoi dong xét xir giao toan bo ky phan thira ké ctia ong T1
va phan tai san ma 6ng N da cho ong T1 dé tang cho 6ng H2. Do 6ng H2 ciing dong
¥ kién ctia ong T1, Hoi dong xét xtr xét thiy can chip nhan sy ty nguyén cia 6ng T1
va ong H2 sira ban 4n so thAm vé ndi dung nay.

- Ong H2 con dé nghi nhan ky phan thira ké cua 6ng H4 (do ba H3 nhan) va
ong H2 khong dong v trich chia di san thira ké cho 6ng N vi 1y do ong N di duoc
nhan 1 16 dat khac.Vé noi dung nay, Hoi dong xét xir xét thay:

Ba H3 chi dong y giao phan thira ké cta 6ng H4 dugc huong cho 6ng HI ma
khong ddng v cho 6ng H2 nén khong c6 can cir chap nhan dé nghi nay cia 6ng H2.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong cé y kién gi vé ndi dung: Ong
N d4 nhan mot phan dat khac cua b me thi 6ng N s& khong duoc hudng di san thira
ké ctia cu T2. Theo Bién ban hop gia dinh do cac duong su xuét trinh (BL 189) c6
ndi dung: Anh em trong gia dinh ong T1 ddng y giao 01 16 dat khac cho 6ng N.
Nhung bién ban nay ciing khong c6 ndi dung quy dinh vé viéc 6ng N dugc nhan dat
thi sau ndy 6ng N s& khong dugc hudng di san ctia bé me dé lai. Do vay, viéc ong N
da duoc anh em trong gia dinh giao 01 16 d4t khéc thi ong N van dugc hudng di san
thira ké ctia cu T2 dé lai. Nhu vay, ¥ kién ctua ong H2 vé nhiing ndi dung nay la
khong c6 can ctr dé chip nhan.

[3] Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang di néu:

- Theo Diéu 692 B6 luat dan su ndm 2005 di quy dinh: “Viéc chuyén quyén
str dung dat c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai”. Do ong H1 chua 1am tha tuc diang ky quyén st dung dat nén
ong H1 chua duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dbi voi thira dat trén. Toa
an ciing chua xac minh lam 13 1y do tai sao tir ngay 05/5/2010 dén nay 6ng Hl
chua lam thi tuc ddng ky quyén sir dung dét thi co bi tré ngai khach quan gi hay
khong?

- Khi giai quyét vu an, Toa an khong hoi cac duong su vé viée ¢o yéu cau dé
nghi giai quyét ddi voi Hop dong ting cho quyén sir dung dat nay hay khong ?
(yéu cau cong nhan Hop dong co6 hiéu luc hay yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu
va giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu). Nhung Toa an dd cong nhan Hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita cu B va 6ng H1 c6 hiéu luc phap luat 13 chua di
co s phap 1y. Tir 46 Toa an dd nhan dinh: Tai thoi diém mo thira ké cta cu B thi
di san thira ké ctia cu B khong con va khong xem xét chia di san thira ké cia cu B
theo yéu cau cta 6ng T1, 6ng H2 1a chua du co so.
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Vé nhitng ndi dung khang nghi nay cta Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét
thay: Theo sy phan tich & trén thi Hop dong tang cho QSDD giita cu B véi ong H1
c6 gia tri phap Iy mot phan (d6i v6i phan tai san cia cu B dugc hudng) va bi vo
hiéu mot phﬁn. Do Hop déng tang cho QSDD gitra cu B v61 6ng H1 bi vo hi¢u mot
phan khong co thiét hai xay ra do vay khong c6 cin cir dé xem xét giai quyét vé
hau qua ctia Hop dong ting cho QSDPD bi v6 hiéu mot phan. Do ong H1 chua lam
thil tuc dang ky quyén sir dung dat nén ong H1 chua duoc Nha nudc cong nhan
quyén st dung ddi véi toan bo thira dat trén. Nhung viéc 6ng chua lam thi tuc
dang ky quyén st dung dat khong khong anh huéng dén tinh phap 1y cua Hop dong
tang cho QSDD giira cu B vé1 6ng H1 theo nhu da phan tich & trén. Do vay Toa an
cap so tham ciing khong can thiét phai xac minh 1am rd vé ndi dung: Tir ngdy
05/5/2010 dén nay ong H1 chua lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat co phai do
bi tré ngai khach quan gi hay khong?

[4] Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang di néu: Toa an
da nhan dinh: Phan dét tranh chap co dién tich 126,6m” c6 tri gia 1.645.000.000d 14
tai san chung ctia cu T2, cu B va 6ng H1; phan cua tai san cu B thi cu B di cho ong
H1 nén phan di san ctia cu T2 c¢6 gia tri la (126,6m” x 13.000.000d) : 3 =
548.600.000d dé phan chia cho cac ddng thira ké bang tién. Nhung phan quyét
dinh cua ban an da truyén: “Xac nhéan di san thira ké cta cu T2 dé lai 1a 1/3 thtra
dat s6 0, to ban dd s6 0 dugc UBND huyén H cap Gidy ching nhian QSDD nim
2003 mang tén 13 Hoang Thi B nay la thira dat s6 64, to ban d6 s6 78”. Nhung Toa
an khong xac dinh rd phan di san cua cu T2 va ky phan thira ké ciia cu T2 1 bao
nhiéu m® dat, twong tmg voéi bao nhiéu tién ? Toa an da giao cho ong H1 duoc
quyén st dung d6i v6i thira dat ndy nhung ban an khong ghi rd dién tich, kich
thude cac canh thira dit da giao cho ong H1, (khong kém theo so dd thira dat) 1a
tuyén an khong cu thé, khong rd rang. Theo Gidy chimg nhian QSDP cua hd cu B
da thé hién cu B dugc UBND huyén H cép Giéy chimg nhan QSDD cép nam 2004;
thira dat hién nay thudc to ban do 76.

Vé nhitng ndi dung khang nghi nay cta Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét
thay:

- Viéc Toa an cap so tham da khong xac dinh rd phan di san cua cu T2 va ky
phan thira ké ctia cu T2 1a bao nhiéu m” dat, twong tmg v&i bao nhiéu tién? Toa an
d3 giao cho 6ng H1 dugc quyén st dung d6i voi thira dat nay nhung ban an khong
ghi r& dién tich, kich thuéc cac canh thira dat di giao cho 6ng H1 1a tuyén an
khong cu thé, khong rd rang. Tuy nhién, Toa an cap so thdm di giao toan bo thira
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dat cho ong H1 quan 1y, thyc té 13 hién nay ong H1 van dang quén 1y thira dét, giita
ong H1 va cac chu dat lién ké khong c6 tranh chép vé ranh gidi cia thira dat nén
cling khong can thiét phai bd sung so dd cua thira dat kém theo ban 4n. Nhung can
stra mOt phan ban an vé cach tuyén an cy thé 13: Néu rd phan dién tich dit tranh
chép.

- Theo Giéy chimg nhan QSDDP mang tén hd cu B va theo dai dién cua
UBND huyén H cho biét: Thira dat dang c6 tranh chap dugc UBND huyén H cap
Gidy chirng nhan QSDPD cho ho cu B ngay 06/11/2004 hién nay thudc to ban d6 sb
76. Nhung tai ban an so tham lai néu: Thira dat dang c6 tranh chap thudc to ban do
s6 78 da duoc UBND huyén H cép Giéy chirng nhan QSDD cho ho cu B nam 2003
1a ghi khong chinh xac vé sb to ban d6 cua thira dat va nim cdp Gidy chimg nhan
QSDD. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang vé nhiing ndi dung
trén 14 ¢6 can cir. Can khic phuc nhiing sai sot trén va stra ban an so tham, ghi
dung s to ban do cua thira dat (to ban dd sd 76) va thoi gian UBND huyén H cap
Gidy chtng nhan QSDD cho ho cu B (ngay cap 1a 06/11/2004).

Toda 4n cép so tham ciing can rat kinh nghiém vé nhiing van dé sai s6t néu
trén.

[5] Dbi voi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang vé ndi
dung: Phan danh sach nhitng ngudi tham gia td tung c6 UBND xa M, UBND
huyén H 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nhung Toa an khong ghi 16 ho
tén cta ngudi dai dién cia UBND xa M, UBND huyén H tham gia t6 tung 1 ghi
khong dung MAu ban 4n s6 52 ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-
HDTP ngay 13/01/2017 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Vé ndi dung khang nghi nay cia Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét thay:
Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang vé nhiing ndi dung nay la
O can ctr, can stra lai phﬁn ndi dung cua ban an so tham, bd sung nguoi dai dién
cua UBND huyén H va UBND xa M, UBND huyén H trong ban an dan sy phuc
tham.

[6] Trong vu 4n nay, Toa 4n cap so tham ciling can rit kinh nghiém nhiing
van dé khac cu thé nhu sau:

- Ngoai cac yéu cau ciia nguyén don dé nghi vé chia di san thira ké thi cac
duong su con tranh chap vé Hop dong ting cho QSDD nén cin bd sung quan hé
phap luat tranh chép vé “Hop dong ting cho QSDD”.

- Mot s6 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap dé nghi
chia di san thira ké ctia cu T2 nhung Tda an cap so tham khong yéu cau ndp tién tam
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tmg 4n phi 1a khong ding quy dinh ctia khoan 2, Diéu 73; khoan 1, Diéu 146
BLTTDS.

Tuy nhién véi nhiing sai sot ctia Toa an cip so tham thi cling khong can thiét
phai hity ban an so thim dé giai quyét lai vu an theo nhu ndi dung khang nghi va
theo d& nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang tai phién toa. Toa an cép
so thim ciing can rat kinh nghiém vé nhiing sai s6t néu trén.

Tir sy phan tich néu trén, can chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém
sat nhan dan tinh Bac Giang: Stra ban an so tham vé cach viét ban an (phan noi
dung); cach tuyén ban an (phan quyét dinh) theo huéng chip nhan sy théa thuan
ctia ong T1 va dng H2: Giao toan bd thira dat dang c6 tranh chp cho 6ng H1 quan
ly, str dung, nhung budc éng H1 phai trich chia cho 6ng H2 s tién 1a 213.344.443
dong.

[7] V& an phi DSST: Do stra ban an so thdm nén phan an phi dan su so thim
cling can phai sira lai cu thé nhu sau:

Theo quyét dinh clia ban 4n so tham thi 6ng T1 dugc hudng 213.344.443
ddng do 6ng H1 trich chia. Ong H1 duoc hudng gia tri tai san 1a: 548.600.000 dong
- 213.344.443 d6ng = 335.255.557 dong.

Nhung 6ng T1 di trén 60 tudi. Ong H1 1a ngudi khuyét tat (1a ddi tuong tro
gitip phap 1y mién phi). Theo Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hdi vé mirc thi mién, giam, thu ndp,
quan Iy va sit dung an phi va 1& phi toa 4n thi ong T1 va éng H1 duoc mién 4n phi.

Nhung tai phién toa phiic tham, 6ng T1 dong y giao phan tai san ciia minh
cho 6ng H2 nén 6ng H2 phai chiu 4n phi dbi voi phan tai san ma ong H2 dugc
hudng. Ong H1 phai chiu 4n phi thay cho ba H3 va 6ng N ddi voi phan tai san ma
ong H1 da nhan cia ba H3 va 6ng N.

Ong H2 phai chiu 4n phi so thim ddi v6i phan tai san ong H2 duoc hudng 1a:
213.344.443 d6ng x 5% = 10.667.000 dong.

Ong H1 dugc hudng gia tri tai san ctia ba H3 va 6ng N (da cho 6ng H1) la:
91.433.333 dong x (1/2 +2/3) = 106.672.222 dong.

Ong HI phai chiu 4n phi so tham 1a: 106.672.222 dong x 5% = 5.333.000
dong.

[8] V& an phi DSPT:

Do stra ban 4n so tham nén cac dwong su khong phai ndp an phi dan sy phtc
tham. Hoan tra cho ong H2 sb tién tam Gng 4n phi khang cdo ma 6ng H2 da ndp tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.
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Vi cac € trén.
QUYET PINH

Ap dung khoan 2, Diéu 308 BLTTDS, khong chap khang cdo cua ong H2 va
ong T1, chip nhdn sy thoa thuin cta éng H2 va éng T1 va chdp nhan mdt phan
khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Sira mot phan ban an so
tham da xr.

Ap dung DPiéu 118; khoan 2, Diéu 637; khoan 3, Diéu 690; khoan 1, Diéu 695
cua BLDS nidm 1995; khoan 2, Diéu 107; khoan 6, Diéu 115 Luat dat dai nim 2003;
khoan 1, Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; cic Diéu 649, 650, 651 Bo
luat dan sy ndm 2015; khoan 5, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém c, khoan
1, Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227; Diéu
228; Piéu 271; Diéu 273 ciia By luat to tung dan sy; Piéu 12; Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi toa 4n, xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Tuan T1 veé viéc yéu cau
chia di san thira ké cta cu Lé Tuan T2 dé lai.

1. X4c nhan di san thira ké ctia cu Lé Tuin T2 dé lai 1a 42,2m” dat tuong Ung
v6i 1/3 dién tich cta ca thira dit s6 0, to ban do sé 0, dit d3 dugc UBND huyén H,
tinh Bac Giang cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/11/2004 mang tén
ho cu Hoang Thi B véi dién tich 1a 120m” (nay 1a thira dét s6 64, to ban d6 s6 76
tai thon Mai H, x3 M c¢6 dién tich thyc té 1a 126,6m?) c6 tri gia 1a 548.600.000
dong

Ong Lé Tuin H1 dugc quyén sir dung d6i vé6i thira dat s6 0, to ban dd s6 0
dugc UBND huyén H, tinh Bic Giang cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nam 2004 véi dién tich 14 120m? mang tén ho cu Hoang Thi B, nay la thira dat sd
64, to ban d6 s6 76 c6 dién tich thyc té 1a 126,6m") tai thon Mai H, xi M, huyén
H, tinh Bac Giang.

Nhung 6ng Lé Tuén H1 phai trich chia thira ké cho ong Lé Tudn H2 sd tién
14 213.344.443 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién gbc, hang thang bén
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phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cila s6 tién goc con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi DSST:

Ong Lé Tudn H2 phai chiu an phi so thim 1a: 10.667.000 ddng, (mudi triéu
sdu trim sau muoi bay ngan dong chin).

Ong Lé Tuan H1 phai chiu an phi so thim la: 5.333.000 dong, (nim triéu ba
trim ba muoi ba ngan dong chan).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Tuan T1 phai chiu 510.000 dong tién chi phi
tham dinh, dinh gi4 va do v&. Xac nhan 6ng T1 d& ndp du so tién nay. Ong H1 phai tra
cho 6ng T1 1.000.000 dong tién chi phi tham dinh, do v&, dinh gia.

4. Vé an phi DSPT: Cac duong sy khong phai ndp an phi DSPT.

Hoan tra cho 6ng Lé Tuén H2 300.000ddng tién tam tng 4n tai Bién lai thu
tién s6 0007815 ngay 13/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; Thim phan - Chi toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén H;
-Chi cuc THADS huyén H;
-Céc duong su;
-Luu HS; VP.
ba ky
Pham Thi Minh Hién
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa 4n nhan dan huyé¢n H;

-Chi cuc THADS huyén H;

-Céc duong su;

-Luu HS; VP. Pham Thj Minh Hién
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