TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tu do - Hanh phlc

Ban &n s6: 186/2021/DS-PT
Ngay 03-12-2021
V/v tranh chap kién doi nha, dat cho &
nho; tranh chap hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tranh chap
quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinkh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Biang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly sé 375/2020/TLPT-DS ngay 23
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap kién doi nha, dat cho & nho; tranh chap
hop dong tang cho quyén st dung dat va tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 105/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
cta Toa 4n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 75/2021/QDPT-DS,
ngdy 25 thang 02 nam 2021, Quyét dinh tam ngung phién toa s6
56/2021/QDPT-DS ngay 02/6/2021, Thong bao md lai phién toa sé 73/2021
ngay 25/10/2021 giira:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh nim 1995; dia chi: S6 530/1A
khu phé B, phuong Tan B, thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: To
14, duong T, khu phd T, phuong Tan Binh, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Thu Thi, sinh nim 1975; dia chi: S6
530/1A, khu phé B, phuong Tan D, thanh phé D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (Gidy uy quyén ngay 28/4/2021), c6 mat.



2

Nguoi bao vé quyén’vé lgi ich hop phap cta nguyén don: Ong Leé Ngo Tr,
sinh ndm 1982; dia chi: S6 29/20 duong so 35, phuong H, thanh pho T, Thanh
pho HO Chi Minh, la Luat su caa Cong ty Luat TNHH Trung Lé va Cong su, cé
mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1970; ba Nguyér) Thi T, sinh ndm
1966; 6ng Nguyen Vin Thé, sinh nam 1968; cung dia chi: So 530/1A khu pho
b, phuong Tan B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Cao Thi H, sinh nam 1979; dia
chi: Nha s6 1.05 chung cu TDH dudng 6D khu phé 3, phuong Ph, thanh phd T,

Thanh phé H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo uy quyén (gidy ty quyén ngay
03/10/2019), cé mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1962; dia chi: S6 530/1A khu pho b,
phuong Tan b, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong T1: Ong Nguyén buc Th2, sinh ndm
1979; dia chi: S()‘nha 255/5 P, Phuong B, Quén S, Thanh pho Ho Chi Minh, dai
dién theo uy quyen (Giay uy quyen so cong chung 17245, quyén s6 09TP/CC-
SCC/HDbGD), c6 mat.

2. Ba L& Thi Thu Thi, sinh ndm 1975; dia chi: S6 530/1A, khu pho b,
phuong Tan B, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ong Nguyén Vin Ph, sinh nam 1952; dia chi: Phong 707 chung cu
TDH Phuge Binh, duong 6A, khu phé 3, phuong Binh Phudc, thanh pho T,
thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép cua ong Ph: Ong Nguyén Sy Th3, sinh nam
1987; dia chi lién hé: 41-43 Tran Cao Van, Phuong 6, Quén 3, Thanh pho Ho
Chi Minh, dai dién theo uy quyéen, cé mat.

Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap: Ong Lé Xuan L, Luét su Cong
ty Luat TNHH V thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh, cé mat.

4, Ong Bui Van D, sinh ndm 1997; dia chi: Xa b, huyén A, tinh Ngh¢ An,
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Véan phong Cong chung D, tinh Binh Duong; dia chi: S6 108, duong sb
9 khu Trung tdm hanh chinh D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap: Ba Pham Thi My L1, Truéng Van phong Cong
chung D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo phap luat, c6 don yéu cau giai
quyét vang mit.

6. Ong Tran Dong T2, sinh nam 1985; dia chi: Buong T, T6 14, khu pho
T, phuong Tan Binh, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyet
vang mat.

7. Uy ban nhan dan thanh phé D; Trung tdm hanh chinh thanh phé D, tinh
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Binh Duong, ¢4 y&u cau giai quyét vang mit.

- Ngwroi lam chung:

1. Ong Nguyén Quang Nh, sinh nam 1947; dia chi: S6 157/1A, khu pho
b, phuong Tan D, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyet
vang mat.

2. Ba Huynh Thi Xuén B, sinh ndm 1952; dia chi: S6 1A/1 Khu pho N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

3. Ba L& Thi Anh T3, sinh nim 1958; dia chi: S6 135/1A khu pho b,
phuong Tan B, thanh phé D, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

4 Ba B6 Thi L2, sinh nim 1937, dia chi:,Kh,u phé N, phuong B, thanh

pho D, tinh Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Th4, sinh ndm 1940; dia chi: S6 nha 555 Khu pho N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

6. Ong Huynh Cdng B1, sinh ndm 1959; dia chi: S6 nha 52/3 duong Quoc

16 1K khu phd bong A, phuong Dong H, thanh phd D, tinh Binh Duong, ¢6 don
yéu cau giai quyet Vang mat.

7. Ong Huynh Phi Th5, sinh ndm 1963; dia chi: S6 % dwong Quéc 19 1K,
khu ph6 Dong A, phuong Dong H, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu
cau giai quyéet vang mat.

8. Ong Huynh Phd K, sinh nam 1967; dia chi: S6 %2 duong Quéc 16 1K,
khu ph6 Dong A, phuong Dong H, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu
cau giai quyéet vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu Th.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 04/9/2019 loi khai trong qué trinh giai quyét
Vu an va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Thu Th trinh bay:

Nam 1982, 6ng Nguyén Vian T1 la cha cua ba nhan chuyén nhuong dién
tich dat 234m? thudc thira dat sé 2105, to ban do s6 7TDH.12 cua 6ng Huynh
Vin T4, dat toa lac khu phé B, phuong Tan D, thanh phd D, tinh Binh Du’O’ng
Ngay 30/6/2010, 6ng Nguyén Vian T1 dwoc cap Gidy ching nhan sb vao sb
CHO1130 ddi véi quyén st dung dat trén.

Nam 2014, ba duoc bd me 1a dng Nguyén Vin T1 va ba L& Thi Thu Thi
ting cho toan bd quyén su dung dbi vai dién tich 234m? (170m?* dat ODT, 64m?
dat CLN) thudc thira dat sb 2105, to ban d6 s6 7TDH.12 theo Hop dong ting
cho quyén sir dung dat sé cong chang 4259, quyén sé 08, TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/8/2014 do Van phong Cong ching D chang thuc. Ngay 15/9/2014, ba
dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
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gan lién trén dét theo gidy chiing nhan s6 vao s6 CH13809 do Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh pho) D cap.

Sau khi duoc cép gidy chimng nhan do chua ¢6 nhu cau sir dung dét nén ba
van dé cho bd me va cac ¢6, chi cia ba gom ong Nguyen Van Thé, ba Nguyén
Thi U, ba Nguyén Thi T tiép tuc duoc & nho trén nha, dat thuoc quyen su dung,
quan Iy hop phép cua ba. Hién nay do nhu ciu can nha ¢, ba da yéu cau bd me
cling cac ¢d chl cua ba phai tra lai nha, dat cho ba nhung chi c6 bb, me ba dong
y tra lai nha, dat cho ba con cac co chi 1a 6ng Nguyén Vin Th6, ba Nguyén Thi
U, ba Nguyén Thi T khong d6ng V tra lai nha dat cho ba. Vi vay, ba khoi kién
yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vian Thé, ba Nguyén Thi U, ba Nguyén Thi T
phai tra lai cho ba phan dién tich dat 1a 234m?, thudc thira dat 2015, to ban d6 s6
7TDH.12 va tai san gan lién trén dat theo gidy chung nhan quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién trén dat theo Gidy chiing nhan sé vao s6
CH13809 do Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh phd) D cap ngay 15/9/2014
cho ba.

- Tai ban tu khai ngay 25/10/2019, qua trinh gidi guyét vu an va tai phién
toa nguoi dai dign hop phap cua cac bj don ong Nguyen Van Th6, ba Nguyen
Thi U, ba Nguyen Th; T la ba Cao Th; H trinh bay:

Ong Nguyén Vin X va ba Tran Thi Ch liy nhau va sinh duoc 07 ngudi
con gém: Nguyén Vin Ph, sinh nim 1952; Nguyén Van T1, sinh nim 1962;
Nguyén Thi T, sinh nim 1864; Nguyén Van C (da chét); Nguyén Vin Thé, sinh
nam 1968; Nguyén Thi B3; Nguyén Thi U, sinh nam 1970.

Niam 1982, 6ng Nguyén Vin Ph nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Huynh
Vian T4 dién tich dat 234m?* thuoc thira dét s6 2105, to ban d6 s6 7TDH.12, dat
toa lac 4p D, xa T, huyén D (nay la khu phd B, phuong Tan B, thanh phé D),
tinh Binh Duong. Gia nhan chuyén nhuong 13 19.000 dong. Khi mua trén dat c6
01 can nha tole, vach tole, nén dat. Sau khi giao tién, nhan dat 6ng Ph di sta lai
can nha tole thanh nha méi ngéi, cot go, véach tole, nén dét dé vo chong 6ng Ph
cling me va cac em sinh song. Luc nay ong T1 dang sinh song trén thanh pho,
nam 1983, 6ng T1 dwa vo con vé & chung, cudi nam 1983, vo dau caa 6ng T1
chét. Nam 1984, 6ng Ph giao nha, dét lai cho me (ba Chét) cting cac em quan 1y,
str dung, 6ng Ph chuyén 1én Sai Gon sinh sdng, lam viéc tai do.

Qua trinh sinh sdng nam 1989 ba Nguyén Thi U lap gia dinh, ndm 1990
de tao diéu kién sinh hoat cho ba U, dng Ph dong y cho ba U mot phan dat trong
tong dién tich dat tranh chdp dé ba U cat nha ra ¢ riéng. Nam 2000, ba U xay
dung lai cin nha trude d6, nha c6 két ciu tuong gach, nén gach, mai tole cd
chiéu rong 4m, chiéu dai 11,4m; gidp ranh véi can nha cta ba U 6ng Ph xay
thém 01 can nha c6 két cau tuong gach mai tole, nén gach, di¢n tich 51,3m2
(rong 4,5m x dai 11,4m) dé ba Ch, éng Th6, ba T & va 1am thém nha tam vira dé
lam san vira dé dung xe, dién tich 28,6m”. Phan dién tich nha, dat giap mat tién
qudc 16 1A ba Ch cho thué dé lay tién trang trai sinh hoat. Nam 2016, 6ng T1
dua gia dinh gdm vo chong ba Th, ba Thi (l1a vo sau caa dng T1) va dng vé sinh
séng tai day. Dé co khdng gian sinh hoat riéng gia dinh 6ng T1 da ngan phan
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phia sau phan dién tich nha dat cho thué va sira sang lai thém phan gac dé gla
dinh cung &, duoc mot thoi gian thi vo chong ba Th chuyén vé sinh SOng cung
gia dinh nha chéng. Nam 2018, sau khi ba Ch chét, 6ng T1 1a ngudi thu tién thué
nha dé Iy tién cling gid va huong khoi cho ba Ch.

Viéc dng T1 ké khai lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
tai thoi diém nam 2009, ba U, 6ng Th6, ba T va ba Ch déu khong biét. Viéc 6ng
T1, ba Thl l1am tha tuc ting cho lai ba Th toan bd dién tich nha dat trén céc bi
don, 6ng Ph déu khong biét. Chi dén khi ba Th nop don khoi kién tai Toa an cac
bi don méi biét. Vi vay, cac bi don khong dong y véi yéu cau caa ba Th vi ba Th
khong C mét sy dong gép nao trong viéc tao 1ap nén thira dat nay nén khong C
quyén khai kién doi nha, dat. D& nghi Toa &4n bac yéu cau khoi kién cua ba Th.

Péi v6i yéu cau doc lap cua dng Ph, truong hop Toa an chap nhan yéu
cau cua 6ng Ph, cac bi don dong y tra lai nha dat cho 6ng Ph hoic tu thoa thuan
véi Ong Ph vé viéc tra lai nha dat, khdng yéu cau Toa an giai quyét. Khi nao
khong tu thoa thuan dugc cac duong su s& tranh chap bang mot vu an khac

- Tai ban ty khai ngay 10/01/2020, nguoi O quyeén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Van T1 trinh bay:

Théng nhét voi phan trinh bay caa cac bi don vé quan hé huyét thong.

Pau nam 1982, me dng va cac anh chi em trong gia dinh chuyén tir ving
kinh té moi vé Binh Duong sinh séng, riéng gia dinh 6ng dén nam 1983 méi
chuyén vé. Sau khi vé Binh Duong, do me va cac anh chi em trong gia dinh
khong C noi & nén nam 1982 dng Nguyén Vin Ph di nhan chuyén nhuong dat
tr 6ng Huynh Van T4 dé moi ngudi c6 noi sinh sdng. Thira dat 6ng Ph mua
thugc thira dat s6 2105, to ban ¢6 7TDH.12 toa lac tai dia chi ap D, x& T, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé B, phuong Tan B, thanh phé D, tinh Binh
Duong) c¢6 dién tich 234m®. Gia mua ban thoi diém d6 1a 19.000 dong, s di dng
biét so tién chuyén nhugng 1a do khi nhan chuyén nhuong 6ng Ph khong du tién
nén hoi vay 6ng so tién 2.000 dong (hai nghin dong), 6ng doéng y. Tai thoi diém
mua trén dat da co 01 ngoi nha tole, vach tole, nén dat. Sau d6 6ng Ph di sira
chixa lai thanh méi ngoi, cot go, vach tole, nen dat dé me dng, vo chong dng Ph,
ong The, ba T, ba U, dng C ¢. Pén nam 1983, gia dinh 6ng chuyén vé Binh
Duong va sdng chung véi me ciing cac anh chi em.

Nam 1984, vo chong dng Ph cong tac tai Thanh phé H6 Chi Minh nén
chuyén dén sinh séng tai Thanh phd H6 Chi Minh, phan nha dit 6ng Ph nhan
chuyén nhuong dé lai cho me dng va anh chi em trong gia dinh thay 6ng Ph
quan ly, st dung 1am noi sinh sdng. Nam 1983, vo 6ng chét, nim 1993 6ng ldy
vo méi 1a ba Lé Thi Thu Thl va sinh dugc 01 nguoi con 1a ba Th. Sau khi lay
Vo, Vo chong 6ng cling chuyén dén sinh song tai Thanh phé Ho Chi Minh dé
tién cho cong viéc khi do nhung thinh thoang Van di Ve Khoang nam 2015 —
2016, dng nghi viéc nén hai vo chong chuyen vé sinh song cung me va cac anh
chi em trong gia dinh. Trong qué trinh sinh sdng trén dat, nam 1990 ba U duoc
6ng Ph dong y cho ba xay dung trén dat 01 cin nha 14, cot gd, nén dat dé ba U ra
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& riéng. Nam 2000, dng Ph c6 xay sura lai phan nha ba U dang & va xay thém
ngdi nha ngang va phan nha tam mai che nhu hién trang bay gio dé ba Ch, éng
Th6, dng C, ba T ¢. Phan nha, dat gidp Qudc 16 1K cho thué dé Iy tién sinh
hoat. Khi me 6ng con sng tién thué nha dat do me 6ng thu, khi me 6ng chét thi
6ng la ngudi thu s tién nay dé trang trai cudc song va huwong khoi cho me dng
vi ban than éng khdng con kha ning lao dong nén kinh té rat kho khan.

Nam 2009, do khong & han trén Thanh pho HO Chi Minh ma vg chong
ong di di ve vé nén biét Uy ban nhan dan thi x4 D c6 cha truong cap giay chang
nhan quyen sir dung dat dai tra, 6ng da lién hé voi ong Ph ndi dng Ph dua gidy
nhan chuyen nhuong dat giita ong Ph véi 6ng T4 dé 1am tha tuc cip quyén sir
dung dat. Sau khi 6ng Ph dwa gidy Chuyen nhuong dat cho 6ng, 6ng da lam that
lac va do dng C cho éng Ph vay 2.000 déng dé du tién nhan chuyén nhugng dat
dong thoi IGc nay 6ng C ho khau ¢ Binh Duong nén thuan tién cho viéc lam thu
tuc cip giay chiing nhan dat hon 6ng Ph. Vi 6ng Ph dong ¥ dé cho 6ng tam ding
tén trén giay chung nhan quyen st dung dat nén Ong da dé vo ong di lam moi
thu tuc dang ky ké khai cap giay chang nhan quyen st dung dat. Tuy nhién ong
C hura va cam két vai dng Ph khi nao 6ng Ph can sir dung dat ong sé tra lai dat
va sang tén cho dng Ph theo quy dinh. Bén ngay 30/6/2010, 6ng di duoc Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) D cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
BB846586; 56 vao so cap CHO01130 cho 6ng (Nguyén Vian T1). Sau khi dugc
cap glay ching nhén quyén sir dung dat, ong tim hiéu vé thu tuc xin tach thua dé
tach phan dat twong duong gia trj 2. 000 ddng tai thoi diém nhan chuyén nhuong
nhung thay phuc tap nén 6ng chua tién hanh 1am. Pau nim 2014, con gai 6ng 13
Nguyén Thi Thu Th biét nguyén vong cia 6ng nén da chi dong d& xuAt dé ba Th
di 1am thu tuc tach thua thay ong, ong dong y. Thang 8 nam 2014, ba Th tién
hanh 1am tha tuc tang cho quyeén sir dung dat trén sang tén ba Th, do tin tudong
con vi ba Th hira viéc ting cho nay chi dé thuan tién 1am tha tuc tach thua va
thay ba Th c6 thién chi trong viéc hd tro minh nén khi ba Th yéu cau 6ng ra van
phong cdng chiing ky tén lam thu tuc tang cho sang tén ba Th 6ng dong y Ky céc
van ban tai phong cong chung. Viéc 6ng lam thu tuc téng cho dat cho ba Th 6ng
Ph khong hay biét. Nhung sau khi dugc sang tén quyén st dung dat ba Th khong
di 1am thu tuc tach thura nhu da hia ma loi dung viéc minh dung tén trén giay
chang nhan quyén sir dung dat da khoi ki¢n ra Toa an nhan dan thi xa D (nay la
thanh pho D), tinh Binh Duong va yéu cau ba Nguyén Thi U, ba Nguyen Thi T,
6ng Nguyén Vian Thé va nhitng ngudi sinh song trong nha tra lai dat, tra lai nha
cho ba Th.

Ong khing dinh phan dién tich dit cac duong sy dang tranh chap khéng
phai 6ng 1a ngudi nhan chuyén nhuong, 6ng Ph méi chinh la nguoi nhan Chuyén
nhuong tr 6ng T4, dng chi cho 6ng Ph vay s6 tién 2.000 dong tai thoi diém mua
dat dé cho du tién mua. DI voi s6 tién 2.000 dong ong cho 6ng Ph vay 6ng
khong yéu Cau Toa an giai quyet trong vu an nay. Ong va ong Ph s& tu thoa
thuan giai quyét doi vai sb tién nay, trudng hop néu co tranh chap dng sé khoi
kién thanh mot vu an khac.
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Trudc yéu cau khoi kién cia ba Th ong dé nghi Toa &n bac yéu cau cua ba
Th, chap nhan yéu cau doc lap cua dng Ph. Ong dong y tra lai nha, dat cho dng
Ph va cac bi don.

- Tai bién bdn\ld’y loi khai cia dwong sw ngay 10/01/2020, ba Lé Th; Thu
Thl la nguroi cO quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

Ba la me dé cta ba Nguyén Thi Thu Th, 1a chi dau cua ba Nguyén Thij U,
ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin Thé va l1a vo ctia 6ng Nguyén Van T1. Nam
1990 ba va 6ng T1 sinh séng nhu vo chong dén nam 1993 méi dang ky két hon.
Khi lay 6ng T1, thi di c6 nha dat hién trang nha lic d6 c6 két cau mai 14, xung
quanh dung ton, nha duoc phan chia thanh hai gian, mot gian vo chdng ba ¢
cung me chdng, mot gian ba U &, phan con lai 1a dat trong, lac do6 dng The, ba T
chua vé ¢ cung, nam 2001 ong T1 va 6ng Ph hun tién xay dung lai nha giéng
nhu hién trang bay gio. Vo chong ba sinh song ¢ day dugc 03 nam, nam 1993
vg chong ba chuyen Ién sinh song tai Thanh ph Ho Chi Minh dén ndm 2007 tr&
vé sinh séng tai nha dat dang tranh chap. Nam 2009, vo chong ba ngan mot phan
phia sau can nha giap Quéc 16 1K va xay tudng gach dé 1am noi ¢, nim 2013, ba
Th (con gai ba) vé stra lai va xay cao 1én lam gac xép mé rong dién tich sinh
hoat. Ba khing dinh phan dién tich nha dat dang tranh chap do éng T1 chdng ba
nhan chuyén nhuong tir 6ng T4 chir khdng phai 6ng Ph nhan chuyén nhuong,
gia chuyen nhuong lac do 1a 12.000 ddng, khi nhan chuyén nhuong hai bén cé
lap gidy tay nhung hi¢n nay gidy nay da bi that lac khdng con, vi 6ng T1 la
nguoi nhan Chuyen nhuong nén ba la ngudi tryc tlep di lam thu tyc dang ky ké
khai dé duoc cap quyén sir dung dat. Tai thoi diém ba di lam tha tuc cip giay
chting nhan quyén sir dung dat 6ng Ph, ba U, ba Ch (me caa 6ng Ph, 6ng T1, ba
U) déu biét nhung khong C y kién gi, ngay 30/6/2010 6ng T1 dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Qua trinh chung song trén nha, dat vo chong ba
khong san lap, cai tao gi trén dat. Nam 2009, vo chong ba xay dung cin nha giap
phia sau can nha cho thué, gia tri xay dyng khoang 130.000.000 d(‘)ng, nam
2013, ba Th sua chira, xay thém gac lung hét khoang 200.000.000 dong. Hi¢n
nay ba khdng con sinh Song trén dat tranh chap, ba Th cling khong con sinh song
tai day tir nam 2012. D4i véi ¥ kién cia nguyén don ba dé nghi giai quyét theo
quy dinh cta phéap luat

- Tai ban tu khai ngay 10/01/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
cO Yéu cau dgc lap ong Nguyén Van Ph va nguoi dai dign hop phap cua 6ng Ph
la 6ng Nguyen Sy Th3 trinh bay:

Théng nhét voi phan trinh bay cua cac bi don va ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan ong T1 vé quan h¢ nhan than.

Ong khong dong Y v&i yéu cau khai kién caa nguyén don vi dat nay 1a do
ong la nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong, 6ng T1 khong phai 1a ngudi tryc
tiép nhan chuyén nhuong nén khong C quyén tang cho ba Th, ba Th khong C
quyén doi nha dat khéng phai do minh tao lap 1én.
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Ong thdng nhat vai phan trinh bay cua 6ng T1 va céc bi don vé nguon goc
nha dat va qua trinh sir dung nha, dat.

Niam 2009 Uy ban nhan dan huyén D c6 chi truong cap s6 dai tra, 6ng T1
thong bao cho 6ng biét nhung vi 6ng sinh séng va lam viéc trén Thanh phd Hb
Chi Minh, khong thuan tién trong viéc di lai 1am thu tuc cip s6 nén 6ng dong y
dua gidy nhan chuyén nhuong dat giira 6ng v6i 6ng T4 theo yéu cau cua 6ng T1
dé ong T1 thay ong lam thu tyc ra chu quyén theo luat dinh. Khi ong dua g1ay
chuyén nhuong dat cho 6ng T1 di lam thu tuc cap sb ong T1 da 1ap giay cam két
ngay 06/9/2009. Sau d6 6ng T1 thdng béo cho 6ng biét da 1am that lac gidy nhan
chuyén nhuong nén noi 6ng dé cho 6ng T1 1am tha tuc ké khai ding tén 6ng T1
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat vi 6ng T1 c6 ho khau & D va dang sinh
séng trén dat va hira néu sau nay ong can thi éng T1 s& lam thu tuc chuyén tén
sang cho dng, ong dong Y. Viéc thoa thuan ding tén dum chi néi bang miéng
gira hai anh em. Ngay 30/6/2010, 6ng T1 duoc Uy ban nhan dan huyén D (nay
la thanh phd) D cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap
CHO01130.

Nam 2018, me 6ng chét, ban than 6ng muén 6ng T1 giao tra lai dat dé lam
thu tuc Xin phép xay dung nhung 6ng T1 noi ring dat chwa tach duoc thia nén
chua thé sang tén cho ong. Vi tin tuong ong T1 nén 6ng cling khong thic giuc
6ng T1 nhiéu nhung 6ng khong hé biét 6ng T1 da tang cho toan b¢ thua dat do
cho con gai. Chi dén khi ba Th khai kién yéu cau may nguoi em Ong dang sinh
séng trén dat tra lai nha dat cho ba Th 6ng méi biét chuyén. Lic nay éng T1
cling n6i cho 6ng biét muc dich ting cho con gai dé con gai hd tro 1am thu tuc
tach thira thé nhung dén khi dung tén trén gidy ching nhan thi ba Th lai khéng
thuc hién viéc tach thira nhu da haa.

Nay ba Th khei kién yéu cau céc bi don tra lai nha, dat cho ba Th ong dé
nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Thu
Th va yéu cau Toa an giai quyeét cac van d¢ sau:

+ Hay Hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 cdng chung 4259 do Vian
phong Céng ching D, tinh Binh Duong cong chung ngay 25/8/2014, nguoi tang
la 6ng Nguyén Vin T1 va ba L& Thi Thu Thi, ngudi dugc ting 1a ba Nguyén
Thi Thu Th;

+ Huy Giay chung nhén quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BV 057847; s6 vao so cap gidy chiing nhan CH 13569
do Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi Thu Th
ngay 15/09/2014. Bong thoi cdng nhan quyén sé hitu, sir dung caa 6ng Ph dbi
V6i thira dat s6 2105, to ban dd 7TDH.12, dat toa lac dia chi: Khu phd B,
phuong Tan D, thanh pho D, tinh Binh Duong. Ong Ph duoc quyén lién hé voi
co quan co tham quyén dé thyc hién thu tuc cap giay chiing nhéan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat cho minh theo quy dinh cua
phap luat.
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+ Yéu cau 6ng Nguyén Vin T1, ba L& Thi Thu Thl va ba Nguyén Thi
Thu Th tra lai cho 6ng Ph toan bo dién tich nha dit 14 234m? va nha trén dét theo
hién trang hién nay cua thira dat sb 2105, t& ban d6 7TDH.12, dat toa lac dia chi:
Khu phé D, phuong Tan B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Quyén loi giita 6ng Vi cac bi don sé& tu thoa thuan khéng yéu cau Toa &n
giai quyét trong vu an nay.

- Tai Cong van s6 29/VPCCDA ngay 23/6/2020, nguoi dai dién hop phap
cua nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan Van phong Céng ching D la ba
Phgm Th; My L1 trinh bay:

Ngay 25/8/2014, Cong chang vién cua Vian phong Coéng chung D, tinh
Binh Duong chitng nhén Hop ddng tiang cho quyén st dung dat, s6 cong ching
4259 quyén sd 08-TP/CC-SCC/HPGD, giita bén ting cho (sau day goi tat la bén
A): Ong Nguyén Van T1, ba L& Thi Thu Thl véi bén nhan ting cho (sau day goi
tat 1a bén B): Ba Nguyén Thi Thu Th.

Vé cin ctr xac lap hop dong: Do ba Nguyén Thi Thu Th 1ap phiéu yéu cau
cong ching hop dong, van ban. Vian phong Cong chung D, tinh Binh Duong
soan thao hop dong ting cho quyén si dung dat c6 noi dung theo yéu cau bang
van ban cua cac bén tham gia hop dong, giao dich; cu thé: Ong ba Nguyén Vin
T1, L& Thi Thu Thi ting cho quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thu Th
thira dat s6 2105, to ban d6 7TDH.12, dién tich 234m?, dia chi thua dét: Ap (nay
la khu phd) Péng Tac, xi (nay la phuong) T, huyén (nay la thanh phé D, tinh
Binh Duong; Cac bén tham gia hop ddng, giao dich xac dinh gié tri quyén su
dung dét tang cho 1a 100.000.000 d¢éng (Mot tram triéu dong) va thoa thuan vé
thoi diém giao tai san, trach nhiém nop thué, phi lién quan va thuc hién tha tuc
chuyén nhuong quyen sir dung dat ¢6 lién quan dén hop dong ting cho quyen six
dung dat néu trén. Céac bén tham gia giao dich, ky két hop dong khong C yéu cau
hoic dé nghi nao khac, cling khong néu ra bat ky y kién thac mac gi lién quan
dén ddi twong, hién trang tai san tang cho.

Ve ning lyc hanh vi dan sy: Tai thoi diém cac bén tham gia ky két hop
dong, giao dich gom: Ong Nguyen Van T1, ba Lé Thi Thu Thl va ba Nguyen
Thi Thu Th déu c6 nang luc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh cua phap
luat.

Vé thu tuc cdng chang: Thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat; vé
chua thé giao dich bén ting cho 12 6ng Nguyén Van T1, ba L& Thi Thu Thl véi
bén nhan ting cho ba Nguyén Thi Thu Th, viéc xac lap hop dong, giao dich giita
cac bén tham gia déu hoan toan tu nguyén, khdng bi Iira déi, khéng bi ép budc;
cac bén tham gia giao dich, ky két hop dong di doc lai toan bo noi dung du thao
hop dong va déng y toan bd noi dung du thao hop dong, da ky va diém chi vao
hop dong tang cho quyén st dung dat néu trén.

Doi voi cac yu cau cua cac duong sy tham gia vu &n, vin phong cong
chung dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
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- Tai bién ban ldy loi khai cia dwong sir ngay 18/6/2020, ngueoi c6 quyeén
loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van D trinh bay:

Ngay 05/6/2020, giira anh va éng T1 ky hop dong thué mat bang (viét
gidy tay khong cong ching, chitng thuc) vai dién tich khoang 60m?, thuoc mot
phan thira dat s6 2105 to ban d6 s6 7TDH. 12, dia chi khu phé B, phuong Tan B,
thanh phé D, tinh Binh Duong d¢ ong lam cira sat. Khi dén thué mat bang ong
chi biét 6ng T1 Ia chu nha nén ky hop dong véi ng T1 ma khong tim hiéu théng
tin ai ding tén glay chang nhan quyén st dung dat va 6ng khong dau tu, sta
chita gi d6i véi phan miat bang nha cho thué.

Ong khong Cy kién gi vé viéc tranh chap giira cac duong su. Bé nghi Toa
an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat.

- Tqi Bién ban lay loi khai ngay 16/01/2020 va ngay 16/8/2020, nguwoi lam
chizng 6ng Huynh Phu K trinh bay:

Ong la con trai caa dng Huynh Van T4. Nam 1982, khi b me 6ng con
séng co chuyén nhuong cho dng Ph mot manh dat véi gia khoang 19.000 dong
(6ng khéng biét chinh xac ma chi nghe bé me dng noi lai). Moi giao dich mua
ban, thanh toan vai bo me dong déu do ng Ph thyc hién. Viéc mua ban duoc hai
bén lap gidy to tay nhung to gidy d6 6ng Ph con giir hay khong 6ng khong biét.
Khi nhan chuyén _nhuong khong tién hanh do dac chi cam coc, chi dat rdi giao
dat cho 6ng Ph. Ong nhé khi chuyén nhuong trén dat c6 mot can nha 14, vach
tole phia trudc dat (noi bay gio dng Ph 1am kiot cho thué) con phia sau 1a bui
tam vong va dét tréng. Sau khi nhan chuyén nhuong ai 1a nguoi quan 1y, si
dung thira dat ndy 6ng khdng rd chi nghe ndi dng Ph dé cho me va cac em & dng
Ph khong o, con ba Th c6 ¢ hay khéng 6ng khong biét. Ong khang dinh viéc
chuyén nhuong dat la do 6ng Ph thyc hién, giao tién cho bé me dng, bé me 6ng
khong ban dat cho dng T1. Pat da duoc giao cho 6ng Ph tir lau, anh ba em cua
ong ciing khong tranh chap gi nén khdng con quyén loi gi.

Doi voi yéu cau cua ba Th va ong Ph ong dé nghi Toa an khdng chap
nhan yéu cau cua ba Th, chap nhan yéu cau cua dng Ph vi dng Ph 1a nguoi nhan
chuyén nhuong dat chir khdng phai 6ng T1 (bo ba Th) nhan chuyén nhuong.

- Tai ban ty khai ngay 16/8/2020, nguoi lam ching 6ng Huynh Céng B1
trinh bay:

Ong la con ciia 6ng Huynh Van T4, la anh cua dng Huynh Pha K va 6ng
Huynh Pha Th5. Ong thong nhat véi loi trinh bay cua 6ng K, khdng bo sung gi
thém. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai ban tu khai ngay 16/8/2020, nguoi lam ching 6ng Huynh Pha Th5
trinh bay:

Ong la con cia 6ng Huynh Van T4, la anh cia 6ng Huynh Phi K, la em
ong Huynh Cong B1. Ong thong nhat véi 16i trinh bay cua dng K va 6ng B2,
khong bo sung gi thém. D& nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat.
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- Tai ban ti khai ngay 16/8/2020, ngwoi lam chizng ba Nguyén Thi Th4
trinh bay:

Ba sinh sdng tai xa Binh An tir ndm 1972. Khi con cua ba Ch (tén thuong
goi la ba Ba Xich L&) 12 dng Ph con 1am tai xé duong dai, 14i xe ché gd nén dng
Ph biét 6ng T4 c6 nhu cau ban dat, 6ng Ph d4 mua cho me va cac em dng Ph
(khi d6 dang & trén vung kinh té méi ¢ Binh Phudc) dat caa 6ng T4 va sau khi
mua xong d dwa me va cac em vé sinh séng tir d6 cho dén nay. Ba khong biét
dién tich va gia ca mua ban cu thé nhung ba biét khi mua trén dat ¢ 01 cin nha
lup Xup phia trudc (la phan hién nay cho thué), con phia sau 1a dat tréng. Khi d6
con gai Ut cia ba Ba lay chong, anh em trong gia dinh xay dung cho nha dé &
nhu hién trang bay gio.

Tur khi 6ng Ph mua dat dén nay ba thay c6 ba Ba cuing cac con la 6ng Thé,
6ng C, ba T, 6ng T1 con ba Th ba khong biét cling chua gap bao gio. Thoi diém
6ng Ph mua dt ciia 6ng T4 ba chi biét dng Ph con ong T1 lac d6 ¢ dau, 1am gi
ba khong biét.

- Tqi Bién ban lay loi khai ngay 16/8/2020, nguoi lam chiing ba Ho Thi
L2 trinh bay:

Ba quen biét v4i ba Ch (me caa 6ng Ph va 6ng T1), khi ba Ch con sdng,
ba va ba Ch thuong qua nha nhau choi va ba c6 nghe ba Ch tdm su rang: Toi
nho con trai (thang hai) nha t6i mua duoc manh dat nay nén me con tdi c6 chd 6.
T6i thay ba Ch sinh song tai thira dat tranh chap clng véi 02 nguoi con géi va
hai hay ba ngudi con trai, tdi khong biét rd tén nhitng nguoi con trai nay.

] - Tqi Bién ban ldy loi khai ngay 16/8/2020, ngwoi lam chiing ba L& Th;
Anh T3 trinh bay:

Nam 1985 ba vé ¢ tai khu phé B, nha ba giap ranh véi nha, dat dang tranh
chap. Ba khong biét viéc mua ban giita 6ng Ph véi 6ng T4 nhung tir khi ba vé
day sinh song déu nghe ba Ba Xich L (ba Ch — me 6ng Ph) cling anh em trong
gia dinh no6i dat nay do 6ng Ph mua. Khi ba vé ¢ thi hién trang trén dat chi c6
mot cin nha lup sup, sau nay dng Ph méi vé xay lai nha gach nhu bay gio dé cho
me va cac em cua ong Ph ¢, con can nha hién nay 6ng T1 dang & la do con géi
cua 6ng T1 vé stra chira nang tang 18n giéng nhu hién tai (ndm nao sira ba khdng
nhg). Can nha phia sau (bén hong) nha éng T1 do me dng T1 & cung véi ba T,
ong The, ong C (sau nay 6ng C bi tai nan chét), can nha bén canh nha cia ba Ch
la do me con ba U sinh séng.

Thoi diém 6ng Ph vé xay nha cho me va cac em (ba khong nhé nam nao)
thi 6ng T1 dang lam phu xe container cho gia dinh 6ng Ph, ban than ong T1
cling khong & day tir nam 1985 ma sau nay cach ddy khoang may nam gia dinh
6ng T1 mai chuyén vé ¢ clng me va cac em. Ong Ph khong sinh séng tai day
nhung thuong xuyén vé thim me va cac em. Qua trinh sinh séng gan nha ba
khong thay vo chong dng T1 danh nhau ciing khong thay cac em cua 6ng T1
dénh, chiri ba Thl, con ly do tai sao ba Thl bo di khong & day thi ba khong biét.
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- Tqi Bién ban ldy loi khai ngay 16/8/2020, ngwoi 1am chiing ba Huynh
Thi Xuan B trinh bay:

Ba khéng biét viéc mua ban dat nhu thé nao nhung tir khi ba 16n 1én ba
thiy phan dat danh tranh chap do ba Ba Xich L& (ba Ch) sinh séng cting c4c con
la vo chdng ba U, 6ng C, ba Thom, con 6ng T1 thi di di v& vé. Con ba Th sinh
séng o day thoi gian bao 1au ba khong biét.

- Tqi Bién ban lay loi khai ngay 25/10/2019, ngwoi lam chimg 6ng
Nguyen Quang Nh trinh bay:

Ong 1a ngudi dan sinh séng tai day 1au nam, dong thoi 12 t6 truong t6 7,
khu phd B, phuong Tan D, thi x4 (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong tir nim
1980 dén nam 2018 6ng nghi. Ong biét viéc gia dinh ba Ch c¢6 mua dat cua dng
Chin O (tén khai sinh ctia 6ng Chin O la T6 hay To 6ng ciing khong 13). Viéc
mua ban, gia ca, ai 1a nguoi thanh toan thi ong khong rd nhung dng biét, sau khi
6ng lam to truéng mot nam thi thay gia dinh ba Ch mua dat. Khi gia dinh mua
dat khong C 6ng T1, ba Ch ¢ voi céac con la 6ng Thé, ba U, éng Tai, ong C.
Hién nay ong C da chét, ba Ch ciing da chét nim 2018. Trong ho khau van co
tén 6ng T1 nhung 6ng T1 di 1am an xa thinh thoang méi vé, nim 2016 6ng T1
vé & han tai nha dat ndy. Ba Th moi chuyén vé day duoc khoang 2-3 nim nay.
Niam 2016 6ng 1am thi tuc gia dinh van hoa cho khu phd méi biét ba Th 1am thu
tuc tach ho khau riéng.

Tai Ban an dan sy so tham s 105/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cia Toa
an nhan dan thanh pho D, da tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu Th ve tranh chap kién doi nha va dat cho ¢ nho doi voi cac bi don ba
Nguyen Thi U, Nguyen Thi T va dng Nguyén Van Thé.

2. Chap nhan toan b yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van Ph véi nguyén don ba Nguyen Thi Thu Th:

- Tuyén Hop dong tang cho quyén sir dung dat s cong ching 4259,
quyén so 08-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chiing D cong ching
ngay 25/8/2014 giira 6ng Nguyén Vin T1, ba Lé Thi Thu Thl vé&i ba Nguyén
Thi Thu Th bi v6 hiéu.

- C6ng nhan dng Nguyén Vin Ph dugc quyén quan ly, st dung dbi voi
dién tich dat 234m? thuoc thira 2105, to ban do s6 7TDH.12, dét tai khu phé B,
phuong Tan D, thanh phd D, tinh Binh Duong va céac tai san trén gan lién voi
dat (co ban vé kém theo); d6i Vi can nha (phan ky hiéu A trén ban ve) ong
Nguyén Vin Ph dugc toan quyén st dung sau khi dé thanh toan cho ba Nguyen
Thi Thu Th sé tién 23.454.000d (hai muoi ba triéu bén trim nim muoi bdn
nghin dong).

Kién nghi co quan Nha nu6c €O tham quyen thu hoi Glay chang nhan
quyén si dung dat s6 sé ri BV057847, sb vao sb Cap gidy chiing nhan sé
CH13509 do Uy ban nhan dan thi x& D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong
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cap ngay 15/9/2014 cho ba Nguyén Thi Thu Th dé cip lai theo quyét dinh cua
ban an nay.

3. Ong Nguyén Van Ph cd trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu
Th s6 tién 23.454.000d (hai muoi ba triéu bdn trim nim muoi bon nghin dong)
12 s6 tién stra chita cin nha ong Nguyén Van T1 dang quan ly st dung (phan ky
hiéu A trén ban vé kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 12/10/2020, nguyén don ba Nguyén Thi
Thu Th khang cao toan b6 ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khei kién
va yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau ve
Vviéc giai quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don trinh bay:

Vé t6 tung: Qua trinh thu ly va giai quyét vu an, cap so tham cd nhiéu sai
s6t, vi pham t6 tung nghiém trong. Cu thé:

- VVé tham quyén giai quyét cua Toa an cap so tham: Qua trinh giai quyét
vu an, ngudi cO quyen loi, nghia vu lién quan (6ng Ph) c6 don yéu cau doc lap,
yéu cau: Hay hop dong ting cho; huy gidy ching nhan quyén st dung dat caa ba
Th; yéu cau dng T1, ba Thl va ba Th tra lai cho 6ng Ph toan bo dién tich 234m?
dat va nha trén dat theo hién trang hién nay. Nhu vay, theo khoan 4 Biéu 34 Bo
luat T4 tung dan sy 2015 va khoan 2 Bicu 32 Lut T tung hanh chinh thi Toa
an cap so tham phai chuyén vuan lén Toa an cap tinh va luat chi quy dinh tham
quyén cua Toa &n 14 hay quyét dinh cé biét hoic bac yéu cau doc lap cua ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ma khong quy dinh Toa an c6 tham quyén dé
nghi co quan hanh chinh Nha nudc diéu chinh quyét dinh hay dé nghi thu hoi
quyét dinh. Do d6, noi dung nay vi pham do vuot qua tham quyén va pham vi
giai quyét cua Toa an.

- V& viéc chap nhan cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thay doi
y&u cau doc 1ap tai phién toa: Tai phién xét xir ngay 30/9/2020, Toa an cap so
tham da chap nhan viéc nguoi dai dién theo ay quyén cia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Ph (1a 6ng Nguyén Sy Th3) vé viéc thay doi mot phan
yéu cau doc Iap tir “haty hop ddng ting cho” thanh “tuyén hop dong tang cho vo
hiéu”. Piéu nay 1a vi pham nghiém trong vé mat té tung vi Glay uy quyen ngay
06/11/2019 khdng bao gom ndi dung vé viéc “nguoi dai dién c6 quyén thay doi,
b sung yéu cau doc 1ap”. Do do, viéc thay doi yéu cau doc lap ngay tai phién
toa la vuot qué pham vi uy quyen va viéc thay d6i yéu cau tur “huy hop dong
tang cho” thanh “tuyén hop d6ng tang cho vo hiéu” ciing vuot qua pham vi yéu
cau doc lap ban dau.

- V& viéc quyet dinh, tuyén an vuet qua pham vi yéu CAuU Cla duong sy:
Trong don yéu cau doc lap cua minh, dng Ph yéu cau Toa an giai quyét huy hop
d6ng tang cho quyén str dung dat, huy gidy chang nhan quyén st dung dat, yéu
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cau dng Nguyén Vin T1, ba L& Thi Thu Thl va ba Nguyén Thi Thu Th tra lai
cho 6ng Ph toan bd thira dét va nha trén dét theo hién trang hién nay. Tuy nhién,
tai phan quyét dinh cua ban an (trang 19), Toa an cap so tham tuyén thém noi
dung: “6ng Nguyen Vin Ph dugc quyén quan ly, st dung d6i véi dién tich dat
.. va cdc tai san gan IIen V(n dat”. Ngoai ra, cac duong sy trong vu an cling
khong dua ra yéu cau vé van dé trach nhiém béi thuong Vé tai san, nhung noi
dung nay van duoc Toa &n cap so tham dua vao ndi dung tuyén an. Do do, viéc
quyét dinh va tuyén &n cua Toa &n cap so tham la vi pham nghiém trong va hoan
toan trai vai quy dinh phép luat vé té tung theo khoan 1 Biéu 5 Bo luat T tung
dan su. Bén canh d6, ban an so tham con thiéu sot 14 khéng giai quyét yeu cau
cua duong su. Cu thé: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau ong
Nguyén Vin T1, ba L& Thi Thu Thl va ba Nguyén Thi Thu Th tra lai cho ong
Ph toan b¢ thira dat va nha trén dat theo hién trang hién nay. Tuy nhién, phan
tuyén an chi chap nhan yéu cau cua 6ng Ph ddi vdi nguyén don, con phan yéu
cau doi véi 6ng T1 va ba Thl thi chua giai quyét.

- Thi tuc dinh gi4 tai san tranh chap: Toa an cip so thim da vi pham
nghiém trong thu tuc vé dinh gia theo quy dinh phap luét, anh huong dén quyen
loi hop phap cua cac duong sy, trong do ¢6 nguyén don. Méc du, thuc té quéa
trinh giai quyét vu an tai cap phic tham Toa cap phlc tham d3 cho tién hanh tha
tuc dinh gia lai. Tuy nhién, ciing can ghi nhan viéc vi pham nay cua cép so
tham.

- V& an phi: Toa &n cap so tham quyét dinh nguyén don phai chiu toan bo
chi phi vé viéc dinh gia tai san va chiu an phi 600.000 dong la khéng phu hop.

Vé noi dung: Toa an cap so tham tuyén hop dong tang cho giira 6ng T1,
ba Thl va ba Th vd hiéu la khéng C co so, hop dong tang cho ky gitra ng T1,
ba Th1 va ba Th 1a hoan toan ty nguyén, khong C khiéu nai hay tranh chap giita
cac bén tai thoi diém ky két va sau thoi diém ky két (tr nam 2014 dén nay);
ngoai loi khai nhiéu mau thuin, cac duong su va ngudi lam chimg khong dua ra
duoc bat Ky tai liéu, chiing ¢t nao dé chiang minh 6ng Ph 1a nguoi sir dung dat;
cling nhu trai véi xac minh cta chinh quyén dia phuong.

Toa &n cap so tham chi dwa vao duy nhat cac 1oi khai va su thtra nhan cua
6ng T1 vé viéc 6ng Ph 1a ngudi nhan chuyén nhuong (mac di ngoai 16i khai,
khong C bat ky tai liéu ndo chimg minh), dé di dén két luan day 1a tinh tiét
khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su 1a
trai v4i quy dinh cta phap luat vi ba Thl va ba Th 1a bén phan di y kién nay.
Ong Ph yéu cau doc lap nhung khong cung cép duoc bat ky tai liéu, ching ca
nao dé ching minh cho noi dung trinh bay ciia minh ngoai 11 khai va “gidy cam
két” dugc nguy tao, gia mao c6 sy tiép tay cia ngudi lién quan khac 1a 6ng T1.

Pé nghi Hoi dong xét xar xem xét, danh gia va chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don budc ba Nguyén Thi U, ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Van Thé6 phai tra lai cho nguyén don phan dién tich dat 234m?* va can
nha trén dat thudc thira dat sé 2105, to ban @6 s6 7TDH.12 tai khu phé b,
phuong Tan B, thanh phd D, tinh Binh Duong, theo Giay chiang nhan quyén su
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dung dat va tai san khéac gin lién véi dat sé BV 057847 do UBND thi x& D cap
ngay 15/9/2014, béc toan bo yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Ph. Ngoai ra, lién quan dén viéc ng Bui Van D ky hop déng thué
mat bang trai phap luat va dién ra l0c vu an dang xét xu, ciing nhu gidy ching
nhan quyén sir dung dat dugc cap cho ba Th van con hiéu luc. Vi vay, dé nghi
ong Puc ciing ¢ trach nhiém ban giao toan bo mat bang nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan co yéu cau doc lap (6ng Ph) trinh bay:

Gidy uy quyén cua 6ng Ph 1a uy quyén toan bo cho 6ng Nguyén Sy Th3,
do d6 khi Toa én xac dinh 6ng Ph la dwong sy trong vu an thi duorng sw €O
quyen iy quyén cho nguoi khac c6 toan quyén cua ngudi ty quyen va gidy uy
quyén duoc lap tai Phong cong chiing Quan 9 (nay la thanh phé T) duogc cong
chung theo quy dinh ctaa phap luat nén co hiéu lyc. Do do, truong hop nay hop
déng tang cho khong ding nén yéu cau hiy hoic vo hiéu déu c6 hau qua xu ly
giong nhau va theo ding quy dinh phap luat. Déi véi y kién cua Luét su nguyén
don vé viéc thay d6i yéu cau khoi kién vuot qua pham vi yéu Cau khai kién ban
dau: Trong truong hop, 6ng Ph thang Kién dugc giao quyen vé tai san thi cong
nhan cho dng Ph dét, nha trén dat tranh chap 1a phd hop. An da tuyén dung theo
quy dinh, khong tuyén quyen s6 hiru nha ma chi néu dugc quyén quan ly tai san
trén dat va quyén sir dung dat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap co 1oi khai pht hop 11 khai caa cac bén duong su va phl hop cac
chung ctr khac nén duoc xem Ia tinh tiét khong phai chang minh. Bé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét dén do tudi caa 6ng T1 va kha ning lao dong cua 6ng T1
tai thoi diém 1982, dng T1 con rat tré 1am sao c6 tién mua dat. Thoi diém d6 6ng
T1 da thira nhan dng khdng & trén dat, bi don ¢ trén dat, con ng T4 va nhiing
nguoi 1am chimg da xac dinh sy that. Tir ban dau, ba Th da xac dinh hop dong
ting cho c6 diéu kién, dng T1 xac dinh viéc ting cho 1a gia tao, ba Th khéng
ching minh hop ddng tang cho cua ba Th c6 hop phap hay khong dé huy hoac
khong hay nhung lai ching minh cac noi dung khéc. Tai phién tda phdc tham ba
Th1 ciing x4c dinh hop dong tang cho cé diéu kién. Cap so tham xét xir ding
quy dinh phép luat va nguyén don trinh bay khong ding nén dé nghi Hoi dong
xét xtr bac khang cao cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém st nhan déan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cip so thdm vi pham nghiém trong thu tuc to tung
nhu: Ngay 06/11/2019 6ng Ph ty quyén cho ngudi dai dién tham gia trong vu an
tranh chép kién doi tai san v6i nguyén don. Ngay 10/01/2020, 6ng Ph c6 don
yéu cau doc lap va duoc Toa an cap so tham thong bao thu ly ngay 10/3/2020.
Déi véi yéu cau doc lap cua 0ng Ph khong C vén ban uy quyén cho nguoi dai
dién. Qua trinh giai quyét, ong Nguyen Sy Th3 tham gia véi tu cach dai dién
theo Gy quyén cua 0ng Ph dé giai quyét toan bd nodi dung vu an 1a vuot qua
pham vi iy quyén, vi pham Diéu 85, 86 Bo luat T6 tung dan su 2015. Hién tai
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trén phan dat tranh chip con co ong Nguyén Vin Diing la chong cua bi don ba
Nguyén Thi U dang sinh sng cing véi ba U. Tuy nhién, tai cip phtic thim Ong
Diing chdng ba U c6 vin ban xac dinh khong lién quan d&én vu 4n nén khong can
dua 6ng Diing vao tham gia t6 tung trong vu an. Nguyén don khoi kién yéu cau
cac bi don tra quyen st dung dat va can nha cp 4 trén dat. Qua trinh xem xét
tham dinh ciia cdp so tham thé hién c6 04 cin nha trén dat trong d6 ¢6 02 can
nha do 6ng T1 dang quan ly s dung va 0ng T1 cling khong dong y giao cho ba
Th. Toa én cap so thdm ciing chua 1am rd nguyén don yéu cau tra can nha nao,
gan lién dién tich dat bao nhiéu 1a chua x4c dinh 16 yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ong Ph c6 don yeu cau doc 1ap budc 6ng T1, ba Thl, ba Th tra lai
nha cho 6ng Ph. Qua trinh giai quyét, 6ng T1 c6 ¥ kién thong nhét tra lai nha
cho 6ng Ph. Toa an cap so tham chi tuyén bude ba Th tra nha cho 6ng Ph, khdng
xem xeét, nhén dinh, tuyén vé yéu cau cua 6ng Ph d6i voi ba Thl va ong T1 la
chua giai quyét toan dién yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Toa 4n cin ¢t vao 15i trinh bay cua nguoi 1am ching 6ng Nguyén Quang
Nh dé xac dinh dién tich dét tranh chap do gia dinh ba Ch mua cta 6ng T4. Tuy
nhién, chinh 6ng Nhiéu lai 1a ngudi xac dinh nguén goc dat trong don xin xac
nhan ctia ong T1 (bat luc 186, 187) thé hién phan dat nay do 6ng T1 nhan
chuyén nhuong nam 1982 ctia 6ng T4. Loi trinh bay cua ngudi 1am chimg mau
thudn nhau nhung cép so tham chua lam 18. Do Tda 4n cép so tham vi pham
nghiém trong thu tuc td tung, khang cio ctia nguyén don 1a ¢6 cin ct chap nhan
mot phan. DEé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 hiy toan b ban an so tham, giao hd so cho Toa an cip so
tham xét xir lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching c ¢ trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, Luat su, y kién caa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nhiing nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: UBND thanh phé D,
Vién phong Cong chu’ng D, ong Bui Van D, dng Tran Dong T2 vang mit nhung
c6 don yéu cau Toa an xét Xu vang mit nén Toa an cin cir khoan 2 Piéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy xét xir vang mat nhitng ngudi nay.

[1.2] Tai Gidy uy quyén ngay 06/11/2019, 6ng Nguyén Vian Ph uy quyen
cho dng Nguyén Sy Th3 tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu &n tranh chap vé kién doi nha va dat cho ¢ nho.
Trong noi dung ty quyén dng Thang cé quyén quyét dinh tat ca cac van dé lién
quan dén vu an. Sau khi 6ng Ph c6 don yéu cau doc 1ap gui Toa an ngay
10/3/2020, mac du 6ng Ph khdng C van ban uy quyen riéng cho éng Thang d6i
Véi yéu cau doc lap tranh chap quyen st dung dat nhung theo ndi dung giay uy
quyén 1a ay quyén toan bo cac van dé lién quan dén tranh chip tai Toa an giira
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nguyén don véi bi don va ong Thang da dong y tham gia to tung trong suét qua
trinh tir khi duoc ty quyén dén khi xét xir phic tham. Tai cap phtc tham, dng Ph
c6 don ngay 22/11/2021 khang dinh pham vi uy quyén cho 6ng Thang toan
quyén ké ca yéu cau doc lap va thay doi yéu cau doc lap nén viéc 6ng Thang
tham gia t6 tung va thuc hién cac budc té tung 1a khong vuot qua pham vi ay
quyén ngay 06/11/2019.

[1.3] Tai Quyét dinh thay d6i Hoi tham nhan dan sé 189/2020/QD-TA
ngay 22/9/2020 (bt lyc sé 337), Bién ban nghi 4n va Quyét dinh hoan phién toa
ngay 23/9/2020 thi Hoi tham nhan dan tham gia xét xtr 12 ba Chau Hong Nga va
ong To Van Nhung. Tuy nhién, ndi dung Bién ban phién toa ngay 23/9/2020 lai
thé hién Hoi tham nhan dan tham gia xét xir 12 dng Tur Anh Tuan va ba Chau
Hong Nga. Nhu vay, vé thanh phan nhiing nguoi tién hanh té tung duoc ghi
nhan tai cac van ban té tung khac nhau 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung.
Tai Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 194/2020/QB-TA khdng ghi
ngay thang nam 2020 (but luc 343) 6ng Tir Anh Tuin dugc phan cong thay thé
ba Chau Hong Nga, tai bién ban phién toa, bién ban nghi an ghi tén Hoi tham
nhan dan 1a 6ng Tir Anh Tuan nhung ban an so tham lai ghi 1a 6ng Tir Tuan Anh
1a chua chinh xéc, c6 sy nham 1an vé tén, chi 16t cia Hoi thAm nhan dan.

[1.4] Tai phién toa phdc tham, cac duong su cho rang 6ng Nguyén Thanh
Sang con cta ba U 13 nguoi lién quan dén vy an, hién da xuat canh sang nudc
ngoai, nén tham quyén giai quyét vu an thuoc Toa an nhan dan cap tinh. Tuy
nhién, tai Cong van s6 2052/QLXNC-P6 ngay 28 thang 6 nim 2021 cua Cuc
Quan ly Xuét nhap canh thé hién trudc thoi diém Toa an nhan dan thanh phé D
thu ly vu an (ngay 17 thang 9 nam 2019) thi 6ng Sang da nhap canh vao Viét
Nam ngay 28/11/2018 va dén ngay 07/6/2020, 6ng Sang méi xuat canh. Nhu
vay, tai thoi diém thu Iy vu an, 6ng Sang dang c6 mit tai Viét Nam néu c6 tham
gia t tung trong vu an thi vu an van thudc tham quyén cua Toa an nhan dan cap
huyén. Ngoai ra, cac duong su cho rang chong ba U co dong gop vao viéc sia
chira, xay dung cén nha trén dat. Tuy nhién, tai van ban thé hién y kién cua ong
Nguyen Van Diing (t€n thuong goi 1a Lu:0’ng, chdng ba U, khong dang ky ket
hon) thé hién: “Viéc sia chira nha ba U c6 dong gép mot it tién dé 1am nén
gach, tran nha va cira. So tien ba U b ra clng 6ng Ph sira can nha hién ba U
dang ¢ 1a tién riéng cua ba U, khong lién quan dén t6i”. Ngoai ra, ong Diing
con co y kién la nha dat tranh Chap khong lién quan gi den ong Diing va khong
C y kién gi vé viéc tranh chap giita cac bén va yéu cau khong xac dinh 6ng
Diing 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Nhu vay, y kién cua
6ng Diing da xac dinh khong lién quan dén vu an va khéng C tranh chap nén
Toa an cap so tham khong dua 6ng Diing tham gia véi tu cach ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan la phu hop.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Nguyén don ba Nguyén Thi Thu Th khai kién yéu cau Toa an budc

cac bi don gom ong Nguyén Vin Thé, ba Nguyen Thi U, ba Nguyén Thi T phai
tra lai cho ba phan dién tich dat 12 234m?, thuoc thia dt 2015, to ban dd sb
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7TDH.12 va tai san gan lién trén dat theo glay ching nhan quyén su dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién trén dat theo Glay chang nhéan s6 vao so
CH13809 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) D Cap ngay 15/9/2014
cho ba Th. Cac bj don khong dong ¥ véi yéu cau cua ba Th vi ba Th khang C
dong gop nao trong viéc tao 1ap nén thua dat nay nén khong C quyén khai kién
doi nha, dat. Bbi véi yéu cau doc l1ap cua nguoi €O quyén loi, nghla vu lién quan
ong Nguyen Van Ph, truong hop Toa an chap nhan yéu cau cuaa 6ng Ph, cac bi
don dong y tra lai nha dat cho 6ng Ph hoac ty thoa thuan vei 6ng Ph vé Viéc tra
lai nha dat, khong y&u cau Toa an giai quyét. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Vin Ph c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyét hay
Hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 cong ching 4259 do Vin phong Cong
chung D, tinh Binh Duong cong ching ngay 25/8/2014, nguoi tang la 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Lé Thj Thu Thi, ngudi duoc ting la ba Nguyén Thi Thu
Th; huy Giay chang nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so6 BV 057847; sb vao so Cap giay chung nhan CH 13569 do Uy
ban nhan dan thi x4 D, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi Thu Th ngay
15/9/2014. Bong thoi cdng nhan quyén so hitu, st dung caa dng Ph di vai thira
dat s6 2105, to ban d6 7TDH.12, dat toa lac dia chi: khu phd B, phuong Tan D,
thi x4 D, tinh Binh Duong. Y&u cau 6ng Nguyén Vian T1, ba Lé Thi Thu Thl va
ba Nguyén Thi Thu Th tra lai cho dng Ph toan b dién tich nha dat 1a 234m? néu
trén.

[2.2] Céc tai liéu, chung ca trong hd so thé hién:

[2.3] V& ngudn gdc dat tranh chap: Cac duong su ba Th, ng T1, ba Thi,
ba U, ba T, dng Th6, dng Ph déu thira nhan dién tich dat dang tranh chép 1a do
nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Vian T4 vao nam 1982, diéu nay ciing phu
hop vai loi khai ctaa cac con 6ng T4 la 6ng K, éng Th5, 6ng B2. Tuy nhién, cac
duong su khong théng nhat nguoi nhan chuyén nhuong. Ba Thl va ba Th cho
rang ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng T1; con ba U, ba T, 6ng Thé, dng Ph,
6ng T1 lai xac dinh ngudi nhan chuyén nhuong 13 6ng Ph.

[2.4] Ong Ph trinh bay dién tich dit cac duong sy dang tranh chap l1a do
6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Vian T4, nam 1982 véi gia 19.000 ddng,
éng Ph c6 17.000 dong, vay cua 6ng T1 2.000 dong (dén nay chua tra). Tuy
nhién, tai To tuong trinh ngudn géc dat ngay 05/11/2009 cua 6ng T1 thé hién
6ng T1 nhan chuyén nhuong cua dng T4 voi gia 1a 12.000 dong va Gidy mua
ban, chuyén dich nha cira dwoc UBND x4 Binh An ngay 13/11/1990 bén ban Ia
6ng Huynh Vin T4, bén mua 1a ba Tran Thi Ch thé hién: “Hai bén da chap
nhdn tri gi& toan bé ngdi nha 1a “12.000.000 dong (bang chit mét triéu hai tram
ngan dong”. Nguoi lam chung dng Huynh Phi K xac dinh “Nam 1982, khi bé
me GNg con song co chuyen nhwong cho 6ng Ph mét manh dat véi gia khodng
19.000 d@ong (6ng khong biét chinh x4c ma chi nghe bé me 6ng ndi lgi) 7. Ba Th
va ba Thi xac dinh 6ng T1 13 nguoi nhan chuyén nhuong véi gia 12.000 déng.

[2.5] Mt khéc, tai Gidy cam két ngay 06/9/2009 ¢6 ndi dung 6ng T1 nhan
tr 6ng Ph to giay mua dat cua ong T4 dé lam giay ching nhan quyén su dung
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dat ma dng Ph cho 6ng T1 ding tén va cam két khong duoc tu y chuyén nhuong
miéng d4at nay. Tuy nhién, ngay cép gidy chimg minh nhan dan cua ong T1 la
ngay 27/6/2018 la thoi gian sau ngay ky cam két 1a khdng phu hop, Toa an cap
so thdm chua lam rd sy mau thuan ndy dé danh gia tinh hop phap cua gidy cam
két. Ciing tal gidy cam két nay 6ng Ph xac dinh dng T1 1a nguoi giir hop dong
chuyén nhuong gitta Ong Ph va dng T4, dng T1 ciing thira nhan viéc nay, nhung
ong T1 da lam mat giay nay. Tuy nhién, ba Th xac dinh da nhin thay gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T1 va dng T4 vao nam 2010.

[2.6] Nhu vay, 1oi khai caa cac duong su va ching ct ¢6 trong hd so thé
hién gidy to nhan chuyén nhuong ciing nhu gia chuyén nhuong cua phan dat
tranh chap con mau thuan nhau, thuc chat éng T4 giao dich chuyén nhuong voi
ai, gia tri chuyén nhuong la bao nhiéu chua dugc Toa an cap so tham lam rd.

[2.7] Ngoai ra, tai Bién ban lay loi khai cia nguoi lam chuang ngay
18/6/2020 (but luc 96) 16i khai cua nguoi lam ching ba Lé Thi Anh T3, sinh
nam 1958 thé hién “Tbi biét nguon goc dat dang tranh chap 1a do 6ng Ph mua
cua 6ng T4”, nhung tai To twong trinh nguon goc dat ngay 05/11/2009 ciaa dng
T1 véi noi dung 6ng T1 nhan chuyén nhuong cia 6ng T4 (bat luc 182) thi tai
muc ngudi 1am chang tha 11 ba L& Thi Anh T3 xé4c nhan “Theo to tudng trinh
cua 6ng Nguyén Van T1 1a dang su that”. Tai Bién ban lay 10i khai cua duong
sy ngay 25/10/2019 (bat lyc 91) 1oi khai cia nguoi lam chang dng Nguyén
Quang Nh thé hién “...Nhung khi gia dinh ba Ch mua ban thi khdng C ong T1 ¢
day”. Tuy nhién, tai To tuong trinh ngUOn goc dat ngay 05/11/2009 cua 6ng T1
thi 6ng Nhidu xac nhan voi tu cach to truong té 7 ap D ¢6 noi dung “...Phan dat
nay truede nam 75 la ctaa 6ng Huynh Van T4. Nam 1982, sang lai cho 6ng T1 la
dung su that”. Nhu vay, loi khai cia ngudi lam chitng ¢ sy mau thuan, Toa an
cap so tham chua 1am r6 151 khai ndo 1a sy that nhung lai can ct vao 1oi khai caa
ho dé giai quyét vu an 1a chua c6 co sé viing chac.

[2.8] Trong vu &n nay UBND thanh pho D tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da cung cap cac chung ctr vé viéc trinh
tw, thu tuc va can cu cap gidy chting nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, Toa an
cap so tham khong xem xét danh gia ching ca ndy clng véi cac chung ci khéac
c6 trong hd so dé xem xét yéu cau khai kién caa nguyén don va yéu cau doc 1ap
ctia nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan éng Ph 1a danh gia chiing ¢ chua
toan dién.

[2.9] Mit khéc, tai san 1a nha, dat tranh chap dang do dng Nguyén Vin
Th6, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi U, ba Nguyen Thi Thu Th, ong
Nguyén Vian T1, ba Lé Thi Thu Thl quan ly, sit dung. Ong Ph c6 don yéu cau
doc lap budc 6ng T1, ba Thi, ba Th tra lai nha cho 6ng Ph. Qua trinh giai quyét,
6ng T1 va cac bi don 6ng Th6, ba T, ba U c6 ¥ kién thong nhat tra lai nha cho
ong Ph. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Van Ph,
cong nhan cho 6ng Nguyen Vin Ph dugc quyén quan Iy, sir dung ddi vai dién
tich 234m? va céc tai san gan lién voi dat thuoc thira 2105, to ban d6 7TDH.12
va chi tuyén budc ba Th tra nha cho dng Ph ma khong xem xét, nhan dinh, tuyén
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vé yéu cdu cua 0ng Ph d6i véi ba Thl va dng T1 va khong xem xét dén viéc ai 1a
ngudi dang quan 1y, str dung nha va dat dé tuy@n budc ho c6 trach nhiém giao tra
tai san cho chu sé hitu, sir dung hop phép 1a giai quyét chua toan dién va chua
triét dé vy an.

[2.10] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don c6 y kién vé tham quyen Xét Xt cua Toa an do ngudi €O quyen
loi, nghia vu lién quan co yéu cau huy giay chiing nhan va vi¢c thay ddi yéu cau
cua ngudi dai dién theo vy quyén cta ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan c6
y&u cau doc 1ap: Nbi dung nay da dugc Toa an cap so tham nhan dinh trong ban
an so tham. Do ¢ sy thay ddi yéu cau doc 13p cua nguoi €6 quyen loi, nghia vu
lien quan nén Toa &n nhan dan thanh phé D tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc
so tham 1a phu hop Vo tiéu muc 2, muc Il Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03
thang 4 nam 2019 Vé viéc thdng bao két qua giai dap truc tuyén mot sd vudng
mac vé hinh sy, dan sy va té tung hanh chinh caa Toa an nhan dan téi cao. Doi
véi y kién vé thay doi yéu cau doc lap caa nguoi dai dién cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an cap so tham nhan dinh tai muc [1.1] cua
ban an so tham. Quyén khoi kién va yéu cau doc 1ap hay khéng 1a quyén tu dinh
doat cua cac bén duong sy tham gia vu &n. Tai cap phtc tham 6ng Ph da c6 don
gidi trinh vé Viéc _thay ddi yau cau doc lap 1a ding ¥ chi cua dng Ph. Xet, viéc co
chap nhan y&u cau cia nguyén don hay nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan
hay khong thi phai dya vao cac chung cu dé xem xét tinh hop phap cua hop
dong tang cho quyen st dung dét gitta cac bén tham gia nén du cho duong su céd
thay d6i yéu cau hay khdng thi Toa &n van xem xét dén tinh hop phép cua hop
ddng. Do do, viéc huy hop dong hay tuyén vé hiéu hop dong s& duogc xem xét
gan lién véi tinh hop phép cua hop dong, nén khong vuot quéa yéu cau khai kién
theo quy dinh cua khoan 1 Biéu 244 B luat T6 tung dan su.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét thiy Toa an cap so tham vi pham thu tuc
t6 tung, chua diéu tra lam rd cac chung c con mau thuan nhau trong ho so vu
an danh gia ching ct chua toan dién, giai quyét chua triét dé vu an, dong thoi co
phat sinh tinh tiét méi tai cap phic tham nén Hoi dong xét xtr phlc tham hay
ban an so tham dua vé Toa an cap so tham giai quyét lai.

[4] Y kién cua ngu.’O’I bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va

nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap 1a ¢ co s¢ chap nhan mot phan.

[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong I phu
hop.

[6] Ar] phi dan sy phlc tham: Nguoi khang cdo khdng phai chiu do hay
ban an so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Biéu 308, Diéu 313 Bo luat T4 tung
dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu Th.

2. Hiy Ban an déan sy so tham s6 105/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nidm
2020 cta Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

~ Giao hd so cho Tda an nhan dan thanh phé D giai quyét lai theo thu tuc so
tham.
~ 3.Vé an phi dan sy phic tham: Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu Th s6
tien 300.000 dong theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an so 0048663
ngay 13/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D; (Pa ky)

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su; Nguyén Ngoc Mai

- Luu: HCTP, HSVA.
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