TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 62/2022/DSST
Ngay: 21 - 10 - 2022

VIv tranh chip doi tai san
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Tran Minh Hai.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong P4 Thanh Poan;

2. Ba Pham Yén Nhi.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Lan Anh — Can bo Toa an nhan dan tinh
An Giang.
i - Dai dién Vign kiérp sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 21 thang 10 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh An
Giang.

Xét xir so tham cong khai vu &n thy Iy s6: 117/2018/TLST-DS ngay 26
thang 3 nam 2018 vé tranh chap “Doi tai san quyen sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 82/2022/QDXX-ST ngay 09
thang 9 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa so 110/QDBST-DS ngay 29 thang 9
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ng6 Thi N, sinh nam 1945 (c6 mat);

Dia chi cu trii: S0 09 Oxfort St, Toronto, ON M5T, Canada; dia chi tam
trG: S6 10B3, duong Tran Van Lam, Khom D T, phuong D X, thanh pho L X,
tinh A G; dia chi thuong tri: Ap P H, xa T H, huyén T H, tinh K G.

Nguoi dai dién iy quyén Cia nguyén don:

- Ong Tran Giang T, sinh nam 1985 (ving mat);

Dia chi cu tra: S6 246 4p P H, x4 T H, huyén T H, tinh K G.
- Ong Nguyén Quéc T, sinh ndm: 1994 (c6 mat);

Noi cu tra: Ap A L, x4 H B, huyén C M, tinh A G.



2. Bi don:
2.1 Ba Chau Thi Kim E, sinh ndm 1967 (viang mat);
Noi cu tra: S6 160/16, t6 6, ap T H A, thi tran O E, huyén T S, tinh A G.
2.2 Ong Chau Tuin Q, sinh nam 1942 (ving mat);
2.3 Ong Chau Vin Q, sinh nam 1940 (ving mat);
cung noi cu tra: ApS L, xaV D, huyén TS, tinh A G.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ngbd Thi N do 6ng Nguyén Quéc T dai dién ay quyeén,
trinh bay:

Vao nam 2001, chong ba Ngd Thi N 1a 6ng Tran Van Q (qudc tich
Canada; chét 2012), (vin ban tuy@n thé cua Tran Thanh G ngay 10/11/2021, xac
dinh 6ng Q, ba N c6 mdi quan hé vo chong, duoc dich béi Van phong cong
chimg L& Vian S) nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Huynh Thanh H, dién tich
dat LNK 940m (toa lac thi tran Pha Hoa, huyén Thoai Son). Theo quy dinh
nguoi ¢4 qudc tich nude ngoai chua duoc dung tén Glay chtng nhan quyén s
dung dat, nén dng Q nho chi rudt 1a ba Tran Thi B (chét 2015) dung tén gitm va
ba B da dugc UBND huyén Thoai Son cap gidy chiang nhan quyén su dung dat
s6 02961/bH ngay 06/9/2001, dién tich 940m? dat LNK, to ban d6 sé 01, thira sb
1922. Ba N yéu cau cac con ba B lap thi tuc sang tén Giay chiing nhan quyén str
dung dat cho ba nhung cac con ba B khdng thuc hién.

Bi don ba Chau Thi Kim E, trinh bay tai Bién ban ghi nhan y kién ngay
10/3/2020: Ba la con rudt caa ba Tran Thi B, 6ng Q 1a em rudt caa ba Tran Thi
B, ba B ¢6 nhan dtng t&n dum cho 6ng Q dién tich dat 940m?, dat cdy lau nim,
ba B di dugc Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cip Gidy ching nhan quyén sir
dung, dat toa lac tai thi tran Phil Hoa, huyén Thoai Son, tinh An Giang. Khi con
séng, 6ng Q da uy quyen phan dit nay cho ong H (con rugt dng Q), ba N muédn
ching t6i sang tén quyén so hiru phai c6 y kién caa 6ng H. Ba Kim E chi trinh
bay y kién néu trén va khdng con y kién nao khac, cling nhu s& khong ky tén bat
clr vin ban nao co lién quan dén vu én.

Trong suot qua trinh giai quyet vu an, cac bi don Chau Tuén Q va Chau
Van Q déu khong y kien, khdng gia to tung va ciing khong hop tac.

Tai phién toa, dai dién nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién tranh
chap vé doi tai san quyén sir dung dét, yéu cau lap thu tuc sang tén cho ba N,
nhung cin ctr theo bang trich do hién trang khu dat do Van phong dang ky dat
dai Chi nhanh huyén Thoai Son 1ap ngay 20/11/2019, thi dién tich dét sau khi do
dac thuc té chi con lai 713m>. Nguyén don théng nhit véi bang trich do hién
trang khu dat, da thay doi yéu cau khai kién, chi yéu cau cac bi don chuyén
quyén s& hiru ddi véi diéc tich dt 713m?, xin rit lai yéu cau dbi véi dién tich
227m* dé khai kién Uy ban nhan dan huyén Thoai Son trong vu &n khac. Ong
déng y giao nop lai ban chinh gidy ching nhan quyén s dung dat s6 vao so
02961.QSDB/bH ngay 06/09/2001, c6 dién tich 940m? loai dit lau nam khac, t&



ban d6 s6 01, s6 thira 1922 do UBND huyén Thoai Son cap cho ba Tran Thi B.
Ve cac chi phi to tung va ca an phi ma bi don phai chiu, do bi don khong hop tac
nén dng tu nguyén chiu ma khéng yéu cau bi don hoan lai.

Bi don ving mit nén cac duong sy khdng ty thoa thuan duoc véi nhau vé
giai quyet vu an.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu y kién:

V& thu tuc t tung: Tham phan duoc phan céng giai quyét vu an, Thu ky
Toa an, Hoi dong xét xtr da chap hanh ding quy dinh cua B Luat Té tung dan
su tir khi thu Iy vu an dén khi xét xt, cac duong sy di chap hanh dang cac quy
dinh cua phap luat vé té tung.

V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xt chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Budc bi don ba Chau Thi Kim E, éng Chau Tuan Q, éng Chau
Vin Q c6 nghia vu giao tra lai cho ba Ngd Thi Nguyét dién tich dat
713m?/940m? thudc gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 02961.QSDB/bH
ngay 06/09/2001 do UBND huyén Thoai Son cip cho ba Tran Thi B dung tén
theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 20/11/2019 cia Vin phong dang ky
dat dai Chi nhanh Thoai Son 1ap.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i voi dién tich
227m?.

Ba N dugc quyén lign hé vdi co quan co tham quyen dé ké khai, dieu
chinh, sang tén giay chirng nhan quyeén sir dung dat theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cdn cr vao két qua tranh luadn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& tha tuc 6 tung:

Nguyén don ba Ngd Thi N ty quyen cho dng Tran Giang T theo van ban
uy quyen ngay 10/3/2020 va uy quyén cho ong Nguy&n Quéc T theo vin ban ty
quyen ngay 23/8/2022. Thu tuc ty quyén trén la phu hop theo quy dinh tai cac
Piéu 85, Piéu 86 Bo luat T tung dan sy, do d6 Hoi ddng xét xir chap nhan dng
Tran Giang T, Nguyén Quéc T tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don va duoc thyc hién cac quyén, nghia vu té tung
theo ndi dung van ban ay quyén.

Tai phién toa, dng Tran Thanh G, dai dién uy quyén cta nguyén don Vang
mit nhung c6 mat ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don la ong Nguyén
QUOC T; cac bi don ba Chau Thi Kim E, éng Chau Tuan Q, 6ng Chéu Van Q
vang mat. Hoi dong xét xir can cir Diéu 227, Biéu 228 Bo luat T tung dan su
nam 2015, tién hanh xét xt vang mit duong su theo quy dinh phap luat.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don tranh chap doi tai san,
nguyén don c6 quoc tich nudc ngoai, dinh cu & nudc ngoai, cac bi don cu tri



cung huyén Thoai Son, tinh An Giang. Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 3
biéu 35, diém ¢ khogm 1 Biéu 37 B6 luat To6 tung dan sy nam 2015, vu an thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh An Giang.

[3] VVé quyén khai kién vu &n:

Vao nam 2001 chéng ba Ngo Thi N 1a 6ng Tran Vin Q c6 nho ba Tran Thi
B (chi rudt) dung tén gium chu quyén sir dung dat va ba B di duoc Uy ban nhan
huyén Thoai Son cap Glay chung nhan quyen su dung dat 02961/bH ngay
06/9/2001, dién tich 940m? dit LNK, t& ban dd s6 01, thira sb 1922. Ba B di chét
(ndm 2015), ba N can cir vao Van ban tuyén thé cua Trén Thanh G (con 6ng Q va
ba N) ngay 10/11/2021, duoc dich bdi Vin phong cong chimg Lé Vian Son, dé
xac dinh ba Nguyét ¢ mdi quan hé vo chong véi ng Q, 14 hén nhan hop phap,
c6 quyén thira huong tai san caa 6ng Q. Mat khéc, sau khi khoi kién, nguyén don
ba N di vé Viét Nam dinh cu, tién hanh céc tha tuc ding ky noi cu tri cung dia
chi véi con trai, tai 4p Pha Hoi, x& Tan Hoi, huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang.
Do d6, ba N ¢6 quyén khoi kién, yéu cau cac con ba B co nghia vu chuyén quyén
so hiru d6i véi vai dién tich dat néu trén cho ba, theo quy dinh tai Diéu 186 Bo
luat T4 tung dan su.

[4] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua ba N vé yéu cau céc con ba
Tran Thi B (chét 2015); ba Chau Thi Kim E, 6ng Chau Tuan Q, dng Chau Vin Q
c¢6 nghia vu chuyén quyeén st dung dbi vai vai dién tich dat theo Giay ching nhan
quyén str dung dat 02961/bH, do Uy ban nhan dan huyén Thoai Son cap cho ba
Tran Thi B ngay 06/9/2001, dién tich 940m? dat LNK, to ban dd sb 01, thira sb
1922, Hoi dong xét xa nhan thay nhu sau:

[4.1] Nhan chiing dng Huynh Thanh H 1a cha dit cii, trinh bay noi dung:
Va0 nam 2001, 6ng cd ky hop ddng chuyén nhuong dat dién tich 940m?* dat LNK
cho 6ng Tran Vin Q, chong ba Ngd Thi N, nhung theo quy dinh cua phap luat,
6ng Q 1a ngudi nudc ngoai, khong duoc ding tén chi s¢ hitu quyén sir dung dat
nén 6ng Q da nho chi rudt 1a ba Tran Thi B dtng tén gidy ching nhan giom va
ong xac dinh chi chuyén nhuong dat voi 6ng Q, khong xac lap hop dong chuyén
nhuong dat vai ba B.

[4.2] Nhan chting dng Nguyén Thanh P trinh bay: Viéc chuyén nhuong dat
giita dng H voi ba B thi 6ng khong biét, nhung ong c6 dua tién cho 6ng H sau khi
6ng Q yéu cau, sb tién bao nhiéu lau qua khdng nhé va éng biét viéc chuyén
nhuong dat chu yéu 1a tién cua dng Q, khdng phai tién cua ba B.

[4.3] Nhan chang 6ng Nguyén Tri D co loi khai: Nam 2001, éng Q la
chdng ba N cd xac 1ap chuyén nhuong dét voi 6ng H, dién tich dat 940m? toa lac
thi trAn Phi Hoa, huyén Thoai Son, do 0ng Q la ngudi nude ngoai khong dung
tén duoc glay chuang nhén quyén su dung dat, nén 6ng Q nho chi rudt 1a ba B
dung tén gilm gidy chiing nhan quyén st dung dt.

[4.4] Bién ban xac minh bi don ba Chéu Thi Kim E, trinh bay: Ba la con
cua ba Tran Thi B, trude day ong Q (em rudt ba B) c6 nho ba B ding tén phan
dat dién tich 940m? toa lac thi trAn Phi Hoa, huyén Thoai Son, ong Q da uy



quyen lai cho dng H con dng Q, nén ba N muon giai quyét vu viéc nay thi phai
moi 6ng H ve thoa thuan. Ba chi trinh bay y kien nhung khong ky t€n bat ctr giay
to gi lién quan dén vu an. Ngoai ra khéng cé y kién gi khac.

[5] Can clr vao cac ching ct, Hoi dong xét xir xét thay: Viéc ba N khoi
kién yéu cau céc bi don tra lai dién tich dat 940m? (loai dit 1au nam khac) toa lac
thi tran Phi Hoa, theo gidy chitng nhan quyén st dung dit (GCN.QSDD) sb vao
s6 02961.QSDP/bH do UBND huyén Thoai Son cdp cho ba Tran Thi B ngay
06/9/2001, t& ban d6 s6 01, thira s6 1922 14 ¢6 co s6.

[5.1] Tai phién tda hém nay dai dién nguyén don thay doi yéu cau, yéu
cau Hoi ddng xét xir budc bi don tra lai dién tich dit 713m? (loai dat lau nim
khac) toa lac thi tran Ph( Hoa; theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
20/11/2019 cta Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Thoai Son. Ong khong
yéu cau hiay GCN.QSDD cip cho ba B; nguyén don van dang giit ban chinh
GCN.QSDD do ba B ding tén; nguyén don xin ndp lai cho co quan nha nudc cod
tham quyén, dé xin cap méi lai GCN.QSDD cho ba Ngbé Thi N dién tich dat
713m’,

[5.2] Béi véi dién tich dat bi giam 227m? tai ban v& noi trén so voi
GCN.QSDP, nguyén don Xin rdt yéu cau dbi voi dién tich dat bi giam, néu co
can ci ba N s& khai kién trong vu an khac. Yéu cau cia nguyén don la tu
nguyén va phl hop véi quy dinh caa phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan
va quyét dinh dinh chi mot phan khoi kién cia nguyén don ddi véi dién tich
227m* (loai dit 1au nam khac), toa lac thi trAn Phi Hoa, huyén Thoai Son, tinh
An Giang.

[5.3] Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an c6 nhiéu cong van gii UBND
huyén Thoai Son va Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh Thoai Son, dé biét vé
dién tich bi giam chua dugc chu thich trong ban vé va dién tich nay cé trong du
an nang cap mo rong tuyén duong Tinh 16 943 hay khong, Uy ban c6 thu hoi
hay khong, nhung khong nhan duoc phic dap caia UBND huyén Thoai Son va
Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh Thoai Son.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau

khai kién cua ba Ngo Thi N.

~ Cong nhan cho ba N dugc quyén sé hiru dbi vei dién tich dat 713m? (loai
dat 1au nam khac) toa lac thi tran Phu Hoa; tai cac ,diém 1,2,3,4,5,6,7,8,09,
10, 11, 12, 13 theo Bén trich do hién trang khu dat ngay 20/11/2019 cia Van
phong dang ky dat dai Chi nhanh Thoai Son.

Budc ba Chau Thi Kim E, 6ng Chau Tuan Q, ong ChAu Vin Q ¢6 nghia
vu giao tra lai chq ba Ngb Thi N dién tich dat 713m? (loai dat 1au nam khac) noi
trén, toa lac thi tran Phd Hoa, huyén Thoai Son, tinh An Giang.

[6.1] V& trinh ty, thu tuc cAp GCN.QSDP cho ba Tran Thi B, UBND
huyén Thoai Son da thuc hién dung va day du theo quy dinh phap luat ve dat
dai, dong thoi nguyén don dang gitt ban chinh giay chung nhan va cling khong
yéu cau huy GCN.QSDD, nén Hoi dong xet xir khong xem xet huy GCN cua ba



Ba. Ba Ngd Thi N c6 nghia vu lién hé véi cac co quan ¢ tham quyén dé nop lai
ban chinh GCN.QSDD sb vao s6 02961.QSDD/bH do UBND huyén Thoai Son
cap cho ba Tran Thi B ngay 06/9/2001, to ban db sb 01, thira s6 1922 va tién
hanh tha tuc ké khai, dang ky dé duoc cip quyén so hitu dbi voi GCNQSDD
néu trén theo quy dinh phap lut vé dat dai.

[6.2] Qua trinh tb tung cac bi don khong hop tac, khong ¢ vin ban ghi y
kién vé yéu cau khai kién cua nguyén don va qua xac minh chinh quyén dia
phuong xac dinh dién tich dat tranh chap néu trén tr nam 2001 (ngay cap
GCN.QSDD) cho dén nay, bi don khong truc tiép quan ly st dung, la khu dat bo
trong c6 nhiéu cay tap va day leo, van con khu dat triing, khong ai don co, ton
nén lam tang gia tri; do vay, Hoi dong xét xu khong xem xét cong suc gin git,
tén tao lam ting gid tri cho cac bi don, ma danh quyén khai kién cho céc bi don
trong vu an dan su khac khi cé yau cau.

[6.3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tai
toa phu hop vaéi nhan dinh cta Hoi1 dong xét xir.

[7] Chi phi té tung va an phi dan su so tham:

Nguyén don tu nguyén chiu tat ca céc chi phi t6 tung (do dac, tham dinh,
dinh gid, nguyén don da ndp so tien 15.643.000 dong) va an phi dan sy so tham,
khong yéu cau bi don phai hoan lai. Su tu nguyén cua nguyén don phu hop Vi

quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét xir chap nhan. Budc nguyén don phai
chiu &n phi dan sy so tham 300.000 dong

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 3 Biéu 26, khoan 3 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 37
biéu 92, biéu 147, biéu 165, Diéu 266, biéu 227, Diéu 271, biéu 273, Diéu
278 va bieu 280 B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 163, Diéu 164, 166 Bo luat Dan sy nim 2015;

Cian ctr khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur: Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia ba Ngo Thi N

- Cong nhan cho ba Ngd Thi N quyén s6 hitu, sir dung dién tich dat 713m”
(loai dat 1au nam khac) toa lac thi tran Phu Hoa; tai cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,
9,10, 11,12, 13 ’theo Ban trich do hi¢n trang khu dat ngay 20/11/2019 cua Van
phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén Thoai Son.

- Bugc ba Chau Thi Kim E, 6ng Chéu, Tuén Q, ong Chﬁu Vian Q c6 nghia
vu giao tra lai ch(,) ba Ngo Thi N dién tich dat 713m? (loai dat lau nam khac) noi
trén, toa lac thi tran Pha Hoa, huyén Thoai Son, tinh An Giang.

- Ba Ngo6 Thi N co nghia vu lién h¢ voi co quan co thAm quyén, ndp lai
ban chinh GCN.QSDD s6 vao s6 02961.QSDD/bH do UBND huyé¢n Thoai Son



cap cho ba Tran Thi B ngay 06/9/2001, t& ban d6 s6 01, thira s6 1922 va tién
hanh thu tuc ké khai, dang ky d€ dugc cap quyén so hiru doi voi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.

- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi dién tich
dat 227m? (loai dat 1au ndm khac), toa lac thi tran Phu Hoa, huyén Thoai Son,
tinh An Giang.

- Chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén chiu va d ndp xong.
- An phi déan sy so thAm: Nguyén don phai chiu 300.000 dong.

Duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh
phap luat

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: " , > ,\ .
THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND cép cao;

- VKSND tinh An Giang;
- THA tinh An Giang;

- Phong KTNV & THA;
- Vian phong;

- Toa Dan su;

- Cac duong su;

- Luu: HO so.

Tran Minh Hai






