TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 04/2021/DS-PT
Ngay 23 - 4 - 2021
VIV tranh chap quyén sir dung
dat va 16i di

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba Hoang Thi Van.

C4c Tham phan: Ba Pham Thi Thanh Loan

Ong Hoang Puc Truong

- Thuw ky phién toa: B4 Pham Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ha Giang.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa: ba
Vuong Thi Chiém - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Giang Xeét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 05/2021/TLDS-PT ngay 04 thang 3 ndm
2021 ve¢ tranh chap quyén st dung dat va 161 di.

Do bén &n dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 27 thang 01 ndm 2021
cta Toa an nhan dan thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 05/2021/QD-PT ngay
01 thang 4 nam 2021 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Mai Manh H, ba Nguyén Thi S; cung dia chi: Boi 5,
thén L, xa P, thanh pho H, tinh Ha Giang. Vang mat.

- Bi don: Ong Mai Vin T; dia chi: Doi 5, thon L, x& P, thanh phd H, tinh
Ha Giang. C6 mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Mai Quéc M; dia chi: Tap thé
truong tiéu hoc xa N, huyén Q, tinh Ha Giang. Co mat.

- Ngudi khang cao: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai Quéc M.

NOQI DUNG VU AN

Theo Don khoi kién dé ngay 05/11/2019, 28/11/2019 va cac Ban ty khai,
bién ban hoa gidi, nguyén don ong Mai Manh H, ba Nguyen Thi S va nguoi dai
dién theo uy quyen ong Mai Quoc M trinh bay:



Gia dinh ong c6 02 thira dat lién ké: Thaa 219 c¢6 dién tich 125m? chua
duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, thira 220 cé dién tich 270m? nam
trong Gidy chizng nhan quyén str dung dat (goi tat 1a GCNQSDD) sb | 606897 do
Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho éng Mai Manh C (I anh trai ruot caa éng
H) ngay 18/04/1996, tong dién tich hai thira dat 1a; 395m? tai d6i 5, thén L, xa P,
thanh phé H, nam trong to ban d6 dia chinh sé 2 thén L, x4 P, do Uy ban nhan
dan (goi tat 1A UBND) huyén V, tinh Ha Giang lap. Ong C da chuyén nhuong cho
vo chdng dng H thira 220 vao ngay 31/8/2019 tai Phong Cong chitng sé 01 tinh
Ha Giang tai Hop dong sé 3162, dién tich tham dinh thyc té 1a 260,2 m?, da dugc
cidp GCNQSDD sd: CN 490385 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Ha Giang
cap ngay 22/01/2019 cho 6ng Mai Manh H, ba Nguyén Thi S. Khi vg chdng 6ng
lam ho so dé duoc cap GCNQSDPD da ké khai vao thira 219 ¢6 dién tich 125 m?
(sat v6i thira dat coa ong Mai Van M1) va mot phan dién tich dat nam trong thaa
s6 220 cua nha 6ng C la 135,8 m?, con lai 134,8 m? em trai 6ng tén Mai Qudc M
lam 16i di vao nha trén mot phan dién tich dat trén. Nam 2019, 6ng Mai Van T
séng cung thon L xay tudong bao xung quanh phan dat con lai 134,8m? dong thoi
chan 16i ra vao ciia nha 6ng M, vo chong 6ng da lam don gai dén UBND xi P dé
nghi hoa giai nhung khong thanh. Nay ong H khai kién dén Toa an nhan dan
thanh phé H dé nghi Toa an budc 6ng Mai Vian T tra lai cho vo chong 6ng 134,8
m? dat.

Tai ban t khai va qua trinh té tung bi don éng Mai Van T trinh bay: Dién
tich dat 6ng M 1am 16i di vao nha 1a dat cua cha ng 6ng T dé lai, gia dinh ong
van quan ly, st dung tir truée dén nay khdng cé tranh chap nhung ong chua 1am
thi tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Dat cia 6ng C di chuyén nhuong
cho 6ng H chi c6 médt nira ngdi nha hién nay 6ng H dang ¢. Nam 1997, khi 6ng H
dung nha khong du dat, gia dinh dng T con cho 6ng H 5m dat bam theo duong,
sau vao trong. Khi 6ng M 1am nha da ty pha chuong trau cua gia dinh 6ng, chit
chudi dé lam 16i di vao nha, ong da c6 ¥ kién véi dng T1 (1a bo cua 6ng M) nhung
ong T1 khong noi gi (khi do ong M di cong tac xa). Nay 6ng H, 6ng M yéu cau
tra dién tich dat trong d6 c6 mot phan la16idi,ong T khong nhat tri vi d6 1a dat
cua gia dinh ong. Ong M mudn c6 16i di thi phai tra cho dng s tién 250.000.000¢,

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
cd yéu cau doc lap 6ng Mai Quoc M trinh bay:

Nam 2009, vo chong dng c6 mua 01 thira dat cia 6ng Mai Van T2 sinh
sbng & cung thén nam & phia trong ngdi nha anh trai 6ng 1a Mai Manh H. Nam
2011, vo chdong 6ng lam 01 ngdi nha san trén dat, sinh sdng 6n dinh tir d6 d&én
nay. V& 16i di vao nha: C6 chiéu rong 3m, chiéu dai khoang 20m, tong dién tich
khoang 60m? & ngay phia sau ngdi nha san cua dng H, nam trén dat cua gia dinh
ong, gia dinh ong van di lai on dinh tir khi 1am nha, khdng c6 tranh chap gi. Nam
2019, 6ng T da ty ¥ d6 da hoc, xay tuong rao bit toan bo 16i di vao nha 6ng. Nay
ong dé nghi Toa an buoc 6ng T phai thao d& phan tuong rao tra lai 16i di lai cua
gia dinh ong.



Ngay ngay 14/5/2020, Toa 4n nhan dan thanh pho H, tinh Ha Giang tién hanh
xXem xét 'ghém dinh tai ‘chS doi vai dién tich dat c6 tranh chap tai doi 5, thon L, xa P,
thanh pho H (Cé so do kem theo).

Vin phong ding ky dat dai chi nhanh thanh pho H d tién hanh Iong ghép
giira ranh gioi hai duong su chi dan va ranh giéi cap Gidy chang nhan quyen Sur
dung dit dng Mai Manh H, ba Nguyén Thi S, da xac dinh: Dién tich dat nim
trong GCNQSDD s6 CN 490385 do S¢ tai nguyén moéi trudng tinh Ha Giang cap
ngay 22/01/2019 cho dng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi S la 260,2 m?, phia
dong giap duong bé tong, phia nam giép thira dat nha 6ng Mai Vin M1, phia tay
giap dit nha 6ng Mai Vian D, phia bac gidap duong bé tong di vao nha ong Mai
Qudc M, nam toan bo trong khudn vién ngdi nha san, tudng xay bao xung quanh,
hién dng H, ba S dang quan ly, st dung. Lbi di co chiéu rong 3 m tir duong bé
téng cua thén vao nha ¢ cua 6ng M, c6 dién tich 12 57,5 m? nam hoan toan trén
thira dat s6 716, to ban do s6 18, xa P, thanh phé H, tinh Ha Giang hién do 6ng T
quan ly.

Hoi dong dinh gia tai san ngay 25 thang 8 nam 2020 da xac dinh: Gia dat &
noéng thon 1a 2.000.000d/m?; dat ndng nghiép gia: 1.770.000d/m?, toan bo gia tri
tai san trén dat: 842.428.625¢.

Tai Bién ban xic dinh két qua do dac theo ménh trich do dia chinh sb
38/2020 ngay 10/6/2020 caa Van phong dang ky dat dai - Sé Tai nguyén va
Maéi trwong tinh Ha Giang, xac dinh:

1, Ve vi tri dat do ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don xac dinh
gom 24 diém (tir diém H1 dén H24 khép vé H1) c6 dién tich 425,7m?2,

Trong d6: Dién tich dat nguyén don 6ng H, ba S duoc cap Gidy CN QSD
dat = 260,2m? (Giay CN QSD dat s6 CN 490385 do So Tai nguyén va Mai
trudng tinh Ha Giang cap ngay 22/01/2019) tai cac diém tir G1 dén G10, khép vé
G1 phu hop voi hién trang ho 6ng H, ba S dang st dung.

2, Vi tri dat do bi don xac dinh gom 09 diém (tir T1 dén T9 khép vé T1) c6
dién tich 267,9m?. Trong do:

+ Dién tich dat nam trong Giay CN QSD dat so CN 490385 ciia 6ng H, ba
S =76,2m? tai cac diém tir G1, G2, T1, T2, GT2, G10 khép vé G1;

+ Dién tich dat nam giira duong vao nha dng M va dét nha ong H c6 dién
tich 15,6m? tai cac diém D3, G1, G10, GT2, T3, D5, B4 khép vé D3;

+ Dién tich dat 6ng T quan ly sir dung trong Chuoi, trong Mit ¢6 dién tich
116,2m? tai cac diem T6, T7, D2, D1, D6, T4, T5 khép vé T6;

+ Dién tich dat tranh chap gitra dng M va éng T (Hién trang 1 16i di vao
nha 6ng M) cd dién tich 57,5m? tai cac diém D1, D2, H21T7, H22T8; B3, P4,
D5, D6 khép vé B1 (gém dién tich dng M, 6ng T chi 12 54,9m? c6 cac diém tir D1
dén D6 khép vé P1; dién tich bam theo duong dan sinh ndm trén duong vao nha
6ng M, 6ng T khong xac dinh c6 dién tich 2,6m? co cac diém D2H21T7, H22T8,
D3 khép vé D2H21T7);



+ Dién tich ndm ngoai Giay CNQSD dat ctia dng H giap duong bé tong
thon L co6 dién tich 2,4m? tai cac diém H22T8, H13T9, T1, GT1, G2 khép vé
H22T8.

~ Tai Ban an s6 02/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 ctia Toa an nhan dan thanh
pho H quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39,
Diéu 144, khoan 1 Biéu 147, 157, 165, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luét tb tung
dan su; khoan 1, 2 Piéu 254 cua Bo luat dan sy 2015; Biéu 101, 166, 170, 203 Luat
dat dai 2013; khoan 3 va khoan 6 Biéu 26 caa Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kign cua 6ng Mai Manh H, ba Nguyén
Thi Své yiéc budc 6ng Mai Vin T phai tra lai 134,8 m? dat tai doi 5 thon L, x& P,
thanh pho H, tinh Ha Giang.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Mai Quoc M. Budc 6ng Mai Van T
phai giao cho 6ng Mai Quéc M dién tich 57,5 m? dat lam 16i di tir duwong bé téng
cua thon L, xa P, thanh phd H vao nha dng M, c6 vi tri: phia déng giap duong bé
téng, phia tay giap dat nha 6ng Mai Qudc M, phia nam giap dat nha dng Mai Manh
H, phia bac giap dat 6ng Mai Van T. Cac diém cu thé: B1- P2: 9,39 mét; D2-
H22,T8: 3,98 mét; H22,T8-D3: 1,76 mét; D2- D3: 3,08 mét; D3- B4: 10,34 mét;
b4 - B5: 9,26 mét; B5- DB6: 2,99 mét; b6- P1: 8,64 mét. (Tai manh trich do dia
chinh sb 38-2020 ngay 10/6/2020 va so d6 161 dudng vao nha 6ng Mai Quéc M cua
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd H, tinh Ha Giang kém theo).

Ong Mai Qudc M phai tra cho 6ng Mai Van T so tien: 101.775.000* (Mot
tram linh mot triéu, bay tram bay 1am nghin dong) gié tri st dung dat.

 Ké tir ngay c6 Pon yéu cau thi hanh &n cia nguoi diroc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan
tien 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo mec lai suat quy dinh tai Dieu 357
Bo lugt dan suw.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong H, ba S phai
chiu 1.500.000¢ (Mot triéu nam tram nghin dong) chi phi xem xet, tham dinh tai
cho va 1.000.0004(Mot triéu dong) chi phi dinh gié tai san (da thanh toan xong).

4. V& an phi:

- Ong Mai Manh H, ba Nguyén Thi S phai nop an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach la 300.000%(Ba trim nghin dong), dugc khau trir so tién 4n phi da nop.

- Ong Mai Quéc M phdi_chiu an phi yéu cau doc 1ap co gia ngach la
5.088.000¢, dugc khau trir s6 tién 300.000%(Ba tram nghin d6ng) tam tng an phi
da nop. Ong M phal nop bo sung sé tién 4.788.000¢ (BN triéu, bay tram tam tam
nghin déng chan) con thiéu.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vy thi hanh 4n, diéu kién thi hanh an
va quyen khang céo cua cac bén duong su.
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https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=Lu%E1%BA%ADt%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20n%C4%83m%C2%A02013&match=True&area=0
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=Lu%E1%BA%ADt%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20n%C4%83m%C2%A02013&match=True&area=0
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/02/2021 ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién
quan 6ng Mai Qudc M c6 don khang cdo khong nhat tri toan bo Ban an so tham
dbi voi phan lién quan dén quyén va nghia vu cia dng M trong vu an. V& ly do
khang cao: Thi nhat: Ong M cho rang dién tich dat tranh chap 6ng Mai Manh C
da dugc UBND huyén V, tinh Ha Giang cip Gidy CN QSD dat s
0004/QSDD/72/QP-UB ngay 18/4/1996 tai thira dat sb 220, dién tich 270m?
thugc t& ban dd sé 2, vi vay thira dat sb 220 thudc quyén quan ly va sir dung cua
6ng C, khéng phai caa dng T; Thet hai: H6 6ng C da lam thu tuc chuyén nhuong
thira dat sb 220, dién tich 270m? cho 6ng Mai Manh H, ba Nguyén Thi S theo hop
ddng chuyén nhugng QSD dat s6 3162 ngay 31/8/2018; Thi ba: Khi dinh gi4,
Toa an khong can cir Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua
UBND tinh Ha Giang ban hanh bang gia dat tinh Ha Giang giai doan tir nim
2020 - 2024; Thur 4: Toa an khong triéu tap dai dién UBND huyén V 1a co quan
tham quyén cdp GCNQSD dat cho h¢ 6ng C va khdng trigu tap dai dién Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd H 13 co quan c6 tham quyén lam tha
tuc chuyén nhugng QSD dat cia nha ong H lam sang to vu an. Vi vay, ong M
khang cao yéu cau huy toan bo Ban an s 02 ngay 27/01/2021 caa TAND thanh
pho H.

Tai phién toa phuc tham ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai
Quéc M giir nguyén khang cao d6i voi Ban an dan sy so tham so 02 ngay
27/01/2021 caa TAND thanh phd H (phan lién quan dén quyén va nghia vu cua
6ng M trong vu an), dé nghi budc 6ng T phai thdo d& phan tudng rao tra lai 16i di
lai ctia gia dinh 6ng. Bi don 6ng Mai Vian T khong nhat tri noi dung khang céo
cua ong M.

Y Kkién cuaa dai dién Vién kiém sé&t nhan dan tinh Ha Giang: Viéc tuan theo
phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung, day du quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015. Vé quan diém giai quyet vu an, khang céo cua 6ng Mai QUOC M khdng
c6 co s& xem xét. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 1 Biéu 308, biéu,
Piéu 313 Bo luat té tung dan sy, khdng chap nhan khang céo caa 6ng Minh. Gii
nguyén ban an so tham s6 02 ngay 27/01/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phd H.
Vé an phi, dng M phai chiu &n phi dan su phdc tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc té tung: Xét don khang céo ctia ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ong Mai Quoc M trong thoi han luat cﬁnh. Vi vay, khé}ng cao cua M duoc
Hoi dong xét xir chap nhan dé xem xét, giai quyét theo tham quyen.

[2] Pbi véi nguyén don ong Mai Manh H, ba Nguyén Thi S (khéng c6
khang cao), da duoc triéu tap hop 18 1an thar hai khong c6 Iy do. HDXX tiép tuc
xét xu theo quy dinh.

[3] Xét yéu cau doc 1ap caa nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai
Qudc M Vé viéc dé nghi budc 6ng Mai Vian T phai thdo d& phan tuong rao tra lai
161 di cho gia dinh 6ng M. Xét thay:



[4] Theo két qua 16ng ghép dién tich dat tranh chap giita 6ng M va éng T
(16i di vao nha éng M) tai doi 5, thon L, xa P, thanh phd H cd chiéu rong 3m tir
duong bé téng cua thdn vao nha ¢ cua 6ng M, c6 dién tich 1a 57,5m? nam hoan
toan trén thira dat sd 716, to ban d6 s 18, xa P, thanh phd H, tinh Ha Giang.
Theo Bang thong ké dién tich dat dai do Phong Tai nguyén va Mai trueong thanh
phd H cung cip (BL 259) thé hién thtra dat s6 thira 716, to Ban d6 s6 18 mang tén
6ng Mai Van L va Bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat s6 770, to Ban
dd s6 18 mang tén 6ng Mai Thé T1 tiép giap vai thira 716, to Ban dd s6 18 mang
tén 6ng Mai Van L (BL 261).

[5] Tai bién ban xac minh dbi v6i 6ng Mai Van L 1a em trai 6ng T (BL
263-264), 6ng L xac nhan: Dién tich dat hién dang c6 tranh chap gitta vo chong
6ng H, 6ng M va 6ng T c¢6 ngudn gbe 1a do cha dng ctia dng dé lai. B4 me ong L,
6ng T da chia cho ong L vao nim 2004, sau d6 6ng L va 6ng T da ddi dat cho
nhau, hién nay phan dién tich dang c6 tranh chap thudc quyén sir dung cia 6ng T;

[6] Tai cac bién ban lam viéc voi ong truong thon L, xa P (BL 59), Ong
Mai Birc T3, 14 nguoi ban dat cho 6ng M (BL 75), ba Nguyén Thi D1 (BL 219),
ba Nguyén Thi C1 (vo 6ng D) (BL 220), 6ng Mai Van M1 (BL 215-216), la
nhimg ngudi ¢ dat giap ranh dat 6ng H, can bo dia chinh xa P (BL 245- 246)
nhimg ngudi nay déu khang dinh: Dién tich dat dang c6 tranh chap giita vo chong
6ng H va 6ng T (trong d6 c6 phan dién tich dat hién trang 13 16i di vao nha ong
M) 1 cuia gia dinh 6ng T tir thoi cha ong dé lai, 6ng T van st dung 6n dinh tir xua
dén nay.

[7] Tai bién ban tham tra hién trang st dung dat ctia Vin phong dang ky dat
dai ngay 18/01/2019 vé viéc tham tra hién trang sir dung dat khi chuyén nhuong
QSD dét giita ho 6ng Mai Van C, ba Nguyén Thi S1 va ong Mai Manh H, ba
Nguyén Thi S ddi vai thira dat 220, to ban do sé 2 (nay la thira 770, to ban dd s6
18) thé hién thira s6 770, to ban d6 s6 18 gidp véi ho lien ké 6ng Mai Van T quan
1y, str dung.

[8] Tur cac can ctr trén (tr Doan [4] dén doan [7]) xac dinh dién tich dat
tranh chap gitra dng M va ong T (16i di vao nha 6 ong M) tai doi 5, thon L, xa P,
thanh pho H c6 nguodn goc 1a cia ong cha ong T dé lai. Ong T di quan ly, st
dung 6n dinh tur trude ngay Luat dat dai ndm 2013 c6 hi€u luc, Toa an céap so
tham nhan dinh dng Mai Vian T ¢ quyén quan ly, sir dung thira dat s6 716, to ban
d6 s6 18, xa P nam 2007 1a c6 cin ct.

[9] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 14 thang 5 nam 2020 va
Bién ban xac minh véi truong thén L (BL 123) thé hién dién tich dat nha 6ng Mai
Quéc M cd 03 mat Tay, Nam, Bac gidp véi ruong lda, chi cé phia Dong giap dat
ong T. Ngoai con dudng nay, gia dinh 0ng M chi di duoc qua bo ruong, khong
con 16i di nao khac dé phuong tién giao thong vao duoc nha. Toa an cip so tham
nhan dinh, dién tich dat caa 6ng M bi vay boc bai dién tich dat cua cac cha so
hitu khéc, 161 di hién nay cua nha 6ng M 12 161 di thuén tién va hop Iy nhat. Do do,
6ng Mai Qudc M c6 quyén yéu cau 6ng Mai Van T danh phan dién tich 57,5 m?
ma 6ng Mai Qudc M di 1am dudng bé tong trude d6 dé su dung lam 16i di ra
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duong cong cong 1a phi hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 254 Bo luat dan su 2015.
Ong Mai Quéc M phai tra cho 6ng Mai Van T theo gia dat ndng nghiép tai Bién
ban dinh gia tai san ngay 25/8/2020 d4i véi dién tich 57,5 m? x 1.770.0004/m? =
101.775.000¢ (Mt tram linh mét triéu, by tram bady lim nghin dong) 1a c6 can cu.

[10] Déi véi phan tuong rao do éng T xay dung trén dién tich dat tranh
chap, dng M yéu cau 6ng T phai thdo d&. Xét thay: Hién trang 161 di tir ngdi nha
6ng M ra duong bé tdng cua thon L, x& P khdng con phan tuong xay ngan giita
16i di voi duong bé tdng caa thdn (da thao dé), do d6 cap so tham khéng budc
ong T phai thao d& la phu hop.

[11] Xét noi dung khang céo Ong M cho rang dién tich dat tranh chap éng
Mai Manh C di dugc UBND huyén Vi Xuyén, tinh Ha Giang cap Gidy CN QSD
dat s6 0004/QSDD/72/Qb-UB ngay 18/4/1996 tai thira dat sb 220, dién tich
270m? thudc to ban d6 sb 2, do d6 thira dat s 220 thudc quyén quan Iy va sir
dung cta 6ng C va Ho ong C da lam thu tuc chuyén nhuong thia dat s6 220, dién
tich 270m? cho 6ng Mai Manh H, ba Nguyén Thi S theo hop dong chuyén
nhugng QSD dat s6 3162 ngay 31/8/2018, 6ng M xac dinh dién tich dat tranh
chap khéng phai caa ong T. Xét thay:

[12] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ciia Toa 4n nhan dan thanh
phd H ngay 14/5/2020 va Ban do 16ng ghép ranh gioi manh trich do dia chinh sO
TD38-2020 xa P voi ranh gidi ching nhén quyén st dung dat cua 6ng Mai Manh
H (BL 206) x4c dinh: Dién tich dat nam trong GCNQSDD s6 CN 490385 do So
tai nguyén moi truong tinh Ha Giang cap ngay 22/01/2019 cho ong Nguyén
Manh H va ba Nguyen Thi S la 260,2m?, phia Bong giap duong bé tong, phia
Nam giap thua dat nha 6ng Mai Van M1, phia Tay giap dat nha 6ng Mai Van D,
phia Béc giap duong bé tong di vao nha 6ng Mai Qudc M.

[13] Tai Bién ban xac minh ngay 30/3/2021 d6i véi thira dat s6 219, 220 to
Ban d6 giai thira s6 2, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd H (BL
339) cung cap: Theo vin ban s6 294/BC-CNTPHG ngay 08/12/2020 ctia Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd H ¢6 ghi “Thira dat sé 219, 220 to
Badn dé gidi thira s6 2 khi chuyén sang Ban d6 dia chinh sé 18 thudc thira 716,
7707, tuy nhién thira 219 to Ban dd giai thira s6 2 khong hoan toan 14 thira 716 to
Ban d6 dia chinh sb 18, x4 P va thira 220 to Ban d6 giai thira s6 2 khong hoan
toan 1a thira 770 t& Ban do s6 18. Do hién trang st dung dat ctia 6ng Mai Vian C
(d3 chuyén nhuong cho vo chéng ong Mai Manh H) va ranh gi6i gitta hai thira
dat (thtra 219, 220) c6 su thay doi, vi vay Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé H xac nhan va 1am 1 ndi dung tai Bao cdo s6 294/BC-CNTPHG ngay
08/12/2020 nhu sau: “Thita 219 to Ban dé gidi thira sé 2 khi chuyén sang Bdn do
dia chinh to s6 18 thudéc mot phcin thira 770; Thira 220 to Bdan dé giai thua 56 2
khi chuyén sang Bdan do dia chinh to s6 18 thuéc thira 716 va mét phan thira 770;
Nhuw viy, dién tich dit tai thiva 770 to Ban do dia chinh s6 18 do ve chéng dng
H dang quén 1y, sit dung do nhin chuyén nhwong tir vo' chong éng C thujc
thiva 219 va mét phén thiva 220 ciia to Ban do gidi thiva so 2



[14] Ngoai ra, nhu da nhén dinh trén ([Doan 4]) vé hién trang dién tich dat
tranh chap gitra 6ng M va ong T (16i di vao nha 6ng M) c6 di¢n tich 57,5m? nam
hoan toan trén thura dat s6 716, to ban do6 s6 18, xa P, thanh pho H, tinh Ha Giang.

[15] Nhu vay, dién tich dat tranh chap gilta 6ng M va ong T (hién trang la
16 di) khong nam trong Gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 CN 490385 do So
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ha Giang cap ngay 22/01/2019 cho 6ng Mai
Manh H va ba Nguyén Thi S.

[16] Vé noi dung khang cdo 6ng M cho rang Khi dinh gia, Toa a4n khéng
can cir Quyét dinh sé 28/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Ha
Giang ban hanh bang gia dat tinh Ha Giang giai doan tir nim 2020 - 2024. Xét
thay: Ong M 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, déng thoi 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an c6 mat tai Budi dinh gia tai san ngay
25/8/2020. Tai budi dinh gia, 6ng M khéng c6 y kién vé gia tri dat tranh chap, Hoi
dong dinh gia tai san xac dinh gia dat tranh chap 1a dat ndng nghiép theo gia thi
truong tai dia phuong noi co dat tranh chap va biéu quyét, quyét dinh vé gia trj dat
tranh chap theo quy dinh cua phép luat. Viéc dinh gié tai san ngay 25/8/2020 dung
quy dinh tai Biéu 104 B luat t6 tung Dan sy, sau khi cong b két qua dinh gia dng
M khong c6 v kién gi ddi vai két qua dinh gia va khdng yéu cau dinh gia lai.

[17] Vé noi dung khang cdo 6ng M cho rang Toa an khong triéu tap dai
dién UBND huyén V 14 co quan tham quyén cap GCNQSD dat cho ho 6ng C va
khéng triéu tap dai dién Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé H 1a co
quan c6 tham quyén 1am thu tuc chuyén nhuong QSD dat cia nha 6ng H 1am sang
t6 vu 4n. Xét thay:

[18] Mic dU vé ngudn gbe dat cia nguyén don 6ng Mai Vian H, ba Nguyén
Thi S dang quan ly, sir dung do nhan chuyén nhuong caa dng Mai Manh C (Ong
C da duoc Uy ban nhan dan huyén V cap Gidy chung nhan quyén si dung dat),
sau do ong C chuyén nhuong cho 6ng Mai Manh H, ba Nguyén Thi S theo hop
dong chuyén nhuong QSD dat s6 3162 ngay 31/8/2018. Qua trinh giai quyét vu
an cac bén khong yéu cau xem xét viec UBND huyén V Cap Giay chuang nhan
quyén sir dung dat cho ong Mai Manh C; khdng tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dét giita vo chong 6ng C, ba S1 véi vo chong ong H, ba S
va khong ai dé nghi dwa UBND huyén V va Vian phong ding ky dat dai chi nhanh
huyén V vao tham gia t6 tung, vi vay Toa an cip so tham khong dua ho vao tham
gia té tung 1a dang quy dinh, khong vi pham t6 tung.

[19] V& &n phi dan su so thim: Ong M phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach
theo quy dinh cua phép luat.

[20] V& quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ha
Giang la co6 can cur can dugc chap nhan.

[21] Tur nhitng phén tich néu trén xét thdy khang co cta nguoi co quyen loi
nghia vy lién quan 6ng Mai Qudc M khéng c6 can ct, vi vy khong duge chap nhan.



[22] V& 4n phi dan su phtc thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan, vi vay 6ng M phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dng
Mai Quoc M.

Gifr nguyén ban an Dan sy so tham s 02/2021/DS-ST ngay 27/01/2021
cua Toa an nhan dan thanh pho H, tinh Ha Giang (Doi voi yéu cau doc lap cua
ngudi €O quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Mai Quoc M),

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, khoan 1 Biéu 147, 157, 165, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat tb tung
dan su; khoan 1, 2 Diéu 254 cua Bo luat dan sy 2015; Biéu 101, 166, 170, 203 Luat
dat dai 2013; khoan 3, khoan 6 Biéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Mai Quéc M. Budc 6ng Mai Van T
phai giao cho 6ng Mai Quéc M dién tich 57,5 m? dat l1am 16i di tir duong bé téng
cua thon L, x4 P, thanh phé H vao nha dng M, ¢6 vi tri: phia BPong giap duong bé
téng, phia Tay giap dat nha dng Mai Quéc M, phia Nam giap dat nha 6ng Mai
Manh H, phia Béc giap dat 6ng Mai Van T. Cac diém cu thé: D1- D2: 9,39 mét;
D2-H22,T8: 3,98 mét; H22,T8-D3: 1,76 mét; D2- D3: 3,08 mét; D3- B4: 10,34
mét; D4 - D5: 9,26 mét; B5- DB6: 2,99 mét; D6- D1: 8,64 mét (Tai manh trich do
dia chinh sb 38-2020 ngay 10/6/2020 va so do 16i duong vao nha éng Mai Quéc
M cua Vian phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phd H, tinh Ha Giang kém
theo).

Ong Mai Quoc M phai tra cho dng Mai Van T s tien: 101.775.000¢ (Mot
tram linh mot trigu, bay tram bay 1am nghin dong) gié tri st dung dat.

Ké tir ngay ban an, quyér dinh c6 hiéu luc phap lugt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c¢é quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
khi ¢6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dieoc thi hanh dn(d@éi véi cac khoan tra
cho nguwoi dwoc thi hanh dn)cho d@én khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién 18i cua sé tién con phdi thi hanh an theo muc 14i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bé ludt dan sw nam 2015, trir truong hop phap
ludt c6 quy dinh khac

2. V& &n phi:

- Ong Mai Quéc M phai chiu &n phi yéu cau doc lap cd gia ngach la
5.088.000¢, dugc khau trir s tién 300.000%(Ba trim nghin dong) tam ¢ng an phi
da nop. Ong M phai nop bo sung sé tien 4.788.000¢ (Bon triéu bay tram tam tam
nghin dong chan).


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=Lu%E1%BA%ADt%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20n%C4%83m%C2%A02013&match=True&area=0
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=Lu%E1%BA%ADt%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20n%C4%83m%C2%A02013&match=True&area=0
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

- Ong Mai QUOC M phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su
phlc tham, dugc khau trir vao So tién tam u’ng an phi da nop 1a 300.000d (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu s 0002443 ngay 19/02/2021 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy thanh phé H, tinh Ha Giang.

3. Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2
Ludqt thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an tir nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, biéu 7,
7a, Diéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh én duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ™. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP. Ha Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;

- Chi cuc THADS TP. Ha Giang;

- Cuc THADS tinh Ha Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Thi Van
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