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HUYEN DINH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH THAI NGUYEN

Ban &n sb: 02/2024/DS-ST
Ngay: 27/3/2024

Vv Tranh chap Hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH HOA, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so’ tham gom co:
Thédm phén - Chui tog phién toa: Ong Tran Thién Hoang:
Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Pham Puc Tué;
2. Ba Nguyén Thi Tam.
Thw ky phién toa:Ong Tran Thanh Tan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dinh
Hoa, tinh Thai Nguyén.

Pai Vién kiém sat nhan dan huyén Pinh Hoa, tinh Thai Nguyén, tham
gia phién toa: Ong Pinh Ngoc Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 27/3/2023, tai Tru so Toa an nhan dan huyén binh Hoéa, tinh Thai
Nguyén xét xu so tham cong khai vu an thu Iy sé: 44/2023/TLST-DS ngay
05/7/2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6: 02/2024/QDXXST- DS ngay 08 thang 01 nim 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén domn: Ong Ma Quang B, sinh nim 1964.

Dia chi: X6m DB, xi BY, huyén PH, tinh TN.

*Nguwroi dai dién hop phép theo uy quyén cia nguyén don: Ong Bui Dodn S |
sinh ndm 1971. Bia chi: X0m Tn, xa TH, huyén BH, tinh TN, (c6 mat).

2. Bi don:

- Ong Ma Pinh B, sinh nam 1969.

Dia chi: X6m T, (nay 1a x6m P), xa TD, huyén DH, tinh TN.

- Chi Nguyén Thi K, (Kh), sinh nim 1981.

Dia chi: Thon TP, xa VL, huyén HH, tinh TB.

*Nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén cua bi don Nguyén Thi K: Ong Ma
Dinh D, sinh nam 1969. bia chi: Xom T, (nay la xom P), xa TP, huyén DH, tinh TN,
(cé mat).

NQI DUNG VU AN

* Theo néi dung don khdi kién ngdy 19/4/2023 va qua trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don éng Ma Quang B va nguwoi dai dién theo uy quyéntrinh bay:
Do & gan va biét vo chéng ong B , chi K ¢6 thira dat ao & long ho Pa
Bay,x4 Binh Yén, huyén Dinh Hoa, tinh Thai Nguyéncé dién tich 3.801,3m’
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dat,thuoc thira s6 08, to ban d6 s6 21 do bd me dé lai va mudn béan 18n éng B da
dén hoi mua thi v chong 6ng Bdong y. Do thia dat néu trén éng Pchua duoc cap
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat nén ngay 20/10/2020 tai nha éng B, giita dng
B, 6ng Bva chi K ¢6 1ap Hop dong dat coc dé nham mua thira dat néu trén véi gia
100.000.000 dong. Ong B dit coc cho vo chong 6ng Dsé tién 1a 70.000.000 dong
vathoa thuan trong thoi han 13 180 ngay (06 thang) ké tir ngay 1ap hop dong dat
coc thi dng Dphai lamthu tuc dé duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dit,
sau d6 1ap hd so Hop dong chuyén nhuong quyén st dung datcho dng B. Hét thoi
han trén,ong Pchua dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va dén nay éng
Pva chi K ciing chua dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ong B c6
dén nha, goi dién hoi, yéu cau tra tién dit coc, phat coc nhung 6ng Pkhong tra, chi
K thi vé qué Théi Binh. Sau d6 6ng B di tim hiéu thi méi biét dién tich dét ao cua
long ho P4 Bay do x4 Binh Yén dang quan 1y va chua thudc dién duoc cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan.

Theo noi dung don khoi kién,dng B yéu cau éng B , chi K phai tracho éng
B 70.000.000 d6ng tién dit coc va 210.000.000 dongtién phat coc, tong cong 1a
280.000.000 dong. Qua trinh giai quyét va tai phién tda ngay hom nay, ong B tu
nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau o6ng Bva chi K phai
tra70.000.000 dong tién dat coc va 140.000.000 dongtién phat, tong cong
14210.000.000 dong.

* \/é phia bi don 6ng Ma Pinh P va la nguoi dai dién hop phap cua ch;
Nguyén Th; K trinh bay:

Viéc 6ng B khaingay 20/10/2020 tai nha éng B, vo chong ong Pva chi K ¢6
lap Hop dong dat coc véi dng B dé ban thira dat néu trén véi gia 100.000.000 dong
la khong dtng. Theo ong P , trude d6 khoang 02 ngay (co luc 6ng Pkhai la 6
thang) 6ng B cho vo chong ong Pvay 25.000.000 dong nhung khong co viét gidy
td gi. Sau d6 6ng B noi dé cho dng B 10 mét dat ao chiéu rong (chiéu giap mat
duong lién xa), chiéu dai 40 mét dé 6ng B 1am lan tha ca (co ldc ong Pkhai cho
muon tha cd) va dng B sé& tra cho 6ng 130.000.000 déng va duoc éng Bdong y
nhung 6ng Pnéi khi nao Nha nude thu hodi dat thi 6ng B phai tra lai dat cho ong B
. Ong B da tra trudc cho 6ng D45.000.000 dong(khong cd gidy to gi) cong
25.000.000 ddng vay no trude 1a 70.000.000 dong, sb tién con lai sau d6 6ng B
cling khong tra, viéc dé dat ao cho dng B khong thanh.Ngay 20/10/2020 giira chi
K va 6ng B tyu 1ap hop dong dit coc nhu thé ndo ong Pkhong biét, do mat kém
nén ong khong doc ma chi ky, ghi ho tén vao hop dong va xac dinh khong bi ai de
doa, ép budc. Qua trinh giai quyét vu an ong Pxac dinh dung chir Ky va ho tén
trong hop dong do dng B giao nop la cua 6ng Bva vo 1a chi K . Ong Pnhan I3 tai
nha éng B, 6ng Pda dugc cam va nhan hai lan tién cia ong B vai tong so tién 1a
70.000.000 d6ng nhu 6ng B trinh bay va dua cho vo 1a chi K cim, sau nay di chi
tiéu hét.



Nay 6ng B khoi kién yéu cau vo chong ong Dphai tra sé tién dat coc l1a
70.000.000 dong,ong Dddng ¥ nhung khi ndo cé tién ong Psé tra. SO tién phat coc
ong Pkhong ddng y vi khdng co viéc dit coc.

Chi Nguyén Thi K ving mit tai phién toa, tuy nhién trong qué trinh giai
quyét vu an, Toa an dd uy thac thu thap tai liéu chung ca, chi K trinh bay:Vao
gitta nam 2019 vo chdng chi K va éng Bco ky hop déng cho dng B nubi tha cé
trén dién tich ¢dm ao 1a 3.801,3m?, tai thira s6 08, to ban do sb 08, thuge xom Da
Bay, xd& Binh Yén, huyén Dinh Ho4a, tinh Thai Nguyén. Ngay 20/10/2020 v¢
chdng chi K tiép tuc ky hop ddng dat coc véi 6ng B, dng B ¢6 noi viéc ky hop
ddng chi dé nudi tha ca nén chi khong doc noi dung hop dong. Vo chong chi K da
nhan tién cua 6ng B 1a 02 1an, tong s6 tién 1a 70.000.000 dong 1a dtng. Nay dng B
khoi kién yéu cau vo chdong chi K tra sb tién dit cocva sé tién phat coc la
280.000.000 dong thi chi K khong dong y, chi K chi nhat tri tra dng B s6 tién
70.000.000 ddng. Do nay chi K & xa, cdng viéc ban nén chi K dé nghi Toa an giai
quyét, xét xir vang mit chi K , chi K ay quyén cho ong Dgiai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phan tranh luan: Cac bén duong su khdng c6 tranh luan gi.

Truéc khi nghi an, Kiém sat vién phét biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phéap luat t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi &n, Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa, ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an
d4 tuan theo phap luat td tung. Viéc cip giao téng dat vin ban td tung, viéc xac
minh, thu thap tai liéu chang cw, tha tuc té tung, thuc hién quyén, nghia vu cua
duong su dam bao dung quy dinh ctua phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Qua cac tai liéu chang ct ¢ trong hd so vu an,
qué trinh tranh tung cong khai tai phién toa dai dién Vién kiém sét xac dinh:

Hop dong dit coc duoc lap ngay 20/10/2020 gitra 6ng Ma Quang B vai 6ng
Ma Binh D, chi Nguyén Thi Kkhéng vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao
duc x& hoi. Ong Bva chi K déu trinh bay c6 nhan sé tién 70.000.000 dong tuy
nhién khdng chap nhan yéu cau phat coc va khdng doc ndi dung hop dong ma chi
ky 1a khong c6 can ctr. Tuy nhién phai xac dinh c6 mot phan 15i cua bén nhan dat
coc.

Cin cir khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, 36, 39, 40, 147, 157, khoan 1 va khoan 2
Piéu 227, Biéu 271, 273 B0 luat t tung dan su. Piéu 116,117,118, 275, 276, 278,
288, 328, 351, 357, 364; 385, 386, 401, 468 Bo luat dan su. Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi Toa an.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Ma Quang B. Budc bi don 6ng Ma Dinh P va chi Nguyén Thi K phai ¢6
trach nhiém lién dai tra lai s tién da nhan dat coc 1a 70.000.000 déng va mot phan
y&u cau phat coc cua nguyén don.



Chi phi t6 tung va an phi 6ng B va 6ng D , chi K phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da tién hanh thu thap tai liéu chang ct, tién
hanh hoa giai nhung khong thanh. Vi vay vu an dugc dua ra xét xir cong khai ngay
hom nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chiang cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Toa &n nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Pay 1a vu an tranh chap Hop dong dit coc ma bi don 6ng Ma Dinh D ¢6 noi
cu tra tai huyén Dinh Hoa, tinh Thai Nguyén va Hop dong dit coc duoc ky két va
thuc hién tai huyén Dinh Ho4, tinh Thai Nguyén. Vi vay vu an thuoc tham quyén
giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén Dinh Ho4, tinh Thai Nguyén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, Biéu 35,39, 40 Bo luat t tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa &n tién hanh thu thap chang cir bang
bién phap lay 10i khai caa duong sy, X4c minh, thu thap tai liéu chung cu, tai phién
tdoa so tham ngdy hdm nay c6 su tham gia cua Vién kiém sat nhan dan theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 21 Bo luat té tung dan sy 1a phi hop, dung quy dinh cua
phap luat.

Bi don 1a chi Nguyén Thi K vang mait tai phién toa, tuy nhién chi K c6 don
dé nghi xét xir vang mat va uy quyén cho dng Ma Pinh P tham gia phién toa. Vi
vay Toa an tién hanh xét xtr vang mat chi K 1a ding theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu 227 Bo luat t tung dan su.

[2]. Véyéu cau khai kién ciia 6ng Ma Quang B xét thay:

Ong Ma Pinh P va chi Nguyén Thi K cho rang khong ky két hop dong dat
coc véi dng Ma Quang B, khéng rd noi dung hop dong. Viéc nhan sb tién
70.000.000 dong 1a dé cho 6ng B muon ao, 1am 1an dé tha ca. Tuy nhién qué trinh
giai quyét vu an 6ng B di cung cap cho Toa &n ban chinh hop déng dit cocngay
20/10/2020 c6 chir ky cta cac bén duong sy, cac duong Su xac nhan dang chir ky
ctia minh. S tién dat coc néu trong hop dong 1a 70.000.000 dong ding véi o tién
ong Pva chiKhuong khai da nhan tai nha 6ng B, khéng cd giay nhan tién nao khac
va hai vo chong da chi tiéu trong gia dinh hét. Muc dich viéc dit coc dé bao dam
giao két sau khi ong Pva chi K dugc cap Gidy chung nhanquyén sir dung dat s&
ky két thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng B d6i véi
dién tich 3.801,3m* dat,thudc thira s6 08, t& ban d6 s6 21. Dién tich dat néu trén
dung dién tich dat ma ong Bva chi K dang quan ly, st dung dé tha c& va ngudn
g6c do bé me 6ng Pdé lai. Ong P , chi K xac dinh cho muon ao dé tha ca nhung
lai nhan tién cua 6ng B dé cho 1am Ian, roi lai cho rang c6 ky hop dong dit coc
nhung khong 1& ndi dung, trong khi hoan toan minh man, tinh tao va khong bi ai
de doe, ép budc 1a khong c6 can ct. Vi vay ngay 20/10/2020 gitra ong B va vg
chong ong B , chi K ¢6 ky hop ddng dit coc nhu 6ng B trinh bay 1a c6 can ct,
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dung thyc té. Hop ddng dat coc duoc lap thanh vin ban, c¢d chir ky cua cac bén.
Noi dung hop ddng dat coc, phat coc 13 hoan toan tu nguyén,khéng vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi 1a hop phép.

Sau khi ky hop ddng, 6ng B di giao 70.000.000 ddng tién dit coc cho dng
Pva chi K . Sau d6 ngay 25/11/2020 6ng Pco don gii Uy ban nhan dan xa Binh
Yén xin tiép tuc duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat néu trén
nhung khong duoc do dién tich dat ao hd Ba Bay UBND x& Binh Yén dang quan
ly va giao cho céac ho gia dinh tha ca.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, tuy
nhién khdng tién hanh do dac dugc do dwong su chi vi tri dat cho thué, dit coc &
giira 1ong hd, khong xac dinh dugc vi tri cu thé.

Qua xac minh, thu thap 1ai liéu, chiing ct vé dién tich dat néu trén tai UBND
xa Binh Yén va Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Binh Hoa cho thay:
Dién tich dat ao néu trén trude day la cua 6ng Ma Dinh Tién (bb ong B ) cling V4i
dién tich dat ao, hd cua nhiéu ho gia dinh khac dugc dwa vao Hop tac x& ndng
nghiép. Khoang nam 1990 — 1993 khi Hop tac x& giai thé thi thia dat trén van do
UBND xa Binh Yén quan ly, muc dich dé lam ho diéu tiét thuy lgi.Khi con song
6ng Ma Dinh Tién va dén nay la 6ng Pcodon dé nghi dugc cap Giay chuang nhan
quyén st dung. Khi to chtc lay y kién nhan dan, tap thé xom D4 Bay thi thua dét
trén van duoc quy hoach 1am hé thuy loi. Ngay 09/01/2004 UBND x4 Binh Yén
da c6 cong van tra 10i cho 6ng Tién va tai Cong vin s6 626/VB-CNVPPKPngay
04/9/2020 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dinh Hoéa (trudc khi
ong Pky két hop dong dit coc) da tra loi cho ong Pbiét nhung ong P , chi K van
ky két Hop ddng dit coc, nhan dit coc véi dng B. Nguoi dat coc 1a 6ng B nha giap
lién ké ho Pa Bay khong tim hiéu nam bat théng tin vé thira dat ao, diéu kién cap
Giay chang nhan quyén sir dung dat ma lai ky thoa thuan dat coc véi ong B, chi K
. Noi dung ky két trong hop dong dit coc 1a ong B , chi K 1am thu tuc va dé duoc
cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, noi dung nay khéng phai bén dit coc,
bén nhan dit coc tw quyét dinh dugc ma vao viée ¢ du diéu kién dé dugc cap
Gidy chang nhan quyén str dung dat cho éng P , chi K theo quy dinh cua phép
luat hay khong. Két qua I thira dat khong du diéu kién, ong B, chi K khong duoc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, ciing khong tra tién dit coc, khéng chiu
phat coc méi dan dén tranh chip nhu hién nay. Vi vay, dng B, 6ng Bva chi K déu
c6 181 trong viéc ky két hop ddng dit coc va thoa thuan néu trén. Vi vay can chap
nhan mot yéu cau khoi kién caa dng B. Buocong Pva chi K phai c6 trach nhiém
lién dé6i tra cho 6ng B sd tién da nhan dat cocla 70.000.000 dongva chap nhan mot
phan yéu cau tién phat coc 1a 70.000.000 dong. S tién yéu cau phat coc con lai 1a
70.000.000 ddng khong dugc chap nhan. Y kién cua vi dai dién Vién kiém sét 1a
¢ can cir, Can duoc Chép nhan.

[3]. V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung:



V& 4n phidan su so thAm: Yéu cau khai kién cua 6ng B duoc chap nhan mét
phan. Vi vay 6ng B, 6ng Dva chi K phai chiu an phi dan su so thim c6 gi& ngach
theo quy dinh cuaa phap luat sung céng quy Nha nudc.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Toa 4n d3 xem xét tham dinh tai chd
hét 300.000 d¢6ng.Ong B d3 nop tam Gng toan bo sé tién trén va tu nguyén chiu
toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Dbiéu 26, biéu 35, 36, 39, 40, 147, 157, khoan 1 va khoan
2 Piéu 227, Biéu 271,273 Bo luat t6 tung dan su. Biéu 116,117,118,275, 276, 278,
288, 328, 351, 357, 364,385, 386, 401, 468 B¢ luat dan su. Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va I¢é phi
Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa dng Ma Quang B dbi véi 6ng
Ma Pinh D va chi Nguyén Thi K.

Buoc dng Ma Pinh P va chi Nguyén Thi K phai ¢d trach nhiém lién déi
hoan tra cho 6ng Ma Quang B 70.000.000d6ng (bay muoi triéu ddng) tién dat coc
va 70.000.000d6ng (bay muoi triéu dong) tién phat coc, tong cong la 140.000.000
dong (Mot tram bén muoi tridu dong).

Truong hop bén c¢6 nghia vu cham tra tién thi bén do6 phai tra 1ai dbi véi sd
tién cham tra twong Gng vai thoi gian cham tra.

L&i suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac
bén nhung khong duogc vuot qua muc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
Bo luat dan sy; néu khong cé thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su.

Nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7, Diéu 7a, 7b Diéu 9 Luat thi
hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

2. V& chi phi té tung, an phi dan su so tham va quyén khang céo:

*\/& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Ma Quang B tu nguyén chiu
toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd véi tong sb tién 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong).Ong B da ndp du chi phi té tung vé viéc xem xét tham dinh tai
chd.

*\/& an phi dan su so tham:

Ong Ma Quang B phai chiu 3.500.000 d¢6ng (ba triéu nim trim nghin dong)
tién an phi dan sy so tham cé gia ngach sung quy Nha nudc nhung duoc trir vao sé
tién tam ¢ng &n phi dan sy so tham da nop 1a 7.000.000d (bay triéu dong) theo
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theo bién lai thu s 0003128 ngay 05/7/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Hoa, tinh Thai Nguyén.Ong Ma Quang Bduoc hoan tra sé tién chénh
léch 12 3.500.000 d6ng (ba triéu nim trim nghin ddng).

Ong Ma Pinh D va chi Nguyén Thi Klién doi phai chiu 7.000.000 dong
(bay triéu d6ng) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach sung quy Nha nudc.

An xir cong khai so tham, c6 mit nguyén don, bi don va nguoi dai dién hop
phap theo uy quyén, bdo cho biét cd quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don chi Nguyén Thi K ving mat, béo
cho biét c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngay ban an
duoc tong dat hop lé.

Noi nhgn:TIM HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Thai Nguyén; Tham phéan - Chi tea phién toa
- VKSND huyén Binh Hoa (2 ban);

- Chi cuc THADS huyén Binh Hoa;

- Cac duong sy;
- Luu: Ho6so vu an.

Tran Thién Hoang



