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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN LAC -TINH VINH PHUC

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gdm cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Hung.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Poan Van Poan va ong Tran Vian Hoc

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thay - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Lac, tinh Vinh Phic.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi H2 - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phic, mé phién toa xét xur so tham cong khai vy an Dan su thu ly s6
78/2020/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam 2020, theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xur sO: 18/2022/QDST-DS ngay 11 thang 8 nim 2022 giita cac duong sy

* Nguyén don: Ba Ta Thi H, sinh nam 1947; Dia chi: Khu 3 thon GB, xa
TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phac. C6 mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctiia ba H: Chi Nguyén Thi Thanh B, sinh
nam 1979; Dia chi: Khu 1 thon GB, x& TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phtc. Co
mat

* Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1971; Dia chi: Thon Kim Quang,
x& Kim B, huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang. Vang mit

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi H1, sinh nam 1974. Véng mat

Dia chi: S6 nha 108, Budn R Rai A, x3 Kranh No, huyén Lik, tinh Dék Lak.

2/ Anh Nguyén BPinh S, sinh nam 1976. Vang mat

Dia chi: Khu 3 thon GB, xa TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc

3/ Anh Nguyén Pinh H2, sinh nim 1978. Vang mat

Dia chi: Khu 3 thon GB, xa TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc

4/ Chi Nguyén Thi Thanh B, sinh nim 1979. Véng mat
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Dia chi: Khu 3 thon GB, xa TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc

Ngudi dai dién theo Uy quyén cua chi H1, anh S, anh H2: Chi Nguyén
Thi Thanh B, sinh nam 1979; Pia chi: Khu 1 thon GB, x& TL, huyén Yén Lac,
tinh Vinh Phuc.

5/ Anh Nguyén Vin S1, sinh nam 1976. Vang mit

Dia chi: Thon GB 1, xa TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc

6/ Chi Tran Thi T1, sinh ndm 1975. Véng mat

Dia chi: Thon GB 1, xa TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc.

* Nguoi lam ching:

1, Ong Ta Van Ch, sinh nim 1944. Ving mit

Dia chi: Thon GB 2, xa TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc

2, Ong Nguyén Vin Y, sinh nam 1966. Ving mat

Dia chi: Thon GB 1, X TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc.

3, Ong Ta Quang T2, sinh ndam 1960. Ving mit

Dia chi: Thon Nh, xa TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 27/10/2020, ban tu khai, qué trinh giai quyét
va tai phién toa nguyén don ba Ta Thi H va ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba H
1a chi Nguyén Thi Thanh B thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Pinh T3 va ba Ta Thi H sinh dugc 04 ngudi con gom chi
Nguyén Thi H1, anh Nguyén Pinh S, anh Nguyén Pinh H2 va chi Nguyén Thi
Thanh B. Chi Nguyén Thi H1 c¢6 chdng 1a anh Nguyén Van T (dd ly hon nim
2017), nam 2000 anh T, chi H1 vao mién Nam 1am 4n sinh sdng. Ngay 16/7/2000
1a 6ng Nguyén Pinh T3 va anh Nguyén Vin T (chdng cii ciia chi Nguyén Thi H1)
c6 viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dat cé dia chi tai thon GB, x& TL,
huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc d6i vé6i thira dat s 127, t& ban d6 so 4, dién tich
120m? dat tho cu (theo ban dd dia chinh ndm 1995), theo d6 6ng T3 d tra cho anh
T s6 tién 10.000.000 dong va anh T ciing d3 giao lai toan bd gidy to vé quyén st
dung dat nén trén cho 6ng T3. Viéc mua ban ndy co ngudi 1am chimg 13 ong
Nguyén Vin Yén co6 dia chi: Thon GB, x TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc
cung ky vao gidy chuyén nhuong, ngoai ra con c6 mit ong Ta Van Ch va 6ng Ta
Quang T2. Hop d6ng mua ban chuyén nhuong khong cé céng chimg ching thuc.
Sau khi mua ban xong, vo ch6ng anh T, chi H1 di vao niém nam lam an kinh té va
giao lai toan bo tai san 1 nha va dat cho ong T3 va ba H quan 1y st dung.

Sau khi mua dat, 6ng T3 c6 cho vo chdng anh Nguyén Dinh S dén & con chi
B van & cung 6ng T3 va ba H. Dén khoang dau nam 2001, vo chong anh S chuyén
chd & khac nén ng T3 ba H da cho chi B 1én ¢ thira ¢at mua dugc cia vo chong
anh T chi H1. Khi dén & chi B da lam lai cong trinh phuy, cong san, va xay tuong
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bao loan theo hién trang tir truedc anh T str dung, dén nam 2008 d& bo toan bd nha
ngoi cap bén cta anh T d3 hu hong va xay 1én 01 nha cip bon nhu hién nay chi B
dang ¢. Ba H xac dinh thura dat néu trén di duoc gia dinh ba sir dung 6n dinh 1au
dai tir ndm 2000 dén nay. Qua4 trinh st dung thira dt, dén nim 2008 chi B da xay
mdt nha dng khép kin trén dat, viéc xay nha anh T ciing biét va khong co y kién gi,
toan bo tién thué dat gia dinh ba H hang nim dong day du cho dia phuong.

Sau khi thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong dat, 6ng Nguyén Dinh T3
d3 tién hanh lam céc tha tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi véi thira
dat néu trén va da dugc UBND huyén Yén Lac cdp gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 R998412 ngay 26/6/1996 dimg tén chi st dung dat Nguyén Pinh T3.
Pén nam 2018, sau khi thanh tra, kiém tra thi UBND huyén Yén Lac tra 10i 1 gidy
chtng nhan quyén str dung dat noi trén cap khong dung trinh tu nén da thu hoi lai,
UBND x& TL di hudéng dan gia dinh ba H lam thu tuc cap lai gidy ching nhan
QSD dat nhung ngay 12/9/2020 anh Nguyén Van T c¢6 don gai UBND xi TL
khong dong ¥ chuyén nhuong thira dat trén cho gia dinh ba H.

Ong Nguyén Dinh T3 d chét ngay 26/03/2011, khi chét ong T3 khong dé
lai di chiic gi. UBND x& TL d4 tién hanh hoa giai hai bén nhung khong thanh. Nén
ba H khoi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung
giita anh Nguyén Van T va ong Nguyén Dinh T3 d6i véi thira dat s6 127, to ban
d6 s6 4, dién tich 120m? tai thon GB, x4 TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phdc.

Chi B da duoc Toa 4an thong bao va giri két qua xem xét tham dinh tai chd
dbi voi thira dat hién nay chi dang ¢. Vé hinh thé thtra dat hién nay chi dang st
dung c6 thay ddi so v6i hinh thé thira dat theo ban d6 299 luu tai Uy ban nhan dan
x& TL, tuy nhién chi khong c6 thiac mic gi, chi dé nghi Toa 4n cong nhan phan
dién tich dat hién nay chi dang str dung c6 cac chi gidi theo két qua trich do dia
chinh hién trang thira dat ngay 29/12/2021 cua Cong ty c6 phan khao sat do dac va
xay dung Kim Hoa cung cép.

Dbi v6i phan dat lam 1an ma hién nay gia dinh anh Nguyén Vin S1 dang str
dung chi khong c6 yéu cau hay dé nghi gi, vi khi dén & thira dt nay chi da thay
gia dinh anh S1 d3 sir dung tir truée. Ban than chi ciing khong 1am thay ddi hién
trang d6i v6i phan cong di vao nha anh S1, khi chi dén ¢ 16i cong di cua gia dinh
chi giap véi 16i cong di nha anh S1, sau d6 chi ¢ chuyén vi tri cong nhu hién nay
chi dang st dung, gia dinh anh S1 ciing khong c6 y kién gi.

Chi chi d& nghi Toa an cong nhan cho gia dinh chi c6 quyén s¢ hiru dbi voi
phan dién tich 105,6m? dat thudc thira dat s6 127, to ban dd sb 4 tai thon GB, x&
TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phic ma chi dang st dung, ngoai ra chi khong co
dé nghi gi khac.

* Qua trinh giai quyét bi don anh Nguyén Van T trinh bay: Gia dinh anh c6
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thira s6 127, t& ban d6 s6 4, dién tich 120m? tai thon GB, xa TL, huyén Yén Lac,
tinh Vinh Phuc. Ngudn gdc dat 1a ctia bd me dé anh cho anh tir ndm 1992, sau khi
két hon voi chi Nguyén Thi H1 bd me anh cho anh ra & riéng trén thira dét nay.
Khoang dau nim 2000 do vo chong anh chuyén vao tinh Pak Lak lam an kinh té
thiéu tién nén b vo anh 13 anh Nguyén Pinh T3 di cho vo chdng anh vay
10.000.000 dong dé 1dy von lam dn. Anh 13 nguoi tryc tiép nhén tién tir 6ng T3.

Sau khi vao niém Nam 1am 4n, ong T3 noi v6i anh 1a dé bd giir ho dat nha
cho vo chdng, khi ndo vé tra tién bd thi bd tra nha dat. Trong thdi gian vo chdng
anh di 1am an kinh té thi ong T3 da cho anh S 1a em vo cua anh dén & trén dit, sau
d6 anh S chuyén cho chi B dén o trén dat.

Anh xac dinh chua ban dat cho 6ng Nguyén Dinh T3 nén anh khong dong y
yéu cau khai kién ciia nguyén don, anh khong viét gidy chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Pinh T3, gidy nhuong dat ngay 16/7/2000 khong phai do anh viét, ai viét
ra anh khong biét, anh dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh toan bo chir viét trong
gidy nhuong dat nay va dé nghi Toa an xem xét giai quyét budc chi Nguyén Thi
Thanh B phai tra lai cho anh toan by 120m? dat tai thira s6 127, to ban do s 4,
dién tich 120m? tai thon GB, x4 TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phic.

* Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van S1 va chi Tran
Thi T thong nhat trinh bay: Anh S1 14 con trai caa cu Nguyén Qubc H4 va cu
Nguyén Thi L, anh & cing bd me tir khi sinh ra cho dén nay. Anh dugc biét
khoang nam 1988 do kinh té khé khin nén b me anh da chuyén nhuong 04 thuéc
dat cho cu Nguyén Thi D (Ia me dé anh T), hai bén c6 viét gidy to nhung khong
qua chinh quyén dia phuong x4c nhén, anh ciing khong biét dugc chiéu dai, chiéu
rong cua thira d4t bd me anh da ban ma anh chi biét téng dién tich dat bd me anh
ban 1a 96m?. Sau khi chuyén nhuong cho cu D, cu cho con trai trudong 1a 6ng
Nguyén Vin Y ra ¢ trén dat tir nam 1988 dén nam 1992 thi 6ng Y ra dat khic &
chuyén lai thira dat nay cho 6ng Nguyén Van T 1 em trai rudt ciia 6ng Y (con trai
cua cu D).

Sau khi ban dat cho cu D phan dién tich dat gia dinh anh hién nay dang
quan 1y 1a 217m? hién dat dimg tén bd anh 13 cu Nguyén Qudc H (cu H chét nim
2018), cu L me dang & cung anh trén thira dat nay.

Sinh song trén dat dugc mot thoi gian thi anh thdy vo chong anh T di 1am an
va chi B dén ¢ trén dat cia anh T. Qua4 trinh sinh song trén dat gitta gia dinh anh
va gia dinh anh T khong c6 xAy ra tranh chép gi. Ké tir sau khi chi B dén ¢ trén dat
thi chi B di pha nha 03 gian cua anh T va xdy dung mot nha éng nhu hién nay
dang ¢. Khi chi B dén ¢ 6ng T3 1a bd dé chi B da xay tudng lan chiém sang phan
dat cia gia dinh anh, cu thé phan dat cta gia dinh anh dugc tinh tir méng nha vin
hoa dén mbc gidi nha 6ng T 1a 3,68m nhung thyc té hién nay gia dinh chi B da
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xay tuong rao con lai chiéu rong phan 16i di vao dat nha anh 1a 2,68m. Hinh thé
dat bd me anh ban cho cu D 14 hinh chit nhét cha khong co phﬁn dién tich nho ra
theo ban do. Toan bd phan dién tich dat nho ra nay 1a dit cua gia dinh anh. Hién
nay mot phan dién tich dat nay anh dang lam kho dé lua.

Qua trinh st dung dét, ong T3 di 1an chiém dét cua gia dinh anh, anh ciing
khong biét phan dién tich 1an chiém cu thé 1a bao nhiéu mét, chi biét phan dat lan
chiém 13 phan nho ra cua thira dat chi B hién nay dang 6.

Nay chi B va anh T dang giai quyét tranh chdp vé quyén st dung dat, doi
v6i viéc tranh chap gitta chi B va anh T anh khong c6  kién gi, d6i voi phan dat
chi B 14n chiém cua gia dinh anh, anh dé nghi chi B phai tra lai, anh s€ c6 don dé
nghi Toa an xem xét giai quyét viéc tranh chép ranh gidi va gui toi Toa an.

* Nguoi 1am chimg 6ng Ta Quang T va ong Ta Van Ch déu x4c nhan vao
khoang nam 2000, cac 6ng c6 chimg kién viéc mua ban dat gitta 6ng T3 va anh T,
khi @6 do vo chong anh T can tién di 1am an nén muén nhuong lai cho 6ng T3
thira dat caa anh T véi gia 10.000.000d6ng.

* Nguoi 1am chung ong Nguyén Van Y trinh bay: Thira dat s6 127, to ban
dd s6 4, dién tich 120m? tai thon GB, x& TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic ¢6
ngudn gdc 1a do bd me anh mua cia cy L, H. Nam 1988 b me dng cho vo chdong
ong ra & dén nam 1992 anh T lay chi H1 nén 6ng cho vo chong anh T ra ¢ trén
thira dat nay. Anh T di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira
dat nay hay chwa ong ciing khong duoc biét. Khoang nim 1996, anh T vao mién
Nam lam an nén c6 cho em di ctia chi H1 dén trong nha ho. Ong dugc anh T noi
lai 14 ¢ vay cta 6ng T3 10.000.000dong, 6ng T3 yéu cau 6ng phai ky vao ngudi
lam chimg thi 6ng méi cho vay nén 6ng nhé 1a c¢6 ky vao phan nguoi lam chimg o
gidy vay tién gitta anh T va 6ng T3 con 6ng khong ky vao gidy to mua ban dat.
Pbi véi phan chit ky va chir viét cua ong trong gidy nhuong dat viét ngay
16/7/2000 dng xac dinh khong phai 1a chit ky cua ong.

* Xac minh tai UBND x4 TL thé hién: V& ho so cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 R 998412 ngay 26/6/1996, chu sir dung 6ng Nguyén Pinh T3 luu
trit tai Uy ban nhan dan xa TL thé hién: Gidy chiig nhan quyén st dung dét s R
998412 do UBND huyén Yén Lac cap ngay 26/6/1996 dung tén chii sir dung dat 1a
ong Nguyén Dinh T3, thira dat s6 127, t& ban d6 s6 4, dién tich 120m?, muc dich
str dung lam nha ¢, thoi han stir dung lau dai.

- Ban d6 1ap nam 1995: To sd 4, ¢6 01 thira dat thd cu sd 127, dién tich
120m?, thudc thon GB 1, xa TL

- S6 muc ké: Trang sb 69, quyén s6 01 1ap ngay 12/7/1999: Dong thir 2 tir
trén xudng thé hién thira s6 127, t& ban d6 sb 4, dién tich 120m? dtng tén cha st
dung dat Nguyén Vin T da duoc chinh 1y gach bang muc d6 do chuyén nhuong
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cho 6ng Nguyén Dinh T3 ¢ dong thir 30 tir trén xudng thé hién thira 127, dién tich
120m? dat ONT.

-S6 cép GCN:

+ SO tht ty 147, quyén s6 01, khu 1 - thén GB, cha sir dung Nguyén Van T
duoc cap dién tich 538m?, tong sd 03 thira gom: 127(4), 222(1), 213.1(5) (khdng
tdy xéa, sira chita).

+ Sb thtr tu 207, quyén s6 01, khu 3 - thdn GB, chu str dung Nguyén Dinh
T3 duogc cép dién tich 1944m?, tong sb 07 thira trong d6 khong co thua 127 (ndi
dung khong tdy xéa, sira chita).

- S6 dia chinh: Quyén s6 01, khu 1 GB lap ngay 12/7/1999 thé hién:

+ Trang s6 148: Thé hién chu sir dung dat 1a Nguyén Vian T (vo 1a Nguyén
Thi H1) duoc cép 03 thira dat trong d6 01 thira dat tho cu 1a thira 127, to ban do sd
4, dién tich 120m? va 02 thira dat nong nghiép.

+ Quyén s6 02, khu 3 GB 1ap ngay 12/7/1999: Trang s6 08: Thé hién chi sir
dung dét 1a Nguyén Pinh T3 (vo 13 Ta Thi H) duoc cap 07 thira, khong c6 thira 127,

- Pon dang ky QSD dat:

+ Pon 1ap ngay 08/12/1995 thé hién chu sir dung dat 1a Nguyén Van T (vo
1a Nguyén Thi H1), khu 1 GB dé nghi cap tong s6 03 thira dat trong d6 01 thira dat
tho cu thira 127, t& ban do s6 4, dién tich 120m?, ngudn gdc st dung dat 6ng cha
va 02 thira dat nong nghiép.

+ Pon lap ngay 08/12/1995 thé hién chu s dung dat 1a Nguyén Dinh T3
(vo 1a Ta Thi H), khu 3 GB dé nghi cip tong s 07 thira dat trong d6 khong cd
thira dat tho cu 1a thira 127, t& ban d6 s6 4, dién tich 120m?.

- Nhu vy, hd so dia chinh thé hién thtra dat s6 127, t& ban do s 4, dién tich
120m2c6 ngudn gbc 13 dat ong cha cua ho gia dinh ong Nguyén Vin T, di duoc
dang ky cap gidy ching nhan QSD dét lan dau cho dng Nguyén Vian T,

- S6 muc ké thé hién thira 127, to ban d6 s6 4, dién tich 120m? chu sir dung
dat 1a Nguyén Van T da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh T3, duoc chinh 1y
trén sd muc ké, chua chinh 1y trén s6 dia chinh.

Hb so dé nghi cAp GCN QSDP R 998412 ngay 26/6/1996, chu sir dung dng
Nguyén Dinh T3, x4 TL, huyén Yén Lac:

Kiém tra cac ho so luu tai UBND xa TL qua cac thoi ky: khong c6 ho so dé
nghi cap GCN QSDD thira dat sb 127, to ban do sb 4, dién tich 120m? cho 6ng
Nguyén Dinh T3, thén GB, x& TL.

V& hién trang su dung dat:

Thira dat s6 127, to ban d6 s6 4 ba Ta Thi H dang cho con gai 1a chi Nguyén
Thi Thanh B str dung tir nim 2001, cin c&t két qua theo két qua trich do dia chinh
hién trang thira dat ctia Cong ty c6 phan khao sat do dac va xay dung Kim Hoa
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ngay 29/12/2021 vi tri, hinh thé thira dt chi B hién dang st dung c6 di¢n tich
105,6m?, dién tich dat nay chi B da sir dung 6n dinh, khong tranh chap voi cac ho
lién ke.

Pbi véi thira dat ctia gia dinh 6ng Nguyén Qudc H (gidp danh thira dat caa
gia dinh ba Ta Thi H) ho so luu trit tai Uy ban nhan dan xa TL thé hién nhu sau:

Theo don ding ky quyén st dung dat, s muc ké, sé dia chinh, s6 cap gidy
chting nhin quyén st dung dit cia 6ng Nguyén Quéc H thé hién gia dinh 6ng
Hung duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 126, to ban
dd s6 04 dién tich 207m? dat thd cu dung tén 6ng Nguyén Qudc Hung tai thon GB,
xa TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc.

Ngoai ra gia dinh 6ng S1 hién nay dang sir dung thém phan dién tich lan 16p
t6n giap voi phan dat cia gia dinh chi B, phan 1an lop t6n c6 dién tich 6,3m? nay
gia dinh anh S1 st dyng tir trudc khi chi B dén &, hai bén ciing khong co tranh
chéap gi ddi v4i phan dat nay.

Theo két qua do dac do Cong ty C6 phan khao sat do dac va xay dung Kim
Hoa do v& hién trang ngay 29/12/2021 thi hién trang thira dat s6 127, t& ban do sd
04 ¢6 céac chiéu canh nhu sau:

- Phia Pong giap dat nha anh S1 giéi han boi cac diém 2,7 kich thudc
14,39m;

- Phia T4y giap dat ho nha ba Lan giéi han boi cac diém 13, 14, 15, 1 kich
thude: 13-14 = 3,90m; 14-15=9,70m; 15-1 = 5,38m;

- Phia Nam giap ngd va phan lan ton cta gia dinh 6ng S1 sir dung gidi han
boi cac diém 7,8,9,10,13 kich thudce: 7-8 = 4,40m; 8-9 = 2,82m; 9-10 = 1,24m; 10-
13 =2,66m;

- Phia Béc giap dat nha ba Phuong Lam gi6i han bdi cac diém 1, 2 ¢6 kich
thude 5,60m.

To6ng dién tich theo hién trang sir dung 1a 105,6m? trén dat c6 xay 01 nha
mai bang lop ton chdng ning dién tich 38m? 01 bép va nha vé sinh lgp khung sit
dién tich 19,4m?; 01 14n lop ton dién tich 7m?, 01 san gach dién tich 39,3m?.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat to tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa, nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir
khi thy 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu thuc hién dung
quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung: Diéu 130, Piéu 131, khoan 2 Piéu
176, Diéu 394, Diéu 395, Diéu 400, Diéu 705, Diéu 706, Diéu 707 va Diéu 711
Bo luat Dan sy 1995; khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31, Diéu 73 cua Luat Dat dai
nam 1993; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
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an phi va 1€ phi Toa an. Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Ta Thi H; cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 16/7/2000 giita 6ng Nguyén
Pinh T3 va anh Nguyén Vin T ¢6 hiéu luc ddi véi dién tich dat 105,6m? thudc
thira dat s 127 to ban do s6 04 dia chi thira dat tai thon GB 1, xa TL, huyén Yén
Lac, tinh Vinh Phuc; vé chi phi td tung: Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don ty nguyén chiu toan bo sé chi phi thim dinh, dinh gia tai san 1a 5.00.000d6ng,
bi don anh T tu nguyén chiu toan bo chi phi giam dinh chit ky 1a 3.060.000d6ng.
Vé an phi: Anh Nguyén Vin T phai chiu 300.000dong an phi dan sy. V& quyén
khang céo theo quy dinh ctia phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu c¢é trong ho so vu dn da dwoc tham tra cong
khai tai phién tod, trén co s¢ xem xét day du, toan dién chitng cit, ¥ kién ciia cdc
duwong su, Hoi a"o”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba Ta Thi H c6 don khéi kién dé nghi Toa an nhan
dan huyén Yén Lac giai quyét yéu cau cong nhan hop dong chuyén quyén sir dung
dat dbi véi thira dat s6 127, T ban d6 so: 04, dia chi thira dat tai: thon GB 1, xa
TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc. Do vay, day la vu an tranh chép “Yéu cau
cong nhan hop ddéng chuyén nhuwong quyén sir dung dat” thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Yén Lac theo quy dinh tai Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

Vé luat ap dung: Do viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Dinh T3 va 6ng Nguyén Vian T 1ap ngay 16/7/2000 nén phap luat 4p dung
trong trudong hop nay 1a B luat Dan sy ndm 1995 va Luat dat dai nam 1993.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Ba Ta Thi H khéi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat giita ong Nguyén Dinh T3 va anh Nguyén Vin T duoc
thé hién qua “gidy nhuong dat” dé ngay 16/7/2000 1a c6 hi¢u luc phap luat, xac
nhén thira dat s6: 127, To ban dd sb: 04 dién tich 105,6m? 1a cta gia dinh ba. Can
ctr nguyén don khai kién do thira dat noi trén da duogc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Pinh T3, tuy nhién do qué trinh cép gidy
chung nhan quyén sir dung dat doi véi gidy chiung nhan quyén st dung nay co vi
pham vé trinh tu, thu tuc nén da bi UBND huyén Yén Lac thu hoi, huay giéy déng
thoi hudéng dan cac bén lam lai tha tuc nhung phia bi don khong dong y. Phia
nguyén don cung cdp cho Toa 4n 01 gidy nhuong dat dé ngay 16/7/2000 cing hd
so két luan thanh tra cia UBND huyén Yén Lac.

Bi don anh Nguyén Vin T xac dinh anh khéng ban dat cho ong Nguyén
Pinh T3 ma anh chi cho gia dinh 6ng T3 & nho, viéc anh nhan sb tién
10.000.000d6ng ctia ong T3 13 do anh vay ctia ong va ong ndi dé nha dat cho 6ng
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T3 giir ho, dén khi nao anh tra tién thi ong s¢€ tra lai nha va dét cho anh. Qua trinh
giai quyét, bi don khong cung cap duoc tai lidu nao ching minh cho ¥ kién cua
minh.

[2.2] Hoi dong xét xtr xét thdy: Qua xac minh tai UBND xi TL va can ctr
101 khai, 10i trinh bay ctia cac dwong su, nguoi lam ching thé hién: Vé ngudn gdc
thira dat s6 127 t& ban d6 s6 04 tai thon GB 1, xa TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh
Phic 1a caa gia dinh 6ng Nguyén Qudc Hung, ba Nguyén Thi Liéu, sau d6 ong
Hung, ba Liéu ban cho ba D (12 me dé cua anh T). Bén nim 1997 anh T duoc cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1an ddu mang tén anh theo Quyét dinh s6 3571
ngay 28/12/1997 ctia UBND huyén Yén Lac, vao so cip gidy sé 146 (BL 133). Do
d6, c6 co s dé xac dinh thira dat dang tranh chip da thudc quyén st dung ctia anh
Nguyén Vin T.

Xét gidy nhuong dat dé ngay 16/7/2000 thiy rang: Gidy nhuong dat khong
c6 x4c nhan cua co quan c6 thim quyén nén chua dam bao day du cac quy dinh
cua phép luat vé hop dong chuyén nhugng QSDP theo quy dinh cua Bo luat dan
su nam 1995, Luat dat dai 1993. Bi don anh Nguyén Vian T cho rang anh khéng
ky vao gidy nhuong dat nay nhung can ctr két luan giam dinh s6 1353/KLGD ngay
22/6/2021 cuia Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Vinh Phuc két luan: Chir ky
“T” va chit viét “Nguyén Van T” trén gidy nhuong dat so véi chit ky, chit viét
dung tén Nguyén Van T trén cidc mau so sanh 1a do dung mot nguoi ky, viét ra.
Ngoai ra, 101 khai ctia cac nhan chimg nhu 6ng Ta Quang T, 6ng Ta Van Ch, 101
khai ctia chi Nguyén Thi H1 (1a vo anh T) déu khang dinh anh T di ky gidy
nhuong dat cho 6ng Nguyén Pinh T3. Qua trinh st dung dat tir ndam 2000 cho dén
khi xdy ra tranh chép, gia dinh ong T3 d4 xay dung nha & kién cd, phia anh T ciing
khong c6 ¥ kién gi trong sudt thoi gian gia dinh 6ng T3 sir dung. Viéc anh T cho
rang s6 tién 10.000.000d6ng (gia tri chuyén nhuong) ghi trong gidy nhuong dat 1a
do anh vay cua 6ng T3 dé 1am in nhung anh khong dua ra duoc cin ct gi dé
chting minh cho y kién ctia minh nén khéng duoc chap nhan.

Vi vay, c6 du co so dé khrflng dinh c6 viéc anh Nguyén Van T chuyén
nhuong thira dat s6 127, to ban dd s6 04 tai thon GB 1, x4 TL, huyén Yén Lac,
tinh Vinh Phiic cho 6ng Nguyén Dinh T3,

Tuy hop dong khong c6 chung thyc nhung viéc hai bén chuyén nhuong la
c6 that, viéc chuyén nhuong nay 1a hoan toan tu nguyén, bén chuyén nhugng da
nhén tién va bén nhan chuyén nhuong da st dung on dinh, 1au dai, da xay dung
cong trinh kién ¢b ma bén chuyén nhuong khong co vy kién gi. Bén nhan chuyén
nhuong d3 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, viéc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sau nay bi hity xac dinh 1a do sai sét ctia co quan quan 1i dat
dai.



Can ct tiét b.3 tiéu muc 2.3 Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 cuia Hoi dong thAm phan Toa 4n nhan déan tdi cao quy dinh: “Péi vdi
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dwoc hudng dan
tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thue hién hop déng
chuyén nhwong, bén nhgn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, di lam nha
kién co... va bén chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan nha
nuée c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nudc vé
xit 1 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop
dong”.

Qua xem xét, thim dinh tai chd thé hién dién tich dit ma gia dinh ong
Nguyén Pinh T3 sir dung (hién tai 1a chi Nguyén Thi Thanh B dang truc tiép sir
dung) tir khi nhan chuyén nhuong ctia anh T dén nay 1a 105,6m2 Do khi hai bén
chuyén nhuong quyén st dung dat khong kiém tra, do dac dién tich sir dung thuc
té ma chi can cit vao dién tich dugc ghi trong gidy chimg nhan nén dién tich ghi
trong trong gidy nhuong dat 1a 120m?. Phia nguyén don va ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu yéu
cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo hién trang
st dung.

Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don cong nhan mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Dinh T3 va
anh Nguyén Vian T ddi véi dién tich dat 105,6m? thudc thira dat sé 127, to ban do
sO 04 dia chi thira dét tai thon GB 1, x& TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc. Do
6ng T3 da chét nén quyén sir dung thira dat noi trén thudc vé ba Ta Thi H va céc
con gém chi Nguyén Thi Thanh B, anh Nguyén Vin S, anh Nguyén Van H2, chi
Nguyén Thi H1.

[3].Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Lac vé viéc giai
quyét vu an phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duge chap nhan

[4].Vé chi phi t6 tung: Do nguyén don ty nguyén chiu sd tién xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 5.000.000d6ng, anh Nguyén Vian T tu nguyén
ndp sb tién chi phi giam dinh chir ky 1a 3.060.000d6ng nén Hoi dong xét xir khdng
xem xét, giai quyét.

[5].Vé dn phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don anh
Nguyén Vin T phai chiu 4n phi theo quy dinh.

[6].Vé cic van dé khdac: Dbi voi anh Nguyén Van S1 va chi Tran Thi T1,
qua trinh giai quyét vu an anh chi c6 ¥ kién cho rang chi B xay dung lan chiém
sang phﬁn dAt nha anh, dién tich thuc té bd me anh ban cho ba D chi 1a 96m?2, Toa
an da hudéng din anh 1am don yéu cu giai quyét va triéu tap anh, chi dén dé lam
viéc nhiéu 1an nhung anh, chi khong dén 1am viéc. Qua xac minh tai UBND xa TL
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thi hién nay dién tich dit anh S1 sir dung phu hop véi dién tich dat ma éng
Nguyén Quéc H (b6 d¢ anh S1) ké khai trong qua trinh cip gidy chimg nhin
quyén st dung dat (trang sd6 muc ké but luc s6 132). Do anh S1, chi T1 khong c6
yéu cau, khong cung cp tai liéu ching cr chimg minh cho ¥ kién ctia minh nén
Hoi dong xét xir khong ¢ can clr xem xét, giai quyét trong vu an ndy ma sé giai
quyét bang mot vu an khac khi c6 yéu cau.

[7].Vé quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Dicu 130, Diéu 131, khoan 2 Diéu 176, Diéu 394, Diéu 395, Diéu
400, Diéu 705, Diéu 706, Diéu 707, Diéu 708 va Diéu 711 B¢ luat Dan su 1995;
khodn 2 Bicu 3, Diéu 30, Diéu 31, Diéu 73 ciia Luat Dat dai nam 1993; khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 91 B luét to tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ta Thi H vé viéc yéu cau c6ng nhan
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong Nguyén DPinh T3 va anh
Nguyén Vin T dbi v6i dién tich 105,6m? tai thira dat s6: 127, to ban do sé: 04, dia
chi thira dat tai: thon GB 1, x4 TL, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc. Thtra dat co
céc chiéu canh cuy thé nhu sau:

- Phia Pong giap dat nha anh S1 gidi han boi cac diém 2,7 kich thudc
14,39m;

- Phia Tay giap dat ho nha ba Lan gii han béi cac diém 13, 14, 15, 1 kich
thude: 13-14 = 3,90m; 14-15=9,70m; 15-1 = 5,38m;

- Phia Nam giap ngd va phan lan ton cua gia dinh 6ng S1 sir dung gidi han
boi cac diém 7,8,9,10,13 kich thude: 7-8 = 4,40m:; 8-9 = 2,82m; 9-10 = 1,24m; 10-
13 =2,66m;

- Phia Bic giap dat nha ba Phuong Lam gidi han béi cac diém 1, 2 ¢6 kich
thudc 5,60m.

(Theo trich do dia chinh hién trang thira dat ngay 29/12/2021 do Cong ty Co
phan khao sat do dac va xay dung Kim Hoa cung cap kém theo).

2. Vé chi phi t6 tung: Xac nhan chi Nguyén Thi Thanh B ty nguyén ndp sb
tién chi phi thdm dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 5.000.000d6ng. Anh Nguyén
Van T tu nguyén ndp sb tién chi phi giam dinh chir ky 1a 3.060.000d6ng.

3. V& an phi: Anh Nguyén Van T phai chiu 300.000dong an phi dan su.
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4. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an. Puong sy ving mit ¢6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc Ban an duoc niém yét./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Phc;

- VKSND huyén Yén Lac;

- VKSND tinh Vinh Phic;

- Chi cuc THADS huyén Yén Lac;

- S& tu phap tinh Vinh Phuc; .

- Luu HS, VP. Nguyén Duy Hung
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