TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2025/KDTM-ST
Ngay 21-8-2025
V/v tranh chap vé€ hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Van

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Hoang Puc Canh

Ong Pham Thanh Sinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
1 - Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din khu vuc 1 - Hii Phong tham gia phién
toa: Ong Pham Xuan Tam - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 - Hai
Phong xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 07/2025/TLST-KDTM ngay 14
thang 4 nam 2025 vé tranh chap vé hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 01/2025/QDXXST-KDTM ngay 03 thang 7 nim 2025 va Quyét dinh
hodn phién toa sd 01/2025/QDST-KDTM ngay 29 thang 7 nim 2025, giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang(tén viét tit Agribank ); dia chi try so chinh: S6
02 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan BD, thanh phé Ha No6i; Nay la: S6 02
Lang Ha, phuong Giang Vo, thanh phé Ha No6i. Nguoi dai dién theo phdp luat:
Ong Pham Toan Vuong — Chirc vu: Tong giam doc Agribank.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Mai Duy T va ba Nguyén
Thi T - Chire vu: Phé Giam doc AGRIBANK Chi nhanh TN Bic Hai Phong va ba
Trinh Thi Ngoc Yén- Chirc vu: Truéng phong Khach hang; 1a nhiing nguoi dai
dién theo y quyén (Vin ban uy quyén s6 140/ NHNoTN-KH ngay 06/5/2025); dai



chi try s& chi nhanh: S6 9 Pa Ning, phuong TN, thanh phd Hai Phong; Ong Mai
Duy Tung va ba Trinh Thi Ngoc Yén déu c6 mat.

2. Bi don:

Ong DP, sinh nam 1973 va ba Tran TQ, sinh nim 1974; cung dia chi: Thon
1, xa Gia buc, huyén TN, thanh phé Hai Phong; Nay 1a: TS dan phé 1 (khu vuc
G1a buc), phu:ong BD, thanh phé Hai Phong; déu vang mit.

3.Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan: Chi Vi Thi Vui, sinh nam 1992;
dia chi: Thon 1, xa Gia Puc, huy¢n TN, thanh pho Hai Phong, Nay 1a: T6 dan pho
1 (khu vuc Gla Buc) phuong BD, thanh phd Hai Phong; vang mit (C6 don dé
nghi giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 16 thang 9 ndam 2024, cdc 1oi khai tai Toa én va
tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la 6ng Mai Duy Tung va ba
Trinh Thi Ngoc Yén trinh bay:

Ong DP va vo 1a ba Tran TQ vay vbn ngan han tai Agribank Chi nhanh TN
— Béc Hai Phong (Viét tit 1a: Agribank Chi nhanh TN) theo hop dong tin dung so:
2105LAV202101334 ngay 06/10/2021:

- S tién cho vay: 600.000.000 d (Bang chir: Sau tram triéu ddng chin)

- Muc dich: Tra tién mua quan 40 may san cac loai vé kinh doanh theo hop
ddng mua ban s6 15/HPMB ngay 25/09/2021;

- Lai suat tai thoi diém cho vay: 8%/ném;

- Phu luc hop ddng nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay 06/10/2021;

- Du no dén thoi diém hién tai (ngay 21/08/2025): Du n¢ gdc 600.000.000d
(Bang chir: Sau trim triéu déng) va toan bo 13i chua tra theo bang ké nghia vu tra
no ngay 21/08/2025 cia Ngan hang;

- Khoan vay d3 duoc Ngan hang thong béo chuyén ng quéa han tir ngay
07/9/2022 va bat dau tinh no quéa han tir ngay 06/10/2022.

Ngay 06/10/2021, ba Tran TQ va 6ng DD (bén vay) va Ngan hang(tén viét
tat AGRIBANK) - Chi nhanh TN Bac Hai Phong (bén cho vay) da ky 01 Hop dong
tin dung ngan han s6: 2105LAV202101334 ngay 06/10/2021 va Phu luc hop dong
nhan tién vay va dinh ky han tra ng ngay 06/10/2021 vo6i ndi dung sau:
AGRIBANK dong ¥ cho ba Tran TQ va 6ng DD vay sO t1en 1a: 600.000.000 dong,
muc dich vay 1a: Tra tién mua quan 40 may san cac loai vé kinh doanh theo hop
déng mua ban sé 15/HPMB ngay 25/09/2021, thoi han vay 1a: 12 thang tinh tir
ngay khoan vay dugc giai ngan la ngay 06/ 10/2021 va ngay tra ng cudi cung la
ngay 06/10/2022; Lai suat tai thoi diém nhan no 1a 8%/nam ( Ap dung diéu chinh
131 sudt 7,5 %/ ndm tir ngay giai ngan dén hét ngay 31/12/2021, tir ngay 01/01/2022
ap dung mirc 13i suat cho vay 1a 8%/niam cho khach hang do dién bién dich Covid-
19), phuong thic giai ngan: Chuyén khoan cho TK 2115205091364 tén chu tai
khoan Vii Tién Ngo tai AGRIBANK, ky han tra 1i hang thang vao ngiy 06 hang
thang; 14i suat ap dung d6i voi du no gdc qua han 150% 1i suat cho vay trong han,
141 suat cham tra 12 10%/nam, ngoai ra con phi vay, tra trong ngay tuong mg voi



sd ng vay tra trong ngay nhan véi ty 1& phi vay tra no trong ngay 1a 1 %, s tién
phi vay, tra trong ngay tdi thiéu 1a 500.000 ddng. Ba Tran TQ va 6ng DD di nhan
du sb tién: 600.000.000 déng theo Van ban nhan ng (Phu luc hop dé)ng nhén tién
vay va dinh ky han trd no ngay 06/10/2021) ngay 06/10/2021 bang phuong thirc
chuyén khoan truc tiép cho s6 TK 2115205091364 tén chu tai khoan Vii Tién Ngo
tai AGRIBANK.

Tai san thé chap cho khoan vay 1a: Quyén str dung dién tich 90,5m?2 tai thira
dat s6 08; to ban dd 24, dia chi: Thon 1, xd Gia Pirc, huyénTN, thanh phd Hai
Phong (Nay la: T6 dan pho 1 khu vye Gia Du’c phudng BD, thanh phé Hai Phong)
theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién ! dat (Viét tat la: Glay CNQSD dat QSH nha & va tai san khac gin hen voi
dat) s6 BB 440645, sb vao so cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat (Viét tat 1a:
GCN QSD dat) CH /00032 do Uy ban nhan déan (Viét tit 1a UBND) huyén Thuy
Nguyén cap ngay 12/04/2010 dung tén chu st dung, s¢ hiru 1a ong DD va vg la
Tran TQ. Tai san bao gom: Nha & cap 4, 01 tang dién tich xay dyng 60m2, dién
tich san 60m2. Gia tri tai san bao dam dinh gia tai thoi diém vay von:
995.000.000d (Bang chit: Chin trim chin muoi lam triéu dong chén).

Viéc thé chép tai san da duoc ba Tran TQ va ong DP (Bén thé chap) va
AGRIBANK (Bén nhan thé chap) ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 35/2021/15-HPTC ky ngay 06/10/2021 duoc Vian phong
cong chimg Pat Cang, thanh ph6 Hai Phong cong chimg ngay 06/10/2021, s6 cong
chting: 17303/HPTC/2021, Quyén sd: 07/TP/CC-SCC/HPGP va ding ky giao
dich bao dam tai Van phong diang ky dat dai huyén Thuy Nguyén — Thanh phd Hai
Phong ngay 06/10/2021. Hop dong thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam
theo dung thu tuc quy dinh cta phap luat.

Qng Db va vg la ba Irﬁn TQ vi pham nghia vu tra no ké tir ngay 06/8/2022.
Tinh dén ngay 21/8/2025, tong du no cua 6ng DD va vo la ba B6 TQ (do ng lai
van ti€p tuc phat sinh) tai Agribank chi nhanh TN 1a 817.619.190 dong (Bang chi:
Tam tram mudi bay tri¢u sdu tram mudi chin nghin mdt tram chin muoi dong),
trong do:

No gbc: 600.000.000 dong;

No 14i trong han: 7.890.410 dong;

No 14i qua han: 207.320.548 dong;

Phat cham tra 13i trong han: 2.408.232 dong.

~ Agribank Chi nhanh TN da nhiéu lan 1am viéc tryc tiép va c6 van ban yéu
cau ong DD va v 1a ba Tran TQ thyc hién nghia vu tra ng néu trén theq HDTD so6
2105LAV202101334 ngay 06/10/2021; Yéu cau 6ng DD va vg la ba Tran TQ thyc
hién nghia vu theo Hop dong the chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s0 35/2021/15-HDTC ky ngay 06/10/2021 thyuc hién nghia vu tra ng. Tuy nhién,
tinh dén nay, ong DD va vo la ba Tran TQ van khong thyc hién nghia vu tl‘?;l toan
bod no gbc, no 1ai cho Agribank, lién ti€p vi pham nghia vu da cam két véi



Agribank, ¢ tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra no, tron tranh
khong gip va che d4u noi sinh hoat, khong phéi hop xir 1y tai san bao dam 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua Agribank gay kho khin 16n
cho cong tac thu hoi vén ctia Nha nudc va qua trinh xtr 1y, thu hdi no cua
Agribank.

Trong thoi gian vay vén, tinh dén ngay 21/8/2025 ba Tran TQ va ong DD
moi thanh toan cho AGRIBANK sb ng gbc 1a: 0 dong va s6 no 1ai trong han 1a
39.394.518 dong. Bi don vi pham nghia vu trd no tir ngdy 06/8/2022; Tir ngay
07/9/2022, Bén vay bat dau dé phat sinh ng qua han va lién tuc vi pham nghia vu
tra ng cho dén thoi diém hién nay. Tinh dén ngay 21/8/2025, ba Tran TQ va ong
DD con ng AGRIBANK tong sé tién 1a: 817.619.190 dong . Trong do6, no gbc la:
600.000.000 ddéng, no l4i trong han la: 7.890.410 dong, no 13i qua han la:
207.320.548 dong; No 1di cham tra: 2.408.232 dong (phat cham tra 1ai trong han).
Nguyén don xac dinh, yéu cau tinh thdi diém bi don vi pham nghia vu thanh toan
no 1ai qua han vao ngay 06/10/2022.

Ké thoi diém khoan vay bi qua han, AGRIBANK d3 nhiéu lan don ddc, yéu
cau ba Quanh, 6ng Ha tra ng cho AGRIBANK, nhung ba Quanh, ong Ha van
khong thuc hién nghia vy tra ng, khong chu dong lam viéc véi Ngan hang dé xur Iy
khoan ng. Nhu véy, ba Tran TQ va 6ng DP d3 vi pham céc nghia vu cam két, thoa
thuan v6i AGRIBANK theo cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va cac van
ban, gidy to khac ¢6 lién quan di ky v6i AGRIBANK.

Trén co so nhitng ndi dung di trinh bay trén, Agribank yéu cau Toa an xem
xét giai quyét nhitng ndi dung nhu sau:

1. Budc ba Tran TQ va ong DP phai tra ngay toan bo khoan no gdc va lai
cho Ngan hang tinh dén hét ngay 21/8/2025 1a: 817.619.190 dong . Trong do, no
gbe 1a: 600.000.000 dong, no 14i trong han 1a: 7.890.410 ddng, no 13i qua han la:
207.320.548 dong; No 1ai cham tra: 2.408.232 dong (phat cham tra 1i trong han);

2. Budc ba Tran TQ va ong DD phai tiép tuc tra cho Ngan hang khoan tién
13 phat sinh theo méc 14 sudt thoa thuin tai Hop dong tin dung sb:
2105LAV202101334 ngay 06/10/2021 ké tir ngay tiép theo 1a ngay 22/8/2025 cho
dén khi tt toan xong khoan no.

3.Truong hop ba Tran TQ va ong DD khong tra dugce no, Ngin hang yéu
cau Toa tuyén phat mai toan bo tai san thé chip thé hién hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat sé 35/2021/15-HPTC ky ngay 06/10/2021
duoc Vian phong cong ching Déat Cang, thanh phd Hai Phong cong ching ngay
06/10/2021, sb cong chimg: 17303/HPTC/2021, Quyén sb: 07/TP/CC-
SCC/HDGD va ding ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai huyén
Thuy Nguyén — Thanh phd Hai Phong ngay 06/10/2021 dé thu hdi no cho
AGRIBANK theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop sb tién phat mai tai san bao



dam van khong du tra no thi ba Tran TQ va 6ng DD phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra ng cho AGRIBANK cho dén khi tat toan khoan vay.

- Cac bi don ba Tran TQ va 6ng DD trong qua trinh giai quyét vu an da duoc
Tda 4n triéu tap hop 1& nhiéu l1an nhung cho dén ngay ma phién toa 1an thir hai van
khong co trinh bay quan diém, y kién ddi v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Vi Thi Vui trong qué trinh
giai quyét vu an trinh bay nhitng quan diém sau:

Chi 1a chau rudt cta bi don Tran TQ va thué€ nha cua bi don khong 1ap van
ban gi, chi bang miéng théng nhit véi nhau va ciing chua thong bao cho Ngan
hang biét vi bi don cling khong thong bao cho chi biét tai san thué di thé chap cho
Ngan hang, viéc thu€ nha nay la viéc ri€ng gitra hai bén.

Truong hop phai phat mai tai san chi khong c6 y kién gi va mong mudn
dugc mua lai tai san va thanh toan tién ng cho Ngan hang, con phan son sira ngdi
nha chi khong yéu cau phai thanh toan cho chi vi son da lau va khong nhd cu thé
s6 tién, chi co nghia vu ban giao lai toan bd tai sdn bao dam cho co quan chuirc nang
c6 thAm quyén va ngan hang khi phat mai tai san. Chi dé& nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don dong thuan véi quan di€m cua c6 quyén 1gi, nghia
vu lién quan.

Ba Quanh, ong Ha da duoc Toa an tong dat hop 16 Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai s6 336/TB-TA
ngay 10/6/2025 va Ba Quanh, ong Ha di dugc tong dat hop 18 Thong bao két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai s6
01/TB-TA ngay 03/7/2025, Ba Quanh, dng Ha khong co y kién gi ddi véi cac tai
liéu, chtg c c6 trong Hd so vu an. V& chtng ct: Nguyén don cung cip ban sao:
Hop dong tin dung s6 2105LAV202101334 ngay 06/10/2021, hop dong thé chap,
gidy ching nhan quyén so hitu cac tai san thé chap..v.v.dé chimg minh cho yéu cau
khéi kién. Vé noi dung vu an: nguyén don git nguyén cac quan diém ban dau co
trong don khoi kién.

) Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vy an nhu sau: Tham phan, Hoi dong xét xu da tuan theo ding quy dinh cua
phap luét T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an cho
dén trudce thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4n; Nguyén don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan da chap hanh dung quy dinh cua phap luat ké tir khi thu Iy vu an
cho dén trude thoi diﬁém Hoi dong xet xur nghi an; Bi don chua chap hanh dung quy
dinh cta phap luat ké tu khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xu

nghi 4n. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung cac quy dinh cua phap luat: Cac Diéu
116, Piéu 117, Piéu 119, Diéu 280, Piéu 292, Piéu 293, Piéu 295, Piéu 298,



Diéu 299, Diéu 303, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 323, khoan 1
Diéu 357, Diéu 401, Diéu 429, Diéu 466, Dicu 468, Dicu 500, Diéu 501, Diéu
502 Bo luat Dan sy ndm 2015;Cén ct cac Diéu 95, 167, 179 Luat dat dai nim
2013 (nay twong tng voi cac Diéu 26, 27, 37 Luat dit dai nam 2024 ¢6 hiéu luc
tu ngay 01/8/2024); Can cu vao khoan 16 Piéu 4, Piéu 90, Piéu 91, Piéu 95 va
Piéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010 (nay la khoan 4 Piéu 4, biéu 100,
103 va Piéu 107 Luat cac td chuc tin dung nam 2024 c¢6 hi€u luc tor ngay
01/7/2024); Can ctr Piéu 13 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam; Muc 6 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/NP-CP
ngay 22/12/2012 cua Chinh phu vé sta d6i, bd sung mot sé didu Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phii vé giao dich bao dam; Piéu
61 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh phu quy dinh thi
hanh B luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu; Can ctr vao khoan 1 biéu
30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, 157 va 165 Bo
luat TS tung Dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an xtr: Chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, 6ng DD va ba Tran TQ phai tra ng cho AGRIBANK tdng sb tién
dén hét ngay 21/8/2025 1a: 817.619.190 dong . Trong dé, no goc 1a: 600.000.000
déng, ng 131 trong han, ng 131 qua han 1a: 212.671.233 déng; phat cham tra 1ai trong
han: 2.408.232 déng; Ba Quanh, 6ng Ha tiép tuc phai chiu khoan tién 1ai qué han
ctia s6 tién no gdc chua thanh toan va cac tién 13i khac ké tir ngay 22/8/2025, theo
murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong cho dén khi thanh toan song
toan bo khoan ng; Truong hop Ba Quanh, 6ng Ha khong tra dugc ng thi phat mai tai
san thé chép la Quyén st dung dién tich 90,5m?2 tai thira dat sb 08; to ban d6 24,
dia chi: Thon 1, x3 Gia Pirc, huyénTN, thanh phd Hai Phong (Nay la: T6 dan phé
1 khu vyc Gia Buc, phuong BD, thanh pho Hai Phong) theo Glay CNQSD dat
QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BB 440645, s6 vao so cip GCN
QSD dat CH /00032 do UBND huyén Thuy Nguyén cap ngay 12/04/2010 ding tén
chu sir dung, so hitu 12 6ng DD va vo 1a Tran TQ dé thu hdi ng cho ngan hang. Bi
don phai chiu toan b an phi dan sy so tham theo quy dinh cuia phap luat va dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén tra lai toan bo tién tam Gmg an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong DD va ba Tran TQ d3 dugc Toa 4n tridu tp dén phién toa
hop 1¢ 1an thir hai nhung van ving mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tro
ngai khach quan. Theo quy dinh tai Diém b khoan 2 Piéu 227 cua BLTTDS, Toa
an van tién hanh xét xir vu 4n ving mit ba Tran TQ va éng DD.

[2] Vé yéu cau doi ng gdc, 13i ctia nguyén don:

Xét yéu cau tra no cua nguyén don: Can ctr vao Hop dong tin dung s
2105LAV202101334 ngay 06/10/2021; cac Van ban xiac nhan ng cung ngay
06/10/2021 kém theo hop dong thé chap da ky giira bén cho vay 1a Ngan hang -
Chi nhanh TN, Bic Hai Phong (sau day goi tat 1a AGRIBANK Hai Phong) va bén



vay 1 ba Tran TQ va ngudi dong trach nhiém 1a 6ng DD; can ctr 101 khai duong su
tai phién toa cung cac tai li¢u, ching ctt khac cé trong hd so vu an, Hoi d(‘A)ng xét
xtr (Viét tat 1a HDXX) xac dinh: Ong DD va ba Tran TQ c6 ky két vay von cua
AGRIBANK Hai Phong véi tong sd tién no gée 600.000.000 dong, viéc ky két cac
Hop dong tin dung, hop dong thé chap, phu luc Hop déng, Vin ban nhan no... giita
cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, ding quy dinh cua phép luét.

Qua trinh thyc hién Hop dong,tinh dén hét ngay 21/8/2025 Ba Quanh, 6ng
Ha méi tra duoc s tién no 1i trong han 14 39.394.518 ddng; 0 ddng no gdc cho
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam. Tir ngay 06/8/2022 Ba
Quanh, 6ng Ha da vi pham nghia vu trd ng ddi v6i khoan vay trén, ngay 07/9/2022
Ngan hang thong bao chuyén thanh khoan ng qua han va bat dau tinh ng qua han
ké tir ngdy 06/10/2022. Tai phién toa, Ngan hang yéu cau ba Quanh, ong Ha phai
tra ngay toan bo khoan ng géc, no 141 trong han va ng 131 qué han, phat cham tr4 1ai
trong han tinh dén hét ngay 21/8/2025 téng 1a: 817.619.190 dong . Trong dé, no
gbe 1a: 600.000.000 dong, no 1di trong han theo quy dinh cua phap luat la:
47.284.928 ddng, bi don di tra no 1ai trong han 13 39.394.518 ddng cho nén con
phai tra 1a: 7.890.410 dong, no 13i qua han theo quy dinh cta phap luat tinh tir ngay
nguyén don yéu cau la ngdy 06/10/2022 cho dén hét ngay 21/8/2025 voéi i suat
theo thoa thuan 1a 150% cua l&i sudt trong han, cu thé 1a 12.0%/nam la:
207.320.548 dong; phat cham tra 13i trong han: 2.408.232 ddng ( 10%/nam ddi véi
s6 tién no 14i trong han chwa thanh toan).

Vi vay, ¢6 du can ctr chap nhan yéu cau ctia nguyén don budc ba Tran TQ va
ong DD phai tra cho Ngin hangtoan bd khoan no gdc, no 1ai va 13i phat tinh dén
hét ngay 21/8/2025 1a: 817.619.190 dong . Trong do, ng gbc 1a: 600.000.000 dong,
no 1di trong han theo quy dinh cua phap luat 1a: 7.890.410 déng, no 1ai qué han la:
207.320.548 dong; phat cham tra 1i trong han: 2.408.232 dong.

Ba Tran TQ va 6ng DP phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir ngay
22/8/2025 d6i v6i khoan no gdc cho dén khi trd xong toan bo khoan ng cho Ngan
hang theo mirc 13i suit quy dinh trong cac Hop déng tin s6 2105LAV202101334
ngay 06/10/2021 di ky gitta Agribank va ba Tran TQ va 6ng DD.

[3] V& yéu cdu phat mai tai san thé chip cua nguyén don:

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dién tich 90,5m2 tai
thira dat s 08; to ban do 24, dia chi: Thon 1, xa Gia Puc, huyénTN, thanh phd Hai
Phong (Nay 1a: T6 dan phd 1 khu vuc Gia Dtic, phudng B, thanh phd Hai Phong)
theo Gidy CNQSD d4t QSH nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 BB 440645,
s6 vao s6 cidp GCN QSD dat CH /00032 do UBND huyén Thuy Nguyén cip ngay
12/04/2010 diang tén chu st dung, s hitu hién thoi 1a 6ng DD va vo la Tran TQ.
Céc tai san co trén dat van giir nguyén hién trang ké tir thoi diém thé chép cho dén



nay, khong xay dung thém cong trinh nao khac, toan bg tai sdn bao ddm duogc ong
ba thira nhan 13 ctia 02 vo chong 6ng ba.

Viéc thé chdp tai san dd dugc ba Quanh, ong Ha (Bén thé chip) va
AGRIBANK Hai Phong (Bén nhén thé chap) ky hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 35/2021/15-HDTC ky ngay 06/10/2021 dugce Van
phong cong ching Pat Cang, thanh phd Hai Phong cong chimg ngay 06/10/2021,
s6 cong chimg: 17303/HPTC/2021, Quyén sb: 07/TP/CC-SCC/HPGP va ding ky
giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai huyén Thuy Nguyén — Thanh
phd Hai Phong ngay 06/10/2021. Hop dong thé chap da duoc ding ky giao dich
bdo dam theo dang thu tuc quy dinh.

Viéc ky két hop Hop déng thé chap giita cic duong su 13 hoan toan tu
nguyén, c6 cong ching va cé dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta
phap luat. Vi vay, truong hop bi don khong tra dugce no, Ngan hang yéu cau phat
mai tai san thé chép dé thu hdi ng 14 ¢ can cu chép nhan.

Theo két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/5/2025 thé hién:
Dién tich dat 90,5m2 tai thira dat s6 08; to ban dd 24, dia chi: Thon 1, xa Gia Puc,
huyénTN, thanh phé Hai Phong (Nay la: T dan phé 1 khu vuc Gia Puc, phuong
BD, thanh phé Hai Phong) theo Gidy CNQSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 BB 440645, sb vao s6 cAp GCN QSD dat CH /00032 do UBND
huyén Thuy Nguyén cip ngay 12/04/2010 dtng tén chu sir dung, so hitu 1a 6ng DD
va vo 1a Tran TQ 1a 90,5 m2, dién tich do thuc té 1a 90,5m2, trén dién tich 90,5 m?
dat ¢ va toan bo tai san trén dat cua thira dat s6 08; to ban d6 24, dia chi: Thon 1,
xd Gia Dirc, huyénTN, thanh phd Hai Phong (Nay la: T dan phd 1 khu vuc Gia
Pric, phuong BD, thanh phd Hai Phong) co cac tai san sau: 01 nha cip 4 xay khép
kin hét dién tich dat lop Tén pro xi mang... Hién trang ciia cc tai san cé trén dat
nay déu xay dung tir 1au hién nay da cii va déu xay dung tir trude thoi diém thé
chép. Cac tai san gin lién dat, hién trang st dung dat tai thoi diém xem xét, tham
dinh tai chd van giit nguyén nhu hién trang ban dau trudc khi thé chép.

Cin cir tai liéu diéu tra, x4c minh tai dia phuong, 10i khai ciia nhitg nguoi
lam chimg cung céc tai liéu chimg ctr khac c6 trong hd so vu an xac dinh: Quyén
st dung trén dién tich 90,5 m? dat & va toan bo tai san trén dat cua thira dat sb 08;
to ban dd 24, dia chi: Thon 1, xa Gia Puc, huy¢énTN, thanh phé Héi Phong (Nay
la: T6 dan phd 1 khu vuc Gia Ptic, phuong BP, thanh phd Hai Phong) c6 ngudn
gbc 1a dat ¢, st dung 1au dai do Nha nudc giao co thu tién sir dung dat, Gidy
CNQSD dat QSH nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb BB 440645, sb vao sd
cip GCN QSD dit CH /00032 do UBND huyén Thuy Nguyén cip ngay
12/04/2010 dtng tén chu str dung, so hiru 13 6ng DP va v 1a Tran TQ.



Nhu véy, di can ctr khang dinh toan b tai san (bao gdm 01 nha cap 4 xay
dung ..) gan lién v&i dién tich dat 90,5m? dat & va quyén sir dung dat tai thira dat
sO 08; to ban d6 24, dia chi: Thon 1, xa Gia Ptc, huyénTN, thanh ph Hai Phong
(Nay 1a: T6 dan phd 1 khu vuc Gia Ptrc, phudong BD, thanh phd Hai Phong) 1a tai
san thudc quyén s hitu hop phap cta ba Quanh, ong Ha.

Nay, Ngan hang yéu ciu phat mai toan bd quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat cua ba Quanh, 6ng Ha dé thu hoi no 12 ¢6 cin ¢ theo quy dinh B0 luat
dan su.

Truong hop s6 tién phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dit ctia ba Quanh, 6ng Ha khong du tra no thi ba Tran TQ va 6ng DD
phai tiép thuc thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang cho dén khi tra xong toan
bd khoan no 1a phit hop quy dinh tai cdc Diéu 274, Piéu 275, Piéu 164; PBiéu 280,
Diéu 317, Diéu 303, Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 500 va Diéu 502 Bo luat
dan su; khoan 16 Piéu 4, Piéu 90, Dicu 91, Piéu 95 va Diéu 98 Luat cac to chirc
tin dung ndm 2010 (nay 1a khoan 4 Diéu 4, Piéu 100, 103 va Diéu 107 Luat cac
t6 chirc tin dung nam 2024 c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2024).

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 chi Vii Thi Vui ¢6 nghia vu ban
giao toan bo tai san bao dam cho co quan Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Phong
trong truong hop tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho
ngan hang theo diing quy dinh cua phap luat;

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chdp nhdn toan bd nén theo
quy dinh tai Diéu 147 cta B luat TS tung Dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an, bi don phai chiu toan bd an phi kinh doanh, thuong mai.

V6i nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xir thay v kién cia dai dién Vién kiém
sat nhan dan khu vuc 1 - Hai Phong d3 phat biéu tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, 227, 228 cua Bo luit T6 tung dan sy; Luit sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

Can ctr vao khoan 16 Diéu 4, Dicu 90, Diéu 91, Diéu 95 va Diéu 98 Luat céc
t6 chirc tin dung nam 2010; cac diéu 100, 103, 107 cta Luat cac To chuc tin dung
nam 2024 c6 hiéu luc tr ngay 01/7/2024;
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Cian ct vao cac diéu 295, 298, 299, 308, 318, 319, 320, 323, 324 cia Bo luét
Dan su;

Can ctr vao cac didu 7, 8, 10 va 13 cta Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPDTP
ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan t6i cao;

Can cir khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Vi¢t Nam;

1. Ba Tran TQ va ong DP phai thanh toan cho Ngan hangtoan bo sd tién ng
tinh dén ngay 21 thang 8 nam 2025 la: 817.619.190 dong (Tam trim muoi bay
triéu sau traim muoi chin nghin mot trim chin muoi dong). Trong d6, du no géc la:
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) du no 13i trong han la: 7.890.410 dong
(Bay triéu tam tram chin muoi nghin bdn trim muoi nghin dong), du no 13i qua
han 1a: 207.320.548 d6ng (Hai tram 1¢ bay triéu ba trim hai muoi nghin nim trim
bon muoi tim déng ); du no 1ai cham tra 1ai: 2.408.232 déng (Hai tri¢u bon tram 1é
tam nghin hai trim ba muoi hai dong).

Ké tir ngay 22 thang 8 nam 2025 cho dén khi tra xong toan bo cac khoan no,
ba Tran TQ va ong DD con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh
an theo muc l3i suidt ma cic bén théa thuan trong Hop dong tin dung sb:
2105LAV202101334 ngay 06 thang 10 nam 2021 va cac khé udc nhan ng nhung
phai phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i, 14i sudt cho vay, thi 13i, 14i sudt cho vay dugc xac dinh theo
thoa thuan cia cac bén va vin ban quy pham phap luat quy dinh vé 1ai, 14i suat co
hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh 13i, 13i suat.

K& tlr ngay ban 4n c6 hiéu luc phap lut, ba Tran TQ va 6ng DD khong thyc
hién hodc thuc hién khong day di nghia vu thanh toan khoan no, thi Ngan hangco
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam la: Quyén str dung dién tich 90,5m? dat va tai san gén lién voi
Thira dat s6 08; to ban do 24, dia chi: T6 dan phd 1 (khu vuc Gia Puc), phuong
BD, thanh phé Hai Phong (cii 1a thon 1, xd Gia Puc, huyén TN, thanh phd Hai
Phong) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd BB 440645, s6 vao so cap GCNQSD dat CH /00032 do
UBND huyén Thuy Nguyén cép ngdy 12 thang 04 nim 2010 démg tén chu s
dung, sé hitu 1a 6ng DD va vo 1a Tran TQ.

Trudng hop so tien thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao ddm van khong di trd ng
cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, thi ba Tran TQ va
ong DD van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hangcho dén khi tat
toan toan bo khoan vay.
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Trudng hop s6 tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam thira, thi tra lai cho
vo chong ba Tran TQ va 6ng DD sé tién nay.

Khi xir 1y, phat mai tai san thé chéap, thi chi Vii Thi Vui phai ban giao lai cho
Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ddi véi tai san thé chap 1a Quyén sir
dung dién tich 90,5m? dét va tai san gan lién v&i Thia dat s6 08; to ban do 24, dia
chi: T6 dan phd 1 (khu vuc Gia Ptc), phuong B, thanh phé Hai Phong (dija chi
cili 12 thon 1, x4 Gia Ptic, huyén TN, thanh phd Hai Phong) theo Gidy chtmg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BB
440645, s6 vao so cap GCNQSD dat CH /00032 do UBND huyén Thuy Nguyén
cap ngay 12 thang 04 nim 2010 dtng tén chu str dung, sé hiru 1a 6ng DD va vo 1a
Tran TQ.

2. V& an phi: Ba Tran TQ va 6ng DD phai ndp 36.528.575 dong (Ba muoi
sau triéu ndm traim hai muoi tdm nghin nim trim bay muoi lim dong) an phi kinh
doanh thwong mai so thdm. Tra lai Ngan hang s6 tién tam tGng an phi: 16.780.000
ddng (Mudi sau triéu bay trim tim muoi nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién
s6: 0010490 ngay 09/4/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phdé Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong (Nay la: Thi hanh an Dén sy thanh phd Hai Phong).

Puong su ¢c6 mit ¢ quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhin dugc ban an so tham hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a Diéu 9 Luit thi hanh an dan
su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Hai phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP Hai phong;

- VKSND khu vuc 1 — Hai Phong;
- THADS TP Hai phong;

- Puong su;

- Luu:VT; HCTP; hé so vy én.

Nguyén Viin Van
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