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Ngay 29-4-2022
V/v tranh chap hop dong tang
cho quyén st dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ba L Thi Kim Nga

Céac Tham phan: Ong Tran Tan Qudc

Ong Nguyén Phuéc Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhdn dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xet xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 64/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 3 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dét, huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 70/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh pho T bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s 68/2022/QD-PT ngay
08 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H sinh nim 1938;
Dia chi: BDuong D, Phuong A, thanh phé T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thij L, sinh nim:
1993, dia chi: Buong N, Phuong X, thanh pho T, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 28/4/2022).

Nguoi bdo vé quyén loi va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran
Mong H, Van phong luat su Tran Mong H, Poan luat su tinh Long An.

- Bi don:
1. Ba Tran Thi Tuyét H1, sinh nam 1968;



Dia chi: DPuong N, Phuong A, thanh phd T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Tuyét HI: Ba Tran Lé S, sinh nam 1974,
dia chi: Buong N, Phuong X, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Pugc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 05/6/2020).
2. Ba Tran Thi Hai D, sinh nam 1964;

Noi diang ky ho khau thuong trii: Puong D, Phuong A, thanh phé T, tinh
Long An.

Chd ¢ hién nay: Pudng C, Phudng A, thanh phd T, tinh Long An

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Hoa
B, Van phong luat su Nguyeén Hoa B, Poan luat su tinh Long An.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Lé K, sinh nam 1969;

2. Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1977;

Cung dia chi: Puong D, Phuong A, thanh ph T, tinh Long An.
3. Ba Tran Thi Tuyét L, sinh nam 1965;

4. Ba Tran Lé N, sinh nam 1971;

Cung dia chi: Puong P, Phuong A, thanh phé T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phép cua Tran Thi Tuyét L va T rdn Lé N: Ba Tran Thi
H, sinh ndm 1938; dia chi: Puong D, Phuong A, thanh pho T, tinh Long An.

5. Ba Tran Lé S, sinh nim 1974;
Pia chi: Puong N, Phuong X, Quén Y, Thanh phdé H6 Chi Minh.

6. Van phong cong chung L& Van H (nay la Van phong cong chung Vo
Minh T).

Pia chi: Puong Bui Chi N, Phuong C, thanh phd T, tinh Long An
7. Van phong dang ky dat dai tinh Long An.
8. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An.

Ngueoi dai dien hop phdp cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An:
Ba Phan Thi Tra M, Pho Giam d6c Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
thanh pho T.

- Nguoi khdng cdo:

1. Bi don ba Tran Thi Tuyét H1;

2. Bi don ba Tran Thj Hai D;

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Lé S.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
pho T.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 26/02/2020 va céc 16i khai trong qua trinh tham
gia t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don ba Tran Thi H cing ngudi dai
dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nguédn gbc hai thira dat 1104 va 1105 cing to ban dd s6 25 dia chi Phuong
A, thanh phd T, tinh Long An do cha me ciia ba H cho ba H va chong ciia ba H
1a 6ng Lé Tién B tir nam 1975, ba H 13 vo sau cua 6ng Lé Tién B, 6ng B duoc
vg ca bao lanh di nudc ngoai tir nam 1990, chét ngay 27/11/2002. Ba H dugc
cap gidy ching nhén quyén su dung dat bia trang vao khoang nam 2008 dén
nam 2013 d6i thanh gidy d6. Tur khi dugc cp gidy chimg nhan quyen st dung
dat dén nay, ba H cho con trai la 6ng Tran Lé K canh tac. Pén dau nim 2016
ong K chuyen qua trong thanh long, ngay 19/01/2018 ba H co lap 04 hop dong
tang cho quyén st dung dat cho ba Tran Thi Tuyét H1 va ba Tran Thi Hai P
dugc cong ching ngay 23/01/2018 cu thé nhu sau:

Hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ba Tran Thi H voi ba Tran Thi
Tuyét H1, Tran Thi Hai D thudc mot phén thira s6 1104 (mpt) to ban d6 s 25
dién tich 286rn Hop ddng ting cho quyén st dung dat giita ba Tran Thi H véi
ba Tran Thi Tuyét H1 thudc thira dat sb 1105 (mpt) to ban dd so 25 dién tich
1.000m?, muyc dich st dung: dat trong la. Hop ddng tang cho quyen str dung dat
gitta ba Tran Thi H vé&i ba Tran Thi Tuyét H1 thudc thira dat s6 1105 (mpt) to
ban d6 s6 25 dién tich 1.000m? muc dich str dung: dét trong lta. Hop dong ting
cho quyén sir dung dét giita ba Tran Thi H v6i ba Tran Thi Hai D thudc thia dat
s6 1105 (mpt) to ban do sb 25 dién tich 1.044m?, muc dich st dung: dét trong
laa. Ca 4 hop dong tang cho nay dugc cong chimg tai Van phong cong ching Lé
Vian H (nay 1a Van phong cong chirng Vo Minh T) ngay 23/01/2018.

Khi ting cho quyén sir dung dat cho ba H1, ba b, ba H yéu cau ba HI va ba
P phai c6 nghia vy nudi dudng cham soc ba H va hai con ctia ba H 1a Tuyét L va
Lé N dén hét doi. Nhung do ba Tuyét H1 va ba Hai D khong thuc hién 161 hira
nhu dd cam két, khong phung dudng cham soc, khong cung cép tién sinh hoat
thudc men hang thang nay ba H khai kién yéu cau:

- Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat gilta ba Tran Thi H voi ba
Tran Thi Tuyet H1, Tran Thi Hai B thudc thira s 1104 (mpt) to ban d6 sd 25
dién tich 286m? , myc dich str dung: dat o tai do thi theo giay chimg nhan quyén
str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BO 488670
do UBND thanh phé T, tinh Long An cap ngay 31/12/2013 dugc cong chung tai
Vin phong cong chimg Lé Van H, s6 cong chimg 706, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDbGD.

- Hily hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Tran Thi H véi ba
Tran Thi Tuyét H1 thudc thua dait s 1105 (mpt) to ban dd sb 25 dién tich
1. OOOm2 muc dich st dung: dit trong lta theo giay chimg nhan quyen sur dung
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 B0 488671 s vao so
CHO03102 do UBND thanh phd T, tinh Long An cip ngay 31/12/2013, duoc



cong chimg tai Van phong cong ching Lé Vin H, sb cong chiung 707 quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD.

- Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Trén Thi H véi ba
Tran Thi Tuyét H1 thudc thua dat s 1105 (mpt) to ban do sb 25 dién tich
1. OOOm2 muc dich sir dung: dat trong lua theo gidy chung nhén quyen su dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vGi s6 BO 488671 sO vao s6
CH03102 do UBND thanh phd T, tinh Long An cap ngay 31/12/2013, dugc
cong ching tai Van phong cong chimg Lé Van H, s6 cong chimg 708 quyén sd
01TP/CC-SCC/HDbGD.

- Huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ba Tran Thi H véi ba
Tran Thi Hai D thudc thira dat sb 1105 (mpt) to ban dd sb 25 dién tich 1. O44m
muc dich sir dung: dat trong lta theo gidy ching nhén quyen sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vo1 s6 BO 488671 s6 vao s6 CH03102 do
UBND thanh phd T, tinh Long An cép ngay 31/12/2013, dugc cong chimg tai
Vin phong coéng chimg Lé Vian H, s6 cong ching 709 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HbGD.

- Huy gidy chimg nhan quyen stir dung dt quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i thudc thira dat s6 1210 to ban d6 s6 25 dién tich 286m?, dat toa
lac tai Phuong A, thanh phd T, tinh Long An dwoc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cdp cho ba Tran Thi Tuyét H1 cung s dung dat véi ba
Tran Thi Hai B dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 295419 s6
vao so cdp GCN: CS 05787 ngay 13/02/2018.

- Huy gidy ching nhin quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi thudc thira dat sb 1207 to ban do s6 25 dién tich 1000 m?, dat
toa lac tai Phuong A, thanh phd T, tinh Long An dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cip cho ba Tran Thi Tuyét HI ding tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat s CM 295416 s6 vao s6 cdp GCN: CS 05788 ngay
13/02/2018.

- Huy glay chimng nhan quyen sir dung dat quyen s¢ hitu nha & va ta1 san
khac gan lién v6i thudc thira dat so 1208 to ban d6 sb 25 dién tich 1000 m?, dat
toa lac tai Phuong A, thanh phd T, tinh Long An dugc So Tai nguyen va M01
truong tinh Long An cap cho ba Tran Thi Tuyet HI dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat s CM 295415 s6 vao s6 cdp GCN: CS 05789 ngay
13/02/2018.

- Huy gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi thudc thira dat s6 1209 to ban d6 sb 25 dién tich 1044 m?, dat
toa lac tai Phuong A, thanh phé T, tinh Long An dugc S¢ Tai nguyén va Méi
truong tinh Long An cap cho ba Tran Thi Hai D dung tén gidy chiung nhan
quyén s dung dat s6 CM 295418 s6 vao sd6 cap GCN: CS 05790 ngay
13/02/2018.

~ -Ba Tran Thi H dugc quyén ﬁén co quan chirc nang lam thu tyc xin cap lai
gidy chirng nhan quyén stir dung dat thudge 02 thira dat s6 1104 va 1105 to ban do



s6 25 toa lac tai Phuong A, thanh phd T, tinh Long An theo dung quy dinh cta
phap luat.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thay
d6i mot phan yéu cau khai kién, yéu cau tuyén vo6 hi¢u hop ddng tang cho quyén
su dung dat gitra ba H voi ba Tran Thi Tuyet H1 va ba Tran Thi Hai P vi tai thoi
diém ting cho thira dat 1105 t& ban dd s 25 toa lac tai Phuong A, thanh phé T,
tinh Long An do 6ng Tran Lé K dang quan 1y sir dung va tréng thanh long va
xay dung mot phan nha tam trén dat.

_ Bidonba Tran Thi Tuyét H1 do ba Tran Lé S dai dién theo uy quyén va ba
Tran Thi Hai D trinh bay:

Nguoén gbc 02 thira dat s6 1104 va 1105 to ban do s 25 toa lac tai Phuong
A, thanh phé T, tinh Long An 1a cua ong ba ngoai cho ba Tran Thi H tr trude
nam 1975, ba H 1a nguoi truc tlep canh tac su dung hai thua dat nay. Ngay
19/01/2018 ba H c6 1ap 04 hop dong ting cho quyén st dung dat cho ba Tran
Thi Tuyét H1 va ba Tran Thi Hai B duoc cong ching ngay 23/01/2018 cu thé
nhu sau:

Hop dong ting cho quyén str dung dat gitta ba Tran Thi H v6i ba Tran Thi
Tuyét H1, Tran Thi Hai D thudc thira sé 1104 (mpt) to ban dd sb 25 dién tich
286m2, muc dich sir dung: dat ¢ tai d6 thi. Hop dong ting cho quyén sir dung dat
gilta ba Tran Thi H v6i ba Tran Thi Tuyét H1 thudc thira dat s6 1105 (mpt) to
ban do so 25 dién tich 1.000m? muc dich sir dung: dat trong lta. Hop dong ting
cho quyen str dung dét giira ba Tran Thi H véi ba Tran Thi Tuyét H1 thudc thira
dat s0 1105 (mpt) to ban do sb 25 dién tich 1. 000m?, muc dich sir dung: dat
trong 1ua. Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi H v&i ba Tran
Thi Hai b thugc thua dat s6 1105 (mpt) to ban d6 s6 25 dién tich 1.044m?, muc
dich str dung: dat trong lta. Cac hop dong nay dugc cong chimg tai Vin phong
cong chung L& Van H (nay 1a Van phong cong ching V6 Minh T) ngay
23/01/2018. Trudce yéu cau khot kién cua ba H yéu cau huy hop dong tang cho
quyén str dung dat va huy gidy ching nhén quyén st dung . dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat, ba H1 va ba b khong dong ¥ toan bo yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa so tham, ba D va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba HI 1a
ba Tran Lé S dong y huy hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi
H véi ba Tran Thi Tuyét H1, ba Tran Thi Hai B d6i v6i thira dat s6 1104 (mpt)
to ban d s6 25 dién tich 286m?, muc dich st dung: dat ¢ tai d6 thi, dugc cong
chung tai Van phong cong chimg Lé Van H ngay 23/01/2018.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Lé S thong nhat véi 10
trinh bay cia bi don, khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Lé K, ba Nguyén Thi Lé
H trinh bay: Thong nhat véi 16 trinh bay ctia ba H dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia ba H, phan dét tranh chép hién tai 6ng K va ba H dang trong thanh long trén



dat tir ndm 2016 va cit nha tam trén dat. Ong K, ba H thdng nhit voi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, khong cé yéu cau nao khac.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chimg Lé Vian H
(nay la Van phong cong chiing V6 Minh T) trinh bay:

Viéc cong chimg chimg thuc hop dong tang cho quyén sir dung dét gitra ba
H vo6i ba HI, ba b 1a dang theo quy dinh, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ctia phap luat va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vy lién quan Van phong dang ky dat dai tinh
Long An ving mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an, khong c6 16i trinh bay.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Méi truong tinh
Long An trinh bay:

Viéc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba H1, ba B 1a dung theo
trinh ty thu tuc quy dinh, de nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat
va Xin vang mit trong subt qua trinh giai quyét vu an va khoéng cé yéu cau nio
khac.

Vu 4n duoc Toa 4n cap so tham tién hanh cong khai ching ct, 1ap bién ban
khong tién hanh hoa giai dugc va ra quyét dinh dua vu an ra xét xir.

Tai Ban an dan sy so tham s6 70/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nim 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd T dé can ct khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; khoan 1 Piéu 273 B luat T tung Dan su 2015;
Picu 122, biéu 123, Picu 131, Diéu 459, Dicu 462, Picu 500 B¢ ludt Dan su
2015; DPiéu 210, 126, 128, 168, 188, 191 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an
da tuyén xu:

Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H dbi v6i ba Tran Thi Hai B
va ba Tran Thi Tuyét H1.

V6 hiéu hop dong tang cho quyen str dung dat giira ba Tran Thi H véi ba
Tran Thi Tuyét H1 dbi vé6i thia dat sb 1105 (mpt) (thira moi 1207) to ban dd 6
25 dién tich 1 .000m?, muyc dich sur dung: dat trong laa theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BO
488671 s6 vao s6 CH03102 do UBND thanh phd T, tinh Long An cap ngay
31/12/2013, dugc cong ching tai Van phong cong chimg L& Van H, s6 cong
chtng 708 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD.

V6 hi¢u hop dong tang cho quyen sir dung dét giita ba Tran Thi H véi ba
Tran Thi Tuyét H1 ddi véi thira dat s6 1105 (mpt) (thira moi 1208) to ban dd sb
25 dién tich 1 .000m?, muc dich sur dung: dat trong laa theo gidy chimg nhén
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BO
488671 s6 vao s6 CH03102 do UBND thanh phd T, tinh Long An cap ngay
31/12/2013, dugc cong chung tai Van phong cong chimg L& Van H, s6 cong
chtng 707 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD.



V6 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Tran Thi H véi ba
Tran Thi Hai D doi véi thira dat s6 1105 (mpt) (thira méi 1209) to ban d6 s6 25
di¢n tich 1 044m muc dich st dung: dat trong lta theo gidy chung nhén quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s0 B0 488671 sb
vao s6 CH03102 do UBND thanh phd T, tinh Long An cap ngay 31/12/2013,
dugc cong ching tai Van phong cong chimg Lé Vian H, sé cong ching 709
quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD.

,Ghi nhan sur tu nguyén thda thuan cua ba Tran Thi Hai P va Tran Thi
Tuyét H véi ba Tran Thi H:

Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi H véi ba Tran
Thi Tuyet H1, Tran Thi Hai D thudc thta s6 1104 (mpt) (thira méi 1210) to ban
d6 s6 25 dién tich 286m?, muc dich su dung: dat ¢ tai do thi ‘theo giay chimg
nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BO 488670 do UBND thanh phd T, tinh Long An cap ngay 31/12/2013 dugc
cong chimg tai Van phong cong chimg Lé Vian H vao ngay 23/01/2018, sd cong
chtng 706, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Nguot duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co6 trach nhién lién hé co
quan Nha nudc co tham quyen dé lap thu tyc k& khai, dang ky cap gidy ching
nhan quyen su dung dat doi voi phan dat, diéu chinh gidy chimg nhan quyén su
dung dat da duoc cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat da duoc cép).

Trong truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat thi bén dugce thi hanh an dugc quyén yéu cau CO
quan nha nudce co tham quyén diéu chinh thu hoi, huy gidy chimg nhéan quyeén sir
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap).

(V1 tri, t&r can, loai dat dugc thé hién theo cac mér}h trich do dia chinh sb
3459, 3460, 3461, 3462 do Cong ty TNHH do dac nha dat T lap ngay 28/9/2020,
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay
29/9/2020).

7. Vé chi phi do v& dinh gi4 va xem xét thAm dinh tai chd phén dat tranh
chap 1a 61.400.000d ba H1, ba b phai chiu toan bg, chi phi né}{ do ba Trﬁp Thj
H da ting ra ndp, nén ba HI, ba D phai hoan tra lai cho ba Tran Thi H s6 tién
61.400.000d (sdu muoi mot tri€u bon tram nghin dong).

An phi dan su so thérp: Ba Tran Thi Tuyét H1 va ba Tran Thi H§1i b modi
nguoi phai chiu 300.000d6ng an phi sung cong quy nha nudc. Ba Tran Thi H
khong phai ndp an phi.

_Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cao cua cac duong su.



Sau khi xet xtr so thAm, ngay 20/12/2021 cac bi don ba Tran Thi Tuyét H1
va ba Tran Thi Hai D, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran L& S khang
cao khong dong y voi quyét dinh cia ban an so tham.

Ngay 24/12/2021 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh pho T ban hanh
Quyet dinh s6 01/QP-VKS-DS khang nghi ban an dén sy so tham, dé ‘nghi Toa an
cap phtc tham stra mot phan ban 4n so thim khong chap nhén yéu cau khoi kién

cua nguyén don vo hiéu cac hop dong tang cho quyen su dung dat gitta ba H va
ba b 1ap cung ngay 23/01/2018 dbi véi thira dat s6 1105 to ban d sb 25.

Tai phién toa phtc thim, cac duong su khong thoa thuén dugc voi nhau,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyen Thi L khong rat don khéi
kién, trinh bay cho ring, quyén st dung cac thira dit ma ba H thuc hién viéc
tang cho ba Tuyét H1, ba Hai P 1a tai san chung cia vo chong ba H va 6ng Lé
Tién B, khi 1ap hop dong ting cho 1a ting cho c6 diéu kién, ba Tuyét H1, ba Hai
P khong thyc hién diéu kién nudi dudng ba H cing hai em la Tuyét L va L& N
nén hop dong bi vO hiéu, dong thoi ba Linh va nguoi co quyen lg1 nghia vu lién
quan 6ng Tran Lé K yéu cau Toa an tién hanh xem xét tham dinh, dinh gi4 lai
phan dét tranh chap va tai san gan lién voi dat 1a cdy thanh long trong trén dat.
Céc bi don ba Tran Thi Hai D, ba Tran Thi Tuyét H1 do ba Tran Lé S dai dién,
dong thoi ba S 13 nguoi cd quyen lg1 nghia vy lién quan khong rit don khang
c40, dé nghi chap nhan yéu cau khang cio cua cac bi don.

Luat su Ngl}yen Hoa Binh phat biéu bao ve quyén va loi ich hop phép cia
ba Tran Thi Tuyét H1, ba Tran Thi Hai D, ba Tran L€ S trinh bay:

Quyén st dung cac thtra dat 1a ddi twong cua hop dong ting cho khong
thudc truong hop 1a tai san chung cia vo chong ba H va ong B ma chi 1a tai san
riéng cua ba H, vi ba H dugc cap quyén sir dung dét 1an dau tién vao nam 2008,
trong khi d6 ong B dugc vo ca bao lanh di nude ngoai tir ndm 1990 va chét vao
nam 2002. Ba H da 1ap thu tuc ting cho quyén st dung dét cho ba HI va ba Hai
b la dung quy dinh cua phap luat. Phia nguyén don cho rang hop dong tang cho
1a co diéu kién, tuy nhién ho so thé hién chi c¢6 viéc tang cho thura dat s6 1210 1a
6 diéu kién nudi dudng, con vi¢c tang cho cac thira dat 1207, 1208 va 1209 thi
khong co diéu kién nén khong thé can ctr vao diéu kién dé vo hiéu hop dong.
Toa an cép so tham cho rang, hop dong tang cho ¢ d6i tuong khong thuc hién
duge do ong K trong cay lau nam trén dat dé vo hiéu ciing la khong dung. Pé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua ba HI, ba Hai D ba S,
stra ban an so tham.

Luat su Trin Mong H phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don ba Tran Thi H trinh bay dé nghi Ho1 dong xét xur gilr nguyén ban an
so tham vi cdc can cu sau:

C6 thé suy luan rang, viéc ting cho quyén sir dung thira dat s6 1105, tach ra
thanh cac thura 1207, 1208 va 1209 la hop ddng ting cho co diéu kién, vi viée
tang cho thira dat s6 1104 1a c6 dleu kién, nguoi dugce tang cho phai c6 nghia vy
nuoi dudng ba H cung hai con sudt doi. Toa an cap so tham da xem xét bao vé
quyén loi cho 6ng K 1a ngudi truc tiép canh tac trdng thanh long 13 cy ldu nim
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trén dat 1a ding quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 B luat Dan su. Quyét dinh khang
nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T cho rang 6ng K
khong co tranh chip 1a khong dung vi Toa an cap so tham dd vo hiéu cac hop
déng tang cho nén 6ng K khong can khoi kién. Cac bi don dong y cho ong K
tiép tuc canh tac trong thanh long nhung khong phai la s dung lau dai. Ong K
d3 co cong strc boi dap thanh dat trong cdy 1au nin nén can phai dugce xem xét.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An van giit nguyén khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, dong thoi phét biéu y
kién cua Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xir phuc
tham cho rang: Toa an cAp phuc tham va cac dwong su chdp hanh dung quy dinh
cua Bo luat T6 tung Dan su, khang céo, khang nghi trong thoi han luat dinh du
diéu kién dé xem xét theo trinh ty phiic tham.

Qua nghién ctru hd so vu 4n, yéu cau khang céo ctia ba Tran Thi Tuyét
H1, ba Tran Thi Hai D, ba Tran Lé S va khang nghi cia Vién trudong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd T nhén thay:

Ban an so thdm vo hiéu cac hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba
Tran Thi H véi ba Tran Thi Tuyét H1 va Tran Thi Hai D thudc thira dat sb 1105
(mpt), to ban d6 s6 25 (tach thanh cac thira mai 1a 1027, 1028, 1029 cing t& ban
dd s6 25 do co doi tuong khong thé thuc hién duoc, tir do chép nhan yéu cau
khai kién ctia ba Tran Thi H 13 khong ¢6 co s, boi 1&:

Céac duong sy déu thira nhan va xac dinh ngudn goc 2 thira dat s6 1104 va
1105 cung td ban do sé 25, toa lac tai Phudong A, thanh phd T c¢6 ngudn gbc 1a
cua cha me rudt ba H cho tor nam 1975, ba H quéan 1y st dung va duoc cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat. Viéc ba H 1ap cac hop dong ting cho quyén sir
dung dat cho ba H1 va ba D 13 hoan toan tu nguyén, khong trai dao dirc xa hdi,
khong vi pham diéu cAm nén hop dong di co6 hiéu lyc phap luat. Tuy tai thoi
diém ba H 1ap hop ddng ting cho quyén str dung dat (ddi véi 1 phan thira dat
1105) cho ba P va ba H1 thi trén dat c6 tai san la cay thanh long va cin nha tam
ctia vo chong 6ng K, ba H nhung tai cap so thim 6ng K, ba H khong tranh chép,
khong c6 yéu cau vé viéc boi thuong cong siic, gia tri thanh long trén dat, con
phia bi don ba H1 va ba b x4c dinh van dé cho ong K, ba H tiép tuc canh tac
phan dit nay va khong tranh chdp. Cdy thanh long chi c6 tudi tho khoang 10
nam nén khong la doi tuong khong thé thuc hién duoc.

Ngoai ra, Ban an so tham con nhan dinh, trong h6 so cong chimg hop
dong tang cho quyén sir dung dat ghi 6ng Lé Tién B chét niam 1974 nhung thyc
té ong B chét nam 2002, do d6 hd so cong ching hop dong ting cho quyén sir
dung dat khong trung thyc. Xét thay nhan dinh nay 1a khong phu hop, bai 18 ban
an da nhan dinh 02 thira dat 1104, 1105 1a tai san riéng cua ba H nén viéc ba H
khai tir 6ng B c6 sai sot vé thoi gian chét ciing khong 1am anh huong gi dén viéc
xac dinh tai sdn ma ba H tang cho con la ba H1 va ba b.



Tt nhitng can cu néu trén, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan khang céo
cua ba Tran Thi Tuyét H1, ba Tran Thi Hai B, ba Tran Lé S va khang nghi cua
Vién kiém sat, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cdo cua cac bi don ba Tran Thi Tuyet H1, ba Tran Thi Hai b,
clla nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Lé S, khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T duoc 1am ding theo quy dinh tai
Diéu 272, 279 va duogc giri dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273, 280
B0 luat Té tung Dan su nén duogc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phuc thém.

[2] Ba Tran Thi H khoi kién yéu cau vo hiéu cac giao dich dan sy 1a cac hop
déng ting cho quyén sir dung cac thira dat s6 1207, 1208, 1209 va 1210 cung to
ban d6 s6 25 (s6 thira cti 1a 1104 va 1105 to ban d6 s6 25), dong thoi huy cac gidy
ching nhan quyen su dung dat ma S Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap cho ba Tran Thi Tuyét H1 va ba Tran Thi Hai . Toa an cap so tham da cong
nhan su thoa thuan cua cac bén duong su, huy hop dong tang cho quyen st dung
thira dat s6 1210 (mot phan thira 1104 cii) dong thoi vo hiéu ba hgp dong ting cho
con lai ddi voi cc thira dat 1207, 1208 va 1209 (thira 1105 cii) nén ba H1, ba Hai
P ba S khang céo, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T khang nghi
d6i v6i phan vo hiéu ba hop dong ting cho quyén str dung céc thira dat s6 1207,
1208 va 1209 (thtra 1105 cii).

[3] Ba Tran Thi H cho rang, ba H ting cho ba H1 va ba Hai P quyén sir
dung dat myc dich dé ba B ba H1 chim séc cho ba H cung hai chi em 13 Tran Thi
Tuyét L va Tran Lé N nhung do ba H1 va ba Hai P khong thuc hién nghia vy nén
ba H yéu cau vo hiéu hop dong, tai phién toa so tham ngudi dai dién hop phap
ctia ba H trinh bay cho rang toan bo phan dét ting cho ba Hai P ba Tuyét Hl
duoc 6ng Tran Lé K canh tac trong cdy thanh long trén dét, hop dong ting cho c6
d6i twong khong thé thuc hién duoc nén vo hiéu.

[4] Xét cac hop dong tang cho quyén sir dung dat gom: Hop dong tang cho
quyen st dung dét giira ba Tran Thi H voi ba Tran Thi Tuyét H1 d6i voi thira
dat s6 1105 (mpt) (thira méi 1208) to ban dd s6 25 dién tich 1.000m?, sé cong
ching 707 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD; hop dbng tang cho quyén st dung
dat gitra ba Tran Thi H véi ba Tran Thi Tuyét H1 d6i voi thira dat s6 1105 (mpt)
(thira m&i 1207) t& ban d6 s6 25 dién tich 1.000m? sb cong ching 708 quyén s6
01TP/CC-SCC/HDBGD va hop dong tang cho quyen sit dung dét gitta ba Tran
Thi H v6i ba Tran Thi Hai B dbi véi thira dat s6 1105 (mpt) (thia méi 1209) o
ban db6 s6 25 dién tich 1.044m? sb cong chiung 709 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD cung ngay 23/01/2018 khong duoc xac dinh 13 hop dong ting cho
c¢6 diéu kién, vi ba Tran Thi Tuyét H1 va ba Tran Thi Hai D chi lam van ban
cam két phung dudng, chim soéc ba H cung hai chi em Tuyét L va Lé N trong
viéc nhan ting cho 286m? dat cua thira 1210, cac bén da thoa thuan huy hop
ddng tang cho d6i voi thira dit nay va khong c6 khang céo.

10



[5] Vé diéu kién d6i twong ciia hop dong ting cho: Quyén str dung dat 1a ddi
tugng cta hop dong ting cho 1a thira dat sé 1105 hién do ong Tran Lé K dang
canh tac trong thanh long, tuy nhién quyén sir dung dét van ctia ba H khong phai
ctia ong K, ong K thira nhan trong thanh long giao tién phu cap cho me va hai chi
em, hién tai ba Tuyét H1 va ba Hai B khong c6 yéu cau ong K giao dat ma dé cho
ong K tiép tuc str dung dét, vi vay khong thé cho rang hop dong co dbi tuong
khong thuc hién duoc nhu nhin dinh ctia ban an so thdm va trinh bay cta phia
nguyén don. Vi vay hop dong khong vo hiéu do dbi tugng cua hop dong khong
thuc hién duoc.

[6] Xét vé didu kién su tu nguyén: Ba H co day du nang lyc hanh vi dan sy,
khong thé hién c6 su ép budc khi ting cho quyén st dung dit.

[7] Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba
Nguyén Thi L trinh bay cho rang, quyén st dung hai thira dat sb 1104 va 1105 la
tai san chung ctia ba H va ong Lé Tién B, tuy nhién 6ng B chung song véi ba H
trudc nam 1975, di cu sang nudce ngoai tir nam 1990 theo dién doan tu gia dinh
voi vo cti, ba H va ong B khong thudc truong hop ap dung Thong tu s6 60/TATC
ngay 22/02/1978 ctia Toa 4n t6i cao huéng dan giai quyet cac viéc tranh chap vé
hon nhan va gia dinh cua can bg, b do1, co vo, co chdng trong Nam, tap ket ra
Bic lay vo, liy chong khac nén khong duoc cong nhan 1a vo chdng. Toa an cép so
tham xac dinh quyén st dung dat 13 tai san riéng ctia ba H 14 ¢6 can ci.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén c6 di co s xac dinh hop dong ting cho quyén
sir dung dét gilta ba H va ba Hai D, ba Tuyét H1 ¢6 hiéu luc phap luat, tir d6 co
co SO chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
T, chap nhan khang cdo ciia phia bi don sira ban an so thim vé phan v6 hiéu hop
dong.

[9] Do phia ba Tuyet H1, ba Hai B khong c6 yéu cau ong K 13 nguoi truc
tiép canh tac giao lai quyén sir dung dat nén viéc xem xét cong stc cua 6ng K,
viéc yéu cau dinh gi lai tai san trén dat khong dat ra trong vu 4n nay. Cac duong
su ¢6 tranh chap duogc giai quyét trong vu an khéc.

[10] V& an phi va chi phi do dac, dinh gia: Mién an phi cho ba H. Cac bi don
ba H ba HI chiu an phi khong c6 gia ngach doi voi hop dong bi huy va khong
phai chiu an phi phic tham. Nguyén don va bi don mo1 bén duong sy chiu /2 chi
phi t0 tung. Toan bd 567 tién do dac, dinh gia ba H da ndp tam tng, ba Tuyét HI,
ba Hai b phai ndp lai d€ hoan tra cho ba H.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Biéu 308, biéu 309 Bo luat T6 tung Dan su;
~ Chap nhén khang céo cia ba Tran Thi Tuyét H1, ba Tran Thi Hai D, ba
Tran Lé S;

Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
T,
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Stra mot phan Ban an dan sy so thém sd 70/2021/DS-ST ngay 10 thang 12
nam 2021 cua Toa 4n nhan dan thanh pho T.

Can ctt Diéu 26, 37, 39, 147, 148 Bo luat TH tung Dan sy 2015; Diéu 122,
Picu 123, Picu 131, Dicu 459, Diéu 462, Diéu 500 Bo luat Dan sy 2015; Dicu
210, 126, 128, 168, 188 191 Luat Pt dai 2013; Piéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp quéan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H d6i v6i ba Tran Thi Hai D va
ba Tran Thi Tuyét H1 vé:

- V6 hi€¢u hop déng tang cho quyén sir dung dét giita ba Tran Thi H véi ba
Tran Thi Tuyét H1 dbi v6i thia dat s6 1105 (mpt) (thira mo1 1207) t6 ban d6 so
25 dién tich 1 .000m?, muc dich st dyng: dat trong laa theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BO
488671 sb vao s6 CH03102 do UBND thanh phd T, tinh Long An cdp ngay
31/12/2013, dugc cong ching tai Van phong cong chimg Lé Vian H, sb cong
chtng 708 quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2018.

- V6 hi¢u hop déng tang cho quyén str dung dét gitra ba Tran Thi H véi ba
Tran Thi Tuyét H1 d6i véi thira dat s6 1105 (mpt) (thira mo6i 1208) to ban dd sb
25 dién tich 1 .000m?, muc dich st dung: dat trong lua theo gidy chimg nhén
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BO
488671 s6 vao so6 CH03102 do UBND thanh phé T, tinh Long An cip ngay
31/12/2013, duogc coéng chimg tai Vin phong cong chimg Lé Van H, sd cong
chtmg 707 quyén s 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/01/2018.

- V6 hiéu hop dong ting cho quyén str dung dét gitra ba Tran Thi H v6i ba
Tran Thi Hai D d0i v6i thira dét s6 1105 (mpt) (thira méi 1209) to ban do s6 25
dién tich 1 044m , muyc dich sir dung: dt trong lta theo gidy chung nhan quyen
su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s0 B0 488671 s0
vao s6 CH03102 do UBND thanh phd T, tinh Long An cap ngay 31/12/2013,
dugc cong ching tai Van phong cong chimg Lé Van H, s6 cong chimg 709
quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2018.

2. Ghi nhan sy ty nguyén théa thuan cua ba Tran Thi Ha1 B va Tran Thi
Hanh v61 ba Tran Thi H:

Huy hop dong tang cho quyén st dung dat - gitra ba Tran Thi H véi ba Tran
Thi Tuyet H1, ba Tran Thi Hai B thudc thia sé 1104 (mpt) (thira mai 1210) to
ban d6 s0 25 dién tich 286m?, muc dich sir dung: dat & tai do thi theo gidy chung
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BO 488670 do UBND thanh phd T, tinh Long An cap ngay 31/12/2013 duoc
cong ching tai Van phong cong chimg L& Van H vao ngay 23/01/2018, sd cong
chtng 706, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.
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Nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 trach nhién lién hé co
quan Nha nude co tham quyen dé lap thu tyc k€ khai, dang ky cap gidy ching
nhan quyen sur dung dat doi voi phan dat, diéu chinh glay ching nhan quyén st
dung dat da duoc cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat da duoc cép).

Trong truong hop bén phai thi hanh an khéng giao ndp ban chinh glay
chung nhan quyén st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co
quan nha nudc co tham quyén diéu chinh thu héi, hay gidy chtng nhén quyén st
dung dat da cp (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cép).

(Vi tri, t& can, loai dat dugc thé hién theo cac manh trich do dia chinh sb
3459, 3460, 3461, 3462 do Cong ty TNHH do dac nha dat T lap ‘ngay 28/9/2020,
dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay
29/9/2020.

3. V& chi phi do dac, dinh gi4, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tong sd
tién 1a 61.400.000d6ng: Ba H va ba HI, ba D mdi bén chiu % 1a
30.700.000d6ng. Toan bd sb tién nay ba H di ndp tam tmg, ba H1 ba Hai D phai
lién doi ndp lai 30.700.000ddng dé hoan tra cho ba H.

4. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Tran Thi Tuyét H1 va ba Tran Thi Hai D
lién d61 chiu 300.000d0ng an phi huy hop dong. Mién an phi cho ba Tran Thi H.

Céac bi don khong phai chiu 4an phi phac thim. Hoan tra cho ba Tran Thi
Hai P, ba Tran Lé S, ba Tran Thi Tuyét H1 mdi ngudi 300.000d0ng tam Gng an
phi khang cdo theo cac bién lai thu s6 0001237, 0001238 cung ngay 27/12/2021
va bién lai s6 0001242 ngay 28/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé T, tinh Long An.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Ban an phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga

13



14



