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VIV tranh chap vé quyeén st ~dung dat
do bi 1an chiém va yéu cau huy
Gidy ching nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Xuan Dién

Cdc tham phdn Ong Nguyen Tan Trudng
Ong Nguyén Vin Tao

- Thu ky phién toa: ba Véan Thi My Thao, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
ba Nang
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Thai Van Doan, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan déan cap cao tai Pa Nang
Xét xir phuc tham cong khai vy an dén su thy ly so0 136/2019/TLPT-DS ngay 08
thang 3 nam 2019 v€ viéc: “Tranh chap doi lai tai san la quyen sir dung dat do bi
lan chiém va huy Giay chimg nhan quyén su dung dat”. Do Ban an dan sy so tham
s0 03/2019/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2018 cta Toa an nhan dan tinh Quang
Ngéi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 671/2019/QP-PT ngay 20 thang 6
nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T sinh nim 1937 va ba Nguyén Thi L sinh
nam 1952; cung tru tai: Thon T5, X& P1, huyén D, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Vo Tan Y, sinh nam
1993; tra tai: Thon L3, xa P1, huyén D, tinh Quang Ngai (Pugc uy quyén theo Van
ban uy quyéen ngay 03/10/2018).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Huynh Ngoc A
- Luat su, Cong tac vién Trung tam trg giup phap 1y Nha nudc tinh Quang Ngai.

2. Bi don: Ong Tran Vin D sinh nim 1968 va ba Pham Thi T1 sinh nim
1967; cung trd tai: Thon T5, xa P1, huyén D, tinh Quang Ngai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ha Vinh P, Luat su
Van phong luat su Vinh P, thugc Doan luét su tinh Quang Ngai.

3. Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi U, sinh nam 1943;

2. Anh Tran Trung C, sinh nam 1987,

3. Chj Tran Thi Kim P1, sinh nim 1990;

4. Anh Tran Quang H, sinh nam 1993;

5. Chi Nguyén Thi Y1, sinh nim 1993;

Cung tra tai: Thon T5, xa P1, Huyén D, tinh Quang Ngai.

6. Chi Nguyén Thi My L1, sinh nim 1978; tru tai: s6 158/2, phuong P2, quan
T6, Thanh phé H5 Chi Minh.

7. Anh Nguyén Vin Hong L2, sinh nam 1983; tra tai: Chung cu phuong L4,
thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

8. Chi Nguyén Thi Hong T2, sinh nam 1985; tru tai: s6 63/2A duong Al, xa
B1, huyén H1, Thanh phd H6 Chi Minh.

9. Chi Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1987;

10. Anh Nguyén Hai T7, sinh nim 1989;

Cung tra tai: s 185/19K/20 duong N1, khu phd 2, phuong B2, quin T8,
Thanh phd H6 Chi Minh.

11. Anh Nguyén Hai K, sinh nam 1991; tra tai: T6 7, 4p T9, x4 P3, thanh phd
B2, tinh Pong Nai.

12. Chi Tran Thi Bé T4, sinh nam 1990; tr tai: Thén T9, x T10, huyén H2,
tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba U, anh L2, ckj Y1, anh K, chi T3, anh T7, chi T2, chi L1: Ong Nguyén
Van T (1a nguyén don trong vu an)

13. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quang Ngii.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong V6 Minh V, chitc vu: Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén D.

4. Ngwoi khang cao: Ong Tran Van D va ba Pham Thi T1 (1a bi don).

Tai phién toa phic tham: Ong Tran Vin D, ba Pham Thi T1 va éng Ha
Vinh P ¢6 mat; nhitng nguoi tham gia t6 tung khac déu vang mat.



NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 09/02/2017 va trong qua trinh 16 tung tai T g‘)a
dn, nguyén don la 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L va ngwoi bdo vé quyén,
loi ich hop phdp ciia nguyén don |a Ludt sw Huynh Ngoc A trinh bay:

Nguyén thtra dt vo chong ong T hién dang st dung da duogc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén D cdp Gidy chtng nhan quyén sir dung (GCNQSD) dat vao nam
2001; ngay 08/11/2006 duoc cap doi lai GCNQSD dat s6 AL 341613 c6 sb thira
73, t ban d6 s6 24 x3 P1, huyén D, tinh Quang Ngii ¢6 dién tich 374 m? (sau day
goi tat 1a thira dat s6 73) 1a do cu Nguyén K1 (cha cta 6ng T, di chét nim 1981)
mua cua cu Nguyén Thi P4 vao nam 1975 véi gia 190.000 dong. Cu Nguyén K1
khéng c6 vo con, & chung véi vo chong 6ng T nén khi mua dat cta cu P4 thi cu K1
tra tién nhung trong gidy to thi ghi 6ng T Vi cu K1 mua dit cho vo chong ong T.
Phén dat cu P4 ban cho cu K1 & vi tri phia Bac; phan dét con lai phia Nam cu P4
d3 1am nha & voi con gai 1a ba Tran Thi T11 tir trude, sau khi cu P4 chét (cach nay
khoang 20 niam) thi vo chong 6ng D dén ¢ voi ba T11 va sau khi ba T11 chét (nam
2016) thi v chong dng D quan 1y, sit dung thira dat nay dén nay.

Khi hai bén mua ban dat c6 6ng Tran D 1a con cua cu P4 Viétﬂ “Gidy bdn doan
mai mieng dat mau” ghi ngay 30/7/1975, c6 cy Nguyen Thi P4 diém chi bén nguoi
ban dat; tham gia con c6 cac ong Tran D, Tran DBtc T12 (1a con cy P4) va Tréan
burc L5 (1a chau ndi cu P4) cung ky xac nhan. Trong giay nay khong c6 chir ky cia
nguoi mua vi tdp quan mua ban lac do tai dia phuong chi c6 nguoi ban ky chu
nguoi mua khong can ky vao giay ban dat. Dién tich dat mua ban la 336 m® ¢
chiéu dai 21 m, chiéu ngang 16 m nhung khong thé hién chiéu dai, chiéu ngang la
canh phia nao cua thwra dat. Tuy nhién 6ng T cho rang, chi€u ngang 1a huéng canh
Dong sang Tay, con chicu dai 1a canh huéng Nam ra Bac cua thira dat nén 6ng T
xac dinh canh phia Tay thira dat mua cua cy P4 giap Quoc 10 1A c0 chiéu dai la 21
m, vo1 gio1 can cua thira dat:

Phia Pong: Giap ruéng mudi;

Phia Tay: Giap Quéc 16 1A;

Phia Nam: Giap dat con lai caa cu P4 (hién nay dng D sir dung).

Phia Bac: Giap dat 6ng Ngo S (N2) va dat ba Ngo Thi N3.

Moc gidi, gidi can phan dat tir khi ong T mua dén nay khong thay doi.

Niam 1979, vo chong 6ng T xay nha & trén dat mua ctia cu P4. Bén nam 1991,
vo chdng ong T xdy thém mot ngdi nha 1am ban dién tich khoang 15 m* & goc
Pong Nam khu dat; naim 2011 vo chong 6ng T pha ngdi nha lam bun dé xdy mot
ngdi nha mai va & dén hién nay.

Tir khi 6ng T mua dat 1am nha & dén khi cu P4 chét thi hai bén khong c6 tranh
chap. Pén nam 2007, 6ng Tran Van D 1am nha va phé bui tric cta ong T trong trén
ranh giéi dat v6i cu P4 (lic ndy cu P4 di chét) thi xay ra tranh chdp. Viéc tranh
chap da duoc hoa giai & thén va xa nhung khong thanh.



Tai don khoi kién va tai phién hoa giai ngay 17/5/2018, 6ng T ba L yéu cau
Toa 4n budc 6ng D ba T1 phai tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 10,74 m? 6ng ba
khong yéu ciu thio d& twdong nha ma tra 6ng bang gia tri tién 4.000.000 ddng/m?.
Sau do, tai Bién ban lam viéc ngay 02/10/2018 6ng T ba L trinh bay vi qua mét
moi nén khong tiép tuc tranh chap dién tich dat nay nita, nhung ong ba khong ruat
yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét yéu cau khdi kién cua 6ng

ba.

Theo gidy ban dat thi dién tich ban 12 336 m* nhung dién tich thuc té hién nay
theo GCNQSD dat 1a 374 m®. Ly do c6 su chénh léch dién tich nay thi ong T
khong biét; viéc Nha nudc cap GCNQSD dét cho vo chong 6ng T 1a ding phap
luat va tir khi mua dat dén nay méc giéi khong thay d6i. Do d6 6ng T khdng nhat
tri viéc 6ng D cho rang canh phia T4y thtra dat ctia ong c6 do dai 16 m va khong
chép nhan viéc 6ng D khai kién doi lai dién tich 34 m? cua ong T.

2. Vé phia bi don, theo don phdn 10 va trong qud trinh 10 tung tai Toa dn,
ong Trdn Vin D va ba Pham Thi TI trinh bay:

Thia dat vo chong 6ng D ba T1 dang st dung d3 dugc UBND huyén D cap
GCNQSD dat nam 2001; dén ngay 08/11/2006 cap d6i lai GCNQSD dat s AL
339095 c6 s6 thira 74 t& ban dd sb 24 xi P1, dién tich 285 m* (sau day goi tit 1a
thira dat s 74) c6 ngudn gdc cua 6ng ba phia ndi 6ng D dé lai do cu Nguyén Thi
P4 (ba ndi cua 6ng D) 1a ngudi quan 1y, st dung. Dén nim 1977, cu P4 qua doi thi
ba Tran Thi T11 (1a c6 rudt cia 6ng D) tiép tuc quan 1y, sit dung. Nam 2016 ba
T11 chét, vo chong 6 ong D quan ly, str dung thira dat nay vi ba T11 khong co chéng
con. Cha me 6ng D chét nim 1972 do bom My nén 6ng D séng voi cu P4 va ba
T11 tir ndm 1972 trén thira dat s6 74. Nam 1986, 6ng D cudi vo vé ciing song voi
ba T11 trén thira dat nay.

Ong D thira nhin ngudn gdc thira dat sb 73 hién nay éng T dang str dung 1a
ctia cu P4 ban cho 6ng T nam 1975. Trong gidy ban dat ghi ngay 30/7/1975 thé
hién dién tich dat mua ban 1a 336 m®, thira dat c6 chiéu dai 21 m, chiéu ngang 16 m
nhung khéng ghi r& chiéu dai, chiéu ngang 1a canh phia nao cia thira dat. Tuy
nhién, 6ng T da thira nhan chiéu ngang (phia ruong mudi) 1a hudng canh Béc sang
Nam (doc theo Quéc 10 1A) con chiéu dai 1a canh hudng Pong sang Tay cua thira
dat, do do dat cu P4 ban cho dng T c6 canh phia Tay giap Qudc 16 1A chiéu dai la
16 m. Méc gidi, giéi can thia dat tir khi 6ng T mua sir dung dén nay c6 thay doi ¢
phia Pong 1an ra ruéng mubi khoang may tac, con nhitng mébc gisi khac thi khong
thay doi gi.

Khoang nam 1978, vo chdong ong T xay mot ngdi nha trén va mot ngdi nha
dudi lién ké nhau trén dat mua cta cu P4 dén nay van con; dén nam 1991 vo chong
6ng T x4y thém mot ngdi nha lam ban dién tich khoang 15 m* & goc Pong Nam
khu dat, vach phia Nam ngdi nha nay xay lién (dinh) vao vach phia Bic nha cua
6ng D hién nay. Nam 2011, v chong 6ng T pha ngdi nha 1am bin dé xay mot ngdi
nha méi va & dén hién nay.



Trén thira dat s 74, nam 1972 cu P4 va ba T11 xdy dung nha tam; dén nim
1977 x4y dung lai nha khac trén nén nha cii; nam 2007 vo chong 6ng D x4y lai nha
moi nhu hién nay ciing trén nén nha cii va khi 6ng D xay nha thi gia dinh éng T
khéng co tranh chip gi. Dén nim 2009, 6ng T cho rang dng D lan chiém dat cua
Ong, vu viéc da dugc hoa giai ¢ thon va xa nhung khong thanh, nam 2009 6ng T
khoi kién dén Toa an, nhung sau d6 6ng T rat don khoi kién nén Toa an dinh chi
vu an va dén nay 6ng T khoi kién lai vu 4n yéu cau 6ng D tra lai 06 tic (60 cm) dat
¢ canh phia Tay.

Theo gidy ban dét thi dién tich ban cho ong T 1a 336 m* nhung dién tich thyuc
té hién nay 1a 374 m®. Nam 2001, dng T duoc cdp GCNQSD dat thi canh phia Tay
thira dt c6 chiéu dai 1a 17,6 m, dién tich 1a 368m?; nhung dén nam 2006 dat ong T
dugc cip ddi lai GCNQSD dat thi canh phia Tay lai c6 d6 dai 18,2 m va dién tich
la 374 m’ trong khi mbc gidi thira dit cia 6ng T tir ndm 2001 dén nay khong thay
d6i. Nhu vay viéc cap do6i GCNQSD dat cho 6ng T nam 2006 1a khong diung véi
dién tich trudc do, lam anh huong dén quyén loi cua dng D.

Phén dién tich tranh chip khoang 34 m? dit tréng hién nay & gita hai nha l1a
dat cua 6ng D, vi dién tich dat nay 6ng T da 1an nam ngoai dién tich dat cu P4 ban
cho éng T. Do d6, 6ng D yéu cau ong T tra lai cho vo chong ong dién tich dét nay,
dong thoi yéu cau hity GCNQSD dat da cép cho vo chong ong T ddi véi thira dat
s0 73.

3. Tai bn dn dén sw tham s6 03/2019/DS-ST ngay 21 thang 12 ndm 2018,
Toa an nhan dan tinh Qudang Ngdi da quyét dinh:

Can cr vao c4c Piéu 105, 115 cta B luat Dan sy nim 2015; Diéu 10, Diéu
46, Bidu 50 Luat Dat dai 2003; Diéu 100, Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013; diém d
khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 va khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Khéng c‘hép nhén toan yéu c?lu khéi kién ctia ong Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi L v€ viée yéu cau 6ng Tran Van D, ba Pham Thi T1 tra lai dién tich
dat bi 1an chiém 1a 10,74 m? (do dac thuc té 1a 11,8 m?).

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién phan t6 cua 6ng Tran Vin D, ba Pham
Thi T1 vé viéc budc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L tra lai dién tich dat
34,0 m* cho 6ng D, ba T1 (chiéu ngang theo Qudc 10 1A 13 1,62 m, phia rudng
mubi 1a 1,94 m, chiéu dai tir Qudc 16 1A dén rugng mudi 1a 19,58 m), giGi can phia
Tay giap Quoc 16 1A, phia Bong giap ruong muoi, phia Nam giap nha Ong D ba
T1, phia Bic giap nha 6ng Nguyén Van T ba Nguyén Thi L (c6 so dd dét tranh
chap kém theo).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan tb cta ong Tran Van D, ba Pham
Thi T1 veé viéc tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat c6 s6 AL 341613, s6
vao so cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat: H.04978, ngay 08 thang 11 nim
2006 ciia UBND huyén P cap cho ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L.



Ngoai ra, Hoi dong xét xir so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu &n phi
dan sy so tham, chi phi t6 tung, nghia vu chju khoan tién 14i suat do cham thi hanh
ban 4n dan sy; phd bién thu tuc thi hanh ban 4n dan su va quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

4. Khang cao:

Ngay 02/01/2019, bi don 13 6ng Tran Van D va ba Pham Thi T1 khang céo
toan bd Ban an so thdm s6 03/2019/DS-ST ngay 21/12/2018 cta Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai. Yéu ciu Toa an cip phiic tham stra toan b Ban 4n so thim theo
huéng: Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia vo chong 6ng T ba L, chap nhan
yéu cau phan td ctia 6ng D, ba T1; budc vo chong ong T ba L phai hoan tra cho
6ng D ba T1 quyén sir dung 34 m* dit ma éng T ba L chiém dung va tranh chip
v6i ong ba; tuyén hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat cia UBND huyén P da
cdp cho ho ong T sb AL 341613, sé vao s6 cap GCNQSDD H.04978 ngay
08/11/2006.

5. Tai phién toa phiic thdm:

5.1. Nguoi khang cdo la bi don 6ng D, ba T1: Giit nguyén yéu cau phan to
va ndi dung khang céo;

5.2. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng D, ba T1 la éng Ha
Vinh P trinh bay y kién:

Trong qua trinh té tung, cdc duong sy déu thira nhan nim 1975 cu K1 va
6ng T c6 nhan chuyén nhuwong 336 m? dit ctia cu Nguyén Thi P4 c6 chiéu dai 21
m, chiéu ngang 16 m. Ong T cho rang canh c6 d6 dai 21 m 14 theo huéng Bic -
Nam 14 khong dtng, khong phu hop do cdn ctr vao hd so do dac nam 1999 khi
Nha nuéc thu hdi dat thi canh thira dat 6ng T nhan chuyén nhuong ctia cu P4 theo
hudng Bic - Nam ¢6 do dai 16 m 1a phu hop; dong thoi, dién tich dit caa éng T
d3 bi thu hdi 61 m* nhung thyuc t& hién nay dién tich dat ong T dang sir dung la
364,8 m* nhiéu hon dién tich khi nhan chuyén nhuong va canh theo hudng Bic -
Nam giap Quéc 16 1 A c6 d6 dai 17,9 m nén ¢6 cin ctt dng T da 1an sang phan dat
cia 6ng D 1,9 m. Tuy nhién, phan di¢n tich tang thém cua gia dinh ong T da co
tai san trén dat va hai nha ¢ gan nhau nén 6ng D chi yéu cau vo chong 6ng T phai
tra lai 34 m® dat tréng 1a dung phap luat.

Khi 6ng T ké khai, dang ky dé nghi cap GCNQSD dat, 6ng T khong c6 cin
clr nao ching minh dién tich dat ting thém va ho so khong c6 chit ky ciia 6ng D
1a ho lién ké nhung UBND huyén D khong kiém tra k¥, dd cap GCNQSD dat voi
dién tich 368 m? (nam 2001) va sau khi cip d6i lai GCNQSD dét 1a 374 m” (ndm
2006) 1a sai vé dién tich.

Do do, dé nghi Hoi déng x€ét XU chép nhan khang cao cua vg ché)ng ong D
ba T1 dé stra ban an so tham bac yéu cau khoi kién ctia 6ng T ba L; chap nhan
yéu cau phan t6 ctia dng D ba T1 vé viéc budc 6ng T ba L tra lai cho éng D ba T1
34 m® dat da chiém dung va tuyén huy GCNQSD dit sé6 AL 341613 ngay
08/11/2006 cia UBND huyén P cép cho 6ng T ba L.



5.3. Hoi dong xét xuir cong bo ban luan cwr cua nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don voi noi dung tom tat lai nhu sau:

Theo 101 trinh bay cta 6ng T thi tai thoi diém mua dat khong c6 do dac thuc
té ma chi ang chung vé chiéu dai, chiéu rong. Mit khac, cin ct vao hién trang
thira dét thi thé dién thira dat nay co hinh thang, cac canh khong hoan toan bang
nhau, diéu nay ching té khong co6 vi¢c do dac thuc té khi mua dét; giéy ban doan
mai cling khong xac dinh canh nao 1a chiéu rong, canh nao la chiéu dai. Do do,
khong thé can clr vao gidy ban doan mai dat nam 1975 dé xac dinh dién tich dat
ong K1 da mua. Céan ¢t vao so do ky thuat thura dat thude du an cai tao Quéc 1(_3
1A nim 1999 thi thira dat cua ba T11 (nay ong D st dung) c6 dién tlch 336 m?,
sau khi giai toa chi con 272 m?; thira dit cta 6ng T c6 dién tich 453 m® sau khl
giai toan con 374 m®. Dién tich dat nay phu hop véi dién tich cta 6ng T du’cyc cap
GCNQSD dat ndm 2006 bao gdm ca phan dién tich dat éng D di 1an chiém. Tuy
nhién, dé giit gin tinh lang nghia x6m nén nguyén don khdng khang cdo ban an
so tham.

Dbi v6i yéu cau phan tb ciia bj don thi dién tich dat duoc cap theo GCNQSD
dat ciia ca hai ho nam 2001 déu duoc ghi la “cap tam thoi” nén khong cé co so
x4c dinh chinh xac dién tich dat cua cac ho theo gidy chimg nhan. Cin c vao
dién tich dat cua ong D sau khi bi thu hoi ndm 1999 chi con 272 m2, nam 2006
duo’c cap GCNQSD dat voi dién tich 285 m”® va do dac thuc té hién nay 1a 349,8
m?® (tang 64,8 m” so voi GCNQSD dat) thi dién tich dat co tranh chap nam ngoai
dién tich dat 6ng D duoc cap GCNQSD quyén va loi ich hop phap cua dng D
khong bi xAm pham nén yéu cau phan t6 cila Ong D, ba T1 14 khong ¢6 co s6. Pé
nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

5.4. Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ba Nang tham gia phién
tda phat biéu y kién:

V& viéc chip hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ Toa an cip
phuc tham: Cac Tham phéan thanh vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da
thuc hién dﬁy du va ding cac thu tuc theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy;
viéc Toa 4an tién hanh xét xtr vang mit nguyén don va nhitng nguoi tham gia to
tung khéc 1a ding theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su; nhiing
ngudi tham gia t6 tung c6 mat chap hanh nghiém chinh ndi quy phién toa va thuc
hién day dil quyén, nghia vu cia minh khi tham gia t6 tung.

V& viéc giai quyét vu an: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham da
thuc hién day du va dung cac thu tuc té tung; thu thap day du cac ching cu, tai
lidu; sir dung va danh gia cac ching cir khach quan, toan dién, day du, chinh xac;
da quyét dinh khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don va yéu
cau phan té cua bi don 1a c6 can cl, dung phap luat. Bi don khang cdo ban 4n so
tham nhung khéng dua ra dugc cin cir hop phap dé chung minh. Do d6, dé nghi
Hoi ddng xét xtr phic tham cin ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su,
khdng chap nhan don khang cdo ctia bi don va giir nguyén ban an so tham.
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Can ctr vao cac tai liéu, chimg cur da dugc xem xé€t tai phién toa; ¥ kién cua cac
duong su, cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta cac duong su, cua nhiing
nguoi tham gia t6 tung khac va y kién cua Ki€m sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo ndi dung don khang cdo va tai phién toa, bi don 1 6ng Tran Van D
va ba Pham Thi T1 cho rang: Tai “Gidy ban doan mai miéng dit mau” lap ngdy
30/7/1975 thi dng T nhan chuyén nhuong ciia cu P4 dién tich 336 m? d4t v6i canh
phia Tay (giap Qudc 16 1A, theo hudng Béac - Nam) chi ¢6 16 m chiéu ngang; nim
1999, gia dinh 6ng T d3 bi Nha nudc thu hdi 61 m? dit ¢é mo rong dudong Qudc 10
1A, con lai 275 m?. Loi dung khi cu P4 va ba T11 chét, nam 2001 éng T da gian
déi ké khai dé dugc Nha nudc cap GCNQSD thura dat s6 73 voi dién tich 368 m?
(tang hon so véi luc mua). Do d6, vo chong 6ng T da 1an chiém sang thira dat sd
74 cua gia dinh 6ng 99 m% nhung do 6ng T d x4y nha kién cb nén dng D ba T1
chi yéu cdu 6ng T ba L phai tra lai cho gia dinh 6ng 34 m® dat da chiém dung;
d6ng thoi yéu cau huy GCNQSD dat da cap cho gia dinh 6ng T ba L. Toa an cap
so tham béac toan bo yéu cau phan td cta 6ng 1a khong ding phap luat, vi vay 6ng
D ba T1 dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng bac toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don va chdp nhan toan bd yéu cau phan té cia bi
don.

[2] Xét khang cdo cia bi don 6ng Tran Van D va ba Pham Thi T1 vé viéc
budc dng T ba L tra lai 34 m? dét thi thiy:

[2.1] Nguyén don va bi don déu xac dinh vi tri phan dién tich dat tranh chap
nam doc theo duong ranh gi6i gitta hai thira dat s 73 va 74. Trong do, thira s6 73
1a thira dat cu P4 chuyén nhuong cho cu K1 (cht ciia 6ng T) mot phan dién tich
336 m’ dat & phia Béc thira dit c6 chiéu dai 21 m, chiéu ngang 16 m theo “Gidy
ban doan mai miéng dat mau” 1ap ngay 30/7/1975; phan dat con lai cua thira dat s6
74 1a cua cu P4 quan 1y, st dung. Qua trinh sir dung dat, hai gia dinh déu tién hanh
xay dung, stra chita nha ctra, ké khai dang ky va dugc cip GCNQSD dét vao nim
2001, cap d6i ndam 2006 déu khong c6 tranh chip. Viéc hai ho tranh chap 1a tir khi
6ng D thao d& nha cii dé xdy dung nha méi vao nam 2007.

[2.2] Hoi dong xét x{r nhan thay:

(1) Tai “Gidy ban doan mii miéng dat mau” 1ap ngay 30/7/1975 thé hién dién
tich dat chuyén nhuong 1a 336 m* ¢6 chiéu dai 21 m, chiéu ngang 16 m, c6 ti can
nhung khong xac dinh cu thé mdc gidi, hinh thé thira dat, canh chiéu dai va chiéu
ngang nam theo hudng nao; khong thé hién viéc giao dat trén thyuc dia c6 viéc do
dac, ban giao médc gidi cu thé hay khong.

(2) D6i v6i phan dién tich dat con lai cia cu P4 sau khi di chuyén nhuong
cho 6ng T duoc cu P4 tiép tuc sir dung, nhung tai thoi diém nay (nim 1975) éng D
khong dua ra dugc tai liéu, chiing clr nao dé chirng minh dién tich, vi tri, hinh thé



thira dat. Sau khi cu P4 chét (nam 1977) thi ba Tran Thi T11 tiép tuc quan 1y, st
dung va sau khi cu T11 chét (ndm 2016) thi vo chong 6ng D quan 1y, sir dung. Qua
trinh quan 1y st dung dat, cu P4 va ba T11 déu khong c6 tranh chéap gi ddi véi viee
str dung dat cta gia dinh éng T ba L.

(3) Trén co sd xem xét cac tai liéu, chimg ctt do cac duwong su cung cap 13 to
ban db 1ap theo Chi thi 299/TTg; td ban d6 sb 24; cac trich do dia chinh dbi voi
thira dat s6 73, 74 qua cac thoi ky thi thdy: Dién tich dt gia dinh cu P4 st dung
trudc khi chuyén nhuong cho 6ng T 1a thira s6 192, t& ban dd sd 16 xi P1 ¢6 dién
tich 928 m? va thtra dit c6 hinh thang. Sau khi hai bén chuyén nhuong dat vao nam
1975, ca hai gia dinh déu khong lam thu tuc ké khai, dang ky quyén str dung dat.
DPén nim 1999, khi Nha nuéc tién hanh thu hoi dat cua cac ho dé mo rong duong
Quoc 10 1A thi co quan chuyén mon da tién hanh do dac dé xac dinh dién tich dat
ctia tmg hd. Nam 2001, cac ho tién hanh ké khai dé dugc cap GCNQSD dét nhung
tai don dang ky va tai GCNQSD dat dé ngay 12/12/2001 cua ho 6ng T va ho 6ng D
déu ghi 1a “Cap tam thoi”, va theo 10i trinh bay cua 6ng T thi viéc cap GCNQSD
dat nam 2001 can bo chi do bang thudc day nén thiéu chinh xac. Pén nam 2006,
Nha nuée tién hanh cdp d6i GCNQSD dét cho cac ho dan do do dac 1ap ban d6 dia
chinh méi thi ho 6ng T va ho éng D ciing duoc cip d6i GCNQSD dat ngay
08/11/2006. S liéu qua cac lan do dac va tai cac GCNQSD dat duoc thé hién nhu
Sau.

Thira dat s6 73 Thira dat s6 74
(6bng T ha L) (6bng D ba T1)
Thoigian | psno | Tay | Nam | Bic | DT | Pong | Tay | Nam | Béc | DT
m)y | (m) | (m) [m | M| (m) [ m) | (m) | (m)| (m?)
Do dac 19 [1919| 23 | 249 | 435 | 195 |1944| 145 | 23 | 336
nam 1999
GCNQSDdat | 19 | 175 | 185 | 22 | 368 | 195 | 20 | 10 | 18 | 280
nam 2001
GCNQSD dat | a5 | 199 | 179 | 235|374 | 193 | 20 | 116 | 179 | 285
nam 2006
Xem xét,
TPTC 17.88 |17.55| 1958 | 22.6 |364.8| 19,61 |2057| 151 |19.47| 349.8
nam 2017

Ghi cha: S6 liéu do dac nam 1999 di bao gom cda phan dién tich ddt hanh
lang giao théng bi thu hoi.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thdy: Cac sd liéu néu trén thé hién dién tich, kich
thudc cac canh cia 2 thira dat qua cac 1an do déu c6 sy thay doi 1a phu hop véi 10i
khai cta cac duong su trong qua trinh td tung 12 cac ho c6 1an ra phia Pong (giap
rudng mudi) dé mé rong dién tich va con cd nguyén nhan khac 1a do phuong phap
do dac trude day 1a tha cong, thiéu chinh xac. Tuy nhién, cac duong sy déu xac
dinh cac canh phia Bac va phia Nam (la ranh gi6i doc theo chiéu Pong - Tay cia
cac thira dat) khong co su thay doi; ban than 6ng D ciing thira nhan 6ng di sng
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v6i cu P4, ba T11 trén thira dat sé 74 tir nam 1972 cho dén nay, qua trinh sir dung
dat cho dén nam 2007 hai bén khong cé tranh chap va viéc ké khai cap GCNQSD
dat nim 2001, cAp d6i lai ndm 2006 ciing khong c6 tranh chip. Diéu d6 thé hién
ranh gi6i 13 dwong lién vach giira hai thira dat s6 73 (ciia ho 6ng T) va thira
dit s6 74 (cta hd 6ng D) theo “Ban d6 dia chinh thira dat” do vé ngay
18/7/2017 ton tai tir khi cu P4 chuyén nhwong dat cho 6ng T (ndm 1975) dén
khi sy ra tranh chip (nim 2007) da trén 30 nim khong cé sw thay déi. Khi
xay ra tranh chap, phia nguyén don dua ra cin ctr canh phia Tay thia dat s6 73
(giap Quéc 16 1A, theo hudng Béc - Nam) ¢ do dai 21 m theo “Gidy ban doan mai
miéng dit mau” 14p ngay 30/7/1975 dé khdi kién va phia bi don lai cho rang do dai
ctia canh nay chi ¢ 16 m dé yéu cau phan t6 nhung ca hai bén déu khéng cé chimg
ctr, tai liéu nao dé chimg minh va tai “Gidy ban doan mai miéng dat mau” ciing
khong thé hién viéc cac bén ¢6 do dac, xdc dinh mdc gi6i trén thyc dia. Do d6, Toa
an cap so tham da quyét dinh khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don
6ng T ba L (bi don phai tra lai 10,74 m® dat) va yéu cau phan td cta bi don 6ng D
ba T1 vé viéc nguyén don phai tra lai 34 m® dat da chiém dung cho bi don 1a c6
cin ctr, pht hop v&i quy dinh tai doan 2 khoan 1 Piéu 175 ctia Bo luat Dan sy nim
2015: “Ranh gidi ciing cé thé dwge xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da
ton tai tir 30 ndm tré 1én ma khéng c6 tranh chdap”. Ong D ba T1 khang céo cho
rang nam 2001 6ng T ké khai gian dbi dé 14n chiém dat ca gia dinh 6ng ba nhung
khong dua ra duoc cin cir dé chimg minh nén yéu cau ciia 6ng D ba T1 vé viéc
budc gia dinh dng T tra lai 34 m® dat khong dugc Hoi dong xét xtr chip nhan.

[3] Xét khang c&o caa 6ng D ba T1 vé yéu cau huy GCNQSD dat s6 AL
341613 ngay 08/11/2006 ciia UBND huyén P cap cho 6ng T ba L thi thay:

Trén co s s lidu cta “Ban d6 dia chinh thira dat” do v& ngay 18/7/2017 theo
Quyét dinh xem xét, thAm dinh tai chd cta Toa an cip so tham thi: Canh phia Tay
(giap quéc 16 1A) thira dat s6 73 ctia 6ng T ba L hién dang st dung c6 do dai 17,55
m (7,97 + 7,96 + 1,62), canh phia Dong c6 d6 dai 17,88 m (10,90 + 5,04 + 1,94) -
So sanh voi kich thude thé hién trén GCNQSD dat sé AL 341613 ngay 08/11/2006
ciia UBND huyén P cap cho 6ng T ba L (tai bang tong hop néu trén) c6 canh phia
Tay 18,2 m va canh phia Pong 18,5 m thi ranh gii canh phia Nam thira dat s 73
ciia 6ng T ba L trong GCNQSD dét nay da 1an sang thira dat s6 74 cta 6ng D ba
T1 vé phia Tay la 0,65 m, phia Pong 1a 0,62 m; tirc 13, dudong ranh gidi nady nam
doc vao trong can nha “g” cua 6ng D ba T1. Nhu vay, c6 du cdn cir chirng minh
viéc khi cAp GCNQSD dét d6i v6i thira dat s6 73, UBND huyén B di c6 sy nham
13n vé sb do cac canh va sai vé dién tich. Tuy nhién, cdn ctr vao ho so cép doi
GCNQSD dat ctia 6ng T ba L ndm 2006 thi viéc cip GCNQSD dat cho ho 6ng T
ba L 1a dung trinh ty, thi tuc, thim quyén, chi sai vé dién tich va kich thudc céc
canh cua thira dit. Can ct vao diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dit dai nim
2013, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng D ba T1, stra ban an
so tham vé phan khong chip nhan yéu cau phan t6 cia 6ng D ba T1 vé viéc huay
GCNQSD dat s6 AL 341613 di cap cho 6ng T ba L ngay 08/11/2006; yéu cau
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UBND huyén D thu hoi GCNQSD dét ndy dé cap lai GCNQSD dat méi cho 6ng T
ba L ddi véi thira dat s6 73 theo dung dién tich, kich thudc tai “Ban d6 dia chinh
thira dat” do v& ngay 18/7/2017, giam ddc Trung tAm tric dia va quan tric moi
truong ky duyét ngay 29/8/2017 (dugc dinh kém theo Ban an nay).

[4] V& an phi:

Can ct vao cac Diéu 147, 148 cua B luat TH tung dan su; diém d khoan 1
Diéu 12, Piéu 14, Piéu 15, khoan 3 va khoan 5 Diéu 26, diém a khoéan 2 Diéu 27,
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi:

[4.1] An phi dan sy phuc thdm: Do khang céo dugc chip nhan nén 6ng Tran
Van D va ba Pham Thi T1 khéng phai chiu.

[4.2] X4c dinh lai 4n phi dan sy so thAm:

- Yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duogc Toa an chip nhan, tuy nhién
ong T ba L 1a nguoi cao tudi ¢6 don xin mién an phi nén 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi L dugc mién toan bg an phi dan sy so tham.

- Yéu cdu phan t6 ctia 6ng Tran Van D va ba Pham Thij T1 vé viéc budc 6ng T
ba L tra lai 34 m? dit khong dugc chip nhan nén phai chiu 4n phi dén sy so thim
nhu ddi véi truong hop vu an khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2
Pic¢u 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 21/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi. Toa an cap so tham budc 6ng D ba T1 phai chiu an phi dan
su so tham nhu trudng hop vu an c6 gia ngach véi so tién 6.800.000 dong 14 khong
dung. Do d6, Hoi dong xét xir stra ban an so tham, budc 6ng D ba T1 phai chiu
300.000 nghin dong va tra lai s6 tién tam Gng an phi dan su so thim da ndp con lai
sau khi ddi trir cho 6ng D ba T1.

[5] Cac quyét dinh khac cia Ban 4n so thim khéng c6 khang céo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su 2015;

Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Van D va ba Pham Thi T1, sta
mot phan Ban &n dan su so tham so6 03/2019/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhéan dan tinh Quang Ngai:

Cin ctr vao cac Piéu 10, 46, 50 ctia Luat dat dai 2003; cac Piéu 100, 106,
Diéu 166 ctia Luat Dt dai nam 2013;

Cén cir vao cac Dicu 91, 108, 147, 148 cua B ludt TS tung dan sy; diem d
khgén 1 biéu 12, Bi@u 14, Biéu 15, !{ho,én 3 va khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua ij ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;
[1] Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong Nguyén Van T, ba

Nguyen Thi L vé viéc yeu cau ong Tran Van D, ba Pham Thi T1 trd lai dién tich
d4t bi 1an chiém 1a 10,74 m? (do dac thuc t1a 11,8 m )

[2] Khong chdp nhan yéu cau khaoi kién phén t6 cua 6ng Tran Vian D, ba
Pham Thi Tl vé viéc budc ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L tra lai dién tich
dat 34,0 m® cho ong D, ba T1 (chleu ngang theo Québc 16 1A 14 1,62 m, phia rudng
mudi 12 1,94 m, chiéu dai tr Qubc 16 1A dén ruong mudi 1a 19,58 m), g10’1 can phia
Tay giap Qudc 16 1A, phia Pong giap ruéng mudi, phia Nam giap nha ong D ba
T1, phia Bic giap nha 6ng Nguyén Van T ba Nguyén Thi L (c6 so d6 dat tranh
chap kém theo).

[3] Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Tran Vian D, ba Pham Thi
T1: Yéu cau Uy ban nhan dan huyén b, tinh Quang Ngai thu hoéi Giay ching nhén
quyén su dung dat c6 sd AL 341613, sd vao so cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat: H.04978, ngay 08 thang 11 nam 2006 cua Uy ban nhan dan huyén b cép
cho 6ng Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi L; yéu cau Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Quang Ngai cap lai Glay ching nhan quyén su dung dat cho 6ng Nguyén Vin T,
ba Nguyén Thi L d6i v6i thira dat s 73, to ban d6 s6 24 xa P1, huyén D, tinh
Quang Ngai theo dién tich va kich thudc hién dang sur dung tai “Ban do dia chinh
thira dat” do vé ngay 18/7/2017, Giam ddc Trung tAm tric dia va quan tric moi
truong thudc S& Tai nguyén va Mo1 truong tinh Quang Ngdi ky duyét ngay
29/8/2017 (dugc dinh kém theo Ban an nay).

[4] Vé an phi va chi phi t6 tung:
[4.1] An phi dan su so tham:

[4.1.1] Mién toan bd an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyen Thi L.

[4.1.2] Ong Tran Vin D va ba Pham Thi T1 phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong, duogc trir vao s tién tam tng an phi dan su so thAm da ndp tai Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai theo Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0003820 ngay 01/9/2017 s6 tién 1.900.000 (mét triéu chin trim nghin) dong
va Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0003676 ngay 02/8/2018 sb tién
1.700.000 (mdt triéu bay tram nghin) dong. Tra lai cho 6ng Tran Vin D va ba
Pham Thi T1 3.300.000 (ba triéu ba traim nghin) dong.

[4.2] An phi dan su phuc tham: Ong Tran Vian D va ba Pham Thi T1 khong
phai chiu; tra lai cho 6ng Tran Van D 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng an

phi dan sy phuc tham da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6
0001015 ngay 11/01/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

[4.3] Chi phi t& tung: Ong Nguyén Véan T va ba NAguyén Thi L da chi tra
7.140.000 (bay triéu mdt tram bon muoi nghin) dong. Ong Tran Van D va ba
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Pham Thi T1 c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L
3.570.000 (ba triéu ndm tram bay muoi nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh dan déi véi
khodn tién trén cho dén khi thi hanh dn xong thi hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bo ludt Déan su nam 2015.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 10/7/2019.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; i THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;
- TAND tinh Quéang Ngai,
- VKSND tinh Quang Ngai; o
- Cuc THADS tinh Quéng Ngi; (ba ky)

- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Xuin Dién
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