TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HOAT AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DINH
Ban 4n s0: 142 /2023/DS-ST

Ngay 28-11 -2023

V/v “Tranh chip hop

dong ﬂ
chuyén QSDbD ”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI AN, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Trin Thanh T.

Cdc Héi thdm nhdn dan:

1. éng Tréq Xuan Q;

2. Ba Nguyén Thi Bich H.

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba DPinh Thi Y HI — Thw ky Toa dn
nhan dian huyén Hoai An, tinh Binh Dinh.

Pai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Hoai An, tinh Binh Pinh tham gia
phién toa: Ong Tran Pirc V — Kiém sit vién

Trong ngay 28 thang 11 nam 2023, tai Tru sd Toa 4n nhan dan huyén Hoai An,
tinh Binh Pinh xét x{ s6 thAm cong khai vu 4n thu 1y s8: 27/2022/TLST - DS, ngay
06 thang 01 nam 2022 v& “Tranh chip hop dong chuyén QSDP” theo Q1 dinh dua
vu 4nra xét xit s0: 182/2023/QDXXST-ST, ngay 02 thiang 11 nim 2023, gitta:

Nguyén don: VO Thi L, sinh ndm 1966;

Dia chi: D, A, Hoai An, B.

Bi don. L& Phudc T1, sinh ndm 1933;

Dia chi: H, A, H, Binh Dinh. Ong T1 Véng mit lan thu 2.

Nguoi cé quyén, nghia vu lién quan:
- Lé Thi L1 (Lao), sinh nam 1948;
- Lé Thi K, sinh nam 1983;

- Lé Phudc H2, sinh nam 1985
Dia chi: H, A, H, Binh Dinh.

C)ng T1 Véng mit 1an thi 2; ong H2 c6 don xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdéi kién va cac 10i khai tai toa d4n, nguyén don ba Vo Thi L trinh
bay: Nam 1999, vo chong 6ng Lé Phudc T1 va ba Lé Thi L1 (tén thudng goi 1a ba
L2)co chuyén nhugng cho vo chdng ba mot thira dat vuon; ngay 05/5/1999 hai bén
c6 lap hop dong viét tay, nhung do lac do chong ba 1a 6ng Tran Trong D (6ng D da
chét) viét nham thira dat chuyen nhuong c6 sb hiéu 1127, 1a thira dat ¢ cta ong T1,
nhung thuc té hai bén chuyén nhuong khong phai thira dat d6, ma 1a thira dat s6 hiéu
1044 to ban dd s 01, 1a dét trong cdy hang nim & noi khac; ba d giao d cho 6ng
T1 07 chi vang, 6ng T1 giao thira dat d6 cho ba st dung. Trong qua trinh ba sir dung
thira dét thi hai bén khong xay ra tranh chip gi; thoi gian sau d6, ba yéu cau vo chong
ong T1 dén co quan chirc nang lam thu tuc dé sang tén thira dat, nhung vo chong ong
T1 ndi rang thira dat da chuyén nhuong thi ba ctr st dung, cht vo chong khong di,
nén dén nay van chua lam duoc thu tuc sang tén cho ba. Nay ba yéu cau giai quyet
cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giita vo chong 6ng T1, ba L1 véi ba, dé
ba lam thu tuc cap gidy ching nhan QSDD.

Tai bién ban loi khai va hoa gidi, bi don éng L& Phudce T1 trinh bay: Nam
1999, vo chong 6ng c6 chuyén nhugng cho ba Vo Thi L 01 thira dat vuon, nhung do
trong hop dong ghi nham thira dat s6 hiéu 1127, 1a dt & va dat vuon ctia éng dang str
dung; gia hai bén thoa thuan la 05 chi vang, nhung trong hop d6ng ghi 14 07 chi. Ong
d3 giao thira dat da chuyén nhuong cho ba L sir dung; dén nay vo chong 6ng cung
khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi ddi v6i viéc ba L sir dung dat, gla dinh 6ng xé&c
dinh thira dat d6 da chuyén nhuong cho ba L. Nay vo chong 6ng gia yéu, khong di lai
dugc, nén ba L tu di lam thu tyc chur vo chong ong khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi ¢é quyén, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi L1 trinh bay: Théng nhat véi trinh bay va yéu cau ctiia ong T1. Ba thong
nhat thira dat s6 hiéu 1044 d3 chuyén nhuong cho ba L, nay ba L ¢6 quyén lam thu
tuc sang tén, ba khong c6 ¥ kién gi.

- Ba Lé Thi K va 6ng Lé Phudc H2 trinh bay: Thong nhat nhu trinh bay ctia cha me
la 6ng T1 va ba L1; nhung hai bén thod thuén chuyén nhugng thira dat so hiéu 1044
chtr khong phai thira s6 1127, gia la 05 chi vang, trong hop dong ghi gia 07 chi vang
1a dé sau nay gia dinh chugc lai thi tra cho ba L 07 chi; thot han chuyen nhuong cho
ba L 13 hét thoi han giao quyén 1a nam 2046. Nén nay ba L yéu cau l1am tha tuc cap
gidy chig nhan thi chi em ba khong ddng ¥, khi nao dén han thi ba L tra lai dat.

Dai dién VKSND huyén Hoai An tham gia phién toa: Trong qua trinh thu Iy vu &n
dén khi mo phién toa, tham phén xac dinh dung quan h¢ phap luat, dung tu cach nguoi
tham gia t6 tung; tién hanh thu thap ching cir; to chtrc phién hop kiém tra, tiép can,
cong khai chtmg cir va hoa giai dung qui dinh, nhung thoi gian chuan bi xet xu con
vi pham. Tai phién toa HDXX thuc hién viéc xét xur cong khai, dam bao quyén tranh
tung cuia cac bén. Vé ndi dung vu an: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau cta ‘nguyén
don, cong nhan hop dong chuyén QSDD ky két ngay 05/5/1999 giita v chong ong
Lé Phudc T1, ba Lé Thi L1 chuyén nhugng QSDP cho ba V5 Thi L thira dat s6 hiéu
1044 to ban d6 s6 01 dién tich 640m? tai thon H, x3 A, huyén H, tinh Binh Dinh; ba
L c6 trach nhiém lam thu tuc dang ky QSDD.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu an, can clr vao cac ching ctr va tai li€u ¢ trong ho so, da
dugc tham tra tai phién toa; can clt vao két qua tranh tung tai phién toa; Ho1 dong xé&t
xur nhan dinh vu an nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Nam 1999, vo chong ong Lé Phudce T1 vaba Lé Thi L1 (ba L2) 6
chuyén nhuong QSDD cho vo chong ba V& Thi L thira dat s6 hiéu 1044 to ban do sb
7, dién tich 640m? (dt trong cdy hang ndm), nhung vo chdng 6ng T1, ba L1 khong
dén co quan chirc ning dé lam thu tuc chuyén nhuong; nay ba L khoi ki¢n, yéu cau

cong nhan hop dong chuyén QSDP. Day la quan h¢ phap luat tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong QSDD, nén thudce tham quyén giai quyét ctia Toa an; bi don o ong Le Lé
Phuge T1 c6 ho khau thudng tra tai xa A, huyén H, nén vu an thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoai An, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan
1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 ctia Bo Luat TTDS 2015. Bj don, ngudi c6 quyén, nghia
vu lién quan Véng mit 1an thr 2, nén HDXX tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai
Dicu 228 ctia Bo luat TTDS 2015.

[2] Xét hop dong chuyen QSDD giira vo chong ong T1 v6i ba L: Nam 1997,
UBND huyén H cap gidy ching nhan QSDD cho v¢ chong ong Lé Phudce T1 va ba
Lé Thi L1 nhleu thira dat, trong d6 c6 thira dat s6 hiéu 1044 to ban d6 s6 7, dién tich
640m?, (dat trong cay hang nam); do do vo chong 6ng T1, ba L1 1 ngudi dugc quyen
str dung hop phap d6i véi thira dat sd hi¢u 1044, nén dugc thyc hién quyén chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai. Nam 1999, vo chong éng T1, ba L1
thong nhat chuyén nhuong thira dat 1044 cho vo chong ba L; trén thira dat c6 02 cay
dira, 01 cay mit; ngdy 05/5/1999 hai bén c6 1ap hop dong viét tay, nhung trong hop
d6ng viét nham 1a chuyén nhuong thira dat s6 hiéu 1127 (thia dit & ctia 6ng T1), gid
chuyén nhuong thoa thudn 1a 07 chi vang. Sau khi ba L giao vang cho 6ng T1, thi 6ng
T1 giao thura dét s6 hiéu 1044 cho ba L st dung; tuy hai bén chua lam thu tuc chuyén
QSDP, nhung trén thyc té thi hai bén déu thira nhan viéc chuyén nhuong thira dat sd
hiéu 1044 ké tir thang 5/1999. Thoi gian sau do, ba L yéu cau vo chong éng T1 dén
chinh quyén dia phuong va co quan chirc ning lam céc thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap ludt, nhung vo chong ong T1 khong dén, nén viéc chuyén nhuong
khong thyc hién dugc; ba L van sir dung thira dat, gia dinh 6ng T4 khong c6 ¥ kién
gi. Tuy dén nay cac bén chua thyc hién viéc dang ky QSDD theo quy dinh cua Luat
dat dai, nhung trén thyc té thi hop dong da duoc thyc hién, khong xay ra tranh chap.
Do d6 can cong nhan hop dong chuyén QSDP giira vo chong 6ng T1, ba L1 véi vo
chdng ba L 1a dang quy dinh cua phap lut.

[3] D6i véi thira dat chuyén nhuong: Nam 1999, hai bén viét hop dong chuyén
nhuong ddi voi thira dat s6 1127 to ban do sb 01, dién tich 1080m?. Nhung trong qua
trinh giai quyet vu 4n, hai bén déu thira nhan viét nham thira dat, trén thuc té thi thoa
thuan chuyen nhuong khong phai thira s6 1127 ma 1a thira dat khac, hai bén khong
biét s6 hiéu thira dat. Ngay 27/10/2023, toa an cung chinh quyen dia phuong va co
quan chuyén mén dén xem xét thAm dlnh tai cho; hai bén c6 dén thira dat ba L nhan
chuyén nhuong va sir dung tir ndim 1999; qua dbi chiéu véi ban d6 va so dia chinh,
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thi thira dat ba L sir dung c6 s6 hiéu 1044, to ban d6 s 7, dién tich 640m? tai thon H

xd A, huyén H, 1 dat tréng cay hang ndm; ba L va dai dién gia dinh dng T1 déu thira
nhan thtra dat s6 hiéu 1044 1a thira duoc hai bén théng nhat chuyén nhuong, hién nay
van con thé hién trong gidy chirng nhan QSDP ciia 6ng T1 va trong s6 dia chinh, 13
dat dugc giao QSD cho 6ng T1. Do vdy, cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD
gitra vo chong 6ng T1, ba L1 v6i vo chong ba VS Thi L, dbi véi thira dat sé hicu 1044,
ba L c6 trach nhiém lién hé véi co quan chirc nang dé 1am thu tuc cong nhan QSDD.

[4] Bdi v6i yéu cau ciia 6ng Lé Phudc T1 va ba Lé Thi L1: Trong quéa trinh 1am
viéc, ong T1, ba L1 déu trinh bay c¢6 chuyén nhugng cho vo chong ba L thira dat s6
hiéu 1044; gia thoa thuan 1a 05 chi vang, nhung trong hop dong ghi 07 chi vang; hai
bén di giao nhan vang, ong giao thira dat cho ba L st dung tir nim 1999; dén nay ba
L van sir dung, gia dinh 6ng T1 khong c6 y kién hay tranh chap gi. Nhu vay, vo chong
6ng T1, ba L1 déu thira nhan d3 chuyén nhuong thira dat sb hiéu 1044 cho vo chong
ba Lién tu nam 1999, hai bén dé thyc hién quyén va nghia vu ghi trong hop dong, nén
hop dong nay phat sinh hiéu luc tir thang 5/1999; do d6 can céng nhan hop dong dé
ba L lam thua tuc dang ky QSDD, 1a phu hgp vdi quy dinh cia phap luat.

[5] D01 v0i nguoi co quyén, nghia vu lién quan, ba Lé Thi K va 6ng Lé Phudc H2
cho rang viéc chuyen nhuong QSDD 1a c6 thoi han, nhung trong hop dong chi thé
hién théng nhét gia dinh bén ban phai chiu trach nhiém néu c6 viéc tranh chép trong
sudt thoi gian nha nudc giao quyén dén nam 2046; nhu vay day chi la trach nhiém
ctia bén chuyén nhuong, dam bao cho quyén sir dung dat cho bén mua, chi khong
phai quy dinh thoi gian chuyén nhugng. Mit khéc, viéc hai bén xac 1ap hop dong
chuyén nhuong 12 viéc mua ban QSDD va cay lau ndm, chtr khong phai cho thué, hay
thé chip; do vay khong thé quy dinh thoi han trong viéc chuyén nhuong QSDD; nén
viéc 6ng H2, ba K khong thong nhat cho ba L 1am thi dang dang ky QSDP 1a khong
dung, nén khong thé chap nhan.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh: Ba V& Thi L d nop 1.050.000d (chi phi xong).

[7] Xét dé nghi ctia dai dién VKSND huyén Hoai An. phu hop véi nhan dinh cta
HDXX, nén chap nhan.

[8] V& 4n phi: Ong Lé Phudc T1 1a nguoi gia nén duoc mién an phi theo qui dinh
tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi, qui dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 18 phi, an phi cta toa an.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan I Piéu 39; Diéu 228 cia bj
luat TTDS 2015, cac Piéeu 500, 501; 502 cua Bo luat Dan sw 2015, Diéu 3 Ludt dat
dai 1993; khodn 1 Diéu 167, Ludt ddt dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén QSDD giira vo
chdng 6ng Lé Phudc T1 va ba Lé Thi L1 (Lao) véi vo chong ba V5 Thi L, ky két
ngay 05/5/1999, chuyén nhugng QSDD d6i v6i thira dat s6 hidu 1044 to ban dd sd
01, dién tich 640m? thudc loai dat trong cay hang nam, tai thon H. xa A, huyén H,
tlnh Binh Pinh. Ba V5 Thi L ¢6 quyén yéu ciu co quan chirc ning c6 thAm quyén lam
thu tuc dang ky QSDD.

2. Nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban an,quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thod thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. An phi: Ong Lé Phudc T1 dugc mién an phi dan sy so thim. Ba V5 Thi L duoc
hoan tra 300.000d tién tam tng 4n phi, theo bién lai thu s6 0010452 ngay 06/01/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoai An.

4. Vé chi phi thAm dinh: Ba V4 Thi L nop 1.050.000d (ba L da ndp, chi phi xong).

5. Puwong sy c6 mit c6 quyén khdng cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay k& tir
ngay tuyén an, dwong su ving mit co6 quyén khang cdo bin 4n trong han 15 ngay
ké& tir ngaynhan dwoc ban 4n hodc tir ngay ban“n dwogc niém yét cong khai, d€ yéu
ciu Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh xét x{ phiic thim.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Hoai An; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THA dan sy H. H;
- Cac duong su
- Luu ho so vu an.

Tran Thanh TAm
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