TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 931/2019/DS-PT

Ngay: 22/10/2019 ‘
V/v Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén stir dung dat.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa
Cac Tham phan: Ba Vo Thi Sang
Ba Pham Thi Lién

 Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thu Thuy 1a Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

Dai dién Viép Kiém sat nhan dﬁn Thanh phé Hé6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Hong Long 1a Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2019 tai Phong xir an Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an Dan su thy 1y s6 63/DSPT, ngay 10
thang 01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat”. Do ban an Dan sy so tham s 490/2018/DS-ST, ngay 28/11/2018
ctia Toa an nhan dan Quan N, Thanh phé HO Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 3764/2019/QD-PT
ngay 27 thang 8 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 7692/2019/QD-
PT, ngay 25 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru B, sinh nam 1965.

Dia chi: 69/55/9 duong B, phudng N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pang Puc T, sinh ndm 1981.

bia chi: 45 duong T, phuong Q, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo
Hop dong uy quyén sé cong chimg 004259, ngay 24/4/2019 lap tai Van phong
Cong chting C). (c6 mat).

2. Bidon: Ong V& Nhu V, sinh ndm 1975.

bia chi: 132/8H duong K, phuong E, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cta bi don: Ong Phan Ngoc T1, sinh nim 1984.

Dia chi: 55-57 duong G, phuong K, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. (Gidy
iy quyén sd 000839, ngay 25/9/2019 1ap tai Van phong Cong chimg B). (c6 mat).

_ Nguoi khang cao: Ong Tran Ngoc Hoang V 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng VO Nhu V.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/8/2017, cac ban tw khai va bién ban hoa giai
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 14/01/2016, gitra 6ng Nguyen Hiru D va ong V5 Nhu V d3 ky két hop
ddng dat coc mua ban nha va dit ngay 14/01/2016, theo do hai bén thoa thuan
ong Nguyén Hitu b mua cua ong Vo Nhu V thira dat s6 510, to ban d6 s 2 theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 00107/QSDb/64/QQb/UB

/DT do Uy ban nhin dan quan Thu P cdp ngay 24/5/1999 tai dia chi
phuong D, quan Tha P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo ndi dung h(yp dong dit coc thi gia chuyen nhuong ctia hop dong 1a
13.700.000.000 dong, gia chuyén nhu’(mg trén 13 gia dat nong nghiép trong dé co
1.305m” 1a dat trong laa va 200m” 1a dat thd cu. Phuong thirc thanh toan duoc
chia lam 03 dot:

Pot 1: Bén mua dong ¥ dit coc cho bén ban s tién 800.000.000 dong.

Pot 2: S6 tién 12.000.000.000 dong s& dugc thanh toan khi bén A va bén B
ky chuyén nhuong tai phong cong chimg va hoan tit thu tuc, ding bd sang tén
cho bén B.

Dot 3: S6 tién con lai bén B s& thanh toan cho bén A khi hoan tat thu tuc thué.

Thoi gian thuc hién hop dong 1a 60 ngay ké tir ngay bén B lo xong thu tuc
chuyén d6i muc dich quyén st dung dat, phai dugc ra cong chimg, ky két hop
ddng mua ban. Ngoai ra hop ddéng con quy dinh néu bén A thay ddi khong
chuyén nhugng mua ban cho bén B nhu di thoéa thuan thi bén A s& bdi thuong
cho bén B gap doi so tién ma bén B da dat coc cho bén A va sb tién ma bén A da
g trudc chi phi, thué chuyén muc dich st dung.

Sau khi ky hop dong dit coc vao ngay 14/01/2016, ong P giao cho 6ng V
so tlen dat coc 800.000.000 dong, ngay 03/4/2016, 6ng D chuyén tiép cho ong V
sO tién 100.000.000 dong vao tai khoan ciia 6ng V tai ngan hang.

Ong D d lién hé véi co quan co tham quyén dé tién hanh thu tuc chuyén muc
dich str dung, phan dién tich dat co thay déi so véi ban dau khi ky hop ddng dat coc
chi con 1.229 ,6m”. Tuy nhién, gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong V hién
dang cam cb tai Ngan hang, nén 6ng V khong rat ra dugc cho dén thoi diém thang
9/2017, Ngan hang c6 thong bao cho 6ng V vé vi¢c ban dau gia tai san dé thu hoéi no.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau Toa an budc ong V:

Thanh toan s6 tién dit coc 1a 800.000.000 dé)ng va boi thuong tién coc 1a

800.000.000 dong, tong cong 1.600.000.000 dong. Tré lai s6 tién 100.000.000
dong da chuyén khoan cho 6ng V.

C)ng b xac nhén 6ng doc than khong c6 vo, s6 tién nay la tai san riéng cua
ong. Ong chi dit coc mua ban nha dat véi ong V nén chi yéu ciu 6ng V tra. Yéu
cau Toa an khong triéu tap bat cit ngudi ndo tham gia to tung.

Tai ban tu khai ngay 13/11/2017, bi don 6ng V& Nhu V trinh bay:
Ong V thura nhan c6 ky hop dong dat coc mua nha dat véi ong P ngay
14/01/2016.
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Trude khi ky hop ddng, 6ng D biét rd tai san nay dang thé chip tai Ngan hang
Néng nghiép Phat trién Néng thon - Chi nhanh C va biét rd ong V khong con kha
ning tra ng Ngan hang, nén ong dd dong ¥ chuyén nhuong tai san nay cho éng D
v6i gia thap hon thi trudng 13 13.700.000.000 dong.

Ngay 14/01/2016, 6ng D da dat coc sb tién 800.000.000 dong.

Ngay 30/3/2016, 6ng V nhén dugc thong bao dau gi tai san tir Trung tim dich
vu ban dau gia tai san Thanh pho H6 Chi Minh, 6ng V dé thong bao cho 6ng D biét
dé doi bén ban bac phuong an thanh toan s tién con lai cho ngan hang, néu khong
s€ mat tai san.

Ngay 18/4/2016, ong D moi chuyén’ thém vao tai khoan 6ng V sd tién
100.000.000 dong, va ké tir thoi diém ndy deén trude ngay 15/8/2017, ng b khong
c6 bat ctr dong thai nao tién hanh mua tai san trén.

Hon 01 nam ong V phai ganh chiu héu qua khong ban dugc tai san cho ai dé
thanh toan khoan no va chiu rat nhiéu chi phi. Trong thoi gian nay, 6ng V da nhiéu

lan théng béo cho éng B blet tinh hinh tai san dé ong D tién hanh hoan tit hop dong
dit coc, tuy nhién éng D van khong co y kién gi.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau boi thuong tién dit coc, 6ng V khong dong ¥.
Tuy nhién, do phan dit trén hién nay da dugc ban cho nguoi khac, nhung cho dén
nay, ong cting chua hoan tat viéc mua ban nén ong V dong v tra lai tién coc
800.000.000 dong va 100.000.000 dong, ong B chuyén khoan cho ong V trong thoi
han 05 thang.

Phan dét cac bén ky hop dong dit coc 1a tai san riéng cta o6ng V, khong lién
quan dén bat cir nguoi nao khac nén yéu cau Toa an khong triu tap thém nguoi
tham gia to tung.

Nguoi dai dién hop phép ctia bj don: Vang mit tai phién toa.

Tai ban 4n Dén sy so tham sé 490/2018/DS-ST, ngay 28/11/2018 Toa an
nhén dan Quén N, Thanh phd Ho Chi Minh da tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia 6ng Nguyén Hitu D.

Bugc ong V6 Nhu V c6 nghia vu tra cho Nguyén Hiru B s6 tién
1.700.000.000 dong (mot ty bay trdm tri¢u dong).

Thuc hién ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh 6 hi¢u luc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

2. V& an phi:
2.1 Ong V& Nhu V phai chiu an phi dan sy so tham 1a 63.000.000 d (sau
muoi ba tri¢u dong).
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2.2 Hoan tra lai cho ong Nguyén Hiru D s tién tam tng an phi da nop 1a
31.500.000 d (Ba muoi mot triéu ndm tram nghin dong) theo Bién lai thu tam
{rmg 4n phi, 18 phi toa an s AG/2014/0004942, ngay 31/01/2018 caa Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy Quan N, Thanh phé) HO Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 19/12/2018, sau khi nhan dugc ban an, bi don 6ng Vo Nhu V c6
don khang c4o toan bd ban an so tham.

Trong don khang céo bi don cho rang:

Vé dién tich dat c6 sai s6 1a do hai bén thoa thuin mua ban theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dét, tai san nay dang duoc thé chip tai Ngan hang
Nong nghiép Phat trién Noéng thén - Chi nhanh C, trong hop dong tin dung
cling nhu hop ddng thé chap, dién tich van ghi theo gidy ching nhan 13 1.505
m’. Néu dat khong du theo thoa thuin 1a do ¢ quy hoach, thay d6i d6 sau nay
bi don duoc nguyén don cho biét, sau khi nguyén don 1én Uy ban lap thu tuc
Xin chuyén d6i muc dich st dung dat.

Vé viéc ky cong chung hop dong mua ban chuyén nhuong, ban an so
tham nhéan dinh theo 16i khai mot phia cua nguyén don. Vi khi thoa thuan ca
hai bén déu biét rat ro tai san nay dang duoc cam cd trong Ngan hang, phia
nguyén don phai cung voi bi don tra tién dé 14y sb ra va di cong chung, bi don
da ban tai san cho nguyén don véi gia tién thap hon gia thi truong 1a do hai
bén cung thwong luong mua ban trong diéu kién tai san dang bi thé chip, bi
don phai déng 14i Ngan hang hang thang, tai san c6 nguy co bi xiét ban dau
gia. Nguyén don di nop tai liéu nay cho Toa dé chimg minh.

Toda so thAm chdp nhan 161 khai mot phia ctia nguyén don, khi khai rang
dd yéu cdu bi don ra cong ching nhung bi don cd tinh tri hodn, hen ngay nay
qua ngay khacla khong dung. Theo hop ddng quy dinh thi thoi han di cong
chimg 13 60 ngay ké tir ngdy nguyén don dugc Uy ban cap d6i muc dich st
dung dat, nhung khi chua ra dugc thu tuc nay thi chua thé co viéc cong chimg.

Nguyén don van thuong xuyén tim dbi tac cling v6i bi don dé ban 1dy chénh
1éch tai san, va nguyen don van thuong xuyén lién h¢ Ngén hang dé biét tinh hinh
tai san thé chap, cudi cung nguyén don da dong y 14y lai tién coc dat 800 triéu.

Trong suot thoi gian 01 nam tir nim 2016 dén 2017, nguyén don khong chiu
thanh toan tién no ngan hang thay cho bi don dé lay gidy to chi quyén ra nham di
cong chung, bi don gdng ganh 13i va cac chi phi ddu gia tir Trung tdm ban dau gia
khac. Sau khi c6 dbi tac khac mua dat thi nguyén don di khoi kién bi don, khong
cung nhau thuong luong lai cac thiét hai ma bi don da ganh chiu.

Vé th tung: Bi don khong hé nhan duoc van ban téng dat cua Toa an cép
so tham, cling do noi bi don & 1a Chung cu, bao v¢ da yéu cAu xuét trinh cac
gidy to tuy than theo quy dinh cua chung cu, thi méi cho gip bi don nhung
trong giai doan xét xur so thAm, bj don hoan toan khong nhan duogc bat cu
thong bao té tung nao gui bao dam cho bi don ké ca Bao vé, hay dai dién khu
phd ciing nhu Uy ban phudng.



Viéc xét xtr ving mat tai phién toa so thim d3 gay thiét hai cho quyén loi
cua bi don.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don khong rut khang céo. Cac duong su da tu nguyén thoéa thudn voi
nhau vé ndi dung giai quyét vu an, su thoa thuan nay 1a khong trai phap luat, va
dao dirc xa hoi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HS6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Xét rang cac bén da tu nguyén thoa thudn vé ndi dung vu an tai phién toa
phtc tham, d€ nghi Ho1 dong xét xir cong nhan sy thoa thudn ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA VU AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc
tham nhan dinh:

1./ V& thi tuc khang céo:
Xet don khang cao cua dai dién bi don ong Tran Ngoc Hoang V nop la
dung thdm quyén, khang cdo theo dung nodi dung di Gy quyén va con trong
han luat dinh nén duoc chap nhan.

2./ V& quan hé tranh chap va tham quyén tranh chap giai quyét:
Tai phién toa phuc tham, do hai bén duong su tu thoa thuan vé ndi dung vu
an nhu sau:
~ Ong V5 Nhu V thanh toan s tién dit coc 1a 800.000.000 dong va 100.000.000
dong tng thém, tong cong 1a 900.000.000 dong cho 6ng Nguyén Hiru D.
Hai bén thi hanh tai Thi hanh 4n Dan sy c¢6 tham quyén ngay khi ban an
phat sinh hi¢u luc phép luat.
Vé an phi dan su so tham 1 39.000.000 dong, bi don 6ng V5 Nhur V chiu.

Hoan lai cho 6ng D s0 tién tam mg 4n phi 1a 31.500.000 dong theo bién lai
thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 AG/2014/0004942, ngay 31/01/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

Do yéu cau khang céo cua 6ng Vo Nhu V dugc chép nhén nén 6ng khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan lai cho 6ng V s6 tién tam ng an phi 1a
300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2016/0009535, ngay 19/12/2018.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Cén ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 iéu 35, diém ¢ Khoan 1
biéu 39, Khoan 1 Di€u 85, Khoan 2 bi€u 147, Khoan 1 biéu 227, Khoan 1 Diéu
273, Biéu 300 Bo luat to tung dan sy 2015;



Can ¢t vao diém ¢ Khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy nam 2015; Diéu 358
B0 luat dan su nam 2005;

Can cir vao Khoan 2 Piéu 29 cta Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Stra ban an so tham.
Cong nhan sy tr nguyén thdéa thuan cia cac duong sy nhu sau:

Ong V5 Nhu V tra cho 6ng Nguyén Hiru s tién dit coc 800.000.000 d
(Tam tram triéu ddng) va tién tng thém 100.000.000 & (Mot tram triéu dong),
theo hop ddng dit coc ngay 14/01/2016. Tong hai khoan 13 900.000.000 d (Chin
tram triéu dong).

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén sau khi
ban an phtc thim ¢ hiéu luc phap lut.

V& 4n phi dan sy so tham: Ong V& Nhu V phéi chju 4n phi 1a 39.000.000
d ( Ba muoi chin tri¢u dong).

Hoan lai cho 6ng Nguyén Hiru P s tién tam tng an phi 13 31.500.000 d
(Ba muoi mdt triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1&
phi Toa an s AG/2014/0004942, ngay 31/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Déan
su Quan N, Thanh phd HS Chi Minh.

An phi dan sy phtc tham: Hoan lai cho bi don 6ng V& Nhu V sb tién
tam ung an phi 300.000 ¢ (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sb
AA/2016/0009535, ngay 19/12/2018 cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan N,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luéat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Téi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan cp cao tai TP.HCM (1);

- Vién kiém sat NDTPHCM (2);

- Cuc THA Déan sy TP.HCM (1);

- Toa an nhan dan Quan N (2);

- Chi cuc THA Déan sy Quan N (2);
- Cac duong su (4);

- Luu (22b).

Lé Thi Hoang Hoa



