TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phlc

Bén 4n s6: 24/2023/KDTM-PT
Ngay 14-6-2023
VIV Tranh chap hop dong thi cong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Ding.

Cic Tham phdn: Ong Pao Minh Pa

Ong Huynh Vin Luat.

Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
X Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Van B¢ - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phac tham coéng khai vu an kinh doanh, thuwong mai thu Iy so

18/2022/QbBXXST-KDTM ngay 17 thang 8 ndm 2022 vé viéc “tranh chap hop
dong thi cong”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 15/2022/KDTM-ST ngay
22/12/2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 15/2023/QP-PT ngay 27 thang 4
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH xay dung thuong mai X; tru so tai: sO
35/21 duwong HO Van L, phuong B1, quan B2, Thanh pho Ho Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Cong D, sinh nam 1974; thuong tra:

s0 35/21, HO Van L, phuong B1, quan B2, Thanh pho H6 Chi Minh la nguoi dai
dién ty quyén theo van ban uy quyén ngay 20/6/2022, cd mit.

- Bi don: Cong ty C(A} phr:in dau tu kinh doanh bat dong san H1; tru so: So
18, K, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Qng V& Xuan C, sinh ndm 1983 va 6ng Nguyén
Hoai B, sinh nam 1995; dia chi: so 2W, duong U1, phuong U2, quan B2, Thanh
pho H6 Chi Minh, c6 mat.
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- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lien quan: Ngan hang T1; dia chi: s6 108
duong T2, phuong C, quan H2, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong DS Hong T3, sinh nim 1967; 6ng Trinh
Minh G, sinh nam 1984 va ba Phan Thi Anh P, sinh nam 1989; dia chi: s 366,
T4, phuong Y, quan T5, Thanh phé HO Chi Minh. Ong T3 va ba P ¢6 mit, ong
G véang mit.

- Nguoi khang cao: nguyén don Cong ty TNHH xay dyng thuong mai X,
bi don Cong ty Co phan dau tu kinh doanh bat dong san H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so thim:

Theo don khéi kién ngay 26 thang 11 ndm 2020, don khoi kién bo sung,
loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05/8/2020, Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat dong san H1
(sau day goi 1a Cong ty H1) c6 ky két vai Cong ty TNHH xay dung thuong mai
X (sau day goi la Cong ty X) Hop dong thi cong xiy dung s6
11/2020/HDXL/HA-XS va 08 phu luc cho géi thau “thiét ké va thi cong cong
duong 32m, khung d& gian hoa gidy doc truc duong 32m”, du an Khu dan cu
92.2 ha tai xa L1, huyén L2, tinh Pong Nai.

Theo nodi dung hop dong d6i véi phan thiét ké thi Cong ty X chi hd tro
thiét ké cho Cong ty H1. Cu thé Cong ty H1 dua ra y tudng thi Cong ty X hd trg
thiét ké két cAu, mé hinh dé cho Cong ty H1 trién khai ban v& xin phép xay
dung. D6i v6i phan thi cong thi cac bén thuc hién theo hop dbng ky két va cac
phu Iyc kem theo. Thoi gian thyc hién hop dong 1a 50 ngay ké tir ngay ky hop
dong va chil dau tu phat hanh ban v&. Theo d6, ngay bat dau: La ngay ky hop
déng (ngay 05/8/2020) va chu dau tu phat hanh ban vé da dugc cap phép xay
dung ciia co quan c6 thim quyén cho bén Cong ty X ngay nao thi ngay d6 duoc
coi 12 ngay tinh tién do thi cong. Ngay két thuc 12 ngay nha thau hoan thanh toan
bd cac cong viée cua hop dong va duge chu dau tu xac nhan bang vian ban.

Sau khi ky két hop dong, Cong ty H1 di tam tGng cho phia Cong ty X
25% gia tri hop dong va Cong ty X dd m¢ 02 chimg thu bao 1anh thuc hién hop
dong va chimg thu bao lanh hoan tién tmg trudc theo quy dinh hop dong cac bén
da ky két.

Tai thoi diém ky két hop dong, do day 1a du an 10n, trién khai cac hang
muc ddng bd nén Cong ty X tuy khéng duoc cung cap gidy phép xdy dung phia
Cong ty H1 cung cap nén nguoi Cong ty X hiéu 1a toan bd cac gidy phép lién
quan dén goi thau d& duoc cha dau tu xin phép theo quy dinh cua phap luat.

Sau ngay ky két hop déng Cong ty X van tiép tuc hd tro Cong ty H1 thiét
ké ban v& cho cong trinh. Ngay 15/8/2020, Cong ty H1 ban giao mit bang cho
Cong ty X thuc hién viéc thi cong theo Bién ban ban giao méc vi tri cao do
chuan — Mit bang thi cong. Ngay 20/8/2022, hai bén thong nhat ban v&, thong
nhat du dleu kién thi cong va bén Cong ty H1 dong ¥ cho thi cong thi Cong ty X
bat dau trién khai cong nhan va céc trang thiét bi vat tu xdy dung xudng cong
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trinh va thue hién thi cong theo hudng da~1n cua Cong ty H1. Cong ty X da thi
cong nhing hang myc lién quan dén két cau ngam dudi dat nhu mong try cong,
mong bon hoa gidy tai du an, d6ng thoi tién hanh san xuat cong khong gian va
cac hang muc lién quan cong khong gian tai nha may cua Cong ty X. Viéc san
xudt va thi cong nay thuc té 1a nhirg budc ban dau chuan bi cho viée khoi cong
khi dugc cap gidy phép chinh thic cua co quan nha nuée ¢ thAm quyén chu
khong phai 14 ngay bat dau nhu quy dinh tai Khoan 2.1 Piéu 2 phy luc 01 kém
theo hop ddng vi luc ndy chi dau tu chua xin phép xdy dung va cling chua cung
cap ban vé& duoc phé duyét clia co quan nha nude c6 thim quyén cho Cong ty X.

Qua trinh thuc hién san xuit theo ban v& phuong an thi hai bén nhiéu lan
trao ddi voi nhau lién quan dén vat liéu thi cong, tién do thuc hién, diéu chinh
vat liéu. Phia Cong ty X xac nhan qua trinh san xut do don gia vat liéu co su
thay d6i nén co6 y kién xin thay do6i vat liéu, don gia vat lidu cho phu hop voi
thiét ké tuy nhién bén Cong ty H1 khong co y. kién nén Cong ty X van tién hanh
thi cong dé dam bao thoi gian thyc hién hop dong va cling dé dam bao uy tin cua
Cong ty chtr khong yéu cau thay doi don gia dan toi cham tién d6 nhu Cong ty
H1 trinh bay.

Sau khi hoan thanh khoang 90% cong khong gian tai nha may thi khoang
ngay 22/9/2020 Cong ty X da tap két cong khong gian, cac try cong tai chan
cong trinh dé cho duoc cap phép ban vé 1a tién hanh lap dit thi cong theo ding
hop dong da ky két. Tuy nhién sau khi tap két hang hoa thi gip su ngan can cua
mot s6 nguoi ma ban dau Cong ty X tudng 1a ngudi ctia Gy ban x3 vé viéc vi tri
xdy dung 14n chiém hanh lang an toan duong bd. Cung thdi diém nay phia Cong
ty H1 gtri 02 van ban cho COng ty X vé viéc day nhanh tién d6. Bé dam bao
thue hién dang nhu ndi dung hop dong di ky két thi Céng ty X di dé nghi Cong
ty H1 cung cép gidy phép xay dung, ban v& duoc phé duyét nhung Cong ty H1
khong cung cap ma thiic giuc tiép tuc thi cong. Cong ty X da chi dong lién hé
vo1 Co quan U huyén L thi phong quéan ly do6 thi c6 giri van ban tra 101 1a cong
trinh hién nay chua xin phép, chua du diéu kién thi cong nén Céng ty X tam
ngung khong thyc hién yéu cau ciia Cong ty H1.

Cong ty H1 lay Iy do Cong ty X vi pham thoi han thyuc hién hop dong nén
chu dong lién hé ngan hang dé nghi lam tha tuc rat tién bao lanh d6i voi hai
chtng thuy ma Cong ty X di mé tai Ngan hang. Pén nay Cong ty X van chua
nhan duoc bat ky van ban nao cia Cong ty H1 vé viéc cham dut hop déng nhu
phia Céng ty H1 trinh bay.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd hop ddng thiét k& cung cdp va thi cong lip dat sb
11/2020/HDXL/HA-XS ngay 05/8/2020 v41 Cong ty H1 va cac phu luc hop
ddng dinh kém vo hiéu.

- Budc Cong ty H1 boi thudng cac thiét hai gdm toan bd cac chi phi san
xuat, lap dat, thi cong va vat tu nguyén liéu da qua sir dung, tong gia tri thiét hai
theo chtng thu tham dinh gia 14 2.469.549.000 dong.

- Budc COng ty H1 bdi thuong tién chi phi nhan cong tai cong trinh tir
thang 11/2020 dén thang 06/2021 1 860.765.000 dong.
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- Yéu cdu tuyén bd cic chimg thu bao lanh hoan tién tng trudc sb
0944BG2000488 ngay 14/8/2020 hét han ngay 23/10/2020 va chtng thu bao
lanh thyc hién hop dong s6 0944BG2000489 ngay 14/8/2020 hét han ngay
02/11/2020 do Ngan hang T1 — chi nhanh 12, thanh phé HS6 Chi Minh (sau day
goi 1a Ngan hang T1) phat hanh la v6 hi¢u.

- B6i thuong thiét hai do bi niém phong tai san qua chung thu sO
0944BG2000489 gia tri 521.995.071 dong het han ngay 02/11/2020 tinh dén
ngay 18/3/2022 véi muc 14i sudt 12%/nam so tién 1a 83.519.211 déng.

- Bo6i thu:(mg thiét hai do bi niém phong tai san qua chung thu sO
0944BG2000488 gia tri 1.304.987.678 dong het han ngay 23/10/2020 tinh dén
ngay 18/3/2022 véi mire 13i suat 12%/nam s tién 1a 165.598.028 dong.

- BoI thuong thiét hai loi nhuan tir hop dong s6 11/2020/HDXL/HA-XS
ngay 05/8/2020 do Cong ty H1 don phwong chim diit hop dong la 521.995.071
dong.

Tai phién toa nguyén don xin rt yéu cau khai kién doi voi yéu cau Ngan
hang T1 giai téa viéc phong toa tai khoan ngay 13/11/2020 cua Cong ty X.

- Tai ban tw khai ngay 14/7/2022, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua bi don ong VO Xuan C va 6ng
Nguyén Hoai B trinh bay:

Théng nhat véi phan trinh bay cua nguyén don vé viéc nguyén don va bi
don ngay 05/8/2020 c6 ky két Hop dong thi cong xay dung sb
11/2020/HPXL/HA-XS va 08 phy lyc kém theo cho goi thau “thiét ké va thi
cong cong dudng 32m, khung d& gian hoa gidy doc truc dudng 32m”, du an
Khu déan cu 92.2 ha tai xa L1, huyén L2, tinh Déng Nai.

Theo noi dung hop dong thi Cong ty X c6 trach nhiém thiét ké va thi cong
cong duong 32m, khung d6 gian hoa gidy doc tryc duong 32m (trong do phan
thiét ké da bao gom trong phan thi cong). Vé thoi gian thuc hién hop dong Theo
phu luc 01 kém theo 1a 50 ngay ké tur ngay ky hop dong va chi dau tu phat hanh
ban v&. Ngay bat dau: La ngay ky hop dong va chi dau tu phat hanh ban vé,
ngay két thuc 13 ngdy nha thau hoan thanh toan bo cac cong viée cta hop dong
va dugc chu ddu tu x4c nhan bang vin ban.

Trudce khi thuc hién dy an thi Cong ty H1 c¢6 vin ban s6 67/2020/CV/HA
ngay 20/7/2020 vé viéc lap dit cong trang tri khu dy an cua du 4n khu dan cu
theo quy hoach 92.2 ha tai xa L1, huy¢n L2. Sau do, dé thuc hién dy an Co quan
U tinh Pong Nai va S¢ X tinh Pong Nai ¢ nhiéu van ban huong dan thyc hién.
Dbi voi viée xin phép xay dung thi tai Van ban s 5466/SXD-QLXD ngay
13/10/2020 ctia S¢ X tinh Pong Nai tai Khoan 2 Chuong V (két luan va kién
nghi) xac dinh cac cong trinh thudc dy an du diéu kién dé dugc mién gidy phép
xdy dyng. Nhu vay xac dinh Hang muc cong duong 32m, khung d& gian hoa
gidy doc tryc duong 32m ciing thudc tru:O’ng hop mién glay phép xay dung.

Vé phan thiét ké thi bi don dua ra y tudng ban dau, Cong ty X cé nghia vu
thuc hién tu van thiét ké cac thong so k¥ thuat, trién khai ban vé thi cong. Cong
viéc nay gifta cac bén trién khai mot phan qua email gitta can bo k¥ thuét cia
Cong ty H1 véi ong D 1a dai dién ctia Cong ty X. Qua trinh thiét ké thi sau nhiéu
lan trao déi, Cong ty H1 chdt thong ) ky thuét ctia cdc hang muc thé hién qua
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email Cong ty H1 guri cho Cong ty X ngay 21/8/2020.

Ngay 15/8/2020, Cong ty H1 ban giao mét bang cho COng ty X thue hién
thi cong theo Bién ban ban giao mdc vi tri cao d6 chuan — Mit bang thi cong,
tuy nhién do nang lyc cua Cong ty X khong dap tmg nén qua trinh thyc hién hgp
dong hai bén thoa thuén vira thi cong vira chdt thong sé k¥ thuat cia ban vé rdi
théng nhat dén ngay 21/8/2020 Cdng ty X phai trinh ban v& cho Cong ty H1.

Thue té cac bén thdng nhit v6i nhau viée chét thong sb thi cong va du
diéu kién thi cong la ngay 21/8/2020. Tuy nhién trong qua trinh trién khai ban v&
Cong ty X ¢o su chdm tre va c6 y kién gui email vé vi€e xin dugc trién khai thi
cong trude, do tién do gip sau do thiét ké ban v& hop thirc hoa sau (thé hién qua
email ong D gtri cho Cong ty H1 ngay 18/8/2020). Tuc la cac bén da co thoa
thuan va théng nhét thi cong.

Sau khi ban giao mit bang va théng nhat ban v&, tai du an Cong ty X tiép
quan va thyc hién xay dung cac hang muyc theo hop dong nhu xay dung hd
mong, cac try bon hoa gidy hai bén duong .... Cac hang muc vé khung try cong,
gian khong gian, bon hoa giay thi Cong ty X th1 cong & xuong tai dau khong ro.

Ngay 18/9/2020, do Cong ty X vi pham cac nghia vu khong trinh bang
tong tién do chi tiét, bién phap thi cong, biéu d6 nhan lyc dé Cong ty H1 phé
duyét (Khoan 3.2 Piéu 3 ciia Hop Pong Xay Dung), khong trinh bang mau vat
liu dé Cong ty H1 phé duyét (Khoan 2.2 Piéu 2, Piém 7.2.4 Khoan 7.2 Piéu 7
cua Hop Dong Xay Dung), dong thoi cling khong Bo tri nhén lyc (Ban chi huy)
tai du an dé phdi hop trong céc cong tac trinh mau, trinh hd so, trién khai thi
cong va nghiém thu, gay nhiéu tro ngai cho qua trinh thyc hién goi thau, cac
cudc hop giao ban thir ba hang tuan ciing khong bé tri nhan luc tham du va dan
dén nguy co cham tré tién d6 nén Cong ty H1 dd c6 Cong van canh bao cham
tién d6 (1an 1) sd 100/2020/HA/DHDA/GSW giri dén Cong ty X yéu cau khic
phuc.

Ngay 14/10/2020, do Cong ty X khong c6 cac dong thai khac phuc theo
yéu cau cua Cong ty H1 nén Cong ty H1 tiép tuc c6 Cong van canh bao cham
tién do (1an 2) s6 108/2020/HA/DHDA/GSW yéu cau Cong ty X khic phuc cac
vi pham.

Ngay 19/10/2020, do Cong ty X khong co6 dong thai khiac phuc cac vi
pham theo yéu cau cua Cong ty H1 tai cac Cong van canh bao cham tién do (lan
1), (lan 2) va cham tién do thuc hién cong viéc qua 50 ngay ké tir ngay Cong ty
H1 thong nhat phuong an dé trién khai thyc hién theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop d6ng va Piéu 2 Phu luc 01 va trén co so Khoan 10.2 Piéu 10 ctua Hop dong
quy dinh Céng ty H1 c6 quyén don phuong chim dit hop ddng nén Coéng ty H1
da ra théong bao cham dat hop dong xdy dung b
111/2020/DXG/PTDA/D9HDA4A4.

Pbi voéi nhu’ng phan Cong ty X thi cong tai dy an cung nhu lién quan két
cau gian khong gian thi Cong ty X mic du c6 van chuyén xuong du an nhung
khong t6 chirc thi cong, viéc nay da duge Cong ty H1 1ap 03 vi bang s6 10/2021
ngay 27/01/2021, s6 26/2021 ngay 10/3/2021, s6 27/2021 ngay 10/3/2021 va d4
guri cho Toa an. Sau khi Cong ty X khong to chirc thi cong dong thoi van chuyén
trang thiét bi, vat tu, gian khong gian ra khoi khuén vién du an thi Cong ty H1
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d3 ky hop dong v6i don vi khac va hién nay cong trinh da thi céng xong.

Cén cu théa thuan tai Hop dé)ng (Khoén 9.4 Piéu 9, Piém 5.2.1, Khoan
5.2 Piéu 5), quy dinh phap luat (Piéu 328 BLDS 2015), nay bi don yéu cau Toa
an giai quyét

1. Cham dut Hop dong thi cong xay dung sO 11/2020/HDXL/HA-XS cho
61 thau “thiét ké va thi cong cong duong 32m, khung d& gian hoa glay doc truc
duong 32m”, dy 4n Khu dan cu 92.2 ha tai xd L1, huyén L2, tinh Dong Nai.

2. Budc Cong ty X tra khoan phat vi pham tuong duong 12% gia tri hop
dong 14 626.394.085 dong.

3. Budc Cong ty X tra sd tién 2.609.975.356 dong, bao gdm: Khoan tién
tam tng 1.304.987.678 ddng va khoan tién phat coc tuong duong véi gia tri tién
tam tng 1.304.987.678 dong.

- Tai ban tw khai ngay 03/12/2020, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang T1 trinh
bay:

Ngay 14/8/2020, Ngan hang T1 c6 phat hanh 02 chirng thu bao 1anh cho
Cong ty X thuc hién hop dong véi Cong ty H1. Noi dung: Bao lanh hoan tién
g trude s6 0944BG2000488 ngay 14/8/2020 hét han ngay 23/10/2020, s tién
bao lanh 1a 1.304.987.678 ddong va chimg thu bao lanh thyc hién hop dong sb
0944BG2000489 ngay 14/8/2020 hét han ngay 02/11/2020 s6 tién bao lanh 1a
521.995.071 dong.

Ngady 21/10/2020, Coéng ty H1 gai vian ban  sb
112/2020/DXG/PTDA/DDHDA4 vé viéc thu hoi tién tam tmg va bao 1anh thuc
hién hop dong cho Ngan hang T1.

Ngay 31/10/2020 va ngay 03/11/2020, Céng ty X c6 vin ban sb
03/2020/CVXS va 05/2020/CVXS vé viéc Cong ty H1 vi pham Piéu 107 Luat
xay dung, chua cung cap gidy phép xdy dung va ban vé& thi cong — nén chua du
diéu kién khoi cong, Cong ty X khong vi pham nghia vu, yéu cau thanh toan ctia
Cong ty H1 khong hop 18 va dé nghi khong thanh toan 02 ching thu bao lanh.

Ngay 02/11/2020, Ngan hang T1 thong bao tir chdi thanh toan giri dén
Cong ty H1. Ngay 26/11/2020, Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong
thu Iy vu an Cong ty X khoi kién Cong ty H1 vé tranh chap hop dong thi cong
lién quan dén 02 chung thu noi trén. Hién nay 02 chtng thu ndi trén dang bi Toa
an nhan dan thanh phé D ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Nay ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong
thi céng va cac phu luc hop dong vé hiéu va yéu cau Coéng ty H1 bdi thudng
thi¢t hai theo chung thu tham dinh gia thi dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Dbi véi yéu cau tuyén bd 02 ching thu bo 1anh vo hiéu 1a khong c6 cin
clr, boi 18: Thr nhét, thoi han hiéu luc cia 02 bio ldnh da hét ma Ngan hang
khong nhan duoc yéu cau thanh toan hop 1é thi theo quy dinh 02 ching thu bao
lanh da ty dong cham dat hiéu luc. Thir hai, hop dong thi cong va cac phu luc
hop ddng c6 vo hiéu hay khong vo hiéu thi khong 1 1y do 1am cho cac bao lanh
v6 hiéu. Dbi véi yéu cau Ngan hang T1 giai téa viéc phong toa tai khoan ngay
13/11/2020 cia Cong ty X thi thuc té Ngan hang khong phong toa tai khoan nio
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cua nguyén don va tai phién toa nguyén don cting da rat 601 v6i yéu cau nén dé
nghi Tda an cin ctr cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an.

Tai Ban én s6 15/2022/KDTM-ST ngay 22/12/2022, Toa &n nhan dan
thanh pho D da xét xu:

1. Dinh chi giai quyét yéu cau cua Cong ty TNHH xay dung thuong mai X
vé viéc budc Ngan hang T1 — chi nhanh 12, Thanh pho H6 Chi Minh giai toa
viéc phong toa tai khoan ngay 13/11/2020 cua Cong ty TNHH x4y dung thuong
mai X.

2. Chap nhén mot phan yéu cau khot kién cua Cong ty TNHH xay dung
thuong mai X doi véi Cong ty H1 vé viéc tranh chap hop dong thi cong xay
dung.

2.1 Hop dong thi cong xdy dung sd 11/2020/HDPXL/HA-XS ngay
05/8/2020 va cac phu luc kém theo cho goi thau “thiét ké va thi cong cong
duong 32m, khung d& gian hoa gidy doc truc duong 32m”, du 4n Khu dan cu
92.2 ha tai xa L1, huyén L2, tinh Déng Nai la vo hiéu.

Bugc Cong ty CO phan dau tu kinh doanh bat dong san H1 phai boi thuong
cho Cong ty TNHH xay dung thuong mai X s6 tién 1a 100.807.811 dong.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy 2015.

3. Khong 9hép nhan yéu cau khdi kién cua Cong ty TNHH xiy dung
thuong mai X vé viéc:

. - Budc Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat dong san H1 boi thuong
tién chi phi nhan cong tir thang 11/2020 dén thang 06/2021 1a 860.765.000 dong.

- Budc Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat dong san H1 bdi thudng
thiét hai do bi niém phong tai san qua chtng thu sé 0944BG2000489 gia tri
521.995.071 ddng hét han ngay 02/11/2020 tinh dén ngay 18/3/2022 véi muc 13i
suat 12%/nam sb tién 1a 83.519.211 dong; thiét hai do bi niém phong tai san qua
ching thu sd6 0944BG2000488 gia tri 1.304.987.678 dong hét han ngay
23/10/2020 tinh dén ngay 18/3/2022 v&i muc 13i suit 12%/nam sb tién 13
165.598.028 dong.

- Budc Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat dong san H1 boi thudng
thiét hai lgi nhuan tir hop dong sé 11/2020/HDXL/HA-XS do Cong ty C6 phan
dau tu kinh doanh bat dong san H1 don phuong chdm dut hop dong la
521.995.071 déng.

4. Khong chap nhin yéu ciu phan td ciia Cong ty C6 phan dau tu kinh
doanh bat dong san H1 ddi véi Cong ty TNHH xay dung thuong mai X vé viéc:
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- Chim dut Hop dong thi cong xdy dung so 11/2020/HDXL/HA-XS cho
goi thau “thiét k& va thi cong cong duong 32m, khung d& gian hoa gidy doc truc
duong 32m”, du &n Khu dan cu 92.2 ha tai xa L1, huyén L2, tinh Pong Nai.

- Budc Cong ty TNHH xay dung thuong mai X tra khoan phat vi pham
tuong duong 12% Gid tr1 Hop dong 1a 626.394.085 dong.

- Bugc Cong ty TNHH xay dung thuong mai X tra s tién 2.609.975. 356
ddng, cu thé bao gdm: Khoan tlen tam ung 1.304.987.678 dong va khoan tién
phat coc twong dwong véi gid tri tién tam Gng 1.304.987.678 dong.

5. Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s 07/2020/QD-BPKCTT ngay 27/11/2020 cta Toa 4n
nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong trong qué trinh giai quyét vu an bi hay
bo.

Ngay 30/12/2022, Cong ty X khang cao budc Cong ty H1 bdi thuong chi
phi nhan cong 1a 860.765.000 dong va boi thuong thiét hai lgi nhuan tir hop
dong s6 11/2020/HDXL/HA-XS do Cong ty H1 don phuong chdm dat hop dong
14 521.995.071 dong.

Ngay 30/12/2022, Cong ty H1 khang céo dé nghi bac bo toan bo yéu cau
khai kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty H1.

Tai phién toa phic tham:

Y kién nguyén don: Giir nguyén yéu cau khang céo va trinh bay bo sung
cac hé mong do nguyén don xay dung hién nay bi don str dung cho don vi khéac
thi cong khung sat hoan thién nhung khong khau trir lai gia tri cho nguyén don
nhu nguyén don da khau trir gia tri gian khéng gian cho bi don.

Y kién bi don: D& nghi hity ban 4an so tham do vi pham thu tuc té tung, viéc
tham dinh gia khdng xem xét thuc té ma dua trén ban vé& 1a khong phu hop, dia
diém dinh gi4 khong ph hop véi cong trinh nguyén don thi céng, khi dinh gia
lan 2 khong triéu tap bi don, trong qua trinh thi cong nguyén don c6 trinh béo
mAt mat tai san nhung khi dinh gia khéng khau tri.

Y kién caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét Vu an va tai phién toa,
nhitng nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh
cua phép luat to tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Bi don biét rd phai xin phép xay dung nhung van cho
nguyén don thi cong khi chwa c6 gidy phép xay dung. An so tham xéac dinh hop
dong thi cong xdy dyng s6 11/2020/HPXL/HA-XS ngdy 05/8/2022 vo hiéu do
16i ctia hai bén 1a phu hop. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong giai quyét day
du hau qua cua hop ddng vo hiéu, khong xac dinh quyén loi cta duong sy d6i
v6i cac hé mong nguyén don xay dung, bi don khang cao két qua tham dinh gia
1a ¢6 can c. Vi vdy, dé nghi chdp nhan khang cdo ctia nguyén don, khang cao
ctia bi don, huy ban 4n so tham.
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang ci ¢6 tai hd so da dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cta duong
su, y kien cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phuc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su théng nhat viéc xac 1ap hop dong thi cong xdy dung sb
11/2020/HDXL/HA-XS ngay 05/8/2022. Sau khi ky két hop dong Cong ty H1
d3 tam ung cho Cong ty X 25% gia trj hop dong 1a 1.304.987.678 df)ng Ngay
15/8/2020, Cong ty H1 ban giao mat bang cho Cong ty X thyc hién viéc thi cong
theo Bién ban ban giao moc vi tri cao do chuan — Mit bang thi cong. Ngay
20/8/2022, hai bén théng nhat ban v& va bén Cong ty X bat dau trién khai cong
nhan va céc trang thiét bi vat tu xdy dung dén cong trinh va thyuc hién thi cong
theo hudng dan cua Cong ty H1.

Ban 4n so thdm nhin dinh hop dong thi cong xdy dung s
11/2020/HDXL/HA-XS ngay 05/8/2022 v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luat
theo Diém ¢ khoan 1 Diéu 117 Bo luat dan sy nadm 2015. Do cac bén théng nhét
khai cong xay dung cong trinh khi chua du diéu kién khoi cong, khong co gidy
phép xay dung va ban v¢€ thi cong cua hang muc cong trinh da duogc phé duyét 1a
hanh vi vi pham Diéu 12, 89, 107 Luat xdy dung. Theo diém a Khoan 2 Diéu 27
Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét vé
hop dong xdy dung quy dinh “Truong hop bén giao thau la chu dau tu thi _phai
xin gidy phep xdy dung theo quy dinh”. Ban an so tham nhan dinh chu dau tu
Cong ty H1 c6 15i chinh (70%) lam cho hop ddng vo hiéu. Theo khoan 2 Piéu
131 B9 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac
bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhan.
Trieong hop khéng thé hoan trd dwoc bang hién vat thi tri gid thanh tién dé hoan
tra”.

[2] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 22/10/2021 cta cap Sy
tham xac dinh phan cong viéc nguyén don da thi cong theo hop dong cung cap
thi cong lap dat s6 11/2020/HDXL/HA-XS ngay 05/8/2020 tai cong trinh, gom:

+ Dan khong gian (cong trang tri) hién da duoc lap rép cac bd phén hoan
chinh, dang dugc dit trén long duong D1 (duong vao dy an), co két cau: Mang
tinh thé cacbon (kim cuong) lap rap boi cac nut dan hinh qua cau thép, bu 1ong,
¢ vit chuyén nganh va cac 6ng dan khong gian.

+ 03 tru cong d6 dan khong gian (cong trang tri), co két cau: Thép ong
tron duong kinh ngoai D168 (mdi try cong 1a 04 6 ong thep tron), duoc két ndi véi
nhau bang thép dng tron D76. Hién nay 03 tru cong do dan khong gian da duoc
lap rap vao 03 mong bé tong, vi tri cac tru cong nhu sau: Hai tru cong nam trén
via hé duong D1, mot try cong nam trén dai phan cach duong D1.

+ 03 mong try cong trang tri c6 két cau bang bé tong cot thép.

+ 44 h6é moéng bon hoa gidy bé tri doc hai bén duong D1 (duong vao du
an), két cau: hinh tron bang bé tong cot thép.

‘ + M6t bdn hoa giéy c6 két cau cot thép, hién da duoc lép rap vao hé mong
bon.
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+ 02 container (mdi container 20 feet) hién dang dat trén phan ‘dét cua
nong truong Cao su (k& bén duong D1) lam van phong thuc hién hgp dong cho
nhan vién Cong ty.

- Cac tai san la hang hoa vat tu hién dang c6 tai kho nguyén don trinh
bay dé phuc vu cho viéc thi cong cac hang muc cua hop ddng cung cip thi cong
lap dat sb 11/2020/HPXL/HA-XS ngay 05/8/2020 (theo su hudng dan cia

nguyén don), gom:

+ Chan nhén khong nhén hiéu Spider kinh Inox 304 bon chan: 116 cai.

+ Chan nhén khong nhan hi¢u Spider kinh Inox 304 hai chan: 04 céi.

+ Kinh hoa vin dén chiéu sang: 12 tim (kinh cuong luc 10 ly: Trong do:
01 tAm kich thudc 62cm x 53cm, 05 tim kich thude 65cm x 52cm, 06 tim kich
thude 74cm x 53cm). La kinh thanh pham nguyén don dit d6i tac san xuat.

+ Khung xuong hiéu Hoa Phat dp alu ma k&m ngang 540mm: 246m (mét
dai).

+ Son Pilot 20 lit (hi€u Jotun): 03 thung.

+ Ong thép 76.0 x 5.0mm: 52 cdy x 6m/cdy = 312 m hién trang 1a thép
6ng chua cat thanh pham, hiéu Stell Vina.

+ Ong thép 168.3 x 5.0 mm: 08 ciy x 6m/cdy = 48 m hién trang la thép
6ng chua cat thanh pham, hiéu Stell Vina.

+ Ong thép 88.8 x 5.0 mm: 01 cay x 6m/cay = 6 m hién trang la thep ong
chua cét thanh pham, hiéu Stell Vina.

+ Ong thép 48.3 x 4.0 mm: 03 cdy x 6m/cay = 18 m hién trang 13 thép dng
chua cét thanh pham, hiéu Stell Vina

+ Thép tdm ban ma cong trinh cac loai: 450kg hién trang di cit thanh
pham cho lap dat, khong nhan hiéu.

Theo Chimg thu thim dinh gia s6 2300621/CT-TV ngay 10/11/2021 c6
ghi nhan cin cr bién ban thdm dinh hién trudng luc 09 gid 00 phut ngay
22/10/2021 tai khu dan cu 92,2 ha, xa L1, huyén L2, tinh Pong Nai (d6i véi cac
tai san tai cong trinh) va bién ban thAm dlnh hién truong lac 14 gio 30 phat ngay
22/10/2021 tai s6 35/21 duong H6 Van L, phuong B1, quan B2, Thanh phd Ho
Chi Minh (d6i véi cac tai san con dé tai kho ctia nguyén don chua lap dung). Vi
vay, dai dién bi don khang céo cho réng viéc tham dinh gid chi can ctr vao ban
v&, dinh gia khong dung dia diém c6 tai san 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Ngay 29/01/2021, Cong ty H1 c6 cong van s6 167/2021/HA/GSW yéu
cau Cong ty X van chuyen ngay cac cau kién ra khoi pham vi dy an trude ngay
04/2/2021 do nha thau di vi pham hop ddng va Cong ty H1 di ra Thong bao so
111/2020/DXG/PTDA/BDHDA4 ngay 19/10/2020 cham dat hop dong 5O
11/2020/HDXL/HA-XS ngay 05/8/2022. Cong ty X trinh bay da van chuyén hau
hét cac két cau thép vé kho ciia COng ty tai s6 35/21 duong HO6 Van L, phudng
B1, quan B2, thanh phé H6 Chi Minh chi con lai 03 méng tru cong trang tri co
két cau bang bé tong cot thép, 44 mong bon hoa doc hai bén duong D1 bang bé
tong cot thép.
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[3] Ban an so thAm tuyén hop déng s6 11/2020/HDXL/HA- XS ngay
05/8/2022 v6 hi€u, budc Cong ty H1 phai bdi thuong cho Cong ty X sd tién 1a
100.807.811 dong nhung khong xu 1y tat ca cac tai san ma Cong ty X di dau tu
xdy dyung da dugc tham dinh, dinh gia [nhu phan tich & myc 3] la khong giai
quyét day du hau qua phap ly cua hop dong sb 11/2020/HDXL/HA-XS gay anh
huong dén quyen va loi ich hop phap cua duong sy ma Toa an cap phuc tham
khong thé khic phuc dugc. Toa an cdp so tham budc nguyén don khéu trir tong
gia tri vat tu ban thanh pham la 322.888.811 déng nhung khong tuyén giao cac
tai san nay cho nguyén don hay khéng 14 anh hudng dén quyén va loi ich hop
phép cua nguyén don.

[4] Toa an cip so tham hai lan dinh gia cé4c tai san do nguyén don dau tu
xdy dung theo Chung thu tham dinh gid s6 2300621/CT-TV ngay 10/11/2021
ctia Cong ty CO phan dinh gia va du tu kinh doanh bat dong san T4 xac dinh tri
gia tai san vao thoi diém 9/2020 1a 2.469.549.000 dong. Nhung khi tham dinh
gia lai sau khi nguyén don di di doi tai san [nhu phéan tich & muc 3] vé kho clia
minh theo Chung thu s6 5031022/CT-TV ngay 05/11/2022 ctia Cong ty T4 thi
tong gia tri vat tu tai thoi diém tham dinh thang 10/2022 chi con lai 1a
322.888.811 dong, trong khi cac hd mong chi chiém gia tri nho so vai cac vt tu
dugc dinh gi4 lai. Tai Toa, dai dién bi don khang céo cho rang trong qué trinh
thi cong nguyén don ¢ trinh bao mat tai san nhung khi tham dinh gia tda an cap
so tham khong xem xét khong khau trir. Xét noi dung sé lugng tai san giira hai
lan dinh gi4 cling c6 su chénh léch (thiéu cac muc nhu 60 lit son pilot, 2 888m
kinh cuong lyc) va trong qua trinh t6 tung nguyén don cting trinh bay co sy mat
cip tai san tai cong trinh nhung chua dugc Toa an cip so tham 1am rd ¢o anh
hudng dén két qua hai lan dinh gia hay khong. Theo khoan 5 Piéu 104 Bo luat
T4 tung dan sy chi dinh gié lai khi ¢6 can ctr cho rang két qua dinh gia 1an dau
khong chinh xac hoac khong phu hop voi gia thi truong noi co tai san dinh gia
tai thoi diém giai quyet vu an. Vi vay, thiéu sot cua cap so tham 14 anh huong
nghiém trong dén quyén loi ciia cac duong sy ma cap phuc tham khong thé khic
phuc dugc nén khang co ctia bi don 14 c¢6 co s¢ chap nhén.

[5] Tai phién toa, nguyén don cung cap cac hinh chup hién trang hé méng
hién nay va khang cdo cho rang bi don d4 sir dung cac hé moéng ciia nguyén don
xay dung, cho don vi khac lap dung thém dé hoan chinh cong trinh va dua vao
str dung nén yéu cau phai xem xét khau trir lai cho nguyén don. Xét Toa an cip
so tham dinh gia riéng phén vat tu ban thanh phdm (sét thép gian khong glan) dé
tai kho cua nguyén don dé budc nguyén don phai khau trir cho bi don tong gia
tri (322.888.811 dong) nhung lai khéng dinh gia riéng phan mong bé tong cot
thép dé xem xét viée bi don co phai hoan lai gié tri tai san ndy cho nguyén don
hay khdng khi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a ¢6 thiéu sot, anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nén khang cdo ctia nguyén don la
cd can cu chap nhan. Pong thoi, cling can phai dua don vi sir dung ho mong cua
nguyén don dé lap du’ng thém hoan thién cong trinh vao tham gia t6 tung trong
vu 4n dé xem xét giai quyét cho yéu cau hién nay ctia nguyén don.
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[6] Ttr nhitng phan tich nhan dinh néu trén xét khang cao cua nguyén don
vé viéc stra ban an so tham 1 ¢ can ctr chap nhan mot phan, yéu cau khang cao
ctia nguyén don vé viéc huy ban an so tham 14 ¢ can ci chap nhan, y kién cua
dai dién Vién Kiém sat dé nghi huy ban an so tham 1a phu hop.

V& 4n phi kinh doanh, thuong mai phic tham: Do huy ban &n so thAm nén
duong su khang cdo khéng phai chiu an phi phac tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Diéu 313 B¢ luat Té tung dan su.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan khang céo cua nguyén don Cong ty TNHH xay
dung thuong mai X.

Chép nhan khéang céo cua bi don Cong ty Co phan dau tu kinh doanh bét
dong san H1.

2. Hiy Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham so 15/2022/KDTM-ST
ngay 22/12/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu &n ve cho Toa an nhan dan thanh pho D giai quyet lai
theo thu tuc so tham.

3. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

Cong ty TNHH xay dyng thuong mai X khong phai chiu an phi, Chi cuc
Thi hanh an thanh pho D hoan tra lai cho Cong ty TNHH xay dung thuong mai
X tién tam ng an phi phic tham da nop 2.000.000 (hai tri¢u) dong theo Bién lai
thu tam Urng an phi, 1€ phi Toa an s6 0006012 ngay 09/01/2023.

Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat dong san H1 khong phai chiu an
phi, Chi cuc Thi hanh an thanh pho D hoan tra lai cho Cong ty C6 phan déu tu
kinh doanh bat dong san H1 tién tam tmg an phi phic tham da nop 2.000.000
(hai triéu) dong theo Bién lai thu tam Grng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005970 ngay
03/01/2023.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- V!(S,ND ti}lh ]§inh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho D; (da ky)

- Chi cuc Thi hanh &n thanh phé D;
- Céc duong su;
- Luu: HO so vu an, Toa KT, HCTP.
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