TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim

So: 64/2022/DS-GDT

Ngay 02-12-2022

Vé “Tranh chdp hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dan cdp cao tgi Pa Néing
tham gia xét xir gidm doc thim gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: ong Lé Tu

- Céc Tham phan: 6ng Nguyén Van Tién va 6ng Pham Viét Cudng

- Thw ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang,

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: dng Poan Ngoc Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 02/12/2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, mé phién
toa giam doc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp hop dong tin dung” giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B;

Pia chi: s6 35 dudng H, quan H, thanh phd H.

Ngwoi dai dién theo iy quyén: 6ng Pham Duy H - chiic vu: Giam déc
phong giao dich K thudc Chi nhanh Ngan hang thuong mai c6 phan P (Quyét dinh
Uy quyén s6 1236/..... BBL ngay 21/8/2020).

Pia chi: s6 105 duong N, thi trdn K, huyén K, tinh Pak Lak.

2. Bi don: 6ng Bé Ngoc Q, ba Nong Thi L; cung dia chi: thon T, xa C,
huyén K, tinh Dk Lik.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: anh Bé Ngoc S;

Pia chi: thon T, x4 C, huyén K, tinh Pak Lik.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don Ngan hang TMCP P trinh bay:

Ngay 23/4/2019, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Bic Pak Lik (Ngan
hang) va 6ng Bé Ngoc Q ky Hop ddng tin dung sb 01/2019/9606310/HDTD va sd
02/2019/9606310/HDTD cho ong Q vay sd tién tong cong la 425.000.000 dong,
muc dich str dung tién vay: chi ti€u sinh hoat gia dinh, mua ndi that, lam san, 1am
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hang rio, cong va cham séc 1,7 ha ca phé; thoi han vay 06 thang, 14i suat vay tai
thoi diém vay 1a 10,1 va 10,4%/nam, 14i sudt qua han 1 150% 1ai suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gn lién v6i dat s6 01/2017/9606310/HDBD ngay 03/4/2017 1a
quyén sir dung dét theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat sé AA 331687 (vdo s6
cap gidy chitg nhdn Quyén sir dung ddt s6 00073 ...QSDPY...) do Uy ban nhan dan
huyén K, tinh Dk Lik cip ngay 29/9/2004 cho Ho dng Bé Ngoc Q.

Qué trinh thyuc hién Hop dong, ong Q da vi pham nghia vu tra no. Hién nay,
6ng Q con ng Ngan hang so tién ng gde 425.000.000 dong va no 13i tam tinh dén
ngdy 20/10/2020 13: 41.205.754 dong (l4i trong han) + 21.702.877 dong (13i qua
han), tong cong 1a: 487.908.631 dong.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Bé Ngoc Q va ba Nong
Thi L phai tra cho Ngan hang s6 tién no goc 425.000.000 dong va ng 13i tam tinh
dén ngay 20/10/2020 1a: 41.205.754 dong (l4i trong han) + 21.702.877 dong (lai
qué han), tong cong 1a: 487.908.631 ddng va tiép tuc tra ldi phat sinh tir ngay
21/10/2020 cho dén khi tra xong no theo cac hop dong tin dung néu trén.

Néu ong Bé Ngoc Q va ba Nong Thi L khong tra no hodc tra khong hét no
cho ngan hang thi ngan hang yéu cau phat mii tai san bao dam 13 quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén su dung dat so AA
331687 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak cap ngay 29/9/2004 cho ho
6ng Bé Ngoc Q dé thanh toan khoan ng vay trén.

- Bi don 6ng Bé Ngoc O, ba Nong Thi L trinh bay:

Thong nhit véi 161 trinh bay cia Ngan hang, hién nay Ong, Ba con ng Ngan
hang sd tién ng gdc 425.000.000 déng va no 13i tam tinh dén ngay 20/10/2020 1a:
41.205.754 dong (13i trong han) + 21.702.877 dong (1di qua han), tong cong la:
487.908.631 dong.

Khoén vay duoc bao dam bang Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
01/2017/9606310/HPBP ngay 03/4/2017 1a quyén sir dung dat theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AA 331687 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dak Lik
cap ngay 29/9/2004 cho Ho 6ng Bé Ngoc Q.

Qué trinh thuc hién Hop ddng, do tiéu va ca phé chét va mat mua, 1am n
khong thuan loi nén chung t6i da vi pham nghia vu tra ng d6i voi Ngan hang

Nay, Ngén hang yéu cau Toa an giai quyét budc chung toi phai tra cho Ngéan
hang sb tién no goc 425.000.000 dong va no 1di tam tinh dén ngay 20/10/2020 la:
41.205.754 dong (lai trong han) + 21.702.877 dong (13i qua han), tong cong la:
487.908.631 dong 6ng, ba dong ¥ tra nhung xin dugc tra dan cham nhat dén ngay
31/12/2020 duong lich 1a tra du.

Trudng hop khéng tra ng hodc tra khong hét no cho ngan hang thi ngan
hang c6 quyén yéu cAu phat mii tai san bao dam 13 quyén sir dung dét va tai san
gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dt s6 AA 331687 do Uy ban
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nhan dan huyén K, tinh Dak Lik cip ngay 29/9/2004 cho ho éng Bé Ngoc Q dé
thanh todn khoan ng vay trén theo quy dinh ctia phap luat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Bé Ngoc S trinh bay:

Thong nhat véi 101 trinh bay cua bi don. Néu éng Q, ba L khong tra no hoic
tra khong hét no cho ngan hang thi Anh dong ¥ dé Ngan hang c6 quyén yéu cau
phat méi tai san bao dam 13 quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AA 331687 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh
Pak Lak cap ngay 29/9/2004 cho ho 6ng Bé Ngoc Q dé thanh toan khoan no vay
trén theo quy dinh cua phap luat.

- Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su sO
64/2020/QDST-DS ngay 09/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Pak Lak
quyét dinh:

Cong nhan sy théa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. Vé no: Ong Bé Ngoc Q, ba Néng Thi L n' ciia Ngdn hang P s6 tién la: No
goc 425.000.000 dong va no 1di tam tinh dén ngay 20/10/2020 la: 41.205.754 dong
(1di trong han)+21.702.877 dong (Idi qud han), tong cong la: 487.908.631 dong.

2.2. Vé trach nhiém trda no: Ong Bé Ngoc O, ba Néng Thi L phdi trd cho
Ngdn hang P no goc 425.000.000 dong va ne ldi tam tinh dén ngay 20/10/2020 la:
41.205.754 dong (1di trong han) + 21.702.877 déng (1di qud han), tong cong la:
487.908.631 dong.

Ong Bé Ngoc O, ba Nong Thi L phdi tinh 1di (bao gom trong han va qud han)
theo mirc 1di sudt nhir trong cdc hop dong tin dung da ky tir ngay 21/10/2020 dén
khi thanh todan xong khoan no cho ngan hang D.

2.3. Vé phuong thitc va thoi han trd no: Trd 01 lan, chdm nhat dén ngay
31/12/2020 durong lich.

2.4.Vé xir Iy tdi san thé chdp: Sau khi 6ng O, ba L tra hét ng cho ngdn hang
P thi ngdn hang P ¢6 nghia vu trd lai cho éng O, ba L gidy chimg nhdn OSD dat
S6 A4 331687 do UBND huyén K cdp ngay 29/9/2004 cho hé 6ng/ ba Bé Ngoc O.

Truwong hop éng O, ba L khéng tra hodc tra khéng hét no cho ngdn hang P
thi ngdn hang D c6 quyén yéu cau co quan cé tham quyén xit Iy tai san ma éng O,
ba L da thé chdp cho ngdn hang P dé thu héi no theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu
thi hanh an.

- Ngay 08/11/2021, ong Lai Van T va ba Dinh Thi H ¢6 don dé nghi xem xét
theo thu tyc gidm dc tham ddi véi quyét dinh so tham néu trén, 1y do:

Ngay 17/4/2011, vo chong 6ng Bé Ngoc Q, ba Nong Thi L chuyén nhuong
cho 6ng Lai Van T va ba Dinh Thi H toan bd cac thira dat s6 39, 40, 36, 37, 5b
thudc to ban s6 2, 3 tai dia chi: xa C, huyén K, tinh Bik Lak theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s AA 331687. Gia chuyén nhuong toan bo cac thira dat va tai
san trén dat (cay ca phé) 1a 200.000.0000d (hai trim triéu dong). Ong T, ba H khai
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da thanh toan day du tién cho ong Q, ba L. Hai bén c6 1ap “Gidy sang nhuong dat
ray ca phé kém rudong” ngy 17/4/2011. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cta ong
Q,ba L, ong T, ba H da lam nha &, nhap ho khau gia dinh vé sinh sng va canh tac
str dung dit lién tuc tir 46 dén nay.

Ngay 27/4/2017, vo chong 6ng Bé Ngoc Q, ba Nong Thi L tiép tuc viét lai
“Gidy sang nhuong dét dai” cho ong T, ba H, c6 ngudi 1am chimg 13 6ng Ly Van H
nhung 6ng Quén, ba Lidu lai tiép tuc thé chap toan bo cac thira dat cua ching t6i dé
vay tién tai Ngan hang D. Qua trinh giai quyét vu 4n, ong Q va ba L da cb tinh
khong khai bao cho Toa an biét thyc té da chuyén nhuong toan bd thira d4t trén cho
ching t6i va Toa an ciing khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tir d6 khong
phat hién ra ching t6i 13 nguoi dang & trén dét, dang quan 1y, sir dung thira dat,
khong dua chung t6i vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan sy, 1am anh hudng
nghiém trong quyén va loi ich hop phap cta gia dinh chung t6i. Vi vdy, ching toi
da khoi kién ra Toa an yéu cau giai quyét va Toa an nhan dan huyén K di ban hanh
Thong bao vé viéc thu Iy vu 4n s 163/TB-TLVA ngay 12/5/2021. Pén ngay
26/5/2021, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K ban hanh Quyét dinh vé viéc hodn
thi hanh an s6 12/QD-CCTHADS ddi voi ong Bé Ngoc Q, ba Nong Thi L (cac
khoan phai thi hanh an theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sy
s0 64/2020/QDST-ST ngay 09 thang 11 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén K,
tinh Pak Lak). Toa an nhan dan huyén K di ra Quyét dinh tam dinh chi giai quyét
vu an dan su thu 1y s6 163/TB-TLVA ngay 12/5/2021 d& chd cap giam ddc tham
xem xét. Ong T, ba H dé nghi Chanh 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang
khang nghi theo thi tyc giam déc thim, hity Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan
néu trén dé xét xtr lai theo thi tuc so thAm.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 30/2022/KN-DS ngiy
28/10/2022, Chanh 4n Toda 4n nhan dén cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban Tham
phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr giam dbc tham, huy Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 64/2020/QDST-DS ngay 09/11/2020
ctua Toa an nhan dan huyén K, tinh Pék Lik; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén K, tinh Pék Lak dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning d& nghi Hoi dong xét xir giam doc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi
ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang,

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ngay 29/9/2004, ho 6ng Bé Ngoc Q duoc Uy ban nhan dan huyén K,
tinh Pak Lik cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AA 331687 doi véi cac
thira dat s6 39, 40, 36, 37, 5b thudc t& ban so 2, 3 tai dia chi: xa C, huyén K, tinh
Pik Lak.



[2] Ngay 17/4/2011, vo chong ong Bé Ngoc Q, ba Nong Thi L chuyén
nhuong cho dng Lai Van T va ba Dinh Thi H toan bg cac thira dat theo Gidy ching
nhén quyén st dung dat néu trén. Gia chuyén nhuong toan bo cac thira dat va tai san
trén dt (cay ca phé) 1a 200.000.0000d (hai trdm triéu dong). Ong T, ba H khai da
thanh toan day du tién cho 6ng Q, ba L. Hai bén co 1ap “Gidy sang nhuong dt riy ca
phé kém rudng” ngay 17/4/2011 c6 chit ky ctia hai bén va c6 ngudi 1am chimg gém
ong Ly Van H, ong Lai Van T, ong Ly Viét T. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia
ong Q, ba L, ong T, ba H di 1am nha &, nhap ho khau gia dinh vé sinh séng va canh
tac str dung dét lién tuc tir d6 dén nay. Ngay 27/4/2017, vo chong 6ng Bé Ngoc Q, ba
Néng Thi L tiép tuc viét lai “Gidy sang nhuong dat dai” cho ong T, ba H, c6 nguoi
lam chimg la 6ng Ly Van H.

[3] Tuy nhién, sau khi lap “Gidy sang nhuong dét riy ca phé kém ruong”
ngay 17/4/2011 va trude khi lap “Gidy sang nhuong dat dai” ngay 27/4/2017 thi
ngay 03/4/2017 dng Bé Ngoc Q, ba Nong Thi Lky Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat sé 01/2017/9606310/HPBD (thé chap toan bd
cac thira dat sb 39, 40, 36, 37, 5b va tai san trén dat theo Giéy ching nhan quyén su
dung dit s6 AA 331687 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak cip ngay
29/9/2004 cho hd 6ng Bé Ngoc Q) véi Ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay tai
cac Hop dong tin dung s6 01/2019/9606310/HDTD va sb 02/2019/9606310/HDTD
ngay 23/4/2019.

[4] Tai Bién bdn vé viéc xdc minh diéu kién thi hanh dn ngay 12/5/2021 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K thé hién:

- Pbi vai thira dat s6 5b, to ban dd sd 3, dién tich 880 m* Qua do dac thuc té
va dbi chiéu v6i ban d6 do dac 3425 thi nay thudc thira dat s6 108, to ban do s6 34,
dién tich 900,6 m?; trén dat c6 1 ngdi nha xay cip 4, dién tich khoang 120 m?, 1 nha
kho c6 tong dién tich khoang 60 m?, 1 cong trinh phy gdm nha bép, nha tam, nha vé
sinh ¢6 téng dién tich khoang 75 m” Hién nay nha va cac tai san khac gn lién voi
dat do ba La Thi C (me ong Bé Ngoc Q) dang quan 1y sir dung.

- D6i v6i thita dat s6 39, to ban d6 s6 2, dién tich 10.840 m? muc dich s
dung: dat & 400 m% dét ca phé 10.440 m?% Qua do dac thuc té va dbi chiéu voi ban db
do dac 3425 thi nay thudc thira dat s6 17, t& ban do s6 34, dién tich 9.272,8 m?; trén
dat ¢ 1 ngdi nha xay cp 4, dién tich 63 m?, 1 chudng heo dién tich 12 m?, 1 nha tam
dién tich khoang 20m?, nha tim + nha vé sinh + nha bép co téng dién tich khoang 50
m?, 2 giéng ddo... cac tai san nay dugc xdy dung vao nam 2011 va cac cy trong trén
dat gdm: cay ca phé, cay hd tiéu, ciy sau riéng, cdy bo, cdy cam, ciy quyt.

- Ddi v6i thira dat s6 40, t& ban dd s6 02, dién tich 3.200 m?, myc dich st
dung: dat mau; Qua do dac thuc té va ddi chiéu véi ban d6 do dac 3425 thi nay thudc
thira dat sb 167, to ban dd sb 34, dién tich 2.245,2 m? trén dét co cy ca phé...

- Ddi véi thira dét sb 36, 37, to ban dd s 02, ¢o tong dién tich 2.160 m?, muc
dich sir dung: dét laa: Qua kiém tra do dac thyc té thi thira dat s6 36, 37 khong co
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ranh gi6i gitra hai thira dat, 1y do cing chung mdt chu sir dung dat. Bbi chiéu véi
ban do do dac 3425 thi thira dat s6 36, 37 nay thuc thura dat s6 15, to ban do sb 34,
dién tich 2.034,5 m%. Hién trang thira dat trén nay da dao 1 ao, c6 dién tich 1.000 m?
va trong mot s6 ciy hoa mau ngin ngay.

Céc thira dét sb 36, 37, 39, 40 hién nay déu do vo chéng ong Lai Van T va
ba Pinh Thi H quén 1y st dung.

[5] Nhu vy, ca 5 thira dat ndy trudc khi thé chip cho Ngan hang dé vay von
thi 6ng Q, ba L da chuyén nhugng cho ong T, ba H va thyc té hién nay vo chong ng
T, ba H va ba C dang quan 1y sir dung va da c6 tai san trén dét.

[6] Qua trinh thi hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su
s0 64/2020/QDST-DS ngay 09/11/2020 ciia Toa an nhan dan huyén K di phat sinh
tranh chdp va ong T, ba H c6 don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi ong Q, ba L; vu an di dugc Toa an nhan dan huyén K thy Iy
theo Thong bao vé viéc thu 1y vu an sd 163/TB-TLVA ngay 12/5/2021. Toa an
nhan dan huyén K d3 trung cau giam dinh chit k¥ ctia 6ng Bé Ngoc Q, ba Nong Thi
L tai hai Gidy sang nhuong dat néu trén. Tai Két luan giam dinh s6 168/KLGD-
PC09 ngay 01/11/2021 da két luan dung chir ky ctia 6ng Q, ba L tai hai Gidy sang
nhuong dat néu trén. Ngay 26/5/2021, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K ra
Quyét dinh hodn thi hanh 4n s6 12/QD-CCTHADS d6i véi Quyét dinh cong nhan
su thoa thuén ctia cac duong su néu trén. Ngay 07/02/2022, Toa an nhan dan huyén
K ra Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan su thu Iy s6 163/TB-TLVA ngay
12/5/2021 dé cho két qua giai quyét don dé nghi giam ddc tham cua 6ng T, ba H.

[7] HO so vu an khéng c6 tai lidu, chimg ¢t thé hién qua trinh giai quyét vu
an Toa 4an tién hanh x4c minh, xem xét tham dinh tai chd déi voi tai san thé chéap
nén khéng biét thuc trang tai san thé chap, thuc té ai 13 nguoi dang quan 1y, st
dung, tir d6 khong phat hién duoc vo chong éng T, ba H va ba C dang quéan 1y str
dung cac thira dat néu trén va khong dua ho vao tham gia to tung véi tu cach 1a
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thi tuc to tung dan
sy, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia gia dinh 6ng T,
ba H, ba C dan dén viéc giai quyét vu an khong triét dé, toan dién nén khong thé thi
hanh an duoc.

[8] Do d6, Quyét dinh khang nghi giam déc tham ctia Chanh an Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang 14 c6 co so chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Cin cr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345
va Diéu 349 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 30/2022/KN-DS
ngdy 28/10/2022 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning.
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2. Huy Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cua cac duong su sO
64/2020/QDST-DS ngay 09/11/2020 ctia Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lik
ve “Tranh chdb hop déng tin dung”, gitta nguyén don Ngan hang thuong mai cd
phan D véi bi don ong Bé Ngoc Q, ba Nong Thi L; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Bé Ngoc S.

3. Giao ho so vu an cho Tda 4n nhéan dan huyén Krong N, tinh bk Lik dé
xét X1t lai theo thu tuc so tham.

4. Quyét dinh giam doc tham c6 hidu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND huyén K, tinh Dak Lik (kém theo hd THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
SO VU an);

-VuPCva Quan 1y khoa hoc - TANDTC,;

- VKSND cép cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Bak Lak;

- th cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh

Pik Lak;

- Cac duong su (theo dia chi); ‘

- Luu: Phong Luu trit; Phong GDKT veé

DS-LD-KDTM va ho so vu an.



